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PROIECT DE HOTARARE
privind stabilirea cuantumului penalitétilor de intdrziere pentru locatarii blocurilor ANL

Primarul Orasului Eforie
Avand 1n vedere:

- Minuta de sedintd nr. 20101/2025 in care s-au consemnat unele aspecte referitoare la
administarea blocurilor ANL;

- Prevederile art. 77 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor;

- Prevederile contractelor de inchiriere pentru locuintele construite prin programul ANL;

In temeiul prevederilor art. 129 si art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propun spre aprobare prezentul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1 Scadenta pentru plata cheltuielilor de intretinere datorate de catre locatarii din locuintele
construite prin prigramul ANL in Orasul Eforie este de 30 de zile de la data afiséirii listelor de plata.

Art. 2 Pentru neplata in cadrul termenului scadent se vor calcula si percepe penalititi de
intirziere In cuantum de 0.2% pentru fiecare zi de intirziere, fird ca suma penalititilor sa poatd
depasi suma la care s-au aplicat.

Art.3 Sumele rezultate din aplicarea penalititilor de intirziere se includ in fondul de penalitati
si se vor utiliza conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 4. Prezenta hotérdre va fi dusa la indeplinire de Primarul orasului Eforie.

Art. 5. Prezenta hotirare va fi comunicati persoanelor interesate prin grija secretarului general
al orasului Eforie.

PRIMAR

Robert Nicolae SERBAN
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REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE

privind stabilirea cuantumului penalitatilor de intdrziere pentru locatarii blocurilor ANL

Necesitatea instituirii unei penalititi clare si coerente pentru neplata la termen a cheltuielilor
de intretinere a blocurilor ANL este 0 mésurd esentialda pentru buna functionare si conservare a
fondului locativ public. in prezent, lipsa unui mecanism de penalizare uniform, aplicabil la nivel local,
a condus la o raté ridicata a arieratelor (restantelor) la plata utilitatilor.

Stabilirea unei penalititi de 0,2% pe zi de Intirziere va descuraja restantele, va responsabiliza
locatarii si va asigura un flux financiar stabil, necesar pentru intretinerea corespunzétoare a cladirilor
si a spatiilor comune.

Adoptarea acestei hotériri va avea un impact pozitiv, contribuind la reducerea numérului de
restantieri si, implicit, a costurilor administrative legate de recuperarea datoriilor.

PRIMAR

Robert Nicolae SERBAN
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LEGE nr.196 din 20 iulie 2018

privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor

EMITENT ¢ Parlamentul

Publicatin Monitorul Oficial nr 660 din data 30-07-2018
Data intrérii in vigoare 24-12-2020

Forma consolidaté valabilé la data 25-09-2025

Prezenta formd consolidatd este valabilé incepénd cu data de 24-12-2020 pané la data
de 25-09-2025

Articolul 77

(1) Asociatia de proprietari poate stabili un sistem propriu de penalitati pentru orice sumd cu
titlu de restantd, afisatd pe lista de platd. Penalitatile nu vor fi mai mari de 0,2% pentru fiecare zi de
intarziere si se vor aplica numai dupd o perioad& de 30 de zile de la termenul scadent pentru platg,
fard ca suma penalitatilor s poatd depdsi suma la care s-au aplicat.

(2) Termenul de piaté a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, ofisate pe
lista lunard de platd, este de maximum 30 ds zile calendaristice de la data afigarii.

(3) sumele rezultate din aplicarea penalitatilor de intdrziere, prevézute la glin. (1), se includ n
fondul de penalitéti al asociatiei de proprietari gi se vor utiliza cu prioritate pentru plata penalitatilor
impuse asociatiei de proprietari de cdtre terti, precum si pentru cheltuieli cu reparatiile asupra
proprietatii comune, reabilitarea termicd sau consolidarea condominiului. Sumele rezuitate din
aplicarea penalitdtilor de intarziere nu pot fi utilizate si in alte scopuri.
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Nr. inreg. 20101/01.07.2025

MINUTA DE SEDINTA

Sedinfa: situatie locuinte ANL

Data: 01.07.2025

Ora inceperii: 13.00

Ora incheierii: 14.00

Locatia: Centrul de Relatii cu Publicul Eforie Sud, str. Avram Iancu nr. 2.

Participi:
e Greceanu Viorica — administrator public
o Enache Ionel — inspector SADPP
¢ Grijdan Mihaela — inspector SVTI
o Craiu Lenufa - Administrator condominiu

Agenda sedintei:

1.
2.

3.

4.

Analizare situatie apartamente pentru care nu existi contracte incheiate dar sunt locuite;
Analizare situatie punctuali apartamente evacuate (ap. 15 bloc A - Mustafa Sedan, ap. 14 bloc
D — Novac Marian lon, ap. 13 bloc C — Carasava Constantin, ap. 6 bloc D — Buna Angela) in
care apar restante pe listale de plata a intretinerii;

Analizare situatie ap. 16 bloc A (predat de Solcanea) - apartamentul este liber dar afectat de
inundatii (condifii meteo) i necesitd reparatii.

Diverse.

Discultii si decizii:

1. Analizare situatie apartamente pentru care nu existi contracte incheiate dar sunt locuite;

Discutii: D1. Enache a prezentat situatia celor 5 apartamente unde, din varii motive, persoanele care
locuiesc (si achiitd diarile) nu au contracte incheiate - Bola, Oprea/Cutov, Ungureanu,
Pantazescu/Pintea i Zimbilschi.

D-na Grajdan, cu privire la plata chiriei ANL, precizeazi ci:

®
]
[ ]
*

Bolea — are restante de anul trecut;

Oprea (locuieste Cutov) — se plateste la zi;

Ungureanu — nu a plititi nimiic pebtru 2025

Pantazescu (Pabtezescu este evacuat, In apartament locuieste fam. Pintea) — nu se incaseazi
chiria;

Zimbilschi - se plateste la zi.

D-na Craiu, cu privire la plata Intrelinere, precizeazi ci pentru aceste spatii locative se incaseazi
cheltuielile (uneori cu restante, dar nu mari).
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Decizii/Actiuni: Inaintare situatie spre luare la cunostintd §i actiune citre factorii decizionali —
Consiliul Local Eforie — Comisia sociala.

Responsabil: Enache lonel

Termen limitd: 21.07.2025

2. Analizare situatie punctuali apartamente evacuate (ap. 15 bloc A - Mustafa Sedan, ap. 14 bloc
D — Novac Marian Ion. ap. 13 bloe C — Carasava Constantin, ap. 6 bloc D — Buna Angela) in care
apar restante pe listale de plati a intretinerii

Discutii: D-na Craiu Lenuta a prezentat situatia restantierilor.

DI. Enache a precizat ci in data de 11.06.2025 au fost sparte incuietorile (schimbati butucii)
la ap. 15 bloc A - Mustafa Sedan gi la ap. 14 bloc D — Novac Marian Ion. La ap. 13 bloc C — Carasava
Constantin s-a prezentat o persoanii care are cheia (Jurj Dumitru) care a refuzat predarea cheii iar
pentru Buna Angela este proces pe rolul instantelor de judecats (apartamentul este evacuat).

D-na Grajdan prezinta situatii Incasarii chiriei ANL: numai Carasava a achitat chirie pani la
data de 31.12.2024.

Decizii/Actiuni: inaintare situatie spre luare la cunogtinii §i actiune citre factorii decizionali —
Consiliul Local Eforie — Comisia sociala. Contactare Carasava/Jurj Dumitru pentru incheiere situafie.
Propunere:

— efectuare demersurii recuperare creanie de la debitori (executare silita/instanta de judecat).

Responsabil: Grijdan Mihaela
Termen limiti: 21.07.2025

3. Analizare situatie ap. 16 bloc A (predat de Solcanea) - apartamentul este liber dar afectat de
inundatii (conditii meteo) si necesitd reparatii.

Discutii: D-na Craiu Lenuta a prezentat situatia apartamentului cu mentiunea ci nu are datorii.
D-na Grijdan a verificat situatia cu privire la plata chiiriei — nu sunt datorii.
DI. Enache precizeazi ca nu poate fi incheiat contract nou deoarece sunt conditii insalubre.

Decizii/Actiuni: inaintare situatie spre luare la cunostin{d §i actiune citre factorii decizionali —
Consiliul Local Eforie — Comisia sociald. Propunere de angajare cheltuieli (sau rectificare BVC) pentru
efectuarea de lucriri de reparatii in vederea remedierii defectiunilor (comandd Efo Urban sau alt
executant).

Responsabil: Enache Ionel
Termen limiti: 21.07.2025

4, Diverse:

Discutii: D-na Craiu Lenuta a prezentat situatia apometrelor — toate apometrele necesiti inlocuire. Se
propune achizitionarea de apometre cu radiocitire numai pentru apa rece, este posibil si fic necesard
si inlocuirea robinetilor. Totodatd solicitd actualizarea fondului de rulment, stabilirea unuii termen
scadent de la care sd curgd penalititile de Intirziere i cuantumul penalitifiilor. Chiriagii ANL solicith
dezinsectie.
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Dl. Enache precizeazi in 23 din cele 60 de spatii locatiine sunt deja proprietari - costul
apometrelor ar trebuie suportat de cétre acestia.

D-na Greceanu precizeaza ci trebuie verificat in contractul de inchieriere, dac# existé clauze
cu privire la aceste asptecte.
Decizii/Actiuni: Inaintare situaiie spre luare la cunostingd §i actiune citre factorii decizionali —
Consiliul Local Eforie — Comisia sociald. Propunere de angajare cheltuieli (sau rectificare BVC) pentru

lucréri DDD si pentru achizitionarea a 60 de apometre cu radiocitire §i montarea acestora in spafiile
locative ANL.

intocmire PH pentru stabilirea:
1) recuperarea cheltuieli cu apometrele
2) stabilire scadenti platd intretinere - 15 zile de la data Intocmirii §i afigérii listelor de platd gi
calcul penalititi de intdrziere de 0.2% pentru fiecare zi de intérziere conform art. 77 din Legea
196/2018.

3) constituire fond rulment conform legii (art. 72 din Legea 196/2018).

Responsabil: Griijdan Mihaela
Termen limita: 21.07.2025

Prezenta minuti de sedinti a foat inioemitd in 5 exemplare, cite un exemplar pentru fiecare semnatar §i un
exemplar pentru Consiliul Local Eforie — Comisia sociali.
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