U.A.T. Eforie

REGISTRUL P.H.
NR3Go DaTALb. U 2025
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea terenului in suprafata de 398 mp

situat in Eforie Nord, str. Apusului nr. 5, identificat cu L.E. 104052
PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avénd in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarij lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art,355 si art, 364 alin, (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;

- numarul de inventar 311 (345,14 mp) si 3455 (52,86 mp) din anexa 1 la HCL nr. 72/28.02.2025
- HCL 184/30.06.2025 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren

- cererea nr. 22871/31.07.2025

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire nr. 31543 din 31.10.2025 (pozitia 6) ce stabileste valoarea echitabila
de 120 euro/mp fara T.V.A

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezuita o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare C din Eforie Nord de 60 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul Orasului
Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE
Art. 1,
Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L.
pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 31543 din 31.10.2025 (pozitia 6)
ce stabileste valoarea echitabila de 120 euro/mp fara T.V.A pentru imobilul teren proprietatea
orasului Eforie situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Apusului nr. 5 in suprafata
de 398 mp inscris in cartea funciara 104052,
In Art. 1 din HCL 184/30.06.2025 in loc de Puscasu lulian se va citi Puscasu Lucian,
Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. ce stabileste valoarea
echitabila face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei 1.
Art. 3. Se aproba vanzarea directa a terenulu proprietatea orasului Eforie situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Nord str. Apusului nr. 5 in suprafata de 398 mp inscris in cartea
funciara 104052 catre Puscasu Lucian (CNP 1540722131293)
Art. 4, Conform art. 364 alin. (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ se aproba
ca valoarea de vanzare sa fie de 120 euro/mp fara T.V.A.
Art. 5,
Daca imobilul constructie aflate pe acest teren este grevat de sarcini in favoarea unui tert, se va
prezenta acordul acestuia privind cumpararea terenului de catre Puscasu Lucian,
In caz contrar , prezenta hotarire isi inceteaza valabilitatea |
Art. 6. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere acest teren, pretul

de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de cine este proprietar la momentul
rascumpararii,



Art. 7. Prezenta hotéirdre va fi transmiss autoritifilor §i persoanelor interesate de citre Secretarul
General al Orasului Eforie.
Noiembrie 2025
PRIMAR
Serban Robert Nicolae

Intocmit si redactat
Manea Daniel (i
Negrea Claudiu t
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare pentru vanzarea terenului in suprafata de 398 mp situat in Eforie Nord,
str. Apusului nr. 5, identificat cu L.E. 104052

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- numarul de inventar 311 (345,14 mp) si 3455 (52,86 mp) din anexa 1 la HCL nr.
72/28.02.2025

- HCL 184/30.06.2025 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren

- cererea nr. 22871/31.07.2025

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire nr. 31543 din 31.10.2025 (pozitia 6) ce stabileste
valoarea echitabila de 120 euro/mp fara T.V.A

- H.C.L. or. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile

din zona de impozitare C din Eforie Nord de 60 de euro/mp

Fatd de considerentele arditate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea terenului in

suprafata de 398 mp situat in Eforie Nord, str. Apusului nr. 5, identificat cu LE.
104052

PRIMAR,

JI Serban Robert Nicolae
Intocmit si redactat L

Manea Danie /
Negrea Claudiu /

Mj

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. |
www.primariaeforie.ro




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare

pentru vanzarea terenului in suprafata de 398 mp situat in Eforie Nord, str. Apusului nr.
5, identificat cu L.E. 104052

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprictate
privata a Orasului Eforie;

- numarul de inventar 311 (345,14 mp) si 3455 (52,86 mp) din anexa 1 la HCL nr. 72/28.02.2025
- HCL 184/30.06.2025 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren
- cererea nr. 22871/31.07.2025

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul

verbal de predare primire nr. 31543 din 31.10.2025 (pozitia 6) ce stabileste valoarea echitabila de
120 euro/mp fara T.V.A

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare C din Eforie Nord de 60 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente {

Sef Serviciu /L
Manea Dar;jéfl’ﬁ‘\{':-"

Intocmit

Claudiu Nt.hgpc{l
11.2025

v
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EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel, 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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constructil) conform prevederiior art. 364 alin, (2) din QUG 57/2019 privind Codul

Administrativ.
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RAPORT DE EVALUARE

§18.08.25/16.10.2025

- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL — TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA

DE 398 MP

ADRESA: LOC. EFORIE NORD, STR. APUSULUI, NR. 5,
JUD. CONSTANTA, CP 905350, IDENTIFICAT CU I.E.

104052

AFLAT IN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT:

EFORIE

PRIMARIA ORASULUI

HCL 184/30.06.2025

FIRMA

GECO MEC 2003

Membru Corporativ e '

ANEVAR - Aut. 0117 s Sy —
'EVALUATOR R -

Autorizat Dr. Ing. Dogiirescu George

Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabiléd 2025

Asigurare - ]
profesionali 1.000.000 EURO nr. 0788.845/2025-2026

Adresa societatll de
evaluare

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23, mun.
Constanta, Jud. Constanta
Telefon: 0341 / 426.547

E-mall: gecomec2003@amail.com
www.gecomec2003.ro

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confideniiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorulul, al clientului si al

destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE
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SINTEZA RAPORTULUI

Utllizarea desemnat# a prezentei lucréri de evaluare este vAnzarea unei proprietati
imobiliare apartindnd domeniului privat al Oragului Eforie, situatd in Loc. Eforie Nord, str.
Apusului, nr. 5, Jud. Constanta, CP 905350, identificat cu I.E. 104052, proprietate ce consts in
Teren Intravilan cu suprafata de 398 mp.

Tlpul valorii adecvate utilizérii desemnate este valoarea de plati.
Raportul de evaluare se realizeaz4 in vederea vAnzérii imobilului analizat.
Metoda utilizaté fn evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezulté c# in situatia de fat4, valoarea proprietitii este dati de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la baz& o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand Tn vedere cantitatea informatiilor culese din piats, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estiméri cu metoda
comparatiei directe sunt muit mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizati Ia
data evaludrii.

Astfel, valoarea de piats, In opinia evaluatorului, pentru pentru imobilul constand n
Teren intravilan cu suprafaa de 398 mp, situat n Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud.
Constanta, CP 805350, identificat cu I.E. 104052, este:

Valoare de piati
Valoare unitar 120,00 Euro/m? | 611 Ron/m? ]
' Valoare totald 47.800 Euro | 243.202 RON
' Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,0879 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA |

Valoarea bunulul evaluat a fost determinatdé in mod obiectly si In condifll de
Impartialitate.

Ev. Teren 398 mp - Loc, Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta |E 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA $! COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizaté de citre firna GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, cu aut. nr. 0117/2025, cu sediul social in Constanta, Aleea
Garofitei nr. 3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numérul de ordine in registrul comertului
J13/2512/2003 si Cod Unic Inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Prim&ria Oragului Eforie.
Utllizatorul desemnat al lucrarii este Prim&ria Orasului Eforie.

1.3.  UTILIZAREA DESEMNATA A RAPORTULUI DE EVALUARE

Utllizarea desemnatd a raporiului de evaluare este vanzarea unei propriet&ti
imobiliare apariindnd Orasului Eforie, situatd n Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud.
Constanta, CP 805350, identificat cu I.E. 104052, proprietate ce consts in Teren Intravilan cu
suprafata de 398 mp

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Proprietatea Oragului Eforie, situatd in Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud.
Constanta, CP 905350, identificat cu I.E. 104052, compus# din Teren intravilan cu suprafata
de 398 mp. Pe teren existd o constructie proprietatea Puscasy Lucian conform acte puse la
dispozitie, constructie care nu face obiectul analizei prezentului raport de evaluare.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul, Teren intravilan cu suprafata de 398 mp, este proprietatea
Oragului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionérii drepturile de
proprietate vor putea fi transmise integral.

La data evalurii, imobilul era concesionat de cétre Puscasu Lucian, conform Extras de
carte funciarad pus la dispozitie.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se Intelege acea calitate conventionald a unui obiect care este atribuité in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este o mérime estimata tn urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obfinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardeior
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evalurii este valoarea de piata.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR,

(respectiv SEV 102 — Tipuri ale valorii, paragraful A10.1) valoarea de piatii se defineste astfel:
' »Suma estimati pentru care un actv gi/sau o datorle ar putea fi schimbat(§) la
data evaludrll, intre un cumpéritor hotdrét $i un vénzétor hotirdt, Intr-o tranzacfle
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat ! in care pirflle au acfionat fiecare in
cunogtinfi de cauzé, prudent gi fér§ constréngere.”

Conceptul valoarea de piats reflectd perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezinté baza pentru evaluarea majoritétii resurselor tn economiile functionale de piata.

Valoarea de piat# obfinutd In mod profesional reprezintd o evaluare obiectivd a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumita proprietate, la 0 anumit4 dati.

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusulul, nr. 5, Jud. Constania IE 104052
Utilizator desemnat: Primé&ria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Pentru aceasta s-au avut in vedere;
Principille evaluérii

In practica evalu#rii exists cateva principii importante ce formeaz& modul de intelegere de
cétre societate a valorii unei proprietsti imobiliare. Aceste principii reprezints fundamentul unei
analize rafionale a comportamentului pieei si, de aceea, explicA schimbdrile intervenite in
valoarea proprietatii imobiliare.

1) Anticiparea. Valoarea de piaid este dati de valoarea actualizats a beneficiilor sau a
satisfactiilor viitoare generate de proprietatea imobiliar4, asa cum sunt percepute acestea
de vanzitorii gi cumpéiratorii tipici de pe piata.

2) Schimbarea. Forlele cererii §i ale ofertei din piata care influenfeaza direct valoarea
proprietétilor imobiliare se afi Intr-o permanentd miscare, fapt ce conduce la schimbari
frecvente ale mediului economic si, ca rezuitat final, la fluctuatii ale valorii, Principiul
schimbarii cere ca evaluatorul s sesizeze cauzele si efectele forfelor cererii si ofertei,
studiind tendintele i impactul lor asupra valorilor proprietéfilor imobiliare. Acest principiu
obligé la precizarea datei evaludrii.

3) Cererea 3l oferta. Dac& numrul proprietétilor cu o anumita utilizare creste n comparatie
cu cererea pentru acestea, preful va scidea. In caz contrar, dac numérul acestora scade $i
oferta nu mai acopera cererea, preful va creste.

4) Substitufla. Un cumpdritor rafional nu va plati mai muit pentru o proprietate imobiliars
decét costul de achizitie al unei alte propriet&i imobiliare cu aceleasi caracteristici. Principiul
substitutiel mentioneazé o alternativi cu o utilitate sau productivitate egal, tinand cont de
factorul timp. In evaluare se presupune ¢& un cumpdrétor are urmétoarele trel alternative:

- sd cumpere o proprietate imobiliard existents, ce are o utilitate egald cu cea a
proprietéii evaluate. Aceasts alternativd reprezint fundamentul abordérii prin piat4,
prin compararea cu tranzactii anterioare, In scopul estimarii valorii de piata;

- 83 cumpere un teren si sé edifice o constructie pe acesta, pentru a obtine o proprietate
imobiliaré cu utilitate egald cu cea a proprietétii evaluate. Aceasts alternativé constituie
baza pentru abordarea prin cost in scopul estiméri valorii de piaté;

- 8& cumpere o proprietate imobiliard ce genereazi venituri de aceeagi marime si cu

aceleagi riscuri ca si cele ale proprietétii evaluate. Aceasta este baza abordérii prin
venit Th scopul estiméril valorii de piata.

Adic& am luat in considerare utilizarea principiulul economic conform caruia un cumpérétor nu va
plati mai mult pentru un activ decét costul necesar obfinerii unui actlv cu aceeasi utilitate

5) Echilibrul.
6) Factorll externi.

Primele trei principii implic& piata imobiliars, urmatoarele dous se aplicd tn primul rand
proprietatii, iar ultimul principiu are in vedere vecinétatea sau mediul din jurul proprietatii.

STANDARD DE EVALUARE - SEV 103

SEV 103 Abordéri in evaluare cere evaluatorului s& ia Tn considerare si s3 selecteze
cele mai relevante i adecvate abordéri In evaluare pentru evaluarea activului si/sau daforiei
pe baza utilizdrii (utilizérilor) desemnate.

10. Introducere

10.1 Evaluatorul trebuie sa ia Tn considerare abordérile in evaluare adecvate i
relevante. Pentru estimarea valorii in conformitate cu tipuf valorii, se pot aplica una sau mai
multe abordéri in evaluare. Cele trei abordari descrise si definite tn continuare sunt abordérile
principale utilizate n evaluare:

(a) abordarea prin piat#; (b) abordarea prin venit; si (¢) abordarea prin cost.

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusulul, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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STANDARD DE EVALUARE — SEV 230
70. Abordarea prin plaji

70.1 Drepturile asupra proprietétii imobiliare sunt, tn general, eterogene (au caracteristici
diferite). Chiar dac# terenul gi construcfiile au caracteristici fizice identice cu ale celor vandute
pe piatd, localizarea va fi diferit4. In pofida acestor deosebiri, pentru evaluarea drepturilor
asupra proprietétii imobiliare se aplicd, Tn mod uzual, abordarea prin piata.

70.2 Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu preful altor drepturi asupra proprietaii
imobiliare, evaluatorul ar trebui s adopte unitétile de comparatie pe care participan{ii de pe
piat3 le considers general acceptate i adecvate fn functie de tipul de activ evaluat. Unitétile de
comparatie folosite fn mod uzual includ: (a) preful pe metru pétrat

20.3. Comentariu pentru aplicabilitate n Roménia: Dreptul de proprietate asupra unui
bun imobil este cel mai deplin drept real care confera titularului séu toate cele trei atribute, adicé
posesia, folosinta §i dispozitia.

Prin vanzare, proprietarul da cumpdratorului dreptul deplin asupra posesiei, in speta dreptul
absolut adicd cedarea acesuia.

1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmiril raportului de evaluare: 16.10.2025.

Data la care este valabll raportul de evaluare: 15.10.2025.

Valoarea estimat# este o suma Tn numerar, exprimaté Tn EURO si echivalentul Tn RON.

Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 15.10.2025: 1 Euro = 5,0879 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care dou# destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat gi unul destinat Evaluatorului.

Simbol Denumire 14.10.2025
EUR B Euro 5.0879 00624

1.8. NATURA $i SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

1.8.1. Surse de informatii generale

»  Cursul valutar publicat de BNR; Presa local&; Internet;

> Informatii culese de la societétile imobiliare, evaluatori i alte persoane implicate
fn tranzactionarea proprietétilor imobiliare.

»  SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluata:
. HCL 184/30.06.2025
. Acte conform anexa

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozilie de client, care poarta
Tntreaga responsabilitate Tn privinta veridicitétii §i corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facutd in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate Tn comanda:
teren intravilan.

Informatiile utilizate sunt considerate acurate, complets, de actualitate gi transparente.
Tn conformitate cu termenii de referint& ai prezentului Raport de evaluare si cu metodeie de
evaluare aplicate, informatjile utilizate sunt relevante pentru evaluarea imobilului analizat.

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta |E 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

¢  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluérii
bunurilor, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 99/2013, cu modificérile si completérile
ulterioare;

“  Standardele de Evaluare a Bunurilor - edifia 2025, ANEVAR;
NOTA: Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfésurarea activitsfii de evaluare.
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, intré In vigoare la data de 1 iulie 2025 si sunt
aprobate prin Hotdrrea Conferinfei Nationale nr. 2/2025, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, nr. 333 din 25 aprilie 2025.
Hotérérea Conferinfei Nafionale a Asociatiei Nationale a Evaluatonior Autorizati din Roménia nr.
4/2021 pentru aprobarea standardelor de evaluare obligatorii pentru desfégurarea activitétii de
evaluare, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.1198 din 17 decembrie 2021,
se abrogd la data de 1 iulie 2025.

1.10. IPOTEZE SEMNIFICATIVE §l IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmétoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar Th cursul raportului:

- Se considerd ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune c# proprietatea poate fi vAnduts, dacé nu se specific
altfel.

- Proprietatea este evaluat3 ca libers de orice sarcini, dacé nu se specifici altfel.

- Se presupune o stdpénire responsabild si o administrare competentd a
proprietétii.

- Informaiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile $i materialul
grafic din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul s&-gi faci o imagine referitoare la
proprietate.

- Se presupune c& nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asumé nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune c# proprietatea este in deplind concordantd cu toate
reglementérile locale, regionale si nationale privind mediul Tnconjurétor, in afard de cazurile
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate tn consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conformé cu toate reglementdrile $i restrictiile
urbanistice, Tn afara cazului ¢and neconformitatea a fost identificatsd, descrisd si luatd Tn
considerare in raport.

- Se presupune cé toate autorizatiile, certificatele de functionare gi alte documente
solicitate de autoritéti legale sau administrative, locale sau nationale, sau de cétre organizatiji
sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau refnnoite pentru oricare din utilizérile pe care
se bazeaz4 estimdrile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune cé utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu
existd alte servituli, altele decét cele descrise n raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contamin&ri naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietétii evaluate sau a proprietétji
vecine; daca se va stabili ulterior c& existd o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sd contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus In scopul realizérii acestei evaluéri, cé
nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitdilor de decontaminare nu afecteaz
valoarea. Nu avem cunostintd de efectuarea unei inspectii sau unui raport care s# indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea estimati este bazatd pe
ipoteza ca nhu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea propriets{ii. Nu Tmi asum nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesars pentru

Ev. Teren 388 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusulul, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
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descoperirea lor. Clientul este solicitat s& angajeze un expert in acest domeniu, dac3 este
nevoie.

- - Dacé nu se araté altfel Tn raport, se Infelege ca evaluatorul nu are cunostinta
asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fira a se limita doar la acestea,
starea gi structura solului, structura fizic3, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra condifiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzi
sau de pe o proprietate invecinaté, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), sau a riscurllor legate de factori sociali (relatiile cu comunitatea etc.) ori de
guvernanta (puterea institutionald, transparenta etc.) care pot majora sau micgora valoarea
proprietétii. Se presupune ci nu exists astfel de conditii dacs ele nu au fost observate la data
inspeciiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectusrii analizei obignuite, necesara pentru
Tntocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca
un raport detaliat al st&rii proprietétii, astfel de informatjii depaisind sfera acestui raport sifsau
calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferé garantii explicite sau implicite Tn privinta stérii Tn
care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinfe si nici pentru eventualéle procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Acest raport de evaluare a fost elaborat In urmé&toarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaludiri, evaluatorul nu va fi solicitat s& acorde
consultants ulterioard, sau s& depund mérturie In instantd, Tn afara cazului cand aceasta a fost
convenité scris In prealabil.

- Continutul acestui raport, atat In totalitate sau in parte, nu poate fi ficut public
sau mediatizat Tn vreun fel si nu poate fi utilizat n alte scopuri, frd aprobarea scris3 si
prealabild a evaluatorului.

- Evaluatorul presupune cé cititorul sau utilizatorut acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor §i actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimérile, proiectiile i previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evalu#rii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabil# Tn continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba n functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facuts in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comandé i Tn HCL: teren intravilan — curti constructii, Tn ipoteza liber de constructii, si liber de
sarcini.Valoarea obtinutad a avut In vedere cele mentionate. In cazul Tn care ipotezele de lucru
se modificé, valoarea se va modifica corespunzitor.

1.11. MODELE DE EVALUARE

Un model de evaluare este un instrument utilizat pentru implementarea cantitativa, n
Tntregime sau partial8, a unei metode de evaluare. Un model de evaluare converteste datele de
intrare Tn rezultate utilizate in estimarea unei valori, In timp ce o metod& de evaluare este o
tehnica specificd utilizaté pentru estimarea unei valori. Modelele de evaluare utilizate 1n
prezentul raport sunt adecvate utiliz&rii desemnate a evaluirii §i asigurd concordanta cu datele
de intrare. Modelele au fost elaborate intern si au fost testate pentru a se asigura c acuratetea
rezultatului este adecvatd pentru utilizarea desemnats, tipul valorii si bunurile evaluate.
Evaluatorul a aplicat rationamentul profesional si scepticismul profesional n selectarea 8i
utilizarea modelelor de evaluare si 1n aplicarea datelor de intrare folosite in acestea.

1.12. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE
SERVICII
Pentru realizarea prezentului Raportul de evaluare nu s-a apslat la un specialist sau la
un furnizor extern de servicii.

1.13. FACTORII DE MEDIU, SOCIALI $i DE GUVERNANTA (ESG)

Acest Raport de evaluare a fost realizat finand cont de riscurile sau oportunititile
prezentate de factorii de mediu, sociali i de guvemantsd (ESG) in mé&sura in care aceste
elemente sunt mé#surabile §i influenieazé evaluarea atdt din perspectivi calitativs, cat si
cantitativa.

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforle Nord, str. Apusulul, nr. 5, Jud. Constanta IE 104062
Utilizator desemnat: Prim#ria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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1.14. CALITATEA PROCESULUI DE EVALUARE

Concluzia ce se desprinde ™Tn urma proceduril de verificare a calitédtii procesului de
evaluare este aceea ci nivelul riscului evalusrii este adecvat avaAnd In vedere utiizarea
desemnatd, utilizatorul desemnat, caracteristicile imobilului subiect $i complexitatea evaluarii.

1.15. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $1 PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in Intregime sau partial si nici ca referints,
Tn circulare sau Tn declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, f&r4 aprobarea scriss a
evaluatorului gi a Primériei Orasului Eforie, asupra formei si contextului In care ar putea s
aparé.

1.16. CERTIFICAREA EVALUARII gi STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de citre evaluator autorizat, membru titular

ANEVAR, Dr. Ing. Dogéirescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializrile
EPI, EBM, EI, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta gi dup3 cunostinta mea urmatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale gi corecte.

o Analizele, opiniile §i concluzille din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele gi condifiile limitative si se constituie ca analize nepértinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii i opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva In proprietatea ce face obiectul
acestui raport $i nu am nici un interes personal i nici nu sunt pértinitor fat4 de vreuna din périile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o Analizele, opiniile §i'concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025,
ANEVAR: SEV 100 — Cadrul General (IVS — Cadru general), SEV 101 - Termenii de referint3 ai
evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102) , SEV 103 — Abord&ri in evaluare (IVS
103), SEV 104 — Informatii i date de intrare {IVS 104), SEV 105 — Modele de evaluare (IVS
105), SEV 106 — Documentare gi raportare (IVS 108), SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii
imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, Glosar.

Tn prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167

Certific c& nu sunt recuzat/descalificat s& evaluez aceast3 proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, Dr. Ing. Dog#rescu George

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaz4:

Sinteza evaludrii.

(1) Termenii de referinté ai evalu#rii — tn care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea §i analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile Tn cauz;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat; Prim#ria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

21. SITUATIA JURIDICA

Teren Intravilan cu suprafata de 398 mp;

Situatja juridicd actuald - terenul este proprietatea Orasului Eforie. La data evaludrii,
conform documente puse la dispozitie, terenul era concesionat In favoarea Puscasu Lucian. Pe
teren existd o construcfie proprietatea Puscasu Lucian conform acte puse la dispozitie,
constructie care nu face oblectul analizei prezentului raport de evaluare

Imobiluf s-a evaluat ca fiind liber de sarcini gi de construcji.

Totodatd s-au avut in vedere prevederile HCL anexate. Vezi cap. 1.10 si prevederi
HCL 184/30.06.2025, anexate.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

22. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care locuieste
Tn orage numaré 506.458 de locuitori, populatia total3 fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judeful Constania se afld pe locul 5 Intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul
Romaéniei, respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat In extremitatea SE a Romaniei. La
Nord este despérit de judetul Tulcea printr-o linie conventionald, ce serpuieste Tntre Dunare si
Marea Neagré strabatand Podisul Casimcei §i complexul limanelor Razim, Zmeica i Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat romano-bulgara ce traverseaza Podisul
Dobrogei de Sud Intre Ostrov (la vest) gi Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunérea desparte judeful Constanta de judetele Cal&rasi, lalomita si
Bréila, curgénd de-a lungul malului Tnalt al Dobrogei.

La Est - Intre Gura Portifa si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scildat
de apele Mérii Negre. De la linia tArmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
fntinde zona apelor teritoriale roménesti stabilite conform conventiilor intemationale.

Cu cei 7071,29 kilometri pétrafi, judetul Constania define 2,97% din suprafata
Roméniei gi se afl& pe locul 8, dupa suprafats, si pe locul 5, dup# populatie, intre judetele tarii.
Sursa Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE NORD

EFORIE NORD este a doua mare
statiune a litoralului romanesc. Pozitionata la
aproximativ. 12 kilometd de municipiul
Constanta, pe drumul de legatura cu orasul
Mangalia, Eforie Nord este o statiune balneara
renumita atat in tara, cat si in strainatate. %
Imbinarea turismului recreativ cu cel de %§
tratament face ca statiunea sa fie deschisa
turistilor pe durata intregului an. Bazele de
tratament din statiune atrag anual un numar
mare de turisti romani si straini, oferindu-le
tratamente modeme si cure folosind factorii
naturali din zona. Fiind o statiune in continua . -
expansiune, Eforie Nord isi schimba infatisarea de la an la an. Pe langa hotelurile si terasele cu
renume din statiune, apar de la un sezon la altul vile sau pensiuni, terase sau restaurante noi,
pregatite sa intampine nevoile turistilor.

ISTORIC

Istoria statiunil Eforie Nord se leaga de cea a localitatii vecine, statiunea Eforie Sud, cu
care formeaza o unitate administrativa. Piatra de temelie a statiunii a fost pusa in anul 1894,
atunci cand organizatia Eforia Spitalelor Civile din Bucuresti a construit in zona un sanatoriu

Ev. Teren 388 mp - Loc. Eforie Nord, sfr. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta {E 104052
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baineoclimateric. Cinci ani mai tarziu, alaturi de
sanatoriu se ridica, pe malul marii, prima unitate de
cazare din zona, denumita Hotel Movila (actual Hotel
Parc, Eforie Sud), iar pe malul lacului Techirghiol se
amenajeaza Baile Movila. In acest fel a luat nastere
statiunea Movila-Techirghiol. Incepand cu anul 1920 in
zona sunt construite numercase vile, resedinte si case
de vacanta ale elitelor vremii. De-a lungul timpului,
statiunea s-a mai numit Carmen Sylva si Vasile Roaita.
Pana in anul 1933 statiunea Eforie a apartinut de
~ localitatea Techirghiol.

PLAJA

Statiunea Eforie Nord se bucura de o deschidere larga catre mare si o faleza a carei
inaltime atinge si 30 de metri. Plaja statiunii are o lungime de aproximativ 4 kilometri, iar latimea
sa variaza intre 20 si 191 de metri. In zona de nord a plajei se inalta faleza, cunoscuta ca un loc
perfect de promenada. Legatura dintre faleza si plaja este facuta prin intermediul unor scari. In
partea sudica a statiunii plaja este mai lata si accesul se face direct. Pe toata intinderea plajei
infrarea in apa se face lin, iar nisipul are 0 granulate mai mare decat cel din Mamaia si
Constanta. O parte din plaja este amenajata cu sezlonguri, umbrele si beach baruri.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Nord nu include multe hoteluri, de aceea o mare parte dintre locurile
de cazare disponibile in statiune sunt oferite de vile si pensiuni turistice. In ultimii ani, statiunea
s-a extins constant, astfel ca totalul locurilor de cazare se invarte Iin jurul cifre de 19 de mii.
Majoritatea hotelurilor incluse in circuitul turistic
sunt construite in perioada comunista, iar cateva
au fost renovate si reclasificate: Complex Brad-
Bran-Bega, Hotel Belona, Hotel Astoria, Hotel
Apollo, Hotel Meduza, Hotel Petrolul, Hotel
Minerva, etc. Statiunea Eforie Nord nu include !
nicio unitate de 5 stele, iar hotelurile de 4 stele
sunt in numar de cinci: Hotel Europa, Hotel Bega,
Hotel Bran, Hotel Brad si Hotel Delfinul.
Majoritatea hotelurilor din Eforie Nord sunt unitati
de categoria 3 si 2 stele, ceea ce face ca statiunea
sa fie una usor accesibila. Vilele si pensiunile din
statiunea Eforie Nord sunt numeroase, iar
majoritatea ofera facilitati si conditii de cazare foarte bune: Vila Cube, Vila Coralis, Vila Colonial,
Vila Casa cu Lei, Vila Diana, Vila Angely, Vila Green House, Vila Trident, Pensiunea Roxana,
Pensiunea Stemi, etc. Datorita faptului ca statiunea apartine oragului Eforie mai exista si spatiile
de cazare oferite de particulari, care insa nu ofera acelasi confort si servicil. In ceea ce priveste
masa, pe langa restaurantele care apartin hotelurilor, in Eforie Nord sunt deschise in timpu!
sezonului estival numeroase terase si restaurante cu autoservire, pizzerii si patiserii unde puteti
gasi preparate penftru toate gusturiie si pentru orice buget: Restaurant Nunta Zamfirel,
Restaurant Chandellier, Restaurant si Pizzerie Acapulco, Kherhana La Stuf, Restaurant
Pescarus, etc.

BAZE DE TRATAMENT

In statiunea Eforie Nord va puteti bucura de efectele benefice ale factorilor naturall al
zone in cadrul clinicilor balneoclimaterice. Bazele de tratament functioneaza pe tot timpul anului
si trateaza afectiuni reumatismale, bolile sistemului nervos periferic, tulburari de circulatie,
afectiuni dermatologice, obezitate, afectiuni respiratorii, sterilitate, rahitism. Tot aici se fac
proceduri de intretinere si tratamente de infrumusatare, folosind produse profesionale renumite.
Doua dintre cele mai moderne baze de tratament ale statiunii Eforie Nord sunt Ana Aslan Helth
SPA, parte a Hotel Europa, si clinica Efosan. Programele de SPA ale centrului Ana Aslan Helth
SPA imbina cu succes factorii naturali, specifici statiunii {(aer putemic ionizat, apa sarata si
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namel din lacul Techirghiol) cu proceduriie clasice de tratament. Centrul de tratament balnear
este unul complex si include sali de hidroterapie, cabinete de masaj (masaj uscat/umed,
terapeutic, presopunctura, anticelulitic si de relaxare), saloane de ingrijire corporala, sali de
kinetoteraple, electro si magnetoteraple, sala de fitness, piscina interioara cu apa sarata din
Lacul Techirghiol, jacuzzi si sauna. Dintre terapiile care se desfasoara in cadrul Centrul Ana
Aslan Helth SPA amintim: baile cu namol, hidroterapia, kinetoterapia si electroterapie, diverse
tehnici de masaj, masaj cu namol, sauna uscata sau umeda, dus-masaj Vichy, injectii cu
Gerovital/Aslavital, terapii corporale cu pietre vuicanice, bai saline cu alge si bai cu struguri.
Tratamentele si procedurile sunt initiate de specilisti bine pregatiti, iar atmosfera centrului este
una benefica relaxarii corporale si mentale. Baza de tratament Ana Aslan Helth SPA este
deschisa pe durata Baza de tratament Efosan functioneaza tot timpul anului, iar tratamentele
oferite se axeaza n principal pe tratarea reumatismelor si a sechelelor locomotorii dobandite in
urma unor accidente. Pe langa aceste afectiuni se pot trata cu succes tulburarile de circulatie,
psoriazis si eczemele cronice, nevrozele, obezitatea, bronhopneumopatii, anexite cronice,
sterilitate si multe alte afectiuni. Tratamentele au la baza proceduri cu apa sarata si namol,
kinetoterapia, electroterapia de joasa, medie si inalta frecventa, baile galvanice, fototerapia,
ultrasonoterapia, magentoterapia, diverse tehnici de masaj, sauna, inhaloterapia, baile cu
plante si uleiuri, termoterapia. Echipa centrului de tratament Efosan include medici si asistenti
bine pregatiti. Alte baze de fratament sunt incluse in cadrul hotelurilor Traian si Petrolul,

DISTRACTIE S| RELAXARE

In afara orelor petrecute pe plaja, sub razele soarelui, sau in valurile marii, statiunea
Eforie Nord ofera si alte posibilitati de distractie si relaxare. In statiune puteti gasi terenuri de
sport si de minigolf, locuri de joaca pentru copii, baze de agrement, sali de biliard, Teatru de
Vara, piscine, etc. lubitorii sporturilor nautice pot inchiria veliere si alte ambarcatiuni sau pot lua
lectii de scufundari in cadrul Europa Yacht Club, primul port privat de agrement din Romania.
Acesta se afla la cateva minute de centrul statiunii, pe plaja din dreptul Hotelului Europa. In
statiune exista cateva complexe de magazine si bazaruri, atat in centru cat si in zona falezei. De
aici se pot cumpara produse si accesorii pentru plaja (prosoape, costume de baie, colace,
saltele, umbrele, lotiuni etc), suveniruri si articole de imbracaminte si incaltaminte.

In concluzie:

Eforie Nord este o stajiune echilibrats, care ofers turigtilor acces la plaj#, tratamente
balneare de calitate gi facilitéfl turistice diversificate, intr-un cadru mali putin aglomerat
decét marile statiuni. Poate fi ideala pentru familii, seniori §i cei interesafi de relaxare si
recuperare.

Eforie Nord este una dintre cele mai populare statiuni de pe litoralul roménesc, situata la 14 km
sud de Constanta, Intre Marea Neagré si Lacul Techirghiol. Statiunea combina turismul de
relaxare cu cel balnear, fiind funcfional tot timpul anulul. Plajele sale largi $i cu intrare lind 1n
apd atrag Tn special familii si seniori.Activitatea economica este concentrats In sezonul estival
(lunie~septembrie), dar existd potential de extindere a sezonului prin turism de s&nétate.
Accesul este facil pe DN39 gi calea feratd Constanta~Mangalia.

Clasament orientativ al statlunilor de pe litoralul romé&nesc (2025)

Loc Stafiune Puncte forte

1 Mamaia Infrastructurd modernd, viat3 de noapte, plaje largi
2 Eforie Nord Balnear + turism familial, tratamente, acces facil

3 Neptun-Olimp Natur¥, p&duri litorale, hoteluri renovate

4 Vama Veche Comunitate alternativa, turism cultural, plaje libere
5 Saturn Linigts, tratamente balneare, plaje curate

6 Costinesti Popularé In randul tinerilor, preturi mici

7 Jupiter Relaxare, hoteluri pentru familii

8 Mangalia Port turistic, traditie balnearé, transport feroviar
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24. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA $I VECINATATI

Zona Tn care se afld proprietatea este cea perifericd de sud-vest a localitatii Eforie
Nord, pe malui Lacului Techirghiol, o zon& rezidential# si turistici. Zona este una cu un ambient
civilizat.

Accesul: se considera cé se realizeazé din str. Apusului (in Planul de amplasament si
delimtiare a imobilului este mentionat doar ,strad4™).

Pe str. Apusului traficul rutier este de nivel scizut, la fel si cel pietonal si poluarea
fonicd. Pe perioada sezonuui estival acestea sunt ugor mai ridicate.

In zon# sunt amplasate: spatii rezidentiale gi turistice ce isi desfasoard activitatea
preponderent inh sezonul estival.

Vecinétitile sunt caracterizate de imoblle cu caracter rezidential si turistic.

Avantajele zonel sunt amplasarea pe malul Lacului Techirghiol, distanta mic3 fat3 de
zonele importante din Loc. Eforie Nord, accesul facil spre DN Constanta-Mangalia prin DJ 383.

Pan& la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care s# afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluaté este amplasats in zona periferica de sud-vest a loc. Eforie Nord,
pe malul Lacului Techirghiol. Proprietatea se considera c# are deschidere la str. Apusului.

Amplasarea imobilului Tn localitate permite deplasarea facily spre toate zonele
acesteia; circulatia auto este de nivel sc#zut, iar pe durata sezonului estival este mali ridicaté.

Vecindtétile terenului sunt: conform acte anexate.

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate.

Zona de amplasament a terenului este rezidentiala si turistica.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, gaz
metan.

In concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de folosint.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII
Proprietatea evaluaté este constituitd din Teren intravilan cu suprafata de 398 mp.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietitil este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are form# geometricA neregulati si se
considerd c are deschidere la str. Apusului.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

Tn urma investigatiilor ficute au rezultat urmétoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat fn zona urban periferici de
sud-vest a ors. Eforie Nord, pe malul Lacului Techirghiol, Tntr-o zon¥ rezidentiala si turistica.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afl& in zona perifericd de sud-vest,
cu drumuri de acces amenajate. In zoné se afld unitéti de cazare si locuinte.

o  Categoria de folosint&: curti constructii.

o) Utilitéti: apa, curent electric, canalizare, gaze.

o Caracteristici: Teren Tn ugoard pantd, fir& deniveldri care si T1i afecteze
functionalitatea, form& geometrici neregulats, poluare scizuta.

o Terenul este Tmprejmuit.

28. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele gi taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor gi taxelor locale pentru anul 2025,

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE $§| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE
Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietétii: nu exists tranzaciii anterioare.
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CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea gi oferta de proprietéti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic i rareori atins, existand Intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolts greu, iar cererea poate s& se modifice brusc,
fiind posibil ca de mai multe ori s3 existe supraofert3 sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpdratorii i vanzétorii nu sunt Tntotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare
cumpérare nu au loc Tn mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide i de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, vérsta participantilor la
piatd pe de o parte gl tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietétile, pe de alt3
parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole gi
speciale. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu -de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd gi masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaludrii piata imobiliard din Ors. Eforie Nord, jud. Constanta este intr-o
ugoaréd dezvoltare ce se desfégoara In special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

Pasul 1. Definirea produsulul imobiliar
.{analiza productivitétii proprietatii)
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
i | .. \aria pietei si aria competitivé)
Pasul 3. Analiza cererii
" Pasul 4. Analiza ofertei
_{investigarea gi previziunea concurentel)
Pasul 5. Analiza interactfunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. Previziunea absorbiei propriet4tii subiect In piat¥

(conceptele penetrérii de piat3)

Pasul 1 - Analiza productivitéi{li proprietitii

Tn aceast¥ primé etap3 sunt identificate caracteristicile proprietétii subiect care determina
capacitatea sa productivé si utilizérile potentiale ale propriet#tii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urménd a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum i pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliard atinge maximum de productivitate sau cea mai buné utilizare, cand
factorii de productie (considerati de reguld terenul, capitalul, munca gi managementul), sunt fn
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliaré evaluts este de tip — teren intravilan, categoria de folosintd CC.

Proprietatea imobiliard de evaluat este amplasatd In zona perifericA de sud-vest a
oragului, Intr-o zon# rezidential/turistica, cu un ambient civilizat.

Pasul 2 - Dellmitarea pietel specifice

Analiza piefei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietéii subiect, precum $i examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piat3 pentru
tipul de proprietate analizat.

Zona Metropolitand Constanta are o piatd imobiliard destul de activé, la ora actuald
existand suficiente agentil imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare, Cristian Imobiliare etc.
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In Loc. Eforie Nord existé oferts reduss de terenuri libere intravilane. Zona analizats
este caracterizaté prin prezenta preponderenta a terenurilor de lang4 constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumpdratorului intrucat cererea este
scézuta, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au
fost trecute in intravilan §i care au destinatia de locuit aprobats de primérie se ridic peste
nivelul cererii. Oferta de terenuri amplasate Th zona analizat} si vecinitati este prezentat Tn
anex4.

Pasul 3 — Anallza cereril

Pe piefele imobiliare, cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorlnta pentru cumpdrare sau nchiriere la diferite prefuri, pe o
anumita piata, fntr-un anumit interval de timp.

Pentru ci pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazi Tncet la nivelul cererii, valoarea
propriet&tilor tinde s varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influen{ats de cererea
curentd. Cererea poate fi analizats sub cele dou# dimensiuni ale sale: cantitativ i calitativ.

Avand 1n vedere aceste trésituri ale amplasdrii proprietétii si tindnd cont de
caracteristicile sale se poate aprecia c& pentru aceasta proprietate cererea este crescut.

Infon'na_tll relevante privind terenul subiect al evaluérii

Sublect Teren intravilan - categoria de folosinta CC
Client gu utllizator Primaria Oragului Eforie
Scop evaluare Informare Th vederea vanz3rii
Drept de proprietate absolut
transmis
Restriciii de utllizare nu sunt
Conditii de finanfare numerar
‘Conditii de vanzare nepértinitoare
o Adresa Eforie Nord, str. Apusului
Amplasare Eforie Nord
_Suprafata (mp) o 398 mp
" "Destinatla intravilan
“Topografia _ugoarsi pantd
— SRR ol ————
T Utilieagi utilit&ti la limit&
Acces Accesul se consdiera ci se realizeazi din str. Apusului
" Deschidere @~~~ “Deschiderea lotului la strada T
‘Situatiaactuaiia =~~~ Teren iniravilan, situat in zona periferich de sud-vest
e . terenului a localitdtii EfoieNord
Indu:atorl urbanistici CfPUG/RLU
~ Vecinatfi Lotul de teren are urmatorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertel

Pe piata imobiliars, oferta reprezinté cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piaid dats, Tntr-o anumits
perioadé de timp. Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit moment, anumit
pret i un anumit loc indic# gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variazi In functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, formé, pozitie, etc.
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Oferta este medie, existand terenuri libere Tn zona analizats, l&ng4 sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaludrii existd ofertd la vAnzare pentru imobile similare. Au fost selectate
din piatd astfel de oferte gi prezentate.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULUI

pag. 18

¥i vederea obfiner da Informaif relevante de platli specificd propritédl sublect au fost parcurse urmétosre patru stape principale:

1. Flanifizares - b aceastd stapd au fost evidenfiate caracteristiclie propritéti sublect, determinate h baza Informetiior fumizate de cllant,

informatil culeas din surse publice da Informaifl $1 informatfiior culese b impul inepeciisl b teren.

Caracteristicle considenate relevants Includ tipul imoblulul, dreptul de proprietata tresmls, condifile de finaniare gl vinzare, edresa, amplaseres, supratsts, utiitdfie
disponiblle, accesul, vecindidfie, punctele de Interes, principalels artere din zona eic.

2. Colectaren - Aceasta stapa presupune culegersa Infomatilor din diverse surss de Informatfl §| valdarea acestora od de cibte orl este poatbl prin verificsd

sty ate.

3. Analize - Procesul de analizél ere ca scop filirarea Informatiior, 1 vederaa restrénger] Intervaiulul ¢l identMcari de ofsrie sle unor propritill imobilare similsra
Imobllului evalugt,

4. Disemninares - presupune finalizaren procesului de abiinere a informatiior relevante ¢l are la bazi sinteza stapeior antarioara, prin raportarea Tir-un format clar 1]
concls a Informatifor relevants idantificats,

n cazut prezentel evaludir, procesul de obijinere a Informatilor relevanta s-a concretizat prin compietarea "igel de colectare a Informatfiior de plaj®, cu date gl
informatl verificate ¢| documents, privind proprietsil ImobNare similare - oferte spre vanzare velablle la date evaludril,

Astfel, prejul cel mal probabll a fi piéi pentru Imobilul evalust are la bezd Informaifi relevanta, culese T etapa extined de colectars a Informatiior, cin diverse surse da
Informatil, care au fost ulterior prefucrate, analizate §| verificate.

FiSA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PATA RELEVANTE - TEREN LIBER

| Sublect ComparshiaA Cosejparablla B Comg:arshila € obs
Soprefafd fmp) 8 513 i — ) 752 Va2l Anexa
Pief/oferns winain | £/mp) £2 00 10980 11167 Va2l Anexa
TIPUL COMPARABILE (trivnroctie/afertd | - ofertd | cferth oferta Vezl Ansns
DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS absolut absolut absolut |  absolut Vel Anexa
RESTRICTI LBGALE (reg lesmomitnre Mnbﬂd;.__ nu sunt nu sunt nu sunt il nu sunt Vezl Anaxa
CONDITH O PN TARE numersr numerar numerar 1l numerar Vazl Anaxa
COWDITH DE WANEARE ne; rtinltoare similar simllar __similar Vezl Araxa
CoWLITH OF PATA curents 2lunl 7 luni ~ Tlunl Vezl Anexa
LOCALIZARE Efarle Nord, str. Apusulul Eforle Nord Efarle Nord Eforle Nord Vazl Anexa
2ona fostul Camping zona str. IG Duca zona str. Bucegl
SUPRAFATA (1] 513 510 I 752 Vezl Anexa
DESTINATTA | iiitrore berenuivi| Intravilan Intravilan Intravilan | Intravilan ___Vezl Anaxs
ANENA RS EXTERIOARE [ itrils], brofunre] asfaltat neame ot asfaltat | usfaltat ___VeilArexs |
TOPOGRAFIE/MT LT |a stradn i = alee acces la strads lu strada Vezl Ansxs
UTILITA|) DISPONINILE utliitat! la Nmhk | utilitat] Tn zond utilitat] la (Imitl utlliteti lalimita |  Vezl Anexa
FORMA IN PLAN /DESCHIDERE neregulat/ 52,5 mp regulati/d- 18 m| reguisti/d- 16 ml regulatil/ dd Vazl Anexa
) Pentry cropi =Gl comoorable selectote nu:'n'-_:fl'l_:-.-'f__-tqy- seertubtlinar PrintScreen-ul cu ofi= ;idatele de mmﬂ inr.de IiEfi

Pasul 5 — Analiza Interactlunii dintre cerere gi oferts R

Cererea i oferta de proprietati imobiliare pot tinde c#tre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic $i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj Tntre cerere gi oferts. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere gi nu echilibru.

Cumpdré&torii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumpérare nu au loc Ih mod frecvent. De multe ori informatile despre preturile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide gi de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatjile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piats
pe de o parte gi tipul, amplasarea, design-ul i restrictii privind proprietitile, pe de alt3 parte s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidenfiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datorit4 tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si mésura tn care
acesgtia sunt afectati de factori interni i externi.

La momentul evalusrii piata imobiliars din Eforie Nord este Tntr-o ugoaré dezvoltare ce se
desfagoara Tn special Tn zonele periferice unde sunt terenuri libere.

In Eforie Nord existd o ofert medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au fost
identificate cateva oferte gi prezentate n anex).

Piata specifica a proprietétii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza fntocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
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- Informatii privind istoricul amplasamentului, fumizate de cétre solicitant gi beneficiar gi
preluate din documentatia existentd; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzétori, cumpdratori si alti participanti pe piaja imobiliard specifics; informatii care au fost
sintetizate Tn analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii gi documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluaté si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor fumizate.

Publicafii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, ww.olx.ro,
www.lajumate.ro, www.homezz.ro.

Au fost selectate din piata proprietafilor imobiliare similare oferite la tranzactionare
pentru a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de
tranzactionare (proprietéti comparabile).

In urma documentarilor f&cute de evaluator, privind piata imobiliar3, in aceasts perioad4
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de prefuri pentru terenuri amplasate in zona analizat3 si adiacents se
situeaza Intre cca 90 gi 150 Euro/mp si este prezentats in anexa;

- preturile de ofertare diferd de prefurile de vanzare cu cca. 5%-15%, In functie de
amplasament, dimensiuni, utilitéti, amenajéri si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferts. In ceea ce
privegte cererea, aceasta este strins legat# de destinatia permis# legal, planul de urbanism si
se manifestd mai intens sau mai slab in functie de posibilititile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaludrii piata este tn dezechilibru cu oferta sensibil mai mare decat
cererea; piata apartine cumparéatorilor.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietitil subiect in plati

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbfia proprieté{ii subiect, In condifile de piat#, cerere si oferts
competitivd cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioad3, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiel, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinénd cont de condiffile existente pe piatd ia momentul actual, putem afira ¢4 cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scidere a cererii datoriti tendinfei de mbétrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat: Prim&ria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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CAPITOLUL IV — ANALIZA CMBU

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai bund utilizare a terenului liber (CMBU) este definity a fi utilizarea probabild
rezonabild si legald a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabilé
financiar gi care determini valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizirile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi agadar una din urmétoarele utilizéri potentiale: utilizarea curenta
(existents), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decét cel de achizitie).

Analiza CMBU pentru teren liber Tn esenti const3 fn rispunsul la urmatoarele dous
intrebari;

»  Terenul supus evaludrii trebuie I4sat liber sau trebuie s4 fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; $i dacé a doua variantd este cea adecvatd, urmétoarea intrebare este:

»  Ce fel de construclii trebuie realizate, adic& locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate),
cladire pentru birouri, cl&diri pentru centre comerciale etc.

»  Dacé se determind c& CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie s3& g#seascd "constructia ideald" care se caracterizeazd prin
urmétoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului Tn raport de conditiile cererii de piata:
Se incadreaz In reglementarile de urbanism si In standardele curente de piat:
Are pretul cel mai convenabil.

vV VvV Vv V¥V

In concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentala in procesul de evaluare
din cel putin urméatoarele trei motive:

v

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentérii valorii de piats a terenului;

v

Este folositd Tn mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicats pe acel teren;

»  Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

» CMBU se aplicd la evaluarea unui teren intravilan cu suprafata de 398 mp situat Tn
intravilanul Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta, CP 905350, identificat cu
LE. 104052, zon4 pentru care dispunem de informatii de piat4

Conform informatii disponibile se poate considera CMBU - teren pentru
dezvoltare/extindere construciil rezidentlale/turistice (spafil de cazare).

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constania IE 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforle; Proprietar: Orag Eforie
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PRpPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionals, sunt derivate din
cele trei abordari tradifionale ale valoril: abordarea prin piats (comparatie directs), prin venit 8i
prin cost.

Acestea sunt:

> Metoda comparatlel directe
» Metode alternative:
o Extractia de pe piati
Extractia de pe piaté este o metoda prin care valoarea terenului este extras3 din pretul de

vanzare al unei proprietéti construite, prin scéiderea valorii contribuiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de Tnlocuire net.
» Alocarea (proportia)

Alocarea (proporiia) se bazeaz& pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand c& existd un raport tipic sau normal Intre valoarea terenului si vaioarea
proprietdtii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietéti imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliar§ subiect include constructii relativ noi, rezuitatului acestui raport i se
atribuie, In general, mai mults siguranta. Tn cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocdrii nu
conduce la indicafil decisive privind valoare terenulul subiect dar poate fi utilizatd n
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vAnzéri de terenuri libere este insuficient, ins# exists
informatiidespre proprietéti imobiliare construite.

¢ Tehnicile capitalizérii venitului:
> Capitalizarea directs: Metoda reziduals

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizats in
estimarea valorii terenului atunci cénd:

- Valoarea constructiel este cunoscut# sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliars este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piati ratele de capitalizare atat pentru teren, cét si pentru
constructia aferenté terenului i

- Existé autorizatie de construire.
> Capitallzarea directa: Capitalizarea rentel funciare

Renta funciaré poate fi capitalizatd cu o rati de capitalizare adecvat3 pentru a estima
valoarea de piaté a terenului. Renta funciaré este suma plititd pentru dreptul de utilizare 8i
ocupare a terenuiui in conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii cégtigului proprietarului terenului gi dreptului de folosintA.

Ratele de capitalizare obfinute de pe piat4 sunt utilizate pentru transformarea rentei
funciare Tn valoare de piaté a terenului. Aceastd procedurs este utild Tn cazul Tn care analiza
terenurilor comparabile vandute sau Inchiriate indicé intervalul de variatie al rentelor i ratelor
de capitalizare. Dac# renta contractual¥ corespunde rentei de piatd, estimarea valorii prin
aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe pia{#, va fi echivalents cu valoarea de piatd a
dreptului real principal de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosintd -
dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel Incét evaluatorul trebuie s& ia tn considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul tnchirierii §i & determine perioada de detinere a proprietitii.

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constania IE 104052
Utilizator desemnat; Priméria Eforie; Propristar: Oras Eforie
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Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelirii gi dezvoltarii

Metoda parceldrii i dezvoltérii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenut respectiv trebuie s& sustind cea mai buni utilizare pentru o dezvoltare
imediaté la data evaludrii sau s& aib& cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezintd o sarcina obignuité pentru evaluatorii
de proprietai{i imobiliare, fn timp ce analiza dezvolt#rii unei parcele este o procedurd complexa.

Atunci cand existd date de piata relevante si suficiente, metoda parcelérii $i dezvoltérii
oferé rezultate credibile. Aceastd metods este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui
grup de parcsle dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparafia directd este metoda recomandaté in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cénd nu existd suficiente vanzéri de parcele similare de teren pentru a se aplica
comparafia directs, se pot utiliza metode alternative, precum exiraclia de pe piaf8, alocarea §i
diferite tehnici de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizérii venitului se pot impérfi in
tehnicile capitalizérii directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenulul gi
capitalizarea rentei funciare) $i tehnicile actualizérii (de exemplu, analiza fluxului de numerar
actualizat aplicata In metoda parcelérii si dezvoli&rij).

51. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metodd comparativd a valorii care ia Tn
considerare vanzdri similare sau substituibile i informatiile referitoare la piatd si stabilegte o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluatd este comparaté cu tranzactii/oferte de proprietéti similare.
Au fost identificate date cu privire la oferte/vAnzéri cu proprietdti similare care cuprind atat
constructia cét gi terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice gi din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologle

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuaté prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvats metodd atunci cnd exist3 informatii privind vAnzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metodd, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele gi tranzactiile de proprietéti similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzérilor se bazeazd pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaz#& pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considerd ca fiind libere
pentru scopul evaludrii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piat¥ poate fi determinats In urma analizei prefurilor de
piatd a terenurilor libere comparabile, din aceeasgi arie de piat3, care au fost tranzactionate la o
dat& apropiaté de data evaluzrii.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de tranzactionare
pentru terenuri similare libere este urmaté de efectuarea unor ajustari ale preturilor terenurilor
libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre prefurile platite sau cerute pe unitatea
de suprafais, cauzate de difereniele caracteristicilor specifice ale proprietétilor sau tranzaciiilor
(numite elemente de comparatie). Aceasta metod3 este cea mai uzuald gi preferabild tehnica
de evaluare a terenuritor cu conditia sd existe informatii suficiente despre vanzari ale terenurilor
similare, din aceeasi piaté.

Ev. Teren 388 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta |[E 104052
Liilizator desemnat: Primé&ria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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S-au selectat proprietdti comparabile, terenuri oferite spre tranzaciionare fn zon# §i s-
au atagat la finalul raportului (vezi anexele raportului). S-au ficut ajustar pentru caracteristici
fizice, amplasament, utilitati, conditiile actuale ale pietei datorit4 mediului economic existent.

Explicitarea ajustirilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima
afigare); Conform informatiilor furnizate de c#tre agentiile imobiliare, Tn urma negocierilor Intre
vanzitori §i cumpérétori, prefurile de vnzare din zona analizat3 pentru bunurile imobile similare
sunt cu cca. -10% mai mici decét prefurile ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS — Proprietatea subiect are dreptul de proprietate
absolut. Ajustarea luata fn calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are dreptul de
proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata tn calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are dreptul de proprietate absolut, |a fel ca proprietatea subiect; ajustarea
luaté Tn calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are dreptul de proprietate absolut, Ia fel
| ca proprietatea subiect.

2. RESTRICTII LEGALE (reglementéri urbanistice) ~ Pentru Propristatea subiect nu sunt
resticfii. Ajustarea uaté fn calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu sunt restictii, la fel
ca proprietatea subiect; ajustarea luaté Tn calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt
restictii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luat in calcul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece nu sunt restictii, la fel ca proprietatea subiect.

3. CONDITII DE FINANTARE — Proprietatea subiect se achits numerar. Ajustarea luat3 tn calcul
pentru comparabila 1 este 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea |uaté in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece se achiti numerar, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece se achits
numerar, la fel ca proprietatea subiect.

4. CONDITII DE VANZARE - Proprietatea subiect are conditille de vanzare nepértinitoare.
Ajustarea luata Tn calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are conditiile de vanzare
similar, |a fel ca proprietatea subiect; ajustarea luat in calcul pentru comp 2 este 0% deoarece
are conditile de vanzare similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luat3 n calcul pentru
comparabila 3 este 0% deoarece are condltiile de vanzare similar. la fel ca proprietatea subiect.
5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE - Pentru Proprietatea subiect nu
sunt necesare investitii. Ajustarea luaté fn calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu
sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea sublect; ajustarea luata Tn calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt necesare investiil, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luaté Tn calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii, la
fel ca proprietatea subiect.

6. CONDITII DE PIATA — Ca urmare a conditilor economice actuale, terenurile oferite spre
vanzare in urma cu aproximativ un an si-au majorat pretul. Proprietatea subiect are conditiile de
vanzare la curente. Ajustarea luaté Tn calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece este
ofertatd acum 2 luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luat# in calcul pentru comp 2 este
1% deoarece este ofertatd acum 7 luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luats tn calcul

| pentru comparabila 3 este 1% deoarece este ofertatd acum 7 luni, la fel ca proprietatea subiect.

7. LOCALIZARE - Proprietatea sublect este localizaté In Eforie Nord, str. Apusului. Ajustarea
luata Tn calcul pentru comparabila 1 este 20% deoarece este localizats in Eforie Nord

zona fostul Camping Sincal, amplasament mai slab faté de proprietatea subiect; ajustarea luaté
Tn calcul pentru comparabila 2 este 20% deoarece este localizatX Tn Eforie Nord

zona str. |G Duca, amplasament mai slab faté de proprietatea subiect; ajustarea luata fn calcul
pentru comparabila 3 este 15% decarece este localizatd tn Eforie Nord

zona str. Bucegi, amplasament mal slab fat8 de proprietatea subiect.

8. SUPRAFATA (mp) — Se consider3 c& suprafetele medii sunt mai avantajoase, mai ugor de
tranzactionat, In zona analizaté. Proprietatea subiect are suprafata de 398. Ajustarea luat4 in
calcul pentru comparabila 1 este -1,0% deoarece are suprafata de 513 mp; ajustarea luat in
calcul pentru comparabila 2 este -1,0% deoarece are suprafata de 510 mp; ajustarea luats in
_calcul pentru comparabila 3 este -2,0% deoarece are suprafata de 752 mp

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta |E 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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9. DESTINATIA (utilizarea terenului) — Proprietatea subiect are utilizarea de teren intravitan.
Ajustarea luat& Tn calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luat# in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are utilizarea de teren intravilan, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luats in calcul
pentru comp 3 este 0% deoarecs are utilizarea de teren intravilan, la fel ca proprietatea subiect.
10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — Proprietatea sublect are strizile/ trotuarele
piatra. Ajustarea luata tn calcul pentru comparabila 1 este 7% deoarece are striizile/ trotuarele
neamenajat, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luaté In calcul pentru comparabila 2 este -
7% deoarece are striizile/ trotuarele asfaltat, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luat in
calcul pentru comparabila 3 este -7% deoarece are strizile/ trotuarele asfaltat, la fel ca
proprietatea subiect. -
11. ACCES - Proprietatea subiect are accesul la strada. Ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 1 este 10% deoarece are acces alee acces; ajustarea luat# Tn calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luat in calcul pentru
| comparabila 3 este 0% deoarece are acces la strada.
12. UTILITATI DISPONIBILE — Conform informatiilor furnizate de cétre societétiile care au
activitatea principald echiparea terenurilor cu utilititile necesare, s-a constatat ¢ pretul necesar
lucrérilor respective difera in functie de distanta pand la utilititi. Proprietatea subiect are utilitati
la limit4. Ajustarea luat& in calcul pentru comparabila 1 este 5,0 deoarece are utilitati Tn zona;
ajustarea luaté Tn calcul pentru comparabila 2 este 0,0 deoarece are suprafata de utilitati la
limitd: ajustarea luaté Tn calcul pentru comparabila 3 este 0,0 decarece are utilitati la limita.
13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE - Proprietatea subiect are forma neregulatd/ 52,5 mp.
Ajustarea luaté In calcul pentru comparabila 1 este 5% deoarece are forma regulatd/d- 18 ml;
ajustarea luat# in calcul pentru comparabila 2 este 5% deoarece are forma regulaté/d- 16 mi;
_ajustarea luat4 Tn calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are forma regulati/ dd.

La ajustiirlle ficute s-a avut fn vedere valoarea necesari pentru compensarea avantajelor,
dezavantajelor sau restrictillor terenurilor considerate ca flind comparablle. Ajustirlle au
fost aplicate pentru a aduce respectivele terenurl la nivelul terenulul evaluat.

Analiza datelor pentru estimarea valorli de piat a terenului prin metoda comparatiei
directe este prezentats anexe.
Valoarea de piai¥ a imobilului estimat cu metoda comparatiei diracte este:

Valoare de piati
' Valoare unitars 120,00 Euro/m? | 611 Ronim* |
| Valoare total 47.800 Euro 243.202 RON

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,0879 Ron/Euro

5.2. TEHNICA REZIDUALA

Aceasté tehnicé presupune estimarea valorii terenului Tn care venitul din exploatare net
atribuit terenului este identificat gi capitalizat pentru a produce o indicaiie a contributiei terenului
la proprietatea totald. Nu a putut fi aplicat# (lipsé date de piat4 din zon& pentru imobile similare)

5.3. TEHNICA EXTRACTIEI

Extractia este o variantd a metodei proporiiei, in care valoarea terenului este extrass
din preful de vanzare al unei proprietiti construite, prin deducerea valorii contributiei
constructiilor. Valoarea ramasé reprezint3 valoarea terenului.

Nu s-a aplicat (exista date de piaté - oferte terenuri libere).

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat: Prim#ria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $| CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda comparatiei directe.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zon&, documentatie cadastral3, etc.

Aplicdnd metoda mentionats mai sus am obtinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitari - Vut Valoare totals - Vit
Metoda Comparatiel Directe 120 Euro/m? 47.800 Euro

Avand Tn vedere cantitatea informatiilor culese din piat3, confirmarea lor (telefonic,
mass media, din surse firme intermediere imobiliare, din surse notariale, bancare, etc.), precizia
lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar gi adecvarea acestor informatii prin piata
imobiliaré actuald, rezultatele estimarii cu metoda comparatiei directe sunt mult mai aproape de
realitatea pietei imobiliare din zona analizat3 la data evalurii.

Criterille prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia 8i
cantitatea de informatii.

Adecvarea: Dupé o analizé amanuntits, se considera ci toate abordérile, respectiv metodele
avute Tn vedere, sunt considerate adecvate, dar tindnd cont de informatiile puse la dispoztle
precum gi din analiza de piati, metoda comparatiei directe este mai adecvats, corelats cu
scopul evaludrii $i aceastd metodé evidentiaz# cel mai bine valoarea de piata a proprietatii.

Precizia: O precizie buna este oferit4 de abordarea prin pia{s din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea §i calitatea informatllior. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie fn
analizé este consideraté suficients pentru aplicarea abordérii mentionate.

Drept urmare, se considers c4 valoarea care conduce la preful cel mai probabil al proprietitii de
evaluat este cea rezultats din metoda comparatlilor directe.

Astfel, valoarea de piaté In opinia evaluatorului pentru pentru imobilui constand n
Teren intravilan cu suprafata de 398 mp, situat In Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud.
Constanta, CP 905350, identificat cu I.E. 104052, este:

Valoare de plati
| Valoare unitara 120,00 Euro/m? [ 611 Ron/m?
Valoare totala | 47.800 Euro | 243.202 RON N
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,0879 Ron/Euro B}
Valorile nu includ TVA__ IO AN
Valoarea bunului evaluat a fost deter . biectiv gi i conditi..de
Impartialitate, %63 / W2, 4

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL VII - ANEXE

7.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE
[ELEMENT DE COMPARATIE _ Subiect Comparahita 1 Comparabiln2 | Comparabilad |
SUPRAFATA () 356,00 513 510 THZ
pret ofartatvanzare (Eimp) a4.00 10840 12367
0. MAR.IA DE NEGQCIERE EIDFERT.H'I'RMZAETIE] ofErts ofertd oferta
maja Os negockere (%) -10,0% -10,0% -10,0%
fratja do nigociers din pista speclfics (Emp) -84 -11,0 =124
IPFRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (£imp) T8.20 §6,82 111,30
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS| abaolut absolut absolut absolut
cuantum ojustare (%) 0,0% 0,0% 0.0%
cuantum sjustare {§/mp) 0,0 0,0 0 0
PRET AJUSTAT {€imii) 20 56,82 111.3
2. RESTRICTII LEGALE (reglementilrl
urbanistics) nu sunt nu surd nu sunt n sunt
cusntum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cusntum sjustare (€mp) 0,0 0,0 0,0
PRE T AJUBTAT [Eimg) 720 88,42 1113
3. GONDmI DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
cuantum gjustare (%) 0,0% 0.0% 0,0%
culntum slustare (€mp) .00 00 00
PI!E‘]‘ AJUSTAT (fimp| e 20 88,07 1113
4, CONDITII DE VANZARE nepiirtinitoars similar similer simiar
cuantum ajusiare (%) . 0.0% 0,0%_ 0.0% _
cusntum sjustare (€mg) .00, .00 " X I
PRET AJUSTAT (&/mg} 75.20 88,42 111.3
8. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT nu sunt neceseare nu sunt necesare | nusunt nacesare | nu sunt necesars
DUPA CUMPARARE Investkii investiti Tnvesiil Investil
cusnium ajustare (%) o 00% 00% 0,0%
cuarrtum sjustare (€/mp) oo 00 00
PRET AJUSTAT [Limg) 75,20 98,62 113
6. CONDITIl DE PIATA curente 2luni T harl 7 hml
cuantum ajustare (%) 0,0% 1,0% 10%
cuantum ajustare (Cmp} 00 10 1.1
PRET AJUSTAT [£imp) 11,20 998,81 112,41
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETAT
CLOCALIARE Eforle Nard, str. Sy Eforie Nord Eforie Nord
Apusulul Zore fo;nta.:lamplm zonaetr. IG Duca | zona str. Bucegl
comparatly cu sublectul "la lac” LL T mai siab L
cuantum ajustare (%) 20,0% 20% 16,0%
culnhlm sjustare {€mp) 168 200 169
PRET AJUSTAT imp 96,0 1198 1203
CARACTERISTICI FRACE
8. SUPRAFAT A (mp) 398,00 513,00 510,00 752,00
Diferentl suprafath  _ 1180 1120 54,0
cusntum gjustare (€mp) A 1 2
cuantum ajustare (%) -1,00% =1,00% 2%
9. DESTINATIA (utilizarea terenului} Intraviian Intravian Intrevilan Intraviian
cusntum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0.0%
cuantum ajustare (Cimp) 00 00 [\14]
10. AMEN /55| EXTERIOARE (strazl, s nearnenajet asfaltat asfaltat
trotuara)
cuantum ajustare (%) T0% 0% -T.0%
cuantum ajustare (Tmp) 55 -7,.0 =79
11. ACCES la strada ales acces la strada la strada
cusntum ajustars (%) 10% 0% 0%
cuantum ajustare (£/mp) 7.8 0,0 0.0
12. UTILITAT1 DISPONIBILE utlitet Im Emitlk utifftati In zand utilitat] |a limitéi utiftati la lImita
cuantum sjustare (£mp) 50 00 n.a
13. FORMA [N PLAN/DESCHIDERE neregulati/ 52,8 mp | reguiatiid- 18 ml | regulativd- 18 ml fegusiaiod |
cusnumajustare (%) 5.00% 6.00% .00%
cuantum #justare (£imp) 4 -] L]
TOTAL AJUSTARE CARACTERSTICIFRICE (%) 21,0% _ L% -
TOTAL AJUS‘I'ARE cnmcrsnsmmm rf_mp,l 21,63 2,89 A0, 12
PRET AJUSTAT £y (roturijit) sublect oo 117.00 121,00
#justare totala bruta absokuita 3] 1€ 1.9€ mie
#ustare totala procentuale absoluts { %} 459, 31%( 34,33% 25 24
VALOAREA DE PIATA PENTRU1 MP: 120,00 €] _____
VALOARE DE PIAT A TOTALA (EURO) ¢ 47.800 ¢

calo mal micl ajustir] brute absoluts.

Conform GEV 630/arL.50, selettarea concluziel asupra valorll este determinati de Comparablila 3 cars este coa mal
aproplath din punct de veders fizic, juridic ¢l economic de propristatea Imoblllari sublect gl asupra carsia s-au efectust

Ev. Teren 388 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constan{a IE 104052
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7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA S| VECINATATI
; 1 T .
Nr.f Valoare | Val \ |
Crt Zona S(mp} (euro) euro/mp Link Data
1| htips:/iwww.publi24.ro/anunturifimo
Eforie Nord blliare/de-vanzars/terenuri/teren-
zona fostul intravilan/anunt/teren-de-vanzare-
1 Camping 513 45.144 88 |la-mare<in-eforie- august 2025
Sincal rord/7b006c7579606550.html
. hitps://mwww.storia.rofro/oferta/teren-
Eforie Nord _ﬁEL.__—
pentru-casa-sau-pensiune- i
2 E?::; str. IG 510 56.000 110 comision-0-510-mp-pana-la-800- martie 2025
mp-IDxiDD
Eforie Nord https:/, ria. oferta/vanza
3 zona str. 752 §3.000 124 re-teren-pe-colt-eforie-nord-751- martie 2025
Bucegl mp-IDCIDZ
hitps :/iwww.publi24.ro/anunturi/imo
. biliare/de-vanzarefterenuri/teren-
Ef;g%gﬁg intravilan/anunt/vand-teren-pe-colt-

4 477 58.000 123 47Tm-intravilan-la-250m-de-sensul- | august 2025

sensul giratorlu-de-la-intrarea-in

iratoriu riu-de-la-Intrarea-in-

g e/d9811024d
B891digghh.html
https:/Avww.publi24.ro/anunturi/imo

Eforle Nord, blliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intre varianta intravilan/anunt/teren-

5 8l calea 500 35.000 70 intravilary4aBli82200i078551 1064 august 2025

ferata €051e9203.htm|
hitps:/iwww.publi24.ro/anunturlfimo

Eforie Nord biliare/de-vanzare/terenuri/teren-

6 5T Daliell 1.000 95.000 85 intravilan/anunt/teren- august 2025
intravilan/829e7d617e9376i62fi0869
3ad89d4f1.htm!
https: .imobiliare.

Eforie Nord, n-con: ii-d ig-

7 str Rozelor 300 59.000 197 n Hor-nord-300m august 2025

257307347

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat: Primédria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Comparabila 1
https://Awww. publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-la-mare-in-eforie-nord/7b006c7579606550.htm|

Teren de vanzare la mare in Eforle Nord & Talefon valdat

Contacteazd vénidtorul

* Bunf. m@ tuecescazd oferla
durneavaselrs. el esle valablidy

Caraciara rimase: 2039
& Adaugd fisler 1

® Hecoj

Distribuie anuntul pe

Specificatli
Suprafata terenuluf 513 m?
Cod de identificare 906
Descriere

Vand leren la mare in suprafata de 513 mp, front strada! 18 m, in Eforie Nord,
intravilan, in proximitatea Lacului Techirghlel (la cca 100 m distanta de iac, In Incinta
fosiulul Camping Sincal), infravilan, Intabulal, fiber de sarcini, construlbll, cu toate
{axele si impoziteie platite fa zi, unic proprietar.

Fret vinzare 45,000 Eur (88 Eur mp) negociabll. Numal oferle serloase.

Tel:

ID anun{: 18821967

# Vezi detalil pe romimo.ro

® Vizualizsri: 720

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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Comparabila 2
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-pentru-casa-sau-pensiune-comision-0-510-mp-pana-ta-800-

mp-IDxiDD

Teren pentru casz sau pensiune - Comision 0% - 510 mp pana1a 800 mp 4

56 000 € wour

5 Strada). G.Duca, Eforle, Constanta

Capraru Constantin
24REAL

% 0371003008

Teren de vénzare

RI E1Om*

Tip teren: Far B intbrrad i
Localizare: fark informatht
Suprafatd uths: s1om*
Dimensiun:

Gard: VA& bnldermiatil
Tip acces: f&r3 informatii
Irnprajurimi: fard informst|
Mecdha: Vi i
Tip vinzitor: agentis

Desacriere

Avsm placerea sa prezentam la vanzare in exclusivitate (Comison 0%) un
teren Intravilan in zona rezidentiala a statiun!! Eforie Nord.

Terenul este excelent psntru conetructla unel case de vacanta (P+2) pentru
cel care vor sa se retraga In linistea statiunil de 1a Marea Neagra.Pe teren
poate fl construit de asemenea o pensiune pentu a fl inchiriate camerele
turistilor.

Este poziticnat in NORD-VEST-ul statiunii.

Suprafata minima pe care proprietarul o vinde este de 610 mp &i se poate
axtinde pana 1a BOOmp, avand daschidera de 16m la strada,

Ev. Teren 388 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Terenui face parte dintr-un lot de 1600 mp, este imprajrmuit pe 3 din 4 laturi
cu gard lamn &i centura beton, cea de-a 4-a latura urmand a fi imprejmulta
dupa ce sa gasests un cumparator.Teranul este llber de constructli, pe al
exlstand doar vita de vie.

Utinitatile(curent, apa, canalizare, gaze) sunt 1a strada.

Pratul aste 56,000 Eur pantru 510 mp - COMISION 0%

Teren Intravilan Construibil de vanzare in Eforle Nord -, reper Eforie Nord,
avand o suprafata de 510 mp si deschiderea de 16 ml 1a 1 strada. Caractaristie’

teren POT %, CUT, Regim de inaitime , ampranta maxima
#amprentamaxima# mg.fretul este negociabil . 10 intern: 24R2168.

Mai putin A,

1D: 7936473 R Raporteazi

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforle Nord, str. Apusulul, nr. 5, Jud. Constanta |E 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Orag Eforie



& GECOMEC 2003

pag. 29
Comparabila 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-teren-pe-colt-eforie-nord-751-mp-IDCIDZ

N

casa ta este aici

Vanzare Teren pe colt Eforie Nord 751 mp.

83000 € 124 €/m? R Allin Ungureanu

Meridius Intermed

A Strads Bucegi, Eforle, Constanta 4, 0735839751

Teren de vinzare

NI 781.96m*

Tip teren: intravilan
Localizars:
Suprafath utis: 751.96 m®
Dimensiuni:
Gard:
Tip acoes: @ asiaitat
© pavet
Imprejurimk fird informath
Media: © gz
@ slectricitate
& canaslizars
(@ aph curenti
Tip vinzhton: agentie
Deascrisre

se oferd spre Vanzare un Teren in suprafatd de 761.260 mp. in Eforie Nord cu
vecini care sugtin 1a modul constructly ideea reallzéril unei clddiri nol pe
acest teren de citra noul Proprietar.

Terenul este situat la intersecila sirdzil Bucegi ou strada 1. G. Duca in cartierul
nou situat In zona intrérfl in orag din direotia Constanta ( ve2! a doua imagine
cu pozitionarea pe harta ).

Ev. Teren 388 mp - Loc. Eforle Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta |E 104052
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Coeflcientii urbanistici de construire al terenulu! conform reglementdrilor
genarala de Informare sunt POT 50%
CUT 1.6% gi ragim indltime p+4.

& mentiondm faptul cf un Certificat de Urbanism noula zi va f1 gatain
perioada imedlat urmé&tcare.

Terenul detins toata atuurlle necesare unei noi constructii ou arhitectura
moderna cu un grad sporit al potentialulul Investitional prin Preful cerut pe
Teren gi forma parfecta gi dubla deachidere 12 cele 2 strazl mentionate

anterior.

Dintre caracteristicile terenului se subliniazi:

unic Proprietar Vinzitor.

dimensiunile celor 4 laturi $1 forina dreptunghiutara ce permit amplasarea
noll clddir fara nict o constrdngers craeata de vecinatatile sala.

utiittitlle trasa la Himita terenuiu! raspectﬁl gaz, canalizare, apa i curent.

distanta mica fata de DN cu iegire gl directie cltre plaja Eforie Nord dar gl
pozitia in zine a terenulul pe o strada secundara netraficata intens a
cartierulul locuit parmansent din eara face parte Terenul.

vacinatatile bune, loccuintele din jur ou regim rezident!al g1 distantate fata de
Kmita de proprietate, accasul direct pe strada urbana asfaltata si citre

bulevardul primoipal facilititile comerciale din jur 2acol magazine creeazli o
imagine generala clara a Terenulul

in aonditille acastaa Terenul oferd posibilitatea reallzarii fird constradngeria
unel constructl! rezidentiale nol, cu forma gi dasignul dorit de noul Proprietar
dar gl posibilitztea de a bensficla totodatd de o zona de relaxare generoasa in
curtez mare a noll cladirl,

Pentru alte Infermatil, acte i detalli apelati Agentul Exclusiv al Propriatitlita
talefon Whatsapp Contacteazl Alin,

Mal putin A

ID: 9228079

¥ Raporteazk

Ev. Teran 388 mp - Loc. Eforle Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat: Primdaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



¢ GECONMEC 2003

Meopilers | Felaly  Ceseeii

pag. 31

Alte oferte:

4,
https://mww.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
pe-colt-477m-intravilan-la-250m-de-sensul-giratoriu-de-la-intrarea-in-
statiune/d98i1g24dg867hig182f90e691di9ghh.html

Vand teren pe colf 477m Intravilan, la 260m
de sensul giratoriu de la intrarea In stafiune

Contacteazd véinzdtorul

Bonk, mi inlereseezk ofarla
dumneevoasirl. Wi osta velabilh?

Caraclers rimage: 2939
% Adoup figler 1

® Mesaj

Distribule anunful pe

Specificatil

Descriere

Vénd teren pe colf 477m Intravitan situat (2 250m de sensu! giratoriu de {a intrarea in
stajiunea turistica Eforie Nord §i de statia Petrom.

ID anunt: 1743938127

» Vezi detralii pe romimo.ro
@ Vizualizdri: 222

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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5.

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/tersnuri/tersn-infravilan/anunt/teren-
intravilan/4q6ii62240i078551i0e493¢951eq293.html|

AV
Teren Intravilan 35 000 EUR |
negociabil
: Viorel Cepreaga
Vezi toate anunjurile
Specificeti 0726154132
Descriere
vand teren iniravilan, 500 mp, In Eferte nord, intre varlanta s cales ferate:sunt Contacteazd vinz&iorul
consiructil in 2ona P o olm:' .
{0 anunt: 1605585843 dumneavoesird. Mal ests vala
» Vezl detalli pe romimo.ro Carazigrs rimace: 2009
% Adougd Gyler 7

@ Vizualizbrk 528 5

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta |IE 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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6.
httos://iwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarefterenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/829e7d6f7e9376i62{i08693ed89d4f1 . himl

Teren Intravilan 95000 EUR @ Tolefon valdat
negociabil
Lﬁmm.m ¥ Venpe Valabil 0 711472025 7,23 18 PM .
A o i lonescu Danie!
Vezl toats anunfurile

07204710006

Confacteazd vinzdtors

- Buni, mil interessazll oferta
- dumneavoasirii. Mai este valabilh?

Carstiare rémase. 2639
% adough figier ¥

® Hesn)

Distribuie anuniul pe

e 006"

Descriere

Se vinde teren Intreviian suprafail de 1000 mp. In Eforie Nord cartier nou, ULTHRAY 1a
iimia proprieldyll. Deschidere (e strada de 26 ml,

1D anung. 1732527610
» Vezi detalii pe romimo.so

& Vizualiztirk 340
{J Raporteard

Ev. Teren 388 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta |E 104052
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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7.
hitps://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-exterior-nord-300mp-

257307347
Efur_fe ncyd

. 89.000 €
- {erenintre vile e
L

0732

TERLW A

Teémide Bokul urui prleton pa

Retiwzh ~olfctr e
pEntre 0 IEWn cuctie mal

P - ol snunturlimabliare

s WOmp [ Conswrucpe

Descriere teren

toren constiucs, mivaviian intre vile 300 mp desohrdere 18 m. adansime 20 toate vidnatde ineluse gaze. Zons invistita,

(Eischichazn ) (g8 ) (Constaee )
Detalii teren
Actuslizal in: 50 lunie 2028
Intravilan & Voo atrad 1
Utilitati
Amengjsre strizi Atte carsctaristici

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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7.4. FOTO IMOBIL ANALZATS VECINATATI

Ev. Teren 338 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Utilizator desemnat; Priméria Eforie; Proprietar: Orag Eforle
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ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRI| RAPORTULUI DE EVALUARE

ROMANIA
JUDBTUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 184 din 30.06.2028
privind aprobarsa oportunitifii vinzsrii terenului situat in Ormgul Eforie, localitates Eforie
Nord, str. Apusului or. 5, in suprafagl do 398 mp

Consiliul Looal Bforic
Aviind In vedere:
- Proiectul de hotlirire prezentat de Primarul oragulul Eforie;
- Referatul de sprobare a1 Primarului Oregului Efarde;
- Raportul de apeciatitate al Serviclulni Administrare Domentul Public gi Privat;
- Avizul comisiei de specislitate a Conailulyi Local Eforie;
- Logea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicatt, cy
modificlirile §i completirile ulterioans;
- Provederile 354, art. 355, art. 364 elin. (1) ¢ (2) din OU.G. 75, 5772019 privind Codul
administrativ, cu modifiokrilo gi completiirile ultericera;
- HCL nr221/29.08.2024 privind sproburca mietodologiei de vénzare a bunurilor imobils
peoprietate privata a Orssului Eforie;
- Cererea nr. 11234/14.04.2025 depusl do Pugcatu Luclan
= Contract de concesiune or. 41/20.01,1999 titular Pugcagu Lucian
- Avtorizatin de construire 243/10.12.1999 titular Pugcasu Lucian
- Proces verbal de receptie 1a terminares hucriirflor mr, 15225/30,11.2000 titular Pugongu Lucian
- Extras da carte funciar pentry informare emis do OCPI Constarta in dosarul 87344 din
09.04.2023 pentru imobitul cu LE, 104052 din care rezulta ca este intabulat dreptul de concesiune
pentru teren ps numele Puscagy Lucian;
- Numarul de inventar 311 (345,14 mp), 2455 (52,86 mp) din anexa | s HCL nr, 38/27.02.2020 ;

T temeiul prevederilor art, 129 slin. (2) lit. ¢), alin. (§) lLit. b), precum gi a art. 139 alin. (2)
din O.U.G. nr. 572019 privind Codul Administeativ, cu modifichcile § corapletirile ultericare,

HOTARASTE

Ant. 1, Se eprobii opartunitates vénzlrii, on exercitarca dreptului de preemiiune, a terenalnj
situat in localitatea Eforic Nord, str. Apusulul nr. 5, in suprafipl de 398 mp identificat cu LE.
104052 ofitre Pugcagy hulisn ( CNP 1540722131293),

Axt. 2, Propristarul consirucfiei sinaste pe teren va fi notificat fn termen de 15 zile de ln data
adoptiirij hotliriril consiliulvi local, conform art. 364 slin, (2) din GUG 57/2019, acesta urmnd
silgiamﬁneopﬁmndewmplrmhwmdn 13 zile de la primirea notifichsii {respectiv
hotirfirea Consiliul Local al oragului Eforle,

Al 3. Prezenta hotdirire va £ dugs la indoplinire de Primarul oragului Eforie prin aparatul
de gpecialitute,

An. 4, Prezentg hotlirfire va fi comumicati Institugiflor, autoritiifilor 5i persoanclor interesate
prin grija secretarulul geners] ol oragului Eforie.

Hotdirdrea a fost adoptati cu un numér de ...17.... voturi “pontri”, ...~.... voturi “impotriva”,
dim totalu] de 17 consieri tn funetie,

PREGEDINTE DEREDINTA' X
CONS »
ORBOCEA MIGIOR - © ! |

| S LT ¥

%

L r |
ROMANIA. Jud. Constante, Edorlc Nud, iy, Progeesia, ar. 1, tol, 0241748631, fiox 0341 733 135, www.ptimieiacforiesn
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Asie anexate:

Plan de situatie reatizst 09 suprsponess pe planul parcelar si plan de situstis co inventar
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‘ ROMANIA
e JUDETVL CONSTANTA
N 3 ORASUL EFORIE

e T0EE B 1L 02000

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND
IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE §I ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL

Ce yrmare 3 cererll D-JUYD-nel PUSCASU LUCTAN, nr. 11088 din dats de 11-04-2028, cu domiciliul in CONSTANTA
« Str. NICOLAE MANDOI Nr. 7, legitimetdl prin 8.1./C.1/A.L/Paseport sarls , Ar. , ey CNP/CIF 15407221313t
svind calltataa de proprieter §i a venfickeilor efactoste ia nivelul compartimentuld de specialeats al jutoritabior
administratinl pubiice focala, ca atestl urmitoarsle:

Di/doa PUSCASU LUCIAN, tdentificet(¥) prin CNP 1540722131293, domicllist(¥) I» adresa CONSTANIA - Etr.
MICQLAE MANDOL Nr. 2,

figurenzll in evidentele noastre fiscate cu wrmstosrels bunurl:

* IMQBIL Turen in foloeinta - Adresa: Eforie Nord - Str. ZONA & S5TR. APUSULLT HR. 5; Matricola: 2323, Intravilan
Teran ¢y constructll - Suprefsty din mesvralod: 398 mp: Suprafats din mcee: 358 mp; Supeafsts construfta: 97 mo;
Nr. Lat: £; Nr. Farceln: PAJD, SINCAL; Nr. Careir: - ; Nr. Sols: «; ; Tarenul fu este I indiviza.

PUSCASU LUCTAN, CNP 1540722131393, define cota parte 100.00%

* IMOBIL Cladira PROPRIETATE - Adresa: Eforle Nord - Str. ZONA C STR, APUSULML NR. §; Matricola: 2323, Tip
clodire: Paretl sdu codre din beton srmat, carsmide arss wbu orice alte materiale rezultate I urme unul tratsmant
termic sifsau chimic  (CE), Razidentlal - DDSAR 1889 ; Suprafeta construita Jesfesurata: 158 mp; An construlr:
2000; Anexa: Vol impunere imoblk 519136 [ai; Cladires nu este In indhviza;

PUSTASU LUCIAN, CNP A540722231203, deting cola parte 100.00%:

La datn de 'm8] & lunil urndbosre sliberir] prezentulid cartificat da utestare fiscallt, mu fipursasX in svidentale

compartimentulul fiscal cu cremnts bugstare de pletl ecodonte clitea Gupstul locel, conform evidemicior
iistente la data Intoemiril,

In cazul vtikziil penbrv deschideres proceduril succasorsle certificatul se poste elibera cu debatale tnregistrate pinll 1
dsts Gecesuiul, lar notarul are obfigetie Inscrieni In certificatul de mastenitor & debltelor ca revin mostenibariior g
camunicares citra orgenul Mscal & unel copli da pe certificaisd de mogtenitor.

Poniry Insirfinares dreptului de propristaty asupm ciddidionr, terercxfior g & migoacelor da transport, proprietarii
Bunuzilor co se Thetriineszll trebule B8 presinte certificats de atestare Fscald prin care g se ateste achitarua tuturer
ohligaiior de pintd detorste bugatulul kocsl el unititil edministrativ-teritoriale 8 cliel razl 90 of¥ fnregistrat fiscel
bunte oa se instriineszl, Pentru binwl ce se Instriineszl, proprietsrul bunulyl trebute si achite impozinul daterat pantr
onul T cere s [nstr¥inenzl bunul cu mxceptis ceziul in care pentru bunul ce se instralneaz) mpozitul se dytoreazd de
akdl perspond decAt proprieterul. Actals prin caiw se InsbEingazh oiidirl, terenwi, respectiv mijlonce e
transport, cu Inchicarow pravederlior art. 150 alin. (5) din Leges nr. 20772015 privind Codul de
precedurd fiscalil, cu medificirile 31 complatirile uiterioars sunt nuls de drept.

Prazantul cartificat s-a ellberat In vederes - spra &+ sarvi Ia
Preciziim ci prezentul certificet nu constiuls thiu de propristate-
& nu se folonl la vhnuaret

Primar prin Adminiatrotor Fublic Greceanu

Saf Serviclu Veniturl Taxe sl Oprea Alina-Eig
ImpozTte
Elnborat Haag Nicole-AngeliKe

e LN ICE o 8 7 i ALY T T

2} Pertre & varfcs Svientiotaten ssesta cesniicet, atrel! pe adeess 8 InlaFrot WA /A Forie.ro/VeRTNCE 39D 8 GrODetet] BUWNUL o8 W iegutrim
L1063, daty de aregisinens 13-04.2025 of chala 8% comvol 83icdS ¥;

1) 1asitubtia In care contribunbi dafintl i art. 17 din Lagas ir. 20712015, arwtd Cotud i procedwn fisce s, re raspacts SFpasiite & -eolutul 108 referttor 1p ohligeve
¢ & depune daciaalh facabr fa Larmoncls il prin 308, WY 74 SSATEM *e4307 SEbiftates, coractiiviall vabilor farnizete;

4} I conformitets cu At L3, alln. (4) din Lagem nr. 207/3015 prving Codul e procdes Racala, Cariilatul lacal poate @ Jreeaetet pe parioada uthizars, dea
ctntribeabll, i ongenal sid n copiu iegeiata.

CERIFICAT FISCAL - pagine 1 10 4 pagind
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AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. N3 anlo i 1997
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mblm =  &C.__—eta —.ap,. = ,MmgMInm.Mn‘ /9'/6\ 150.2

hmmmbrmm.smam.mamummmwmlmm;mnwranlzarea
locuintelor, s0

13

AUTORIZEAZA:

EXEGUTAREALUGRARILORDE __ (/MR ul M [ oCeeleim  Pile
(2 sooRpeNeNre)

2,

mvmns'a_iﬂ_.&inm_faml [T I ITITITITIIT]
pe terenul shust in m _ ErealE %‘L‘W

cad postal . . sirada - i

. . numésul topografic al perielel 1 € ¥ *
N, earte funciarh f’«u ﬂ é"h‘@? ~EFoRE [ored

Inurmblioarele conditi: (e AETLERFHH~ MMW/LOA M A-W'ZRE

1)V ron 108 umbﬂuhp'bmdmranelmlulmmmhwﬁummmpenwabmm
autorizatiel da consiruina, .
Peniru locuintele propdelm parsonala sl capele de vacanil subventionate din bugetut statuiul potrivit an, 22 g

ﬁdn maasmm,valoaran uerarnoraale cea stabillth de unitatea Enentatoars anterior solicitid! etber At autonzatiol
construire

Sollcluntul va regulariza taxa pentru autorizalia de construirg In terman da 16 2lle da I data expirark termenulul
de execitars stabBt prin autorizadia de chnatrulre, in functio de valoarea rezultats,
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DURATA EXECUTARILUCRARILOANU VADEPASI - (ad LUNI

PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA {2 LumDELADATAELIBERARI

Dacumentatia tehrick ¢ avizels prazonteis, vizyte ajre nachimbare, fac parta ‘niegrantd din prezama
sutorizatie. :

Nmﬂww

_ - |arBos auiorinlei vy plerdered vl | acastmia $i sa va unnid conform previderilon
Iagd @0_::‘; N

¥ -

. : ARNT
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Ay dsst -, h b
Prozania sulofzatle afogt ransmish soloheriuhs  SEpewE-  Idduta . . _&" N
!rmdl____-'{' | Sempters din dosumentaia tehnoh dfavizets prozentats, vizate sprs neechimbare.
o . V. R
PRELUNGITVALABILITATEACU. . ..LuM .
e
IMAR, SECRETAR,
o . ARHITECY BEF,
TEHNICLAN IRBAMSE 81
AMENAJAREA TERITORIULUI,
Calnpreungiiylabsti, A V80
Achliattaxa do -—UWMW:WZ—UID— N | - J.
Traniémis salictiantuiutla detede - ____._ . "'-_:l?in"-_m_;

TITULARYL AUTORIZATIEI LIIC'RARII..OI} ESTE QBLIGAT:

1, 58 anynie primariel date tnooperi Nscririlor autorizate priEiritarsa cu oel putin §'2lie Inaints a formularulul
anexal eutorizalier. fos

2. 84 anunte organul terlioriel el Inepectiel do Stat peniru Calfiatea Construciiior data'tncoperl huorrlor
autortdaté, prin irmiveren cu bel pulin 30 2ila tnainte & fommerulul snsot auiorizatiei.

3. S4 pastrezo In perfectd stare py ‘sutorlzaiia de consiruirs 9 documentatia vizeia spre Hlschimbare,
pe carelo va prazenta 1a cerare, ps toath Tuorhriormatrefalerotaxarsilertsa controluiul, potrivit legh.
. 4. In cezulIn care, pe parcursu) lucsirllor s descopard vestigi atheoiopice (fragmente de zidurl, ancadramenta
de gohud, fundati, pletre clopite’sau dedibiite, cadminip, thvenjar monetsy. ceramic #ic.), shl sistaze Worrile, 84 la
masuri de pazh 2l sk anunte imediat organiamuiud de opaciciitaia, :

: s.ﬂs:;:mwmmmllahnmdmmupmdmmmumﬁe.mmdimmuMMmm
glllﬂl! 1 8. . .

8. Batamaportele malerialels care nu se pol T8oUpaTa
sauvelorifica, rimase tn urme conainuiri gl sa dasfinteze consinictile proﬁmﬂio gantist duph terminarea lucrktdor, In
Seriia tormenuiul stablil prin aulorizeatia de construlre.

T mANIA
complateazd m@. | PUBLIC SEAIEEOERS et
o : . mwﬂlmz rSAARIIAAS 5. G-TA lal.: 665710, cda 83
RCAM AR YL sl

STAN MARLK, 70t pobll, lepalille somei
prigonsl /
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Privind lucrarea COMTENRE Loy /W Forkd e

executata, in cadrul contractilut de executie nr.

intre investitor si

din

incheiat

peatru lucrarife de

" 1. Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei nr2 % in_/C. w7 1992’
eliberata de Primaria orasului Eforie,
2 Durata totala de exccutare a lucrarilor autorizate a fost de 72 72 luni.
isia de reoept formata din;

(.'I v/ ”04/\/ investitor (proprietar)

x&%:céﬂ&ﬁfﬁﬂ#% projectant 4. 2 wivetcw
DL LY E constructor
4 oK reprezentant Primaria Eforie
4, Sistemyl constructiv;
41 Cladiri
Sizenn] conswructiv Suprefoin Seslenurnts | Cy fnrals Frm ingalotli
Crl. " (mpd da g, epnlizre, de apa, canalizere, -
elerbioe fncalzire electrice fneatrire
a mpuuiuumlinh#ng_ml /}'5‘:‘5 _ZF
b Cu pevetl din caramida srm, Pty e Ca
natirsls ma shesmsteriake, Bracadre | v 7~ 5l
dmhelum
c mmummm
valptuch, paincts s din she matariale
(- ASCTRENSLOSTE, .

.2, Constrvictii anexe situate in afara corpului principal ! cladisii:

Y=ction 51 din alie materisle

.-l el L] IH.'

Cu peet do camonds o, putis, |

Sixicm construciy Supmfatz desfasuryla mmm fl-ll wEaEs
(mp} de ape.canalizare,
= ""-“‘-.!‘“ x| rlomienclare

1.1..]
PO L T T

N T T
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o Mo, 1034/ 0% 02. /5

Pug.1

I

/' CT DE CONCESIUNE NR. ¢!
&

iat in Eforie Sud la data ds 20 {anya !

LPARTH.E CONTRACTANTE

Intre Consilivl Local Eforie, cu sedinl iv Eforie Sud, str. Progresului or.1, avind

. contul nr.212202304617794, deschis la Trezoreria Eforie, reprezentat prin Primar ing.

{ Cosmahﬁhaﬂ,avﬂndcﬂitateadccomedmﬁmmitihmﬁnnmmﬁﬂLpedeo
parte, si dl ( dae’) I'"u%t.&_hu CyeiAN .
avand statutul juridic de persoana fizica cu domiciliul ip __consTRNTA s
Str_AL i ‘,ggg ,ur._to b, - s - & _ - a8p_ - ,
posesor &l B.L(CE) seria 1. 1., nr._ 010632 , eliberat de Politia conavarn?  la
datade Ji.0%,.\on3_ avind calitatea de concesionar, si aumitd in continuare partea a
doua.

In temeiul Legii nr.50/1991, republicats, Hotirdrilor Consilinlui Local nr.119 din
29.,08.1997, or. 154 din 15.12,1997, or. 180 din 13.11.1998, nr, 118 din 31.05.1995 i in
conformitate cu procesul verbal ar._ 190 din 19. 01, {9%% incheiat Ia licitatia publica
dinzivade 0 lme Q) _eanul |40 a concesiunii pentra terenul situat in Eforie
nowys 8-a incheiat prezentul contract de conocesiune.

1L OBIECTUL CONTRACTULUL
Artl. mmlmmﬂmwmmmmutmmﬂmmhﬁme
NORp, 8. - , lot or, ..g Jarcelarea 2.4 . 5.
</micar’ " in suprafatl de "¢ %0/ 0 mp.

mmmaﬂﬁdmplmﬂdamﬂ&emavhdmﬂwdammm

N - _SIRANK Eﬁme_cmm ;

m_mcmm ,

E- wT e -n' ot ol " _;

V- _sneanA pRofccTamh

Art.2, demmthmlnpmdidecmmmumeaadouape
bazademmes-vubaldepmem-pnmmmwdmmhzﬂmoblmdemue
ms.um;ﬁ, ____in conformitate cu Legea or.
50/1991 republicata si Hotirérea Consitiului Local nr, Wﬁ}_ _

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusulul, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
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1. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3 Durata concesiunii este pe peri

ar.50/1991 republicata si Hotirarii Consilinloi Lol ar.j1ofi, 0% dopy 1 t5ul15. 12 (962

incepind cu data semnarii contractului.

IV. PRETUL CONCESIUNII

Art.4 Pretul concesiunii este de 255 350™ lei/an, asa cum rezulté din oferte & |
prezentats de partea a doua in cadrul licitatiei publice de___ §50%__ lei/mp/an, inmufti N
cu suprafata terenului concesionat de 01,0 _ mp.

Art.S Pretul concesiunii previzut Ia art deste do 22,2022  dolari USA
calculat 1a cursul de schimb lew/dolar USA de 1 u32] | uspy  comunicat dBNR,, Ia
data incheierii contractului, in conformitate cu H.C.L.r.26/30.03.1998 oare stabileste baza
de caleul a taxei de concesiune.

V. MODALITATI DE PLATA

Art.6 Sumele previizute la art.4 se vor plati prin dispogzitie de plats tn contul plrtii
tntdi pr, 21220230 4617794 deschis la Trezoreria Eforie, in dous transe cgale, pani'la data
de 30 martie respectiv 30 septambrie 2 ficoarui an, caloulate Ja cursul de schimb lew/dolar
USA, comunicat de B.N.R., din ziua platii, ‘

Art.7 Intérzierile 12 plata taxei de concesiune se vor penaliza conform legislatiei in !
ﬁgomplﬁaefeﬂumdwhmuldescbhnbwmmdinziuaphﬁi.

V1. INCETAREA CONCESIUNII

Art.8 Concesiuuea poate inceta prin:

§.4. I ] BIUDL prp relragers

8.a.1 iunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care
concesionarul nu respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea fiicindu-se de
organele de control autorizate.

Ev. Teren 388 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusulul, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
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!'Jﬁ ‘5@
e :.)/ Pag3
A “§ 8.2.2. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a inceput executia
“Tucrarilor in termen de un an de la semnarea contractului,
8.2.3. Concedentul poate rezilia contractul numai dupd notificarea intentici sale
concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o,
Rezilierea va opera de drept 1a expirarea unei pericade de 30 zile de la notificare,
dac concesionarul nu-si indeplineste obligatiile in acest interval.
77 V74, 8.1 Concesionarul poate reaun 1a concesiune in cazul in care cauze obiectiv
-{ﬁﬁgjmﬁ fac imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ¢i dupa punerea in
]l"ﬂ?iﬂ ictifine, dupll verificarea celor semmalate de concesionar de chitre comisia formatd din
it TEpred 1antii conoesionarsiui care fmpreund cu reprazentantii concedentuhisl vor hotfir
v contimuérii san fncetiii concesiuni.
QugTRe~" 8.2, Forta majorsl exonereazs pirtile de raspunderi in ceen oe priveste indeplinirea
Maupuﬁﬂiaobﬁgaﬁilmeebmvﬁymmmﬁmuﬁpﬁnforﬁmjmﬁsehtehge
orice eveniment independent de vointa phirtilor, imprevizibil si inevitabil caro tmpiedics
pirtile sfi-si exercite integral san partial obligatiile.

8.b.3 Aparitia si ncetarea cuzului de fort3 majord se va comumica celeilaite plrti in
termen de 5 zle, prin telefon, fax, telsfax, urmat de o scrisoare recomandati cu mentiunea
constatiirii evenimentelor de acest gen de citre organele competents in prezenta pértilor.

8.b.4. In caz de forts majorfl comunicatd si constatat!l in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se deceleaz? fin consecinti cu perioada corespunzfitoare
acestora, cu mentiunea 8 nici una din pérti nu va pretinde penalithii sau despagubiri
pentru intérzierea Sn executarea contractului. Partea care au a indeplinit obligatia
comunicHirii va suporta irevocabil consecintele cazului de forts major#i, cit si indeplinirea
celodalte obligatii.

8.b.5. In conditiile in care forta majorll conduce la o devalare a obligatiilor plittilor
mai mare de 6 luni, péinile s¢ vor reuni peotrv a hotilri asupre exercititrii in viitor a
clauzelor incluse tn contract. In cazul disparitiei san imposibilititii de exploatare 2 bunului
concesiongt, situatie verificatd si constatats de comisia legal constiuitd, pértile vor conveni

8.c.1. Pentru cazurile de interes concesiunea poate £ riscumpdrats,
concedentul asigurind despligubiri corespunzlitoare valorii investitiei, care trebuie sil fio
adecvath, efectivi si promptdl. Cazul de inferes public se probeazii prin acte autentice
emise de autoritatea Jocald sau prin hotérire de guvern.

8.¢.2. Dacll partile nu se inteleg asupra pretulul riiscumplirtrii urmeazi a se adresa
instantei,

Art.9. In cazul fn care partea a doua nu a inceput executia lucréiritor in termen de un
an de 12 data acorddrii concesiunii, concesiunea se retrage Bich nioi un fel de preteatie din
partea concesionarului ,

Art.10. In cazul tnoetfirii concesiunii din una din cauzele previizute la art.8 5i 9
concesionarul are obligatia:

Ev. Teren 388 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
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co urma s3 se realizeze sau 5-a realizat pe terenul conoesionat.

. h) s prevad! in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asum!obhgam
fatd de terti san dobindeste dreptul in legfiturk cu exploatarea bunului o clauzi prin care
partea partea intdi se va substitui partii a doua in toate drepturile proviizute,

c) s& prezinte plirtii intdi toate actele in ctrs de executare care aceasta s&-si poatd
exercita optiunea;

d) st prevads in contractele ce le incheie cu persoancle fizice si juridice in legiturd
cu obiectivul ce se va realiza sau s-a realizat pe terenul concesionat, 2 posibilititilor
submgﬁmpmpﬂahtﬁ:hmﬂhcmsevahoﬂrﬂastﬁehﬁndmmmma
intervenit inainte de incetarea valabilititii actelor fespective.

VIl. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR ¢

Art.11, Partea intai are urmstoarele obligatii si drepturi: X

11.1 Partea intai are obligetia sa predea partii a doua, pe baza de proces-verbal de
predare-primize terenul care fade obiectul contractulni,

" 11.2 Partea intfli are dreptul ca prin tmputernicitii s#ii s% urmiireascl mersul lucrdirilor
ds constructii Ia obisctivul ce s¢ va realiza pe terenul concesionat in vederea asignriivi
calittii si tncadrarea In termenul de punere tn functiune stabilit prin prezentul contract.

11.3Parteaint£iarednptuls!nngﬁmcemmeaﬁrlmurimpﬁandwﬁ
partea a doua nu incepe lucrfrile i termen de un an de 1a data predii terenului
concesionat, In baza sutorizatiei de construire eliberaty de organele abilitate.

Situatia de fortS majorll exonereazli pértile de riispunderi in ceea ce priveste
indeplinirea total’ sau partialk obligatiilor oe Je revin, Prin forth major®l s ntelege orice
eveniment independent de vointa pirtilor, imprevizibil si inevitabil care fmpiedics péirtile
sé-si exervite integral sau partial obligatiile. '

Art,12 Partea 2 doua are urmatoarele obligalii:

12.1. Saincemexeamhmﬂorhtmmdemandeladatnmchm
contractului de concesiune, dupa obtinerea in prealabi] a autorizatiei de construire.

12.2, S& obtin¥ avizele si acordurile logale pentru emiterea sutorizatiei de
construire &i penitru desfasurarea activitatii dapl punerea in fimetime.

12.3 S4 execute din fondurile sale fuceirile de racordare la retelele tehmico-
edilitare din zonk si 5§ obtin#l acondul detinfitorilor.

12.4. Sa finalizeze executerea constructiei in termen de trei ani de la data
obtinerii autorizatiei de construire conform HCLaor. {3 din_%0.0\. 198\% .

12.5. Sa realizezs constructia cu respectarea documentatiei telmice a autorizatici de
construire.

12.6. La finalizarea lucrarilor, sa solicite participarea unui reprezentant al
administratiei publice locale la receptia constructiei.

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
Ultilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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) VIIL. LITIGIE

/ Art.13. Litigiile de orice fel decurgfind din executarea prezentului contract de
/ concesiune, daci nu pot fi solutionate pe cale amiabild, se vor prezenta organelor juridice
compeicnte.
Art.14, Pe toatd durata concesinii partea intéi (concedentul) si partea u doua
{concesionarul) se var supune legisiatied in vigoare din Romania.

1X. DISPOZITH FINALE

. Art.18 Modificarea san adaptarea prezentului contract se poate face numai cu
acordul pértilor.

1 Art.16 Procesul verbal de predare-primire al terenulu face partc integrant3 din
prejentul contract.

w4 Contractul de concesionare privind concesionarsa terenului din Eforie _siomn
% parcelawrea __pu.n.  sphond _
lotor, , e® s-4 tncheiat tn 3 (tref) exemplare, cite unul pentru fiecare parte si
unn! pentra organul fiscal teritorial.
CONCEDENT, . CONCESIONAR,

SEFSERV.BF.C, SEFSERV.UATDEV,
Ec. Elena Ing. Muiusxirng\_

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforle Nord, str. Apusulul, nr. 5, Jud. Constan{a |IE 104052
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JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

ACT ADITIONAL NR. 2
La contractu] de concesiune a terenalui or. 41 din 20.01.199%

I baza hotararii Consiliului Local ar. 35/1 5.02.2007completata cu HLC.L.
ne. 172012, contractul de concesiunc & tercauluinr, 41 din 20,01.1999 se modifica
astfel:

1f, OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1, Obiectul contractului este preluarea in concesinne a terennlui situat
in Eforie Nord, lot nr. ,¢” din Parcelurea ,,;'OD SINCAP", in suprafata de 398
myp, asa cum rexults din planul de situstic anexat, evend vecinutatile conform
plevului anexat

Taxa de concesiune s va modifica in functie de suprafata actuale - 398 mp.
Celelalte clauze contractuale nu se modifica.
Prezentul act aditional a fost incheiat in J(trel) dxemplare, unul pentru

pa:teudouuidnnnpmtmputcninni.
PROFRIETAR, BENEFICIAR,
Orasul Eforie
g :\ PUSCASU
oMA \
2 R p .
PRIMAR, | D CUTIV DADPP @4
BRALGIU Q.unfl i el
\ e I
imarn
-
DIRECTIA FIN-'ub}g; A, DIRECTINAD.PR,
OPREA Alins 11y — DALAM Matiana

i

ROMANIA, jud. Constenta, Eforie Sud, str. ?mwllll'l. or. 1, 1¢l, D241 748145, fx 0241748979

5

Ev. Teren 398llznp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
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Martgitoam | Spiieirh | Coupuastc
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” Ofichd da Cadastru ¢ Publicitate Imoblllars CONSTANTA
E Biroul ds Catlasiru ¢ Publicitate imobiliard Constanta

ANCPI EXTRAS DE CARTE PUNCIARA
STy L PED?!'HU INFORMARE

Tuiv bt g | %
Carte Funciar® Nr. 164052 Efarie

p

A. Partea |. Descrigrea Imobiluiul
TEREN Intravilan
Adresw: jud. Constanta, UAT Eforie_Loc, Eforie Sud, Str APUSLILAY, Nr. &
o [ cadastral N 5y prataper (mpi Obsarvalll/ Referints
L L04052 A9 ' Constructa C) Inscrisa in CF 1040852.01 - e
8. Partea I, Proprietar 5l acte
Tnscrierl privitoars in dreptul de propristate gl alte dreptur] reale Referints
222312 | 200372012

Act Administrativ nr, 24986, din 02737012 emis de Pimana Crazuls Efone jact =iministrativ ar, 351500
"2007 emis de ConsHiul local & Orasulul Eforie; act administratiy . 188/12-10-2011 emis da Consliiul local al.
Orusulul Eforie; act administrathv ar, 1/25-01-2012 emis de Consiliul local al Orasulul Eforie; act Bdmlnistrativ
‘nr. 41/20-01-1999 emis de Consillud lacal al arasulul Eferie; act administratly ar, 243/10-11.1999 emis de
Primaria Orasulul Eforie: act administrativ ne. 13225/30-11-2000 emis de Primarla Orasului Eforle: |

TATE T AL

- ';Lniimiim._drept de FROPRIETATE, dubiidit pen Lege, cota actuala
]

i 1) ORASULETFORIE
C. Partan . SARCINI
[ nscriert privind dezmembrimintela dreptukil de propristate. f reals
I de wmﬂml:ﬁ drepsa Refarinte
22212 { 20/03/2012 |

Act Admialstrativ nr. 41, fin 20/01/19539 emin de Consiing local al orasuls Eloie lact BOmIRIIaD fir.

‘24966/02-03-2012 emis de Primarla Orasulul Eforle; act administrativ or. 33/15-02-2007 emis de Conslilul_

‘local al Orasulld Eforle; act administratly nr. 188/12-10-2011 emis de Consilld 1ocal ef Orasului Eforie; act
administratlv nr. 1/25-01-2013 emis da Consiliul local al Orasulul Eforie; act administrativ nr- 243/10-11-1599

.gmis da Primaria Orasulul Eforfe: act administrativ nr. 15225/30-11-2000 amis de Primeria Orasulul Eforie;);
€1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE &t

1) PUSCASU LUGIAN

Document carn conting dels cu cansctar paesonel. probejaie de prevedeniy Logi Nr. 67772001, ) _ Pagineldn2
EXrash gEra-u o riane ondlde s adrece apiy ANEILID

Farmruler werpunga 1 1

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta |E 104052
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o  Carte Funciark Nr. 104052 ComunmaﬂM'rm:-n-l-.'_Ef_wf_e
Anexa Nr, 1 [» Partee |
Teren
__Nrcedagtrel  [Supratata (mp)* Obssrintil / Referinte - B
104052 298
* Supra’ata este geterminath in piEny oe proiectie Sterco 70, o
DETAL! LINIARE INOBIL B
"-———'\
L -] /.
\.‘\ i
wisil
\/‘\ m;'-:
I
Date referitoars b teren
[ Stsegore [ven | Suprtara T, l Parcalt | . topo Observatii / Refurinte
= , T B N 3-1-10-9 gard beto
B | mrf::ru:tll o8 ne o4 gard ?ﬂ.ﬂllln :n sociu betor
| 8-7-6-5 {imita snexs
S-4.3.2 gard retalic
ima Sagments
1} ngimiior sagmentelor sunt obfinute din prolectie in pian,
Punct]  Punct Lungime
inceput|  starght ~{m)
1 2 4,537
2 3 s.701
L 3 4 10.501
4 & 10.401
B 6 4,001
Documant cang c57liie die €U CRBCIEr PErSONA, o= v te g perveoerlie Logl Nr: 8723001 _Pagine 2¢in 3
Entrith pitit<) Infermars 00 I 3052 apayarsplhre Formuli vermungs 1.1
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E Oficiul de Cadastry g1 Publicitats imobiliarl CONSTANTA, Wr, corers ares
'. ; Biroul e Cadastru 51 Publictate Imobfiard Constanta ﬁfm ==
e
% Al
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coa yatncar
LR z
o 1 v PENTRU INFORMARE

Carte Fundlard Nr, 104052-C1 Eforle

A. Partea |. Descriarea Imobiiulul
Constructl
Crt #ff:&ﬁ:‘r Adress Obsarvatll 7 Refarinte

m 1v4052.c1 | ud Constanta, UAT Trorie, 1

ot Eladie [fr, Alveiuid) 5 comirts fa 5068 mp; PHIdrdinee)

Sud, S APUSULUL Nr, 5 beton: 2000

P-2 camere, bucatarle, bale, hol, grup saniten 5Wﬂflh|
Jtils 65,20 mp
E-2 camarw, 2 bal sl mala ; suprafats ubils 72,06 mp [

{h preints getitlaat dg pmdzrmania ansegetiia

8. Partaa |l Proprietan ¢l acte

inscrier] privitoare 1a dreptul de proprietyte g aite drepturi reale Raferinta

42212 | 20032012
Act Adirissstrgtly nr. 243, din 10/13/1999 smn
03-2012 omis de Primaria Orasulut Eforle; act

e Primaria Drasulul Eforie (act admnistr=2iv nr, 20966/02-
administrativ nr. 35/15-02-2007 amis de Consliiul iocal al:

Orasulul Eforie; act administrativ nv, 188/12.10-2011 emis de Consilhul tocal a1 Orasului Efocle; act
administrativ nr. 125-01-2012 amis de Consliiul local al Qrasulul Eforle; act administrativ or, 41/20-01-1999
emis de Consiliul local al orasulul Eforie; act administrativ nr. 15225/30-11-2000 emis de Primarie Crasuly

Efories):

‘1 (tabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construlre, cotal Al

octvals 174
1) PUSCASU LUCIAN

g2 |5® intabuleaza dreptui de concesiune as
|cota actusla 171

| 1) PUSCASU LUCIAN

uprs terenului In favosres,! Al
!

C. Partea iii. SARCINI ,
Inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de proprietete. dre reals
] da gerantle gl urﬂ:? = Pafwinke
1]

Docsment cane conting dete Cu conpcter oe-soxal. pealinais deirewadiond |yl N 872/2001. Pagine 1 din2

Extramh pamey sicimare ondne o alres apeyanaplo

FORTWRE wersaneD 3.3

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str.

Apusului, rr. B, Jud. Constania IE 104052
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Carte Funciard Nr. 104052-C2 Comuna/Orag/Municiphs: Eforie

Anexs Nr. T iaPartea I~
Data referitoare la constructl .
Crk LI e g‘;ﬁ"&%i Supraf. {mg) I:"‘J;:;g Observatll / Referinia
COMSIuET O £ canuinata Ia e 'EE mp; F+lsbruciury J|iﬁ
{ocuinte 2000
Cu acte ;-uz ﬁﬂa’ﬁuﬁ"ﬂ'ﬁ“’ hel, grugp sanitar;
- 104052-£1 b8 INCF |2 camere, 2 bai si seda ; suprafata tila 72,08
propriu mp
n  prezinta  certificat de peformants
SErgot Gl

Extrasyl de carte funcierd genarst prie sistemul informatic Integrat al ANCP! contine Informatille din cartes
funciara active la data generaril, Acesta aste valabll In condifiile previzute de art. 7 din Legea nr. 43572001,
raroborat cu art, 3 din O.U.G, nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru acthvitBt! 3i procese
administrative previante de legislatia In vigoare. Valsbllitates poate fi exkinsh gi in forma fizic &
docurentulul, fird semndturd ologratd, cu acceptul expres sau procedurs! al Institutlel publice ori entitatii
carg 2 solichat prezentarga acestul extras.

Verificarea corectitudinil gt raalikitll informatlllor continute de document se poste face b adoesa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil In antet. Cudid de verificare este valabil
30 da zlle calendaristice da la momentul generinl documentulul,

Data 3l ora generiirl,
0970472025, 13:39

Acest documa libarenzh pentru , Pontry I costul
wuul ﬁ;dﬂd hMmmmmlwmﬂﬁm :nﬂbnnn

Document cart onfior IR £ CABEIRY PrsOnM, o-itciatt de plevedenie Loo: Nr. E77/2003. Pagina 2 din 2
Ewzase pantr (nformare on-ine b adrass apay.anoplre Parroutsr varlsnes 1.1

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta IE 104052
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Carte Funciars Nr. 104052 Comuna/Oras/Municiplu: Eforie

Punct| Punct
l..,lﬂc.-.-mi sthrgit] mﬂ' ﬂml
) 7 16.223.
7 8| __ 3nm
8| 8 7.872
8 10 10.660
10 1 o 5.162

= Lungimlie sagmentelor sunt determinats in planul de proiectin Stane 70 gf 2ok robunfite In 1 mlllmebn,
mﬁ!nﬂmhuﬂdlnﬁ':uhmumuﬁnummhlm.

Extresul de carte funclark generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine Informatilla din cartea
funciar active |a data generdril, Acesta este valabil In condiiiile praviizute de att. 7 din Legea nr. 45872001,
toroborat cu art, 3 din O.U.G, nr. 4172016, exclusly Tn mediul electronic, pentry activitdt 51 procese
administrative previzuta de legisiatia In vigoare. Valahilitatea poate fi extinsa si in forma fizich a
decumentulul, fard semnditurd oloprafl, cu acceptul expres sau procedurs! al Institutiel publice orl entiti{l
esne a sulicitat prezentaraa acestui extras.

Verificarea coractiudinii §i realithtli Informatiior continute da document se poate face la sdress
www.ancpl.rodvertficare, folosind codul de verificare online disponitil in antet. Codul de verificare este valsbll
30 de zlle calendaristice de |a momantul generiril dacumentulul,

Datn 3l ora generiir,
C9XM2025, 13:39

mmm;zgldﬂdhgl..ﬁf'm znnuwm'mmﬁlﬂm

htp:/fepay.ancpl.ro
Document cary 1 dabt Cu COnBCReY covvil proteiate de prevedevie Legh Y. ST2000, Pagina 3cin3
T pandra rformane aniey te ndresa apayanipl o Parmui? varsi-vs 1.1
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DOMMULE PRIMAR,

Su emnatul/ Subscrisa /0 Sch SV LS ﬁ/V
cu domigiitul /sedmnnmlfﬂ TR. MPVRY APl ,44(* 2

urmare primiril la data de b4 f OP 2024 a H.C.L Eforlenr. ___ 384

din data de 30.06.2025, imi exprim optiunea de cumpirare a imobituiui (teren /
constructii) conform prevederilor art. 364 alin. (2) din OUG 57/2019 privind Codul

Adminlistrativ.

Data I'Semnitura

Pcp.s‘nr;(/ L ger Y

37.07- 20285 -——a’,j;

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI EFORIE

Ev. Teren 398 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 5, Jud. Constanta |IE 104052
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Qras Eforie
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Nr. 29657 din 08.10.2025

Catre
S.C.GECOME.C.2003 SR.L.
Aleea Garofitei, nr. 3, bloc L79RB, sc. B, et, --, ap. 23
Constania

In conformitate cu prevederile contractului nr. 86021/29.04.2025 va solicitam sa
intocmiti rapoarte de evaluare pentru imobilele care fac obiectul:
- H.C.L. nr. 309 din 2023;
- H.C.L. nr, 342, 343 din 2024;
- H.C.L. nr. 12, 100, 160, 183, 184, 192, 232, 233, 234, 238, 259, 260, 263, 292, 295,
296, 297, 302, 303 din 2025.

SERVICIUL ADMINISTRAREA
DOMENIULL} PUBLIC SI PRIVAT
SEF SERVA{ 1|
MANEA [1a 1‘¢]|

W

[ . |
INTOCMIT
INSPECTOR
NEGREA Claadin/2 ex.

i

ROMANIA, jud. Constents, Eforie Sad, sir. Progresufud, ne. 1, tel. 0241 748149, fix 0241 748979
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