U.A.T. Eforie
REGISTRUL P.H.
NR. 082 DATAZ .14 . 205

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii imobilului teren situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str. Faleza nr. 6, in suprafata de 3504 mp din suprafata totala de
3667 mp, identificat cu nr. cadastral 108519

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:

- raportul S.AD.P.P., AS.,S.V.TI, CJ.C.A;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 16 din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie:

- numarul de inventar 4837 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 completata prin HCL
166/31.07.2023 privind inventarul imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului
Eforie

- contract de superficie autentificat cu nr. 906/23.09.2025 la BIN Diana Manea Vechiu

- HCL 324/30.10.2025

- HCL 169/29.07.2022

- referat de admitere emis de OCPI in dosarul 315582/19.11.2025

- planul de situatie intocmite Bordea Andreea-Elena — persoana autorizata A.N.C.P.1.

- terenul se afla in zona de impozitare A - Eforie Sud

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul Orasului Eforie
propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1.

Se aproba oportunitatea vanzarii, cu exercitarea dreptului de preemtiune, a imobilului teren
situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Faleza nr. 6, in suprafata de 3504 mp
din suprafata totala de 3667 mp identificat cu numarul cadastral 108519,

Terenul face obiectul contractului de superficie autentificat cu nr. 906/23.09.2025 la BIN Diana
Manea Vechiu si ocupat de constructii inscrise in cartea funciara.

Diferenta de teren de 163 mp reprezinta cale de acces la strada Faleza.

Se aproba dezlipirea (dezmembrarea) imobilului identificat cu I.E. 10851 conform planului de
situatie intocmit de Bordea Andreea-Elena.

Se imputerniceste Primarul Orasului Eforie sa exprime acordul de dezlipire (dezmembrare) prin
declaratie notariala in forma autentica

Art. 2. Proprietarul constructiei situate pe teren va fi notificat in termen de 15 zile de la data
adoptarii hotararii consiliului local, conform art. 364 alin. (2) din OUG 57/2019, acesta urmind
sd Isi exprime optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificdrii (respectiv
hotararea Consiliul Local al orasului Eforie.



Art. 3. Prezenta hotarére va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de citre Secretarul
General al Orasului Eforie.
Noiembric 2025
PRIMAR
_ Serban Robert Nicolae

Intocmit si redactat [ ff
Manea Daniel "} {
Negrea Claudiu;’
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._ ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
: ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea oportunitatii
vanzarii imobilului teren situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Faleza nr. 6, in suprafata de 3504 mp din suprafata totala de 3667 mp,
identificat cu nr. cadastral 108519

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- art. 16 din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- numarul de inventar 4837 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 completata prin HCL
166/31.07.2023 privind inventarul imobilelor teren care apartin domeniului privat al
Orasului Eforie
- contract de superficie autentificat cu nr. 906/23.09.2025 la BIN Diana Manea
Vechiu
- HCL 324/30.10.2025
- HCL 169/29.07.2022
- referat de admitere emis de OCPI in dosarul 315582/19.11.2025
- planul de situatie intocmite Bordea Andreea-Elena — persoana autorizata
AN.CPIL
- terenul se afla in zona de impozitare A - Eforie Sud

Fata de considerentele ardtate mai sus, v propun sa aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea oportunitatii vanzarii imobilului teren situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Faleza nr. 6, in suprafata de 3504 mp
din suprafata totala de 3667 mp, identificat cu nr. cadastral 108519

f PRIMAR,

J-"' / Serban Robert Nicolae
Intocmit si redactit/ ) /
Manea Dani¢l  [jf//
Negrea Clandin”

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariaeforie.ro



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea oportunitatii vanzarii

imobilului teren situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Faleza nr. 6, in

suprafata de 3504 mp din suprafata totala de 3667 mp, identificat cu nr. cadastral
108519

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 16 din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- numarul de inventar 4837 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 completata prin HCL 166/31.07.2023
privind inventarul imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie

- contract de superficie autentificat cu nr. 906/23.09.2025 la BIN Diana Manea Vechiu

- HCL 324/30.10.2025

- HCL 169/29.07.2022

- referat de admitere emis de OCPI in dosarul 315582/19.11.2025

- planul de situatie intocmite Bordea Andreea-Elena — persoana autorizata A.N.C.P.I.

- terenul se afla in zona de impozitare A - Eforie Sud

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente . / H

Sef Serviciu |-
Manea Daniel %

Intocmit
Claudiu Negrea
11.2025

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Faleza nr. 10A, in suprafata de 676 mp

Consiliul Local Eforie,
Avénd in vedere:
-Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie,
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al oragului Eforie,

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- numarul de inventar 4685 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 completata prin HCL 99/14.04.2022
anexa 1, privind inventarul imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din anexa 1 la HCL nr.145/31.07.2019 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- plan de situatie intocmit de Mihai-Bogdan Podeanu;

- terenul se afla in zona de impozitare A- Eforie Sud

In temeiul prevederilor art. 129 alin, (2) L, c, alin.(6) litb, precum si a art. 139 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Faleza nr. 10A, in suprafata de 676 mp, loturile 348, 349, 350,
351, 357, 358, 359 partiale din parcelarea Tuzla Techirghiol identificat in planul dc situatie
intocmit de Mihai-Bogdan Podeanu, anexa la prezenta hotarire,

Art. 2. Prezenta hotiéirdre va fi dusi la indeplinire de Primarul oragului Eforie prin aparatul
de specialitate.

Art. 3, Prezenta hotarare va fi comunicati autoritatilor, institutiilor si persoanelor interesate
prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotarérea a fost adoptati cu un numar de ....14.... voturi “pentru”, ...3.... voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 29.07.2022

Nr. 169
p-‘/r & A A ’.
PRESEDINTE DE gl / <CONTRASEMNEAZA
CONSILIBR ..., 7 SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA q’/(h E} {70 "PREOTEASAYJABRIEL
fLN =¥
./l.'_' : —Q:\'\‘ 3 /
N |

ROMANIA, jud. Constanta. F forie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariaeforie.ro
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Referat de admitere, cerere nr. 315582 /19-11-2025

." , . \ e Nr.cererel 315582 |
74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA "~ Ziua | 10 |
%" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Luna | 11 |
w Adresa: STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD | Anul | 2025
SEOCHO CONSTANTA

REFERAT DE ADMITERE

, . Semnat : cu semnatura
(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.

L 455/2001 si eIDAS
Domnului/Doamnei ORAS EFORIE

Domiciliul Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Sud, Str PROGRESULUI, Nr. 1

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 315582 din data 19-11-2025, va informam:

Imobilul situat in Loc. Eforie Sud, Str FALEZA, Nr. 6. Jud. Constanta, UAT Eforie avand numarul cadastral
105721 a fost dezmembrat in imobilele:

1) 108519 situat in Loc. Eforie Sud, Str FALEZA, Nr. 6 - LOT 1, jud. Constanta, UAT Eforie avand
suprafata masuratd 3667 mp;

2) 108520 situat in Loc. Eforie Sud, Str FALEZA, Nr. 6 - LOT 2, Jud. Constanta, UAT Eforie avand
suprafata masuratd 554 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CONSTANTA la data: 20-11-2025.

Situatia prezentaté poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
FLORENTINA-AURORA IVAN

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1dinl
679/2016 si Legii 190/2018



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 324 din 30.10.2025
privind aprobarea dezlipirii imobilului inscris in cartea funciara 105721 Eforie

Consiliul Local Eforie,
Avind in vedere:
~ Proiectul de hotirire prezentat de Primarul orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului Oragului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat;
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Eforie;
- cartea funciara 105721 Eforie
- numirul de inventar 4837 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor teren
care apartin domeniului privat al Orasului Eforie pentru terenul inscris in cartea funciara IE 105721
- contract de superficie autentificat cu nr. 906/23.09.2025 la BIN Diana Manea Vechiu
- planurile de situatie intocmite de Bordea Andreea-Elena — persoana autorizata A.N.C.P.L.
- Art. 127 - 132 din Regulamentul de de Teceplie §i Inscriere in evideniele de cadastru si carte
funciara aprobat prin Ordinul 600/08.02.2023 al AN.CPL
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare,
- Legea 18/1991 a fondului funciar
2 cadastrului i a publicithtii imohitiare.

in temeiut prevederilor art. 129 alin, (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), precum §i a art. 139 alin. (3)
lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba dezlipirea/dezmembrarea imobilului situat in Eforie Sud, Faleza nr. 6,
identificat cu LE. 105721 UAT Eforie conform planurilor de situatie intocmite de Bordea
Andreea-Elena - persoana autorizata A.N.C.P.1.

Art. 2. Se imputerniceste Primarul orasului Eforic sa exprime acordul de dezlipire/
dezmembrare prin declaratie notariala in forma autentica .

Art. 3. Se fmputerniceste Primarul orasului Eforie sa semneze actul de dezlipire/
dezmembrare in forma autentica .

Art. 4, Prezenta hotirare va fi dusi la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul
de specialitate.

Art. 5. Prezenta hotirire va fi comunicati institutiilor, autorititilor si persoanelor
interesate prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotardrea a fost adoptatd cu un numar de ..16.. voturi. “pentru”, . ... votur
“Impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

4

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRAKIMNEAZA
_ CONSILIER_ | SECRETAR GENERAL. RAS EFORIE
ORBOCEA D?&-.NQE\\;\/ICT()R PREOTRAS" GABRIEL

(’ =

* ROMANIA, jud. Constants, Eforie Sud, str, Proresului, nr. 1 el. 0241748633, fax 0341733155, w v primariacforiors




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunere de dezmembrare

Scara 1:500
Nr. cadastral | Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
105721 4221 mp Loc. Eforie Sud, Str. Faleza, Nr. 6
Cartea Funciara nr. 105721 ! Unitatea Administrativ Teritoriala ( UAT )
g EFORIE g
2885601 & 288569 &

288442

.
2 /
ICZErvos
< B/L' icc
LOT 1

8
SEp
&>
D
%
§ SITUATIA ACTUALA SITUATIA VIITOARE E
"cE (inainte de dezlipire} (dupa dezlip_ire) 288444 | g
' Suprafata  Categoria de Descrierea Suprafata Categoria de Descrierea
Nr. cad, (mp) folosinta imobilului Nr. cad. (mp) folosinta imobilului
105721 422lmp  1CC Str. Faleza, Nr. 6 3667mp  1CC Str. Faleza, Nr. 6 - Lot 1
554 mp 1CC Str. Faleza, Nr. 6 - Lot 2
Total 4221 mp | Total [ 4221 mp
EXECUTANT: PFA BORDEA ANDREEA-ELENA Inspector
CERTIFICAT DE AUTORIZARE Canfirm introducerea imobilului in baza de date
SERIA RO-CT-F NR. 0186 integeata si atribuirea mumarufui cadestral
CATEGORIA B N
Confimm exccutarea masuratarilor Ja teren, Semnaltura si parafa
corectitudinea intocmirii documentatici cadastrale Stampila BCP1

si corespondzenta acesteia cu realitatea din teren
Semnatura si stampila
Data: 24.10.2025

BORDEA Digitally signed by
ANDREEA- BORDEA ANDREEA-ELENA

Date: 2025.10.24 10:04:43

ELEN A +03'00*
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propunere de dezmembrare
Scara 1:500

Nr. cadastral

105721

Cartea Funciara nr.

Suprafata masurata (mp)

4221 mp

105721
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& SITUATIA ACTUALA
288444 &' {inainte de dezlipire)
Suprafata  Categoria de Descrierea
Nr. cad. (mp) folosinta imobilului Nr. cad.
105721 4221 mp 1CC Str. Faleza, Nr. 6 108519
108520
Total 4221 mp Total
ESECUTANT: PFA BORDEA ANDREEA-ELENA Inspector
[ ERTIFICAT DE AUTORIZARE

SERIA RO-CT-F NR, 0186

CATEGORIA B

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudines infocmirii dogumentatici cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si stampila
Data: 19.11.2025

BORDEA
ANDREEA-

ELENA

Digitally signed by
BORDEA ANDREEA-
ELENA

Date: 2025.11.19
13:05:31 +02'00"

k]

=
23uB
26 3
i 2l

17 A
e 0
581 3p 401 19 438 18

Adresa imobilului

Loc. Eforie Sud, Str. Faleza, Nr. 6

Unitatea Administrativ Teritoriala ( UAT )

EFORIE
% 5% ’\4 o
Pl AN o
I

13

SITUATIA VITOARE
(dupa dezlipire)

Suprafata Categoria de
(mp) | folosinta

3667 mp 1CC

554 mp  1CC

4221 mp

Confirm introducercn imobilului in baza de dete
integrate si atribuires numarului cadastral
Semnatura si parafa

Stampila BCPI

Dosar nr. inregistrare : 315582/2025

. Semnat digital de lvan

Ivan Florentina riorentina Aurora

Aurora

Data: 2025.11.20
08:38:56 +02'00"

288444 |
Descrierea
imobilului

Str. Faleza, Nr, 6 - Lot 1

Str. Faleza, Nr. 6 - Lot 2

288569

792708

%
<
=
~

@
~



92592
792708

288560 & 288569

Nr. Cadastral

108519

252423
4u9

377

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1 : 500
Suprafata masurata
imobil (mp) |
3667 mp

Cartea funciara nr,

A. Date referitoare la teren

Adresa imobilului :

Loc. Eforie Sud, Str. Faleza. Nr. 6 - Lot |

Unitatea Administrativ Teritoriala ( UAT)

EFORIE

Mentiuni

Imobil imprejmuit ¢ gard din fier intre punctete 8586,
delimitat de bordura din béton inre punctele 96-76-77,
78-79-80-81-82-83-84-85, Timita constructie intre punciele
£8-89-90-91-92-93, neimprejmuit in rest

B. Date referitoare {a constructii

Mentiuni

Hotel Capitol P+4E + Receptie Parter
Suprafata construita Ja sol S = 1017 mp

Restaurant Capitol + Corp de legatura Parter

Anexa Parter -

Suprafata construita desfasurata S = 588 mp

An construire 1976

Anexa Parter -

An construire 1976

Anexa Parter -

An construire 1976

praf: desf: S=T7mp
praf Jest? S=36mp
p dest? wumuasl
prafz dest S=58 mp

Anexa Parter

An construire 1976

Suprafata totala masurata imobil § = 3667 mp
Suprafata din acte imobil § = -

Nr. Categoria de Supratfata (mp)
parcela folosinta
3
1 cc 3667 mp
o5
Total 3667 mp
1 \\
o .
(o.—«o : Cod. Destinatia Suprafata construita
\ 1a sol (mp)
= e
\OEE cl CAS 1017 mp
\.\
9% c2 CAS 588 mp
%
7% Cc3 CA 7 mp
-
k. o
\ c4 caA 36 mp
W -
M‘ < (o) CA 53 mp
%,
% \
N 6 cA 58 mp
7, o .
Total 1759 mp
%
3
EXECUTANT: PFA BORDEA ANDREEA-ELENA
CERTIFICAT DE AUTORIZARE
SERIA RO-CT-F NR. 0186
CATEGORIA B
Confinn exccutarca masuratorilor 1a feren. .
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Referitor: solicitare cumparare teren aferent imobilului “HOTEL CAPITOL”

Societatea comerciala CONSAL TRADE S.R.L. cu sediul social in Giurgiu, Str.
Vasile Alecsandri, jud. Giurgiu, C.U.I. RO 6857947, inregistrata la Registrul Comertului
sub nr. J2015000566526, adresa de corespondenta Constanta, Incinta Port Constanta, Poarta
2, Camin Corp C, jud. Constanta, email: office(@consaltrade.ro, legal reprezentata de
administrator Constantin Chicheanu, in calitate de proprietar al imobilului HOTEL
CAPITOL si superficiar asupra terenului aferent bunului imobil HOTEL CAPITOL,
respectuos va rugam sa luati act de cererea ferma a societatii noastre de cumparare a

urmatoarelor suprafete de teren, afiate in proprietatea dumneavoastra:

1. Teren in suprafata de 4.221 mp din masuratori situat in orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str.Faleza, nr.6, jud. Constanta, avand categoria de
folosinta “curti constructii”, nr.cadastral 105721, intabulat in Cartea Funciara
nr.105721 a localitatii Eforie, teren pe care sunt edificate urmatoarele
constructii aflate in proprietatea subscrisei: Hotel Capitol cu regim de inaltime
P+4E si Receptie parter, Restaurant Capitol si corp de legatura parter, si alte 4
constructii anexe;

2. Teren in suprafata de 187 mp din masuratori situat in orasul Eforie, localitatea
Eforie Sud, str.Faleza, nr.10E, jud. Constanta, nr.cadastral 108134, intabulat in
Cartea Funciara nr.108134 a localitatii Eforie, teren liber de constructii prin care
se asigura accesul la imobilul Hotel Capitol.
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Mentionam ca subscrisa societate a devenit proprietara Hotelului Capitol in luna
iunie a anului curent, ansamblu hotelier amplasat pe un teren in suprafata de 4.221 mp,
compus din cladire- hotel cu regim de inaltime P+4E si 148 de camere, constructie
restaurant in suprafata de 588 mp si 4 constructii anexe cu diferite functiuni: centrala
termica, spalatorie, bar si magazii. in acest an, hotelul nu s-a aflat in circuitul hotelier,
intrucat nu se incadreaza in cerintele impuse de legislatie cu privire la functionarea sa cu
destinatie de hotel, drept pentru care societatea noastra a initiat demersurile in vederea
depunerii documentatiei pentru extinderea, renovarea si reamenajarea ansamblului
hotelier conform cerintelor impuse pentru un hotel de 4 stele, investitie considerabila a
carei oportunitate si necesitate se coreleaza in mod direct cu intregirea dreptului de
proprietate asupra terenului aferent constructiei.

Va rugam sa aveti in vedere la analiza solicitarii noastre, faptul ca prin realizarea si
finalizarea proiectului investitional propus vom contribui in mod direct Ia :

-cresterea veniturilor la bugetul local (prin plata pretuiui terenului, impozite si taxe
hoteliere ia data punerii in functiune) care vor permite administratiei locale realizarea
altor proiecte;

-obiectivul subscrisei de a realiza o investitie substantial a care nu va fi un proiect
pe termen scurt, ci o investitie durabila care va adduce beneficii constante comunitatii
locale;

-stimularea economiei locale-prin atragerea turistilor care vor genera venituri
agentilor economici locali si implicit, bugetului local;

-imbunétatirea conditiilor pentru turisti: prin furnizarea si asigurarea unor servicii
de calitate, dotdri moderne, de actualitate, la cerintele impuse pentru un hotel de 4 stele
care vor ridica in mod cert standardul Statiunii Eforie Sud;

-crearea de noi locuri de munca —aproximativ 50 de locuri de munca permenente,
intrucat nu vom desfasura activitate sezoniera;

-dezvoltare urbanistica, intrucat vom contribui la modernizarea Statiunii prin
renovarea la cele mai inalte standarde a complexului hotelier, care sa se integreze in mod
armonios in peisajul urban si arhitectura Statiunii;
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-gazduirea de evenimente s: diversificarea ofertei turistice prin atragerea unui
segment de turisti mai mare, cu accent pe categoria de bussines sau de lux;

-amenajarea spatiilor conexe prin crearea unei gradini urbane, parcari bine
organizate si alei pietonale in jurul hotelului, accesibile tuturor, nu numai turistilor cazati
in incinta hotelului.

Avand in vedere argumentele expuse mai sus , consideram ci aceastd investitie
reprezintd o oportunitate reald de dezvoltare durabild a comunitatii si un exemplu de
parteneriat intre mediul privat si autoritatile locale in beneficiul cetéatenilor.

Varugam sa luati act de solicitarea ferma formulata de societatea noastra.
Cu deosebita consideratie,

CONSAL TRADE S.R.L.
Administrator, .

Constantin CHICHEANU(Z/
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

1. Partile contractului:

1.1. Vinziitoarea

(1) Subscrisa societate F.B.Y.IMPEX SRL, societate de nagionalitate romén3, cu sediul
social in Municipiul Bucuresti, str.N3s3ud nr.97, corp 3, spatiul 3.58, etaj 1, sector 5,
avand numar de ordine in Registrul Comertului J40/11248/1995, avand CUI
9854511, reprezentatd de asociat POPESCU GHEORGHE, cetitean romén, cu
domiciliul in Municipiul Bucuresti, Int.General Grigore Cantilli nr.5, sector 1,
posesor al C.L seria VP, ar. 000819/27.08.2015 eliberat de D.E.P.A.B.D. Bucuresti,
cod numeric personal 1600819182794, in baza Hotlrarii AGA nr.153/02.06.2025 si
a procurii autentificate sub nr.3002/11.06.2025 de notar public P4rau Claudia Radita
din cadrul Societitii Profesionale Notariale — lonagcu Titu, Aldoiu Mariana Mirela,
Pariu Claudia Ridifa, Piariu Andrei, _din Téargu-Jiu, in calitate de societate
vinzitoare, denumiti in continuare VANZATOARE si

1.2. Cumpdriitoarea

(1) Subscrisa societate CONSAL TRADE SRL, persoana juridicid roména, cu sediul
social in Municipiul Giurgiu, str.Vasile Alecsandri nr.11, parter, jud.Giurgiu, avand
nor. de ordine in Registrul Comertului J2015000566526, Cod Unic de Inregistrare
6857947, prin administrator CHICHEANU CONSTANTIN, cetitean romén,
domiciliat in Municipiul Constanta, str.Pescérug nr.61, jud.Constanta, posesor al C.I.
seria. KZ nr.935858/25.01.2024 eliberatd de SPCLEP Constana, cod numeric
personal 1590309131247, in baza Deciziei Asociatului Unic din data de 11.06.2025,

in calitate de societate cumpiritoare, denumiti fn continuare
CUMPARATOARE,

in temeiul art. 1650 Cod Civil B
A INTERVENIT PRE_ZENTUL_CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE,
IN URMATOARELE CONDITII:

2. Obiectul contractului

2.1.Descrierea imobilului
Obiectul contractului, denumit in continuare §i “Imobilul” il constituie:

IMOBILUL HOTEL CAPITOL situat in localitatea Eforie Sud, orag Eforie, str.Faleza

nr.6, jud.Constanta, compus din:

constructia Hotel Capitol, cu regim de indlfime P+4E + Receptie parter, cu suprafata
construitd la sol de 1.017 mp, inregistratd cu numdr cadastral 105721-CI(nr.cadastral
vehi 123-C1) 5i intabulatd in CF nr.105721-CI1(nr.CF vechi 141) a localititii Eforie,
conform incheierii nr.134499/04.06.2025;

Constructia Restaurant Capitol+corp de legdturd parter, cu suprafata construitd la sol
§i suprafata de 588 mp, inregistratd cu numdr cadastral 105721-C2(nr.cadastral vehi
123-C2) si intabulatd in CF nr.105721-C2(nr.CF vechi 141) a localitdfii Eforie,
conform inchelerii nr.134499/04.06.2025;

Constructie anexd parter (extratabulard — fdra acte)cu suprafata construitd la sol si
suprafata desfasurati de 7 mp — numdr cadastral 105721-C3;

Constructie anexd parter (extratabulard — fard acte) cu suprafaga construiti la sol si
suprafafa desfasuratd de 36 mp — numdr cadastral 105721-C4;

Constructie anexd parter (extratabulard — fard acte) cu suprafata construitd la sol si
suprafata desfdsurati de 53mp — numir cadastral 105721-CS;

Constructie anexd parter (extratabulard — fdrd acte) cu suprafata construiti la sol si
suprafata desfisuratd de 58 mp — numdr cadastral 105721-C6;

1



Eforie, conform incheierii nr.134499/04.06.2025.

Eforie.

SRt Lot S

Odatd cu instrdinarea constructiilor mai sus descrise se transmite §i dreptul de folosingd asupra
terenului aferent acestora, din terenul in suprafatd totald de 4.255 mp, conform acte si 4.221 mp,
conform mdsurdtori, proprietatea Orasului Eforie, fnregistrat cu numdr cadastra)s O
105721(nr.cadastral vechi 123) i intabulat in CF nr.105 721(nr.CF vechi 26 SP) a localitg @V‘ 3
0
CUMPARATOAREA va face demersurile necesare la Primdria orasului Eforie in vederen
reglementdrii situatiei juridice privind terenul aferent constructiilor Tn suprafatd totali de 4.23,
mp, conform acte §i 4.221 mp, conform mdsurdtori, inregistrat cu numdr cadastr &, =35
10572I(nr.cadastral vechi 123) §i intabulat in CF nr.105721(nr.CF vechi 26 SP) a localitdK» 41,:: E..

2.2. Informatii cadastrale
(1) IMOBILUL este identificat astfel:

- Constructia ClI este inregistratd cu numdr cadastral 105721-C1 (nr.cadastral vehi 123-
C1) si intabulatd in CF nr.105721-C1(nr.CF vechi 141) a localitditii Eforie;

- Constructia C2 este inregistratd cu numdr cadastral 105 721-C2(nr.cadastral vehi 123- =
C2) gi intabulatd in CF nr.105721-C2(nr.CF vechi 141) a localititil Eforie; 3

- Terenul este inregistrat cu numir cadastral 105721 (nr.cadastral vechi 123) si e
intabulat in CF nr.105721(nr.CF vechi 26 SP) q localitdiyii Eforie. L

2.3.Modul de dobandire
(1)Subscrisa Vénzitoare, prin reprezentant, declar ci am dobandit imobilul prin "
cumpérare de la societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA :
NEAGRA SA(THR Marea Neagri S.A.), in baza contractului de vianzare-cumparare
autentificat sub nr.1593/11.06.2025 la Societatea Profesionals Notariald — Biroul
Notarilor Publici Asociati Mariana losif si Pétrascu loan Gabriel, din Constanta. .
Anterior societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA T
SA(THR Marea Neagra S.A.) a dobéndit imobilul urmare fuziunii prin absorbtie cu k.
societatea CARMEN SILVA S.A., conform incheierii nr.23109/03.06.2004 ernisa de
O.R.C. Constania si a incheierii nr.10687/24.01.2005 emisi de O.R.C. Constanta.
Imobilele au fost in patrimoniul societatii CARMEN SILVA SA, in baza ordinului
nr.154/26.04.1991 emis de Ministerul Comerfului si Turismului §i au fost evidentiate
in situatia mijloacelor fixe transmise catre S.C.«CARMEN SILVA»S.A.

2.4. Situatia juridica §i faptica a imobilului N

(1) Subscrisa Véanzitoare, prin reprezentant, declar ci: "f '3}:&

- imobilul ce face obiectul prezentului act s-a aflat de la data dobdndirii §i pand. i 4.
prezent in mod legal, in intregime, liber si continuu in proprietatea §i po gsi g'"
subscrisei avand dreptul de a dispune liber §i neingradit de acesta, nefiind instrgigar
sau promis spre instrdinare, schimb, partaj sau donatie vreunei alfe persoane ' )
si/sau juridice, din jard sau strdindtate, asupra acestuia nu existd vreun drept retenNgs,
Jolosinta, inchiriere, uz, uzufruct sau vreun drept de creanfd ce ar apartine vreune
persoane fizice si/sau juridice;

- Imobilul nu face in prezent obiectul niciunor litigii, arbitraj sau proceduri
administrative al cdror rezultat ar putea afecta dreptul de progriciate asupra
acestuia, nu s-a pronunjat o hotdrdre judecdtoreascd privind revendicarea, acfiunea
posesorie sau anularea tithului privind acest imobil, nu este revendicat §i nu existd
litigii corespunzdtoare Legii nr. 10/2001, nu a Jost instituitd micio procedurd
asiguratorie sau de executare silitd a acestuia;

- Imobilul, nu a fost scos din circuitul civil, nu a fost instrdings, n® s-au Ccowstituit
drepturi reale in favoarea altor persoane, nu am renuntat la drepind de proprietate
asupra imobilului, nu am incheiat pacte de optiune sau Prowisizmi unilaterale,
respectiv bilaterale de vanzare-cumpdrare cu alte persoame fizice sau juridice, nu
constituie aport la capitalul social al vreunei societdfi comerciots, mu este sechestrat,
nu este afectat de servitufi, clauze de uzufruct viager, imendizgi de instrdinare sau
grevare, privilegii, drepturi, sau urmdriri de orice navurd, asgid, dupii cum rezultd si
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din Extrasele de carte funciard@ pentru autentificare nr.135538/04.06.2025 §i
nr.135538/04.06.2025 eliberate de O.C.P.I. Constana;

imobilul descris mai sus nu face obiectul unui contract de locatiune, de inchiriere, de
comodat sau alte contracte similare §i nici nu a fost aportat la capitalul social al
vreunei societdji comerciale;

am adus la cunostinia cumpdrdtoarei regimul juridic, economic gi tehnic prezent al
imobilului, astfel cum rezultd din actele de proprietate, documente pe care le-am
predat acestora;

imobilul nu face obiectul niciunei limitdri a dreptului de proprietate, asa cum sunt
previzute in art. 602-630 Cod Civil;

dreptul de proprietate nu este afectat de nicio clauzd de inalienabilitate conventionald
previzutd de art. 627 Cod Civil sau de un drept de preempfiune convenfional sau
legal ce se exercitd potrivit art. 1730 5i urm. Cod Civil;

au fost achitate la zi toate taxele, impozitele, sumele datorate autoritdtilor statului,
Jurnizorilor de utilitdfi (energie electricd, apd, etc.), sau oricdror terfe persoane in
considerarea imobilului, care pot rezulta din contractele cu terfii sau din altd parte,
iar in situafia in care se dovedeste cd au existat restante cdtre furnizorii de utilitdfi
anterioare semndrii §i autentificdrii prezentului Contract, Vinzdtoarea se obliga sa
achite costurile aferente acestor utilitdfi.

3. Pretul vinzirii si modalitatea de platd

3.1.Cuantumul pretului

(1)

(2)

()

(4)

&)

(6)

Prepul total convenit al acestei vdnzdri este 1.800.000 EURO {unmilionoptsute
miieura), fard TVA, echivalent a 9.065.880 lei(noudmilioanesaizecigicincimiioptsute
opizecilet) calculat la cursul BNR de 5,0366 lei/lEURO de azi data autentificdrii
prezentului act.

Noi, partile contractante, declardm cd prezenta tranzactie reprezinid operatiune
pentru care se aplicd “taxarea inversd” in conformitate cu prevederile art. 331, alin.
2, lit.g) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal precum §i in conformitate cu
art. 109 din Normele de punere in aplicare, in temeiul cdrora in categoria
operatiunilor pentru care se aplicd taxarea inversd se incadreazd si livrarea
constructiilor, astfel cum sunt definite la art. 292, alin. (2), lit. D pet. 2, partile de
constructie si terenurile de orice fel, pentru a cdror livrare se aplicd regimul de
taxare prin efectul legii sau prin optiune.

Noi pdrtile, declaram cd prepud astfel convenit este sincer (real) si serios §i cd notarul
public ne-a adus la cunostinid dispozifiile art.1660 din Codul civil privind condifia
seriozitdfii prefulu, precum si dispozitiile art.1665 din Codul Civil privind preful
fictiv §i preful derizoriu,

Noi, parfile, declardm ca avem cunogtintd despre dispozitiile art.9 lit. a din Legea
nr.241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale, potrivit  cdrora constituie
infracfiune fapta de a ascundere a bunului ori a sursei impozabile sau taxabile, in
scopul sustragerii de la indeplinirea obligafiilor fiscale, prin nedeclararea prefului
real al tranzactiei.

Cumpdrdtoarea, prin reprezentat, declard cd este defindtoarea legald a fondurilor pe
care le utilizeazd pentru plata Prefului Imobilului §i aceste fonduri nu provin din
activitafi ilicite prevdzute de Legea nr. 129/2019 pentru prevenirea si sancfionarea
spaldrii banilor, cu modificarile §i completdrile ulterioare sau din alte activitdfi
interzise de legile romdne.

Cumpadrdtoarea, prin reprezental, declard ci define finantarea necesard achizifiei
Imobilului §i nu inregistreazd datorii scadente §i neachitate, faja de terfe pdrfi,
persoane fizice sau juridice, care sd impiedice cumpdrarea acestuia.



3.2.Modalitatea de plati a pretului

3.3, Noi, partile, declardm ca prepul total al acestei vanzdri in sumd de 1.800.000 EURO
(unmilionoptsutemiieuro). fird TVA, echivalent a 9.065.880 lei(noudmilioanesaizecisi
cincimiioptsute opizecilei) calculat la cursul BNR de 5,0366 lei/I EURO de azi dajaig WA
autentificdrii prezentului act, potrivit facturii seria FBY nr.153/11.06.2025, h&/ e
ac{'zitat_‘ integral de cdtre CUMPARATOARE, prin virament bancar in ct rat{ Role
VANZATOAREI nr.RO45 RNCB 0077 0502 2955 000! deschis la B.-{,’G;E“:'A"' A

COMERCIALA S.A., anterior autentificarii prezentului contract. AR,

3.4.Data platii si dovada platii NOT
(1)Noi, pirtile, declarim c& notarul public ne-a adus 1a cunostinga dispozitiile art.1497 Cod 3
civil, potrivit carora in cazul platii efectuate prin virament bancar, data pEitii este aceea

la care contul vanzitoarei & fost alimentat cu suma de bani care a ficut obiectul platii.

¥

(2) Subscrisa Vénzatoare, prin reprezentant, declar ci data platii se considerd respectati E_
dacd cumpiritoarea efectueazi §i proceseazi ordinul de plats azi data incheierii B
contractului, cu respectarea, dac3 va fi necesar, a unui termen de maxim 24 ore pentru =
realizarea efectivd a operatiunii de virament de citre banca platitoare §i creditarea b
conturilor bancare ale vénzZtoarei. #

{3) Noi, pirtile, declardm c& notarul public ne-a adus la cunostingi urmatoarele dispozitii
legale privind dovada platii, in cazul platii ficute prin virament banear (art.1504 Cod
civil): (1) ordinul de plati semnat de cumparitoare si vizat de banca plititoare prezuma
efectuarea platii, pana la proba contrard; (2) cumpéritorii au oricind dreptul s solicite
bancii la care vinzitoarea are deschis contul bancar o confirmare, in scris, a efectuirii
platii prin virament, iar aceasta confirmare face dovada platii.

(4) Subscrisa Vanzitoare, prin reprezentant, declard pe proprie rispundere §i consimte in
conformitate cu dispozitiile Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlmment:lui European si
al Consiliului, privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor date, precum §i in
considerarea art.1504 alin.2 Cod civil, ca institutiile bancare s& elibereze, la cererea
cumpdratoarei, orice inscris care sa confini datele personale, prin care:s# se faca dovada
efectudrii platilor de catre campiritoare, in temeiul dispozitiilor contsachmle.

(5) Noi, partile convenim c, in ziua primirii prefului si diferentei de preg, Vanzitoarea are
obligatia 53 puna la dispozitia Cumpiratoarei, oricare dintre urmatearele fnscrisuri, care
constituie dovada platii pretului, la alegerea lor:

a) extras de cont din care rezultd creditarea contului bancar al wanzStoarei cu suma
reprezentind pretul; vz
b) declaratie autentica prin care confirma primirea pregului. :/_/

3.5. Dobénzi asupra pretului -\
(1) Noi, parile, convenim c#, prin derogare de la dispozitiile at1721 Cod civil,
cumparatorii nu datoreazi dobanzi asupra prefului numai daci pifitzsc prejul la scadenift~.C
fiind de drept in intarziere. A
3.6. Titlu executoriu
(1) Pentru plata prefului §i a dobanzilor, prezentul contract comsi¥fii= tithu executoriu,
potrivit art. 101 din Legea nr.36/1995. h

4, Transferul dreptului de proprietate si predarea imohilulus

4.1. Transferul dreptului de proprietate
(1) Noi, pirtile, declardm c# transferul dreptului de proprieiate de la vanzitoare la
cumpdritoare a avut loc azi, data incheierii contractadui,
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4.2, Predarea imobilului

(1) Obligatia de a preda bunul se intinde si la accesoriile sale, precum si la tot ce este
destinat folosintei sale perpetue. Vanzitoarea este, de asemenea, obligatd sa predea
titturile §i documentele privitoare la proprietatea sau folosinfa bunului (art.1686 Cod

o civil). Predarea imobilului se face prin punerea acestuia la dispozitia cumpiritoarei,
‘f }\\ liber de orice bunuri ale vanzitoarei (art.1687 Cod civil).
AR (2) Noi, partile, declardm ca predarea imobilului de la vinzitoare la cumpiritoare a
f_‘_ 1 avut loc azi, data incheierii contractului. Subscrisa cumparétoare, prin reprezentant,
M-I declar cd am inspectat personal, in prealabil, imobilul §i acesta nu are vicii aparente.
& p p
e

5. Garantia pentru evictiune si pentru vicii ascunse

5.1. Garantia pentru evictiune

(1) Garanfia pentru evictiune reprezinti obligajia legald a vanzitoarei de a garanta pe
cumpardtoare impotriva oriciror tulburiri (de fapt §i de drept, dupa caz), care ar
proveni, fie din partea sa, fie din partea unui ter} (in acest caz, avand o cauzi anterioar3
incheierii contractului de vénzare-cumpérare), precum si de sarcinile (inclusiv litigiile
judecatoresti cu privire la imobil), care nu au fost declarate la incheierea contractului,
Vanzatoarea este obligath sa garanteze contra evictiunii fati de orice dobinditor
subsecvent al bunului, fara a deosebi dupa cum dobéndirea este cu titlu oneros ori cu
titlu gratuit.

(2) Subsemnata Vénzdtoare, prin reprezentani, declar §i infeleg sd garantez
Cumpdrdtoarea pentru evictiune in condifiile prezentului Contract exclusiv in temeiul
art. 1.699 din Codul Civil, respectiv pentru evicfiunea rezultatd din faptul personal al
Vanzdtoarei si/sau cea rezultatd din cauze cunoscute la momentul vanzdrii §i care nu
au fost aduse la cunogtinta Cumpdrdtoarei, raspunderea Vénzdtoarei putdnd fi
angajard numai in limitele Prefului platit de citre Cumpdrdtoare in temeiul prezentului
Contract.

(3) Pentru evitarea oricdror interpretdri, Cympdrdtoarea infelege cd in caz de evicfiune,
Vdnzdtoarea este exoneratd de plata sumelor mentionate de art. 1.701 alin. 3, art.
1.702 alin. 1 lita) ~ d), art. 1.702 alin. 2 5i art. 1.702 alin. 3 Cod Civil, prezenta clauzd
de limitare a rdspunderii Vdnzdtoarei pentru evicfiune fiind o clauzd newzuald, in
sensul art. 1.203 din Codul Civil, pe care Cumpdrdtoarea, declard cd o intelege si
acceptd in mod expres.

(4) Subscrisa cumpdritoare, prin reprezentant, declar ¢ notarul public ne-a adus la
cunostinta dispozitiile art.1705 Cod civil, privind obligatia de a chema in garantie pe
vénzitoare in cazurile previizute, precum si efectele nechemirii acesteia in garantie.

5.2. Garantia pentru vicii ascunse

(1) Vénzatoarea, prin reprezentant, garanteazd cumpdaritoarea contra oriciror vicii ascunse
care fac bunul vindut impropriu intrebuintirii la care este destinat sau care fi
micsoreazd in asemenea misurd intrebuintarea sau valoarea incét, daca le-ar fi
cunoscut, cumparatoarea nu ar fi cumpdrat sau ar fi dat un pret mai mic. Este ascuns
acel viciu care, la data predarii, nu putea fi descoperit, fir3 asistentd de specialitate, de
cétre un cumpdrétor prudent si diligent. Garantia este datoratd daci viciul sau cauza lui
exista la data predarii bunului. Vanzitoarea nu datoreazi garantie contra viciilor pe
care cumpdratoarea le cunostea la incheierea contractului. (art.1707 Cod civil).

(2) Cumpdritoarea care a descoperit viciile ascunse ale lucrului este obligata s& le aduci la
cunostinfa vinzitoarei intr-un termen rezonabil, stabilit potrivit cu imprejuririle, sub
sanctiunea decdderii din dreptul de a cere masura prevazuts la art. 1.710 alin. (1) lit. d)
Cod civil (rezolufiunea vanzirii).




(3) in temeiul obligatiei vénzitoarei de garantie contra viciilor, cumpiratoarea poate
obtine, dupi caz (art.1710 Cod civil):
a) inlaturarea viciilor de citre vanzatoare sau pe cheltuiala acesteia;
b) inlocuirea bunului vandut cu un bun de acelasi fel, insa lipsit de vicii;
¢) reducerea corespunzatoare a pretului;
d) rezolufiunea véanzirii.

(4) In situatia in care la data incheierii contractului vinzitoarea cunostea viciile bunului
vandut, pe langd una dintre m3surile previzute la art. 1.710, aceasta este obligati lg’
plata de daune-interese, pentru repararea intregului prejudiciu cauzat, daci este cazfyd*
(art.1712 Cad civil).

(5) Dispozitiile privitoare la garantia contra viciilor ascunse se aplica si atunci cand burigli
véndut nu corespunde calititilor convenite de citre parti (art.1714 Cod civil). -

6. Declaratii si obligatii ale vinzitoarei
6.1. Impozitul i plata utilititilor
(1) Subscrisa Véanzitoare, prin reprezentant, declar pe proprie raspundere ci nu am datorii
neachitate citre bugetul local, indiferent de denumirea si sursa acestora, iar imobilul
este inscris la rolul fiscal §i are impozitele achitate integral, asa cum rezulta din
Certificatul de atestare fiscald nr.17394/11.06.2025 eliberat de Primiria orasului
Eforie.

(2) Subscrisa Véanzitoare, prin reprezentant, mi oblig ca in termen de 30 de zile dé la data
autentificdrii prezentului contract si intreprind demersurile legale de radiere a
proprietdtii de pe rol fiscal.

6.2. Alte declaratii

(1) Subscrisa vanzitoare prin reprezentant, declar pe proprie raspundere, ci societatea:

~  transmite prin prezentul act proprietatea imobilului;

- preddimobilul, astdzi data semndrii prezentului act;

- este o persoand juridicd de nafionalitate romdnd, legal constituitd, in activitate in
conformitate cu legile in vigoare, dejine deplina capacitate legalé de a intra in
raporturi juridice care izvordsc din prezentul contract §i nu existd nici un
impediment legal sau de orice altd naturd ce ar putea afecta drepturile si obligafiile
ce Ii revin potrivit acestuia, iar persoana care semneazd prezentul Contract de
vdnzare are deplina capacitate §i autoritate sé o reprezinte in mod legal si valabil;

- nuse afld in procedurd de insolventd sau faliment, nu se afld in fuziune sau divizare,
proces de dizolvare sau lichidare (conform legislafiei in vigoare). reorganizare
Judiciard sau faliment (conform legisiatiei in vigoare), astfel putdnd dispune de
Imobil, cd la data incheierii prezentului act, nu se aflé nici in iminenta procedyrii
insolventei, dupd cum declard pe proprie rdspundere cd nu se afla sub incid¢nia
vreunei dispozifii legale care ar putea afecta drepturile §i obligafiile asu are
potrivit prezentului act §i este infiinjatd i isi desfiisoard activitatea in conformnfite
cu legile in vigoare si are capacitatea juridicd deplind de a se obliga prin preze “L
contract; &

- hus-a inaintat nicio cerere, nu s-a adoptat nicio hotdrdre gi nu s-a declangat nicio
procedurd de insolventd, faliment sau reoganizare judiciard, nu s-a emis nicio
notificare prin care sd fie convocatd o adunare generald cu scopul adoptdrii unei
astfel de hotdrdri sau unei hotdrdri privind schimbarea sau incetarea activitdgii
societdfii vdnzdtoare sau a unei pdrfi importante a acesteia, iar societateq
vdnzdtoare nu este pe punctul de a lua o astfel de decizie;

- Socletatea nu este insolvabila, este capabild de a piati datoriile la scadentd, nu a
Inceput rescadentarea vreunei datorii i nici nu sunt negocieri cu creditorii in acest
sens, astfel cd incheierea prezentului contract nu se face in dawna creditorilor, nu s-
a emis nicio notificare prin care sd fie adoptatd o hotdrdre pentru declangarea
procedurii de insolventd, faliment sau reorganizare juridicd sau pentru schimbarea
sau incetarea activitdlii societdfii sau a unei pdrfi importante a acestora, ¢d nu
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existd proceduri judiciare, extrajudiciare sau administrative, inclusiv nu s-au
Infiinjat popriri impotriva societdfii sau a proprietdfii acesteia §i dupd cunogtinja
subscrisei nu sunt ameninatd cu inceperea unor astfel de proceduri care ar Ji de
naturd a influenja negativ in mod semnificativ afacerile mele, situatia financiard sau
Juridicd a societdii;

Semnarea prezentului act nu incalcd sau nu intrd in conflict cu dispozitiile legale
Sau statutare sau cu obligafii asumate de societate prin acte incheiate cu terfii;

am remis reprezentantului Cumpdrétoarei, actele de proprietate in copie si/sau
original, garantdnd cu aceastd ocazie pe Cumpadrdtoare cu privire la legalitatea
actelor de proprietate transmise.

7. Declaratii si obligatii ale cumpdritoarei

7.1. Subscrisa, CUMPARATOARE, prin reprezentant, declar pe proprie raspundere,

cunoscind sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii,
urmétoarele:

Societatea este infiinfatid i igi desfdsoard activitatea in conformitate cu legile in
vigoare avdnd capacitatea juridicd depling de a se obliga prin prezentul act §i ¢d nu
§i~a schimbar structura actionariatului $i actionarii fajd de actele prezentate
notarului public. Au fost obfinute toate aprobdrile necesare perfectdrii valabile a
prezentului inscris, iar persoana care semneazd contractul de vdnzare are depling
capacitate 5i autoritate sd reprezinte societatea in mod legal 5i valabil;

Nu se afld in procedurd de insolventd sau Jaliment, nu se afld in fuziune sau divizare,
proces de dizolvare sau lichidare (conform legislafiei in vigoare), reorganizare
Judiciard sau falimenr (conform legislafiei in vigoare), la data incheierii prezentului
act, nu se afla nici in iminenfa proceduri insolventei, dupd cum declard pe proprie
rdspundere ¢d nu se afld sub incidenja vreunei dispozijii legale care ar putea afecta
drepturile §i obligafiile asumate potrivit prezentului act si este infiinjatd i isi
desfdsord activitatea in conformitate cu legile in vigoare si are capacitatea juridicg
deplind de a se obliga prin prezentul contract;

Nu s-a inaintat nicio cerere, nu s-a adoprat nicio hotdrdre §i nu s-a declangat nicio
procedur@ de insolvenyd, faliment sau reoganizare judiciard, nu s-a emis nicio
notificare prin care s fie convocatd o adunare generald cu scopul adoptirii unei
astfel de hotdrdri sau unei hotdrdri privind schimbarea sau incetarea activitafii
societdfii cumpdrdtoare sau a unei parfi importante a acesteia, iar societatea
cumpdrdtoare nu este pe punctul de a lua o astfel de decizie;

Societatea nu este insolvabild, este capabild de g plati datoriile la scadentd si nici
nu sunt negocieri cu  creditorii in acest sens, astfel cd incheierea prezentului
contract nu se face in dauna creditorilor, nu s-a emis nicio notificare prin care sd fie
convocatd Adunarea Generald cu scopul adoptdrii unei hotrdri pentru declangarea
procedurii de insolvenyd, faliment sau reorganizare juridicd sau pentru schimbarea
sau incetarea activitdfii societdfii sau a unei pdrfi importante a acestora, c¢d nu
existd proceduri judiciare, extrajudiciare sau administrative, inclusiv nu s-au
infilntat popriri impotriva societdjii sau a proprietdfii acesteia si dupd cunostinta
subscrisel nu sunt ameningatd cu inceperea unor astfel de proceduri care ar fide
naturd a influenfa negativ in mod semnificativ afacerile mele, situatia financiard sau
Juridica a societifi;

Semnarea prezentului act nu inealcd sau nu intrd in conflict cu dispozifiile legale
Squ statutare sau cu obligatii asumate de societate prin acte incheiate cu terii;
Subsemnatul CHICHEANU CONSTANTIN, in calitate de reprezentant al
cumpdrdtoarei, declar cd am capacitatea §i calitatea de a incheia cu deplind
autoritate prezentul inscris care nu incaled nicio prevedere legald, inclusiv statutard
$§1 niciun drept sau interes al altej persoane fizice sau juridice/profesionist, avind
califatea actuala §i capacitatea de a semna prezentul contract 5i cd societatea
CONSAL TRADE SRL, are ea insdsi calitatea i capacitatea de a semna prezentul
inscris drept pentru care imi asum pe deplin §i exclusiv rdspunderea in acest sens;
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(7) Subscrisa, CONSAL TRADE SRL, legal reprezentatd, in calitate de cumpdrdtoare,
declar cd am luat la cunogtingd de amplasamentul si compunerea imobilului pe care
l-am vizionat, acesta corespunde intrutorul descrierii din planul de amplasament §i
delimitare si din planul releveu, precum si descrierea acestuia corespunde intocmai
realitdyii §i sunt de acord sd il cumpdr la preful §i in conditiile din prezentul act,

8) Subscrisa, CONSAL TRADE SRL, legal reprezentatd, in calitate de cumpardtoare,
declar cd sunt de acord ca impreund cu dreptul de proprietate asupra imobilului
descris mai sus s preiau i, toate drepturile si obligafiile ce decurg din orice
certificat de urbanism, autorizafii de construire, procese verbale de recepjie partiald
51 finald, certificate de atestare a edificdrii constructiei, precum §i document,
aferentd reprezentdind proiectul pentru executarea lucrdrii de constryfif¥
documentafia tehnicd — piese scrise si piese desenate impreund cu toate ane,
proiectele, avizele, acordurile, documentatiile, eic., care au stat la baza elibe
autorizatiilor/proceselor verbale care fac parte din aceasta, documente
objinute sau aflate in curs de emitere;

(9) Subscrisa, CONSAL TRADE SRL legal reprezentatd, in calitate de cumpdrdtoare,
declar cd inchei prezewtul contract fira a fi influentatd sau constrdnsd de cineva sau
in stare de necesitate in sensul art. 1.218 Cod civil, apreciind cd reprezintd voina
reald §i cd existd o echivalenyd intre prestatiile reciproce;

(10)  Eu, reprezentantul cumpdrdtoarei, declar pe proprie rdspundere cd am luat la
cunogstin{d de situatia cadastrald, juridicd si tehnicd a Imobilului, inclusiv de Litigii
§i de Cereri si Potenfiale Litigii cu privire la acesta, nu am identificat niciun
impediment cu privire la transferul dreptului de proprietate asupra Imobilului,
inteleg sd cumpdr de la Vinzdtoare, Imobilul descris mai sus, cu Preful §i in
conditiile prevdzute in prezentul inscris, cu care md declar expres de acord, am
cunogstingd de §i gdsesc ca fiind corespunzdtoare informatiile furnizate in istoricul
proprietdfii, asa cum qu fost prezentate de Vinzdtoare in cuprinsul prezentului
Contract, precum §i de toate documentele care atestd istoricul dreptului de
proprietate asupra Imobilulul ce mi-au fost comunicate de céitre Vinzdtoare, au luat
la cunogtintd §i gdsesc satisficdtoare situatia juridicd, tehnica gi de fapt a Imobilului
ce face obiectul prezentului Contract de vénzare, ca fiind cea ardtatd mai sus de
Vanzdtoare,

(11)  Eu, reprezentantul cumpdrdtoarei, declar cd am luat la cunostinid de faptul ca
Imobilul este liber de orice sarcini, dupd cum rezultd 5i din Extrasele de carte
Sfunciard pentru autentificare nr.135538/04.06.2025 si nr.135538/04.06.2025
eliberate de O.C.P.I. Constanta si infeleg sd dobdndesc dreptul de proprietate
asupra Imobilului in aceste condifii 5i pe riscul meu, renunjdnd la orice pretentie
prezentd sau viitoare fatd de Vinzdtoare, exonerdnd-o pe aceasta de oripef
rdspundere §i fiind de acord sd preia §i sd apere Vinzdtoarea impotriva oricgror;
pretenfii prezente sau viitoare, acfiuni, demersuri derivdnd din sau aflate in leggtarit
cu aspectele prezemate in cadrul prezentei clauze, prezenta clauzé fiind o q{@ud
neuzuald in accepfivnea prevederilor art. 1.203 din Codul Civil pe care pdry}
negociat-o §i 0 acceptd.
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7.2.  Obligatia de declarare la organul fiscal a dobéndirii imoebilului

(1) Cumptratoarea are obligatia prevazutd de Codul fiscal, de a depune, in termen de 30 de

zile, o declaratie fiscald la compartimentul de specizalitate al autorititii administratiei
publice locale, in raza careia este situat imobilul.

8. Declaratii comune ale pirtilor
8.1.  Obligatia de colaborare

(1) Noi, partile, ne obligam s3 colabordm cu buni-credinti pentru executarea prezentului
contract.



(2) In cazul descoperirii unor erori materiale (de ex. nume gresite, adrese gresite, numere
cont bancar gresite), declardm ci acestea nu vor constitui un impediment pentru a ne
executa obligatiile i nu vom refuza executarea obligatiilor, in misura in care eroarea
materiald poate fi indreptati prin inscrisuri corecte aflate la documentatia contractului.
De asemenea, daci va fi cazul, vom colabora cu buni-credin{ii pentru emiterea unei
incheieri de rectificare, in conditiile legji, fir3 conditiondri si firi a cauza intirzieri

e nejustificate.

L (3) Subscrisa cumpdrdtoare prin reprezentant, declar ¢d am fost informatd de catre

i AN notarul public de dispozitiile art.18, alin 1, 2 5i 3 din Legea nr. 372/2003 privind
s Vo performan{a energeticd a clidirilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cunosc
i obligafia proprietarei de a pune la dispozifia dobdnditoarei certificatul de performantd

: . {2‘ energeticd a clddirii gi am Iluat cunogtinta de confinutul Certificatului energetic seria

’:_ UA 1480 nr.0939/22.11.2019 emis de Ciurea Ilie.

9. Consimtimintul liber, neviciat si irevocabil al pértilor

(1) Noi, partile, declardm c& am citit actul si suntem de acord cu continutul sau ce
reprezintd vointa noastra neviciata.

(2) Noi, partile, declardm pe proprie rispundere ci nici incheierea prezentului contract,
nici executarea dispozitiilor prevazute in acesta nu conduce la incilcarea sau
neindeplinirea unor alte angajamente, acte unilaterale, ori obligatii legale sau
contractuale pe care ni le-am asumat sau care ne revin, sau la producerea vreunui
prejudiciu in dauna unui tert sau la frandarea drepturilor acestora.

(3) Incheierea prezentului contract se face in temeiul declaratiilor pe proprie rispundere a
partilor §i a situatiei juridice si faptice a imobilului astfel cum rezulta din tnscrisurile si
documentele originale prezentate de parti sau obtinute de notarul public.

(4) Noi, partile, declarim pe proprie raspundere ci suntem de acord cu prelucrarea,
stocarea si transmiterea datelor noastre cu caracter personal, in conformitate cu
dispozifille Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentuluvi European si al
Consiliului, privind protecpa persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date.

10. Lucririle de publicitate imobiliar3

10.1. indeplinirea de céitre notar
LT e (1) Lucrdrile de publicitate imobiliari se vor efectua de notarul public, potrivit dispozitiilor
b Legii nr.7/1996, modificaty, astfel:
» Inscrierea dreptului de proprietate pe numele societdfii CONSAL TRADE
SRL, asapra IMOBILULUTI descris astfel:
Constructia C1 tn CF nr.105721-C1(nr.CF vechi 141) a localitaii
Eforie;
- Construcfia C2 in CF nr.105721-C2(nr.CF vechi 141) a localitaii
Eforie;
- Dreptul de folosind asupra terenului in CF nr.105721(nr.CF vechi 26
SP) a localititii Eforie
10.2. Obligatia cumpiratoarei
(1) Cumpiritoarea are obligatia de a se prezenta la sediul biroului notarial dupa implinirea
termenului legal pentru indeplirirea formalitatilor de publicitate imobiliara, pentru a li

se preda un exemplar al incheierii emise de BCPI sau pot solicita transmiterea acestuia
prin mijloace electronice.
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11. Cheltuieli pentru intocmirea contractului

11.1. Obligatia de platii a acestora
(1) Cheltuielile privind autentificarea prezentului contract, reprezentind impozit pe
tranzactie, onorariu notarial si tarif de publicitate imobiliara, sunt suportate de parti,
fiind evidentiate distinct in incheierea de autentificare.
(2) Noi, partile, declarim ci notarul public ne-a adus la cunogtingi faptul ca onorariul 1
notarial a fost calculat potrivit Ordinului nr.117/C din 19.01.2024 al Ministruluj ;;F
gy
[

Justitiei si cuprinde urmitoarele: o
i) Evaluarea primara din punct de vedere al legalitatii §i stabilirea situatiei de s

g\ ¢
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corespunzitoare actului autentic solicitat;

i) Analiza i verificarea validitii titlurilor originale, care atesti drepturile parilo
iii) Acordarea consilierii notariale cu privire la respectarea condiiilor de fond
formi specifice actului autentic solicitat; « Al
iv) Acordarea consilierii notariale cu privire la efectele juridice specifice actuM. 3
autentic solicitat si a clauzelor solicitate de par{i sau propuse de notarul public raportat :
la intentiile declarate ale pértilor;

v) Acordarea consilierii notariale cu privire la indeplinirea de catre pér(i a anumitor
formalitati legale obligatorii inainte de incheierea raportului juridic;

vi) Participarea notarului public la negocierea clauzelor contractuale de cétre parii i
indrumarea acestora pe parcursul negocierilor in ceea ce priveste legalitatea §i
oportunitatea clauzelor convenite;

vii) Primirea cererii de autentificare §i indrumarea partilor in intocmirea acesteia cu
respectarea dispozifiilor legale, pregatirea documentatiei specifice actului autentic
solicitat, obtinerea inscrisurilor prevazute de lege, verificarea validitalii §i a
conformitatii acestora;

viii) Redactarea proiectului sau a proiectelor succesive ale actului autentic solicitat,
potrivit intentiilor declarate de parte sau de parti, a negocierii clanzelor dintre acestea si
pe baza propunerilor ficute de notarul public acceptate de parie san de pari,
comunicarea §i analizarea acestora impreund cu solicitantii actului autentic;

ix) Verificarea indeplinirii conditiilor de fond §i de forma ale actului autentic solicitat;
x) Verificarea calitatii de titular al dreptului real, a conformitatii situatiei cadastrale cu
situatia faptici prezentati si a sarcinilor care greveazi imobilul;

publice;

xii) Redactarea formei finale a actului autentic; o] W
xiii) Efectuarea evaluirilor de risc a partilor, verificarea beneficiarilor reali, gi{seiv\__
fondurilor, a existenei sanctiunilor internafionale si intocmirea §i comunigeea hS =
raportarilor in scopul prevenirii spalérii banilor §i finantarii terorismului, dupa caz\* \¢
xiv) Calcularea §i perceperea, in numele statului, a impozitului asupra venitului rea al 1)
din transferul dreptului de proprietate previzut de art.111 Cod fiscal, a tarifului de™ §
publicitate imobiliard, dupi caz; :
xv) Perceperea altor tarife pentru realizarea unor verificiri prevazute de lege pentru
validitatea actului autentic (tarifele datorate INFONOT);
xvi) Luarea consim{amaéntului partilor prin semnarea exemplarului original al actului
autentic de parti, de reprezentantii legali sau conventionali, de martorii asistenti,
sigilarea si securizarea actului notarial, eliberarea duplicatelor solicitate si a anexelor;
xvii) Comunicarea actului autentic intocmit in vederea indeplinirii formalitatilor de
publicitate §i opozabilitate prevdzute de lege, astfel: la registrul de publicitate
imobiliara, la registrele nationale notariale, la alte registre publice, dupé caz; urmarirea
modului in care se realizeazi formalitatile de publicitate si de opozabilitate.
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xviii) Activitatea de arhivare, opisare §i conservare a actului autentic intocmit cu
respectarea dispozitiilor nomenclatorului arhivistic, pe durata previzuta de acesta;

xix) Virarea impozitelor si a tarifelor percepute de la parfi, in numele statului,
operatiunile bancare aferente, suportarea comisioanelor bancare de citre biroul notarial,
completarea i depunerea la organul fiscal a declaratiilor fiscale previazute de lege;

xx) Activitatea de comunicare a actului juridic catre Institutul National de Statistica;

xxi) Cheltuielile de functionare, organizare, pregitire profesionald continui, service si
mentenanta a echipamentelor, paz3, plata furnizorilor de echipamente si utilitati.

12. Dispozitii finale
12.1. Obligatia de confidentialitate a notarului

(1) Notarul public are obligatia de a pastra confidentialitatea cu privire la continutul
prezentului contract, a documentatiei care a stat la baza acestuia, precum si a tuturor
discutiilor si a negocierilor la care a luat parte sau de care a luat cunostinti. Notarul
public nu va comunica vreuneui ter{ nicio informatie sau copie a unui inscris care
constituie documentatie sau anex3 §i nici copie a contractului.

(2) Notarul public este degrevat de pastrarea obligatiei de confidentialitate numai la
solicitarea expresd a organelor i autoritajilor Statului, facutd in conditiile legii, in
interesul solutiondrii unei cauze civile, penale sau fiscale.

12.2. Taxele notariale

(1) Onorariul notarial ocazionat de redactarea, procesarea si autentificarea prezentului
inscris precum si taxa de intabulare a prezentului act sunt suportate de
CUMPARATOARE, §i au fost calculate avdnd in vedere valoarea de 1.886.720 EURO
echivalent a 9.502.653,95 lei, calculat la cursul BNR de 5,0366 lei / 1 euro, de asteizi
data semndrii prezentulul act, valoare rezultatd din Studiul de piatd pentru anul 2025,
privind valorile minime orientative consemnate pentru proprietdtile imobiliare situate
in judetele Constanta §i Tulcea.

12.3. Arhivarea contractului

(1) Prezentul contract va fi arhivat §i conservat de notarul public in arhiva biroului notarial,
avénd termen de pstrare PERMANENT. Arhiva biroului notarial este arhiva Statului
romén. In situafia incetirii calitaii de notar public sau a transferului notarului public,

arhiva notarului public va fi preluatid §i conservatd de Camera Notarilor Publici
Constanta.

(2) Partile pot obfine, din arhiva, duplicate ale prezentului contract sau copii legalizate.

13, Autentificarea contractului

(1) Tehnoredactat la Societatea Profesionali Notariali - Bironl Notarilor Publici
Asociati Mariana Josif §i Piitrascu Ioan-Gabriel, din Constanfa Str. Traian nr.35b,
parter i demisol, intr-un exemplar original care rAmane in arhiva biroului notarial gi 4
(patru) duplicate, din care unul va raméne in arhiva biroului notarial, un exemplar
pentru VANZATOARE si dous exemplare pentru CUMPARATOARE.

(2) Exemplarul pentru Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara se pastreaza
permanent in arhiva Societitii Profesionale Notariale - Biroul Notarilor Publici
Asociafi Mariana losif §i Pitrascu Ioan-Gabriel, potrivit art. 28! alin. 6 din Legea
nr. 7/1996 modificatai.

VANZATOARE CUMPARATOARE
F.B.YIMPEX SRL CONSAL TRADE SRL
reprezentatd de asociat prin administrator
POPESCU GHEORGHE CHICHEANU CONSTANTIN
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SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
MARIANA IOSIF si JOAN GABRIEL PATRASCU
Licenta de functionare nr. 256/15.12.2023
CONSTANTA, Str, Traian nr. 35B parter §i demisol

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1594
ANUL 2025 LUNA TUNIE ZIUA 11

in fata mea, MARIANA IOSIF, notar public cu sediul in Constanta, Str. Traian nr. 35B,
parter si demisol, s-au prezentat:
POPESCU GHEORGHE - cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Int.General
Grigore Cantilli nr.5, sector 1, posesor al C.I. seria VP, nr. 000819/27.08.2015
eliberatd de D.E.P.A.B.D. Bucuresti, cod numeric personal 1600819182794, care a
semnat in calitate de asoicat al F.B.Y.IMPEX SRL, societate de nationalitate roména,

cu sediul social in Municipiul Bucuresti, str.Nasaud nr.97, corp 3, spatiul 3.58, etaj 1,

sector 5, avand numir de ordine in Registrul Comertului J40/11248/1995, avind CUI
9854511, in baza Hotardni AGA nr.153/02.06.2025 si a procurii autentificate sub
nr.3002/11.06.2025 de notar public Pariu Claudia Radita din cadrul Societitii
Profesionale Notariale ~ Ionascu Titu, Aldoiu Mariana Mirela, Pardu Claudia Ridita,

Pardu Andrei, din Targu-Jiu,

2. CHICHEANU CONSTANTIN - domiciliat in Municipiul Constanta, str.Pescérug
or.61, jud.Constan{a, posesor al C.I. seria KZ nr.935858/25.01.2024 eliberata de
SPCLEP Constanta, cod numeric personal 1590309131247, care a semnat in calitate de
administrator al societitii CONSAL TRADE SRL, persoand juridicd roméni, cu
sediul social in Municipiul Giurgiu, str.Vasile Alecsandri nr.11, parter, jud.Giurgiu,
avand nr. de ordine in Registrul Comerfului J2015000566526, Cod Unic de Inregistrare
6857947, in baza Decizieil Asociatului Unic din data de 11.06.2025,

care dupa citirea actului, au declarat c3 i-au ingeles continutul, ¢ cele cuprinse in act reprezinta
vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar,-=------—----

in temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si activititii notariale nr.36/1995,
republicats, cu modificérile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput tarif ANCPI in sumé de 47.514 lei, cu OP.
S-a Incasat onorariul (calculat conform Ordinului Ministrului Justifiei nr.177/C din 19.01.2024, publicar

in MO sub nr.70/26.01.2024), In sumi de 71.245,30 lei, unde suma de 11.375,30 lei reprezintd TVA,
achitatd cu OP.

NOTAR PUBLIC
MARIANA IOSIF
Op.d.1574
S8
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de notar public MARIANA IOSIF,
astdzi, data autentificdrii actului §i are aceeasi fortd probantd ca originalul
NOTAR PUBLIC

Red G.C.




Incheiere Nr. 140794 / 12-06-2025

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA

ALENYIA NATION ALA
TE CADASTL

et Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Dosarul nr. 140794 / 12-06-2025

INCHEIERE Nr. 140794

Registrator: MARILENA SANDU
Asistent: ELENA PETREA

Asupra cererii introduse de CONSAL TRADE SRL privind Intabulare sau inscriere provizorie
in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.1593/11-06-2025 emis de losif Mariana;
-Act Notarial nr.1594/11-06-2025 emis de losif Mariana;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 95028 lei,
cu documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr.250612126212161/12-06-2025 in suma de 47514,0rdin de plata cont
OCPI nr.5664/12-06-2025 in suma de 47514

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 105721-C1, inscris in cartea funciara 105721-C1 UAT Eforie avand
proprietarii: THR MAREA NEAGRA SA in cota de 1/1 de sub B.3, F.B.Y. IMPEX S.R.L. in cota de 0/1 de
sub B.5;

- imobilul cu nr. cadastral 105721-C2, inscris in cartea funciara 105721-C2 UAT Eforie avand
proprietarii: THR MAREA NEAGRA SA in cota de 1/1 de sub B.3, F.B.Y. IMPEX S.R.L. in cota de 0/1 de
sub B.5;

- imobilul cu nr. cadastral 105721, inscris in cartea funciara 105721 UAT Eforie avand proprietarii:
ORAS EFORIE in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de FOLOSINTA asupra A.1 in favoarea F.B.Y. IMPEX S.R.L., sub C.4 din
cartea funciara 105721 UAT Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , cu titlu de cumparare mod dobandire conventie in cota
de 1/1 asupra Al.2 in favoarea F.B.Y. IMPEX S.R.L., sub B.5 din cartea funciara 105721-C2 UAT
Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , cu titlu de cumparare mod dobandire conventie in cota
de 1/1 asupra Al.2 in favoarea CONSAL TRADE SRL, sub B.6 din cartea funciara 105721-C2 UAT
Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , cu titlu de cumparare mod dobandire conventie in cota
de 1/1 asupra Al.l in favoarea F.B.Y. IMPEX S.R.L., sub B.5 din cartea funciara 105721-C1 UAT
Eforie;

- se intabuleaza dreptul de FOLOSINTA asupra A.1 in favoarea CONSAL TRADE SRL, sub C.5 din
cartea funciara 105721 UAT Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , cu titlu de cumpdrare mod dobandire conventie in cota
de 1/1 asupra Al.1 in favoarea CONSAL TRADE SRL, sub B.6 din cartea funciara 105721-C1 UAT
Eforie;

Prezenta se va comunica partilor:
CONSAL TRADE SRL, prin notar public Iosif Mariana
F.B.Y. IMPEX S.R.L., prin notar public losif Mariana

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
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Incheiere Nr. 140794 / 12-06-2025

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

22-06-2025 MARILENA SANDU ELENA PETREA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificdrile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2
Autenticitatea documentului poate 1 verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare



Incheiere Nr. 198075 / 07-08-2025

=l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Mathmaeninly  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Dosarul nr. 198075 / 07-08-2025 e e e

INCHEIERE Nr. 198075

Registrator: VIOREL OLTEANU
Asistent: FLORENTINA DODE

Asupra cererii introduse de CONSAL TRADE SRL privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.2176/04-08-2025 emis de losif Mariana;
-Act Administrativ nr.20775/11-07-2025 emis de Primaria Eforie;

tariful achitat in suma de 75 lei, cu documentul de plata:
-Bon fiscal nr.15510039/04-08-2025 in suma de 75
pentru serviciul avand codul 242

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 105721, inscris in cartea funciara 105721 UAT Eforie avand proprietarii:
ORAS EFORIE in cota de 1/1 de sub B.1;

- se radiaza de sub C5 dreptul de FOLOSINTA inscris in favoarea CONSAL TRADE SRL asupra A.1
sub C.6 din cartea funciara 105721 UAT Eforie;

Prezenta se va comunica partilor:
CONSAL TRADE SRL
IOSIF MARIANA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
18-08-2025 VIOREL OLTEANU FLORENTINA DODE

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter persanal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.rofverificare



DUPLICAT|

CONTRACT DE SUPERFICIE

I PARTILE CONTRACTANTE:

ORA$UL EFORIE, judetul Constania, cu sediul in localitatea Eforie Sud, oras Eforie, str,
Progresului, nr. 1, jud. Constanta, Cod de lIdentificare Fiscald 4617794, reprezentat de Primar
SERBAN ROBERT NICOLAE, cetdiean romdn, domicilial in loc. Eforie Nord, oras Eforie, Bld 23
August, nr. 12, bl GA, sc. C, el. 3, ap. 10, Jud Constanta, avand CNP 1751202137802 in calitate de
PROPRIETAR si -

Societatea ,, CONSAL TRADE”, societate cu raspundere limitati, cu sediul in mun. Giurgiu,
str. Vasile Alecsandri, ar. 11, etaj P, jud. Giurgiu, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe
langd Tribunalul Giurgiu sub nr. J2015000566526, avind Identificator Unic la Nivel European (EULD):
ROONRC. J2015000566526 si avind cod unic de inregistrarc 6857947 din data de 19.01.1995,
reprezentatd de administrator, CHICHEANU CONSTANTIN, celdtean roman, domicilial In mun.
Constanta, str. Pescirus, nr. 6I, jud Constanfa, avind CNP 1590309131247, in calttate de
SUPERFICIAR, -

In temeiul art. 693 - 702 si art. 1170 - 1179 din Codul Civil, a Extrasului de Carte Funciard pentru
Autentificare nr. 243343/19.09.2025, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta, a
Extrasului de Carte Funciard pentru Autentificdre nv. 243346/19.09.2025, eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicite Imobiliard Constanta, a Hotdrdrii Consiliului Local ol oragului Eforie nr. 262/29.08.2025
privind modificarea HCL 202/30.06.2025; a Hotdrdrii Consiliului Local al Orasului Eforie nr.
38/27.02.2020, privind completarea i actualizarea inventarului bunurilor care alcdiuiesc domeniud privat al
orasului Eforie, a Hotdrdrii Consiliului Local al Orasului Eforie nr. 166/31.07.2023, privind completarea
bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al oragului Eforie, a Hotardrii Consiliului Local al Orasului
Eforie nr. 261/29.08.2023, privind actualizarea pozifiei nr. crt. 4837 din anexa 1 la HCL 38/2020 privind
completarea §i actualizarea inventarului bunurilor car. alcdtuiesc domeniul privat ol orasului Eforie, a
Hordrarii Consiliului Local al orasului Eforie nr. 32/27.02.2020 privind constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Eforie, in favoarea proprietarilor de
construcfii amplasate pe acestea si a Hotdrdrii Consiliului Local al Orasului Eforie nr. 202/30.06.2025,
privind aprobarea Raportului de evaluare ce stabileste valoarea redeventei si a constituirii dreptului de
superficie cu litlu oneros asupra terenului in suprafatd totali de 4.418 mp situat in orasul Eforie, localitatea
Eforie Sud, str. Falezd, nr. 6 §i nr. 10E, s-a incheiat prezentul Contraci de constituire a dreprului de
superficie, in urmdtoarele condi'lii: : e

. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 2.1. Obiectul contractului il reprezintd constituirea de citre PROPRIETAR in favoarca
SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie cu titlu oneros, asupra terenului in suprafati
totali de 4.418 mp, compus din urmitoarele loturi:

- terenul in suprafata de 4.221 mp din masuritori, situat in orasul Eforie, localitatea Eforie
Sud, str. Falezi, nr. 6, jud. Constanta, avand categoria de folosmta »curti constructii”, avind numar
cadastral 105721 (nr. cadastral vechi 123), asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funmara pentru
Autentificare nr. 243346/19.09.2025, eliberat de Biroul de Cadastru §| Publicitate Imobiliara Constanta.

- terenul in suprafati de 197 mp din misuratori, situat in orasul Eforie, localitatea Eforie
Sud, str. Falezd, nr. 10E, jud. Constanta, avind categoria de folosmta Lcurti constructii”, liber de
constructii, avind numir cadastral 108134, asa cum rezultid din Extrasul de Carte Funciari pentru
Autentificare nr. 243343/19.09.2025, elibcrat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta.

Art. 2.2. Terenurile asupra cdrora se constituie dreptul de superficie au fost dobéndite de catre
Proprietar prin efectul legii (Legea nr. 18/1991 a Fondului Funciar, republicatad si modificata), acesta
técind parte din domeniul privat al Orasului Eforie, asa cum rezulta din Hotirdrea Consiliului Local al
oragului Eforie nr. 166/31.07.2023, privind completarea bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
oragului Eforie (anexa 1, or. inveniar 4837), dreptul de proprietate asupra terenului avind numir
cadastral 105721 (nr. cadastral vechi 123) fiind intabulat in Cartea Funciari nr. 105721 (nr. CF
vechi 26 SP) a UAT Eforie iar dreptul de proprietate asupra terenului avind numir cadastral
108134 fiind intabulat in Cartea Funciari nr. 108134 a UAT Eforie. -

Art. 2.3. Pe terenul avind numir cadastral 105721 (nr. cadastral vechi 123), exista edificate
constructiile C1 ~ Hotel Capitol P + 4E + Receptie Parter, in suprafata construita la sol de 1.018 mp
din acte (suprafata de 1.017 mp din masurétori), C2 — Restaurant Capitol + Corp de legituri parter,
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in suprafati construitd la sol de 625 mp din acte (suprafata de 588 mp din masuritori), C3  anexi, in
suprafatd construitd la sol si suprafati desfasurati de 7 mp, extratabulard, C4 — anexd, in suprafatd
construitd la sol si suprafatd desfasuratd de 36 mp, extratabularid. C5 — anexa, in suprafata construitd la
sol si suprafatd desfisurati de 33 mp, extratabulard, C6 — anex3, in suprafatd construitd la sol si
suprafatd desfisuratd de 58 mp, extratabulari, aflate in proprietatea Societatii “CONSAL TRADE”,
societate cu rispundere limitatd, dobandite prin cumpdrare, in baza Contractului de Vénzare -
Cumpdrare autentificat sub nr. 1594/11.06.2025, la Biroul Notarilor Publici Asociati Mariana losif g,i
loan Gabriel Patragcu, cu sediul in mun. Constanta, str. Traian, nr. 35B parter i demisol, jud. Constanta, ,
constructii ce se afld inregistrate in evidenfele financiare ale Primdriei orasului Eforie, agsa cum rezul - o
din Certificatul de atestare fiscald pentru persoane juridice privind impozitele §i taxele locale si al g,; T
venituri datorate bugetului local nr. 27551/18.09.2025, eliberat de Serviciul Public de Impozite, T. axew

alte Venituri ale Bugetului Local Eforie. ‘f}‘ ¥
Art. 2.4. Superficiarul va exploata terenurile numai ca terenuri aferente constructiilor mai sud 3:5 aet
mentionate. N ""!1 p

Art. 2.5, Predarea primirea terenului se face pe bazi de proces - verbal de predare primire. -~----
III. DURATA CONTRACTULUI:
Art. 3.1. Durata contractului este din data de 23.09.2025 si pén3 la data de 23.09.2030, cu
posibilitatea prelungirii in conditiile prevazute n art. 5 din HCL nr. 202/30.06.2025.
Art. 3.2. Contractul se va prelungi la implinirea termenului, prin act aditional, asta dacid nu
intervine una din clauzele de incetare a dreptului de superficic prevédzute la Cap. ,,VIIL incetarea
Contractului”.
IV. CUANTUMUL DE PLATA, MODALITATEA DE PLATA SI TERMENELE DE
PLATA:
Art. 4.1. Cuantumul de plata este cde 7,88 EURO/mp/an, valoare stabilitd prin Hotdrarea
Consiliului Local al Orasului Eforie nr. 202/30.06.2025, privind aprobarea Raportului de evaluare ce
stabileste valoarea redeventei si a constituirii dreptutui de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafati totald de 4.418 mp situat in orasul Lforie, localitatea Eforie Sud, str. Faleza, nr. 6 gi nr. 10E,
jud. Constanta, in favoarea societitii ,CONSAL TRADE”, societate cu raspunders limitatd -
proprietarul constructiilor din cadrul imobilului situat in orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Faleza,
nr. 6 si nr. 10E, jud. Constanta.
Art. 4.2, Suma previzutd la art. 4.1. sc va plati in functie de cursul comunicat de Banca
Nationald a Roméniei si valabil pentru ziua platii in contul proprietarului nr. RO52 TREZ 2362 1160
250X XXXX, deschis la Trezoreria Eforie (CIF 461 7794)

de-a doua Iran§a j)and e 30 septembrie.

Art. 4.4. Tn caz de neplata la termenul scadent, superficiarul datoreazd majordri de intérzierc n
conformitate cu Codul de Procedura Fiscald. Nivelul majoririi de intarziere este de 1% din cuantumul
prestatiei neachitate in termen, calculata pentru ficcare lund sau fractiune de lund, incepénd cu ziua
imediat urmitoare termenului de scadenti si pani la stingerea sumei datorate, inclusiv. ------ss=s-vemr----

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI:

Art. 5.1. Proprietarul are dreptul de a dispune de terenuri (de a instriina nuda proprietate), noul
proprietar fiind tinut sa respecte conditiile superficiei constituite prin prezentu} contract. in acest sens
partile sunt de acord cu notarea dreptului de superficie in Cartea Funciard a terenului.

Art. 5.2. Proprietarul are totodatad dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra
terenurilor cu respectarea prerogativelor superficiarului constituite prin prezentul contract §i cele
conferite lui in baza legii si de a pretinde plata prefului contractului la termenele convenite prin
prezentul contract. -~

Art. 5.3. Proprietarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinta linistitd §i utila a
terenurilor, precum si obligatia de a-1 garanta pe superficiar impotriva evictiunii. -— -

V1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI:

Art. 6.1. Superficiarul are dreptul de a folosi terenurile potrivit destinatiei lor, dobandind in
acest sens si posesia asupra terenurilor, precum si dreptul de a dispune de substanta terenurilor in
limitele impuse de necesitatea constructiilor existente pe acesta. -

Art. 6.2. Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite, precum
si obligatia de a folosi terenurile ca un bun proprietar si potrivit destinatiei lor, —-----=veszacros—ee oo mommee




VII. MODIFICAREA CONTRACTULUI:

Art. 7.1. Orice modificare asupra clauzelor Contractului se realizeaza prin act aditional. ----------

Art. 7.2. In situatia prelungirii Contractului. se va realiza o actualizare a cuantumului prestatiei
superficiarului. Actul aditional de prelungire a termenului superficiei va cuprinde si actualizarca
cuantumului prestatiei, conform Holararii ConsiliuJui Local al orasului Eforie ni. 32/27.02.2020 privind
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al
Orasului Eforie, In favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe acestea, anexa 1, art. 8. -—---——---—-

Art. 7.3. In situatia in care terenul ce face obiectul prezentului contract este notificat in baza

- Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 06 martie
‘ 31\:}45 - 22 decembrie 1989 si se dlspune restituirea in naturd a partii de teren ramase liberd, contractul se
i"v: modifica in mod corespunzitor prin reducerea suprafetei de teren cu terenul restituit in naturd, cu

© (&jvspectarea prevederilor art. 10, alin. (2) din Legea nr. 10/2001, republicatd, cu modificirile si

y completarile ulterioare.
ke VIIIL INCETAREA CONTRACTULUI:

Dreptul de superficic inceteazi pentru una din urmatoarele cauze:

Art. 8.1, Prin consolidare, daci terenurile $i constructiile devin proprietatea aceleasi persoane. --

Art. 8.2. Prin pierirea constructiilor sau urmare a desfiintirii de citre superficiar. -—--------m-c--.

Art. 8.3. In alte cazuri previzute de lege.

IX. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT:

Art. 9.1. Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspunderea contractuald pentru
neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care
ii incumbi in baza prezentului Contract, dacd neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost
cauzate de forfa majord sau caz fOrtuit ~-m—-mmsmmm e

Art. 9.2. Forta majord va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabili si trebuie sa fie
confirmati de catre o auloritate competent. - -

Art. 9.3. Prin forta majora, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment independent
de controlul/vointa pértilor, care nu este cauzatd de erorile sau neindeplinirea obligatiilor de ciitre
acestea si care fac imposibild exccutarea Contractului, acesic evenimente includ fira a se limita la;
rizboi, revolufie, incendiu, inundatie sau orice calamitate naturald, restrictii ca urmare a carantinei,
embargo.

X. CLAUZE FINALE:

Art. 10.1. In situatia in care titularul dreptului de superficie solicitd cumpirarea terenurilor,
aceasta se va face conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii.

Art. 10.2. Titularul dreptuiui de superficie nu poate extinde pe orizontald sau verticald
constructiile. SO —

Art. 10.3. Prezentul contract de superficie se completeazi cu prevederile din Codul Civil si
constituie titlu executoriu. ..

Tehnoredactat si listat, azi, data autentificarii la sediul Biroului Individual Notarial - Notar
Public Disna Manea - Vechiu, din loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Iisn Movila, nr. 1, jud. Constanta. ----

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

ORASUL EFORIE, Societatea ,,CONSAL TRADE?”,

prin PRIMAR, SERBAN ROBERT - NICOLAE societate cu raspundere limitatd,

s5.5. Serban Robert - Nicolae prin administrator,
CHICHEANU CONSTANTIN

s.5. Chicheanu Constantin



Romdnia

Unriunea Nationald a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

NOTAR PUBLIC DIANA MANEA - VECHIU
Licenta de functionare nr. 2753/2421/15.12.2613
Sediul: Localitatea Eforie Sud, Oras Eforie,
Strada Ion Movild, Numdrul 1, Judej Constanja

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 906
Anul 2025, luna SEPTEMBRIE, ziua 23

Fu, DIANA MANEA-VECHIU, notar public, la cererea pirtilor, m-am deplasat
astdzi, data autentificarii, la adresa din loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Progresului, nr. 1,
jud. Constanta, unde am gisit pe: SERBAN ROBERT-NICOLAE, cetajean romdn,
domiciliat in loc. Eforie Nord, oras Eforie, Bld. 23 August, nr. 12, bl. GA, sc. C, et. 3, ap.
10, jud. Constanta, identificat cu CI seria KZ, nr. 382820, emisd de SPCLEP Eforie, la data
de 14.09.2016, valabild pani la data de 02.12.2026, avind CNP 1751202132802, in calitate
de Primar al Orasului Eforie, cu sediul in localitatea Eforie Sud, oras Eforie, str.
Progresului, nr. 1, jud. Constanta, Cod De Identificare Fiscald 4617794, care, dupa ce a
citit actul, a declarat ci i-a inteles continutul, cd cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a
consimtit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar, in fata mea, notar
public, la ora 10:30 si - -

in faja mea, DIANA MANEA - VECHIU, notar public, la sediul biroului notarial
s-a prezentat: CHICHEANU CONSTANTIN, cetitean romdn, domiciliat in mun.
Constanta, str. Pescirus, nr. 61, jud. Constanta, identificat cu CI seria KZ, nr. 935858, emisa
de SPCLEP Constanta, la data de 25.01.2024, valabild pand la data de 03.08.2031, avénd
CNP 1590309131247, in calitate de administrator al societdtii ,,CONSAL TRADE”,
societate cu raspundere limitat, cu sediul in mun. Giurgiu, str. Vasile Alecsandri, nr. 11,
etaj P, jud. Giurgiu, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul
Giurgiu sub nr. J2015000566526, avénd Identificator Unic la Nivel European (EUID):
ROONRC. J2015000566526 si avind cod unic de inregistrare 6857947 din data de
19.01.1995, care, dupi ce a citit actul, a declarat ci i-a injeles confinutul, ca cele cuprinse in
act reprezintd voinia sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar, In fata mea, notar public, 1a ora 10:35. ------—-eesmmmmmm oo oo oo

In temeiul articolului { 2, litera b) din Legea nr. 3 6/{ 995, republicatd
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-u incasal onorariud in sumd de 8.200 lei si TVA in sumd de 1.722 lei prin Factura BINOO47/2025. S-a
achitat suma de 4.439 lei prin OP, reprezenidnd ¢ onlravaloaz ea serviciului de publtcnare imobiliard |, Intabulare
drepturi reale in favoarea persoanclor juridice - cod 2.3.1.° <

NOTAR PUBLIC
DIANA MANFA=VECHIL

Prezental duphicar s-a fatocmiz in T

prblic, astizi, dow ae teuuf:.,ar;. sheteye;.

avesuyl furd fpu,iwytur”uﬁ/
: X
S execumtariv T condifiile J deker.
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Incheiere Nr. 282024 / 15-10-2025

001955108
.

2 -

AL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
Dunmonngs  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Dosarul nr. 282024 / 15-10-2025

INCHEIERE Nr. 282024

Registrator: Zoia Gosiu
Asistent: ANDREEA STANCU

Asupra cererii introduse de CONSAL TRADE SRL privind Intabulare sau inscriere provizorie
in cartea funciara, in baza:

-Act Notarial nr.906/23-09-2025 emis de Manea Vechiu Diana;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 105721, inscris in cartea funciara 105721 UAT Eforie avand proprietarii:
ORAS EFORIE in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de SUPERFICIE incepand cu data de 23.09.2025 pana la data de
23.09.2030 asupra A.1l in favoarea CONSAL TRADE SRL, sub C.8 din cartea funciara 105721 UAT
Eforie;

Prezenta se va comunica partilor:
CONSAL TRADE SRL
MANEA VECHIU DIANA

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imabiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

24-10-2025 Zoia Gosiu ANDREEA STANCU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Reguiamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI!

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 1580/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.rofverificare
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e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
rmssaanisc s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Dosarul nr. 282051 / 15-10-2025

INCHEIERE Nr. 282051

Registrator: MARILENA SANDU
Asistent: AUREL MOISE

Asupra cererii introduse de CONSAL TRADE SRL privind Intabulare sau inscriere provizorie
in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.906/23-09-2025 emis de Manea Vechiu Diana;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu madificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 108134, inscris in cartea funciara 108134 UAT Eforie avand proprietarii:
ORAS EFORIE in cota de 1/1 de sub B.1;
- se intabuleaza dreptul de SUPERFICIE incepand cu data de 23.09.2025 pana la data de

23.09.2030 asupra A.1 in favoarea CONSAL TRADE SRL, sub C.2 din cartea funciara 108134 UAT
Eforie;

Prezenta se va comunica partilor:

CONSAL TRADE SRL, prin notar public Manea Vechiu Diana

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

22-10-2025 MARILENA SANDU AUREL MOISE

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care cantine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 1dinl
Autenticitatea documentului poate fi verificaté la adresa www.ancpi.rofverificare



ﬁ# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 282051
.g{ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Constanta Ziua 15
» Luna 10,

s % ANl 2025
m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ALENEIS NATIONSLA

ikehd i ote PENTRU INFORMARE

momwsamlfﬂ
Carte Funciard Nr. 108134 Eforie ”llll“’l"ll@ | M mm{“llﬂﬂ"mmm

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Sud, Str Faleza, Nr. 10E

Nr. [Nr. cadastral Nr. * - ;
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 108134 197 Teren neimprejmuit;
L i ° IMOBILUL NU ESTE IMPRE|MUIT.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
_46719 / 29/02/2024

Act Administrativ nr. 166, din 31/07/2023 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE; Act Administrativ nr. 33567-
7NP, din 06/12/2023 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr. 38, din 27/02/2020 emis de CONSILIUL
LOCAL EFORIE; Act Administrativ nr. 33567-7Al, din 06/12/2023 emis de PRIMARIA EFORIE;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE -DOMENIU PRIVAT, dobandit prin

Referinte

Al
Lege, cota actuala 1/1
1) ORAS EFORIE - ) - B |
C. Partea lil. SARCINI
| Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

1282051 / 15/10/2025 - - -
Act Notarial nr. 906, din 23/09/2025 emis de Manea Vechiu Diana;

2 Intabulare, drept de SUPERFICIE incepand cu data de 23.09.2025 pana Al

la data de 23.09.2030
1) CONSAL TRADE SRL

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederil= Regulamentuiui {UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1




Carte Funciara Nr. 108134 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
108134 197 IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINJARE IMOBIL

Jooid

/

//

4
3
S . o A B g
B P —— 5 ¥
it \-.“———-—-__._g._._.—-——-—-&-”“/ / /\
15 a
1 / 34
W N2 252 . 2t
26 7 28 e s

SN

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata o " .
crt | folosinta |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpa | Dinacte: - - - IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT.
constructii 4.255
Masurata:
| 197 | |
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 6.568 2 3 5.244
| 3 4 4.264 4 5 ~ 5.725]
5 6| - 3.976 6 7 5.423
7| 8 - ~ 5.456 | 8 9 3.303
9 10 1.883 10 11 0.522

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr

108134 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) fnceput sfarsit = {m)
11 12 0.404 12 13| 0.887
13| 14 1.208| 14 18] 1479
15 16 1185 | 16 17| 1.138.
17 18 0.447| | 18 19 2.853
19| 20 1.503 20| 21| 1.109|
21 22 0.665 22 23 1.486|
23 24 0.73 24| 25, 0387
25| 26 3.772 26 27 5.814|
27 28| 401 28| 29 4.58|
29 30 1.901 30 31 4.904
31 32 3212 32| 33 1.886
33 34 3.4 34 35| 6.859
3B/ 36 1532 | 38| 37| 4.261
' 37 1 8.12 ‘

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionérii,
15-10-2025

Data eliberarii,
/7

Asistent Registrator,
AUREL MOISE

(pérEfa si semnétura)

Referent,

(_parafa 5_1 semnatura)

Acest document se elibereazad gratuit pentru proprietarii imobiielor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extrese pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Pagina 3 din 3
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i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA Nr.cerere 282024
-J_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Constanta Ziua 15
[ Luna 10

x . Andl 2025
m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Ry L PENTRU INFORMARE st
T2 H20 IYRIR IMOFLLINE

AL

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:26 SP
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:123
Adresa: Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Sud, Str Faleza, Nr. 6
Nr. [Nr. cadastral Nr. "
Crt topografic Suprafata* (mp)
I Din acte: 4.255 i ini
Al 105721
| . Masurata: 4.221 | (observatiile sunt pe linia urmatoare) ) ) )
Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 105721-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 105721-C2;
IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN FIER INTRE PUNCTELE 85-86, BORDURA DIN BETON INTRE PUNCTELE 31-32, 74-75-76-
77, 78-79-80-81-82-83-84-85, LIMITA CONSTRUCTIE INTRE PUNCTELE 88-89-90-91-92-93, NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE
93-94-1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31, 32-33-34-35-36- 37-38-
39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-53- 54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70- 71-72-73-74, 77-
78, 86-87-88.

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
3060 / 13/03/2000

Adresa nr. 545/2000 emis de CL EFORIE (ordin nr.54/1991 si lista anexa a Ministerului Turismului);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.4
11/1

| 1) ORAS EFORIE

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 26 SP)

Referinte

C. Partea Ili. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte -
de garantie si sarcini

282024 / 15/10/2025

_Act Notarial nr. 906, din 23/09/2025 emis de Manea Vechiu Diana;

8 /Intabulare, drept de SUPERFICIE incepand cu data de 23.09.2025 pana Al
la data de 23.09.2030

1) CONSAL TRADE SRL

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 105721 Comuna/Oras/Municipiu: Ef_orie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
105721 Din acte: 4.255 [IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN FIER INTRE PUNCTELE 85-86, BORDURA DIN

Masurata: 4.221|BETON

87-88.

INTRE PUNCTELE 31-32, 74-75-76-77, 78-79-80-81-82-83-84-85, LIMITA

CONSTRUCTIE INTRE PUNCTELE 88-89-90-91-92-93, NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE
93-94-1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-

28-29-30-31, 32-33-34-35-36- 37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-
53- 54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70- 71-72-73-74, 77-78, 86-

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIt LINJARE IMOBIL

104370

102294

W3

o 8

2054

7662

8335

\ 39 P
£
4=
7% ‘é“‘
¢844 il i
\gl_wezd-ga i
Date referitoare la teren
o Cfgltggﬂgge e Sug)rl;?pf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA Din acte: - _ _ {MOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN FIER
constructii 4,255 INTRE PUNCTELE 85-86, BORDURA
4.221 74-75-76-77, 78-79-80-81-82-83-84-
’ 85, LIMITA CONSTRUCTIE INTRE
PUNCTELE 88-89-90-91-92-93,
NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE 93-

94-1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-
15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-
26-27-28-29-30-31, 32-33-34-35-36-
37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-
48-49-50-51-52-53-  54-55-56-57-58-
59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-
|70- 71-72-73-74, 77-78, 86-87-88.

Date referitoare la constructii

Destinatie

crt constructie

Numar

Situatie

Supraf. {mp) |7 1idica

Observatii / Referinte
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Carte Funciara Nr. 105721 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Crt Numar c%ii?rr‘uac:tw;liee Supraf. (mp) jSLljtl’l;l(jaIE:lée Observatii / Referinte

t .. Din acte: S. construita la sol:1017 mp; HOTEL CAPITOL

. constructii 1.018 |CYactelpiaE 4+ RECEPTIE PARTER - SUPRAFATA

Al.l 105721-C1 adm'lnlstratlve si Masurata: in CF |CONSTRUITA LA SOL S = 1017 MP
social culturale 1.017 propriu
constructii Din acte: 625|Cu acte S. construita fa sol:588 mp; S. construita
*Al.2| 105721-C2 administrative si Masurata: 588 in CF ggsggsulgztaLSE%SA?Upé ARE/S\E'ArléSANTS%?D}:;EALTX
social culturale Propriu |CONSTRUITA DESFASURATA 5 = 588 MP

Fara S. construita la sol:7 mp; S. construita

Al3 105721-C3 constructii anexa 7 £ desfasurata:7 mp; Anexa, P, in supr. constr.
aCte  |gesf.-S=7mp; an construire 1976;

] Fara S. construita la sol:36 mp; S. construita

Al.4 105721-C4 constructii anexa 36 desfasurata:36 mp; Anexa, P, in supr. constr.
acte desf.-S=36mp; an construire 1976;

Fara S. construita la sol:53 mp; S. construita

Al 105721-C5 constructii anexa 53 £ desfasurata:53 mp; Anexa, P, in supr. constr,
acte desf.-S=53mp; an construire 1976;

N Fara S. construita la sol:58 mp; S. construita

Al.6 105721-Cé constructii anexa 58 desfasurata:58 mp; Anexa, P, in supr. constr.
acte desf.-S=58mp; an construire 1976;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment

1 2 42,188 2 3 4451 3 4| 23.367

4 s 19.483| 5 6 2.995 6 7 1132

7] 8 10.045 8 9 1.585 9l 10 ~ 8.12

100 11 4.261 1] 12 1.532 12] 13 6.859

13 14 3.4 14 15 1.886 15| 16 3.212

16 17 4.904 17| 18 1.901 18| 19 4,58

19| 20 4.01 200 21 5814, 21| 22 3.772|

22| 23 0.387 23 24 073 24 25 1.486

25| 26 0.665 26 27 1.109 27 28 1.503

28/ 29 2.853 29 30| 4.122 30 31 15.994

31 32 4.201 32| 33 10.089 33 34 4.34

34| 35 0.809) | 35| 36/ 0.631 36 37 0.423

37, 38 0.85 38 39 0.608 39, 40 0.622

40 41 0532 41 42 0.576 42| 43 0.577

43| 44 0.446 44, 45 0.62 45| 46| 0.533

48| 47 0.533] 47| 48 0.533| 48| 49 0.532

ag] 50 0.805] 50/ 51 0.724 51| 52/ 0576

52| 53 1.389 53] 54 0.418| | 54/ 55 2.299

55, 56 0313 | 56 57 0181 | 57| 58 0.316)

. 58] 59 2.75 59 60  0.319 60, 61 0.244

61 62 0.26 62 63 5.484| | 63| 64 0.3

64| 65 0186 | 65 66 0862 | 66| 67 . 2747

67 68 0.702 68 69 0.74 69| 70 0.096

700 71 2765, | 71| 72 819 72, 73| 2.103|

73] 74 19.811 74 75 2.689 75| 76 11.704)

78| 77 ~ 1.803 77| 78 13.805 78| 79| 15.006

79| 80| 1.914 86 81 3.73 gl 82 3.516

82| 83 2.652 83, 84 3394 | 84| 85 2.363

85, 86 5.433] g6, 87 0.999 87| 88 11.039

88 89 3.498) | 89 90 13.876 90, 91 4.448|

91 92 4529 | 92| 93 4.441 93| 94 3.901
94 1 14.087

ok Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
15-10-2025 ANDREEA STANCU

Data eliberarii,

A S (parafa si semnéatura) (parafa si semnétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei ia ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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