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PROIECT DE HOTARARE
privind exprimarea unui acord prin inscris autentic
PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:

- raportul SA.D.P.P,A.S.,SV.T.I,CJCA.;

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

-H.C.L. nr. 38/27.02.2020 - anexa 3 numdrul de inventar 31 pentru imobilul spatiu comercial
productie si desfacere — proprietate Oras Eforie identificat cu 1.E. 107941 -Cl ;

-H.C.L. nr. 38/27.02.2020 - anexa I numirul de inventar 4534 pentru imobilul teren in
suprafatd de 175 mp — proprietate Oras Eforie identificat cu LE. 107941 ;

- Prevederile art. 612 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Certificatul de Urbanism nr. 369/26.11.2025 emis pentru imobilul identificat cu 1.E. 104864.

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
Primarul Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba exprimarea unui acord prin inscris autentic astfel incat proprietarul
imobilului identificat cu I.E. 104864 si poati construi pe hotarul cu imobilul teren si constructie
identificat cu LE. 107941 si LE. 107941 -Cl — proprietate Oras Eforie.

Art. 2. Se Imputerniceste Primarul Orasului Eforie sa exprime acordul astfel incat
proprietarul imobilului identificat cu .E. 104864 sa poata construi pe hotarul cu imobilul teren
si constructie identificat cu I.E. 107941 si LE. 107941-CI — proprietate Oras Eforie prin
declaratie notariala in forma autentica.

Art. 3. Se Tmputerniceste Primarul Orasului Eforie sa semneze declaratia astfel incat
proprietarul imobilului identificat cu I.E. 104864 sa poata construi pe hotarul cu imobilul teren
si constructie identificat cu L.E. 107941 si L.E. 107941-Cl— proprietate Oras Eforie in forma
autentica.

Art. 4. Prezenta hotérare va fi dusi la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul de
specialitate.

Art. 3. Prezenta hotarare va fi transmisi autoritatilor si persoanelor interesate de citre Secretarul
General al Orasului Eforie.

Decembrie 2025

:-T PRIMAR .

[ ( Serban Robert Nicolae

)
Intocmit si redgetat, | ,
Manea Daniel;'m" v 7
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE

in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind exprimarea unui acord prin
inscris autentic

Avand in vedere :

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;
- H.C.L. nr. 38/27.02.2020 - anexa 3 numdrul de inventar 31 pentru imobilul spatiu
comercial productie i desfacere — proprietate Oras Eforie identificat cu L.E. 107941 -
Cl;
- H.C.L. nr. 38/27.02.2020 - anexa I numdrul de inventar 4534 pentru imobilul teren
in suprafatd de 175 mp — proprietate Oras Eforie identificat cu I.E. 107941 ;
- Prevederile art. 612 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republlcata cu
modificarile si completirile ulterioare;

Certificatul de Urbanism nr. 369/26.11.2025 emis pentru imobilul identificat cu I.E.

104864,

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vd propun si aprobati proiectul de
hotdrdre privind exprimarea unui acord prin inscris autentic

PRIMAR,

J Serban Robert Nicolae
Intocmit si redactz

Manea Danig _ q

Negrea Claudlu /

I

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind exprimarea unui acord prin inscris

autentic

P.H. a fost intocmit avand in vedere:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- H.C.L. nr. 38/27.02.2020 - anexa 3 numirul de inventar 31 pentru imobilul spatiu
comercial productie si desfacere — proprietate Oras Eforie identificat cu 1.E. 107941 -C1 ;
- H.C.L. nr. 38/27.02.2020 - anexa I numirul de inventar 4534 pentru imobilul teren in
suprafata de 175 mp — proprietate Oras Eforie identificat cu I.E. 107941 ;
- Prevederile art. 612 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare;
Certificatul de Urbanism nr. 369/26.11.2025 emis pentru imobilul identificat cu L.E. 104864.
Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

Sef Serviciu .
Manea Danicl, |,

Vv

Intocmit
Claudiu Negrea
12.2025

i

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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DECLARATIE

Uubscrisa, UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - ORASUL
EFORIE, ca persoana juridica de drept public, cu sediul in localitatea Eforie Sud,
orag Eforie, str. Progresului nr. 1, judetul Constanta, cod de inregistrare fiscala
4617794 si cod de inregistrare fiscald in scop de TVA: RO14599237, cont nr.
RO46TREZ236502205X005519 deschis la Trezoreria Eforie - prin Primar
SERBAN ROBERT-NICOLAE, validat prin Incheierea nr. 12385/15.10.2020
pronuntatd de Judecétoria Constanta in dosar nr. 22956/212/2020, prin
BUCURESTEANU ALEXANDRU, cetitean roman, cu domiciliul in localitatea
Eforie Sud, oras Eforie, strada Progresului nr. 61, judetul Constanta, avand cod
numeric personal 1860508134145 - Sef Serviciu Juridic in cadrul Primariei
Orasului Eforie desemnat prin Dispozitia nr. 358/22.12.2021 emisa de SERBAN
ROBERT-NICOLAE - Primarul Orasului Eforie, ----------mmmmmmemoee

in calitate de proprietar al imobilului-teren (vecin imebilului cu IE 104864)
situat in intravilanul localititii Eforie Sud, oras Eforie, bulevardul Republicii
nr. 13-15, judetul Constanta, identificat cu nr. cadastral/nr. topografic/IE
107941, 107941-C1 si intabulat in Cartea Funciard nr. 107941 a unitatii
administrativ teritoriale Eforie - domeniu privat al UAT ORASUL EFORIE, in
baza prevederilor H.C.L. Eforie nr. 160/31.05.2024, cunoscand consecintele
penale pentru declaratii nesincere previzute de art. 326 Cod Penal, solicitam
autentificarea prezentului INSCris:-=—~-~~~~==== e

Declaram pe proprie raspundere ca suntem de acord ca IFTIMIE NICU-
STEFAN, in calitate de proprietar al imobilului cu nr. cadastral/nr.
topografic/IE 104864, intabulat in Cartea Funciari nr. 104864 a unitiatii
administrativ teritoriale Eforie, amplasat in intravilanul localititii Eforie
Sud, orag Eforie, strada Republicii nr. 13, judetul Constanta, sd execute, pe
limita de hotar, lucrdrile de construire prevdzute in Certificatul
mamtmmtﬂW
— Declaram ca avem cunostinfa de sanctiunile prevazute de art. 326 Cod
Penal (falsul in declaratii) si art. 327 Cod Penal (falsul privind identitatea). --------

Declaram ca am luat la cunostinta si am semnat acordul/declaratia RGPD
cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor
date in conformitate cu cerintele Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27.04.2016, datele puse la dispozitia notarului
public fiind furnizate, in mod expres, pentru redactarea prezentei declaratii,-------

Prezenta declaratie este datd in conformitate cu prevederile art. 612 Cod
Civil si serveste la nevoie, in fata organelor competente.--------=----=-mmocememmmees

Actul a fost redactat, listat si autentificat la Biroul Individual Notarial
CLAUDIA BOICU/Eferie, intr-un singur exemplar original, ce se pastreazi in
arhiva biroului notarial, eliberandu-se partii 2 (doud) duplicate.-----------===--=-----

DECLARANTA,
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
ORASUL EFORIE
reprezentat prin Primar
SERBAN ROBERT-NICOLAE
prin Sef Serviciu Juridic
BUCURESTEANU ALEXAKDRU
S.8.




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM
N, 369 din 26.M. 2025

n scopul obtinerii autorizatiei de construire;

Ca urmare a cererii adresate de IFTIMIE NICU-STEFAN cu sediul in judetul Constanta, orasul EFORIE, localitatea
EFORIE SUD, strada NICOLAE FILIPESCU, nr. 2, bl. -, et. -, ap. -, inregistrata la nr. 34060 din 26.11.2025,
Pentru imobilul: teren si constructii, situat in judetul Constanta, orasul Eforie, localitatea Eforie-Sud, cod postal 905360,
strada REPUBLICII, nr. 13, Loturile 275, 276 partiale din parcelarea TUZLA-TECHIRGHIOL, identificat prin Cartea funciars
104864 EFORIE, avand nr CAD. 104864

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism - faza P.U.G. aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local Eforie
nr.71/2002, 43/2022 si ale H.G.R. nr. 525/1996 cu modificirile si completarile ulterioare

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicat3,
cu modificarile si completirile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- Terenul este situat in intravilanul Localititii Eforie Sud, oras Eforie.
- Imobilul este proprietatea favoarea lui IFFIMIE NICU-STEFAN, conform acte mentionate in extrasul de carte funciard nr.
104864 eliberat sub cerere nr. 316616/20.11.2025.
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobitului:

- Zone protejate: Se vor respecta prevederile art.59 din legea nr. 422/2001.

- Interdicii temporare (definitive)de construire: NU ; Conform Legii nr. 597/2001 nu se vor executa lucréri de
construire in perioada 15 mai ~ 15 septembrie a fiecdrui an.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Terenul are categoria de folosint4 actual3 “curti - constructii” conform extrasului de carte funciara nr. 104864 eliberat sub
cerere nr. 316616/20.11.2025 ;
- Destinatia terenuiui stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: imobilul este incadrat in zona
V1, conform PUG Eforie si RLU aferent.
- UTILIZARI ADMISE: locuinte, turism, alimentatie publicd, comert, agrement, sport.
- UTILIZARI INTERZISE: sunt interzise constructii cu functiuni care polueaza in orice fel sau care pun in pericol siguranta,
confortul si sdnatatea oamenilor si alte prevederi impuse prin RGU.
- Terenui face parte din zona de impozitare A.

3. REGIMUL TEHNIC:
- Procentul de ocupare a terenului (POT) = 40 % pentru locuinte si cu camere de cazare ; 50 % pentru locuinte cu dotari (altele
decat cazare) pe parcele panj la 300mp ; 60 % pentru dotdri pe parcele cu suprafaja mai mare de 301mp ; 100 % pentru
extinderi ale unitatilor de cazare cu suprafete pani la 100mp ; pentru extinderi mai mari de 181mp, POT se stabiieste prin
PUZ ; POT existent = 56,38 % (se mentine)
- Coeficientul de utilizare a terenului {CUT) : maxim 2;
- Suprafata terenului : 149 mp conform acte si din misuritori

-1- PRIMARIA ORASULUI EFORIE = 25
CERTIFICAT DE URBANISM NR 36 oin 26 - #-20



- Caracteristicile parcelelor {suprafete, dimensiuni) : nicio parcel2 nu este construibild dacd fatada la strada a acesteld esie
mai mica de 8 m si prin realizarea unei constructii pe aceasta, la aliniament, ar bloca accesul liber la o parceld din spate. Se
interzice parcelarea unei proprietdti in parcele ce nu au iesire directd la drum public i care au 0 fatads mai mica de 8 m la
drumul public.

- Aliniamentul terenului fata de strizile adiacente: se mentine

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament (finia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd) — minim 4 m fata
de limita dinspre strada a parcelei dac frontul nu impune alté aliniere, in situri constituite;

- Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare Constructiile se vor amplasa in regim de construire izolate cu
spatii verzi generoase intre ele; — distaniele minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform
Codului Civil, cu respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu

- Regim de inaljime maxim aprobat prin PUG : (S)+P+2E;

- Aspectul exterior al constructiilor : Toate constructiile principale se vor realiza din materiale durabile. Conform prevederilor
HGR 525/1996 art. 32 : (1) Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei ; {2) Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare,
volumetrie i aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Acoperisul este de preferat sa fie de tip sarpanta, invelite cu tigld sau olane peniru
constructiile pana la trei niveluri ; nu este interzisd i terasa.

- Circulatii 5i accese : Circulatia autovehiculelor se realizeaza pe strada Republicii, iar cea pietonald pe trotuarele aferente.

- Parcajele necesare se vOr realiza in interiorul limitei de proprietate, necesarul fiind raportat 1a functiunea ce prevede un
numir mai mare de locuri de parcare, tn acord cu prevederile anexei nr. 5 a RGU aprobat prin HGR ar. 525/1996.

- Conditii de echipare edilitars : zona dispune de retele tehnico-edilitare {alimentare cu apé, energie electricd etc)

- Spatii libere si spatii plantate : vor fi previazute spatii verzi 5i plantate in conformitete cu anexa nr. 6 din HGR nr. 525/1596

- Tmprejmuirile : Gardurile nu vor depést inditimea de 1,80 m si vor fi transparente ia fatad3. Sunt interzise gardurile din
materiale ce pun in pericol sigurania si sanatatea pietonilor {sarm3 ghimpata, etc.)

4. Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locate aferent: nu este cazul.

prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

RECONFIGURARE IMOBILE PARTER EXISTENTE TN LOCUINTA P+1E

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i
nu conferd dreptul de a executa lueriri de constructii.

5. OBLIGATH ALE TITULARULU CERTIFICATULU DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL CONSTANTA — strada Unirii nr. 23

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legsturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, @ Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i s3 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea comp'etenté pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecti
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludri
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii-competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentn
autorizarea executirii lucrdrilor de constructii.

Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupr
mediului, solicitantul renuntd fa intentia de realizare a investif £ acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrati
publice competente.

-2- PRIMARIA ORASULU! EFORIE
CERTIFICAT DE URBANISM NR DIN

6. 1. 2020



6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi §i
extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

¢D.TALC. ¢D.T.OF []D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ ] eanalizare [ ] telefonizare
[ ] elisnentarepucnergic-eloctiesd [X] salubritate
[ ] elizmentaresuonorgio-tormied [ ] easpestersan

Alte avize/acorduri:
- Acordul notarial proprietari vecini cf. Cod Civil ;

d.2) avize §i acorduri privind:

[ ] securitateala-incendiu [ ] protectiacivild [ ] sanatatea-populatie

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) studii de specialitate:
- Expertiza tehnici ;
- Raport de conformare tehnicd n-Zeb a cladirii ;
- Deviz general al lucririlor conform HGR 997/2016 ;
- Referate de verificare in conformitate cu exigentele previzute de legea 10/1995 privind calitatea in constructii ;

- Plan de situatie Intocmit In sistemul de Proiectie Stereografic 1970 vizat de OCPI intocmit conform anexei nr. 1 din Legea nr.
50/1991;

f) dovada privind achitarea taxelor legale: AC {0,5% din valoarea lucrarilor), OAR/UAR {0,05% din valoarea lucririlor)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR\GE L,

Gabriel PREOTHA

ARHITECT $EF,

Eduard FERENCZ

Achitat taxa de emitere: 11,00 lei si taxa de vizare planuri anexa: 25,00 lei, conform chitantei
26.11.2025 Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la dat:

-3- PRIMARIA ORASULUI EFORIE , _
CERTIFICAT DE URBANISMNR 36T pIn26 . (1 20 2%



n conformitate cu prevederile Legii_nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, v
modificarile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de Urbanism

deladatade ..o pandladatade ...

Dup3 aceasta datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
intocmit,
Achitat taxa de woovreeee. iei, conform chitaniel N voveeneeciesiiicnn 1

Transimis solicitantuluiladatade ...ocoevereveerin e

-4- PRIMARIA ORASULUI EFORIE
CERTIFICAT DE URBANISMNR 24T bin 26 11. 2025
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