U.A.T. Eforie
REGISTRUL P .H.
NR UOL patAlL 12 2005
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
str. Doctor Cantacuzino nr. 344, in suprafata de 239 mp (238 mp din masuratori)
PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:
- raportul S.A.D.P.P,, A.S.,S.V.TI,CJ.CA.;
- Cererea nr. 27430/17.09.2025 depusa de Badea Mihai Virgil;
- Contractul de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 516/24.08.2023 la BIN Diana Manea-
Vechiu;
- H.C.L.nr. 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
(terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Orasului Eforie;
- H.C.L. nr. 38/2020 Anexa 1, nr. inventar 491 (26 mp — contract de concesiune nr.
71/24.08.1998), 3309 (213 mp);
- cadastrul imobilelor teren cu nr. cadastral 107365 si constructie cu nr. cadastral 107365-C1
inscrise in CF nr. 107365 Eforie;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea i evaluarea terenurilor
aflate in patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat;
- Hotdrére nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotdrarea Guvernului nr. 834/1991
privind stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societitile comerciale cu capital de stat,
precum §i pentru abrogarea unor reglementari din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355, 363 alin (1) si 364 alin (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul Orasului Eforie
propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul
PROIECT DE HOTARARE
Art. 1. Se aproba oportunitatea vanzdrii, cu exercitarea dreptului de preemtiune, a terenului
situat in localitatea Eforie Sud, str. Doctor Cantacuzino nr. 34A, in suprafata de 239 mp (238
mp din masuratori) identificata cu I.E. 107365 catre Badea Mihai Virgil (CNP 1771016132808)
si Badea Amalia Gabriela (CNP 2820318394479)
Art. 2. Proprietarul constructiei situate pe teren va fi notificat in termen de 15 zile de la data
adoptdrii hotarérii consiliului local, conform art. 364 alin. (2) din OUG 57/2019, acesta urmind
sd Isi exprime optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificirii (respectiv
hotarirea Consiliul Local al orasului Eforie.
Art. 3. Prezenta hotardre va fi transmisi autoritatilor si persoanelor interesate de citre
Secretarul General al Orasului Eforie.
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea oportunitatii
vanzarii terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Doctor
Cantacuzino nr. 34A, in suprafata de 239 mp (238 mp din masuratori)

Avand in vedere :
- Cererea nr. 27430/17.09.2025 depusa de Badea Mihai Virgil;
- Contractul de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 516/24.08.2023 la BIN Diana
Manea-Vechiu;
- H.C.L.nr. 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Orasului Eforie;
- H.C.L. nr. 38/2020 Anexa 1, nr. inventar 491 (26 mp — contract de concesiune nr.
71/24.08.1998), 3309 (213 mp);
- cadastrul imobilelor teren cu nr. cadastral 107365 si constructie cu nr. cadastral
107365-C1 inscrise in CF nr. 107365 Eforie;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea §i evaluarea
terenurilor aflate in patrimoniul societéatilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérare nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotararea Guvernului nr.
834/1991 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societatile
comerciale cu capital de stat, precum si pentru abrogarea unor reglementari din
domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355, 363 alin (1) si 364 alin (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

Fata de considerentele ardtate mai sus, va propun sd aprobati proiectul de
hotardre privind aprobarea oportunitatii vanzarii terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Doctor Cantacuzino nr. 34A, in suprafata de
239 mp (238 mp din masuratori)

PRIMAR,

Serban Robert Nicolae
Intocmit st red/au:[a !
Manea Daniel |/ ‘
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea oportunititii vanzarii

terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Doctor Cantacuzino nr.

34A, in suprafata de 239 mp (238 mp din masuratori)

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Cererea nr. 27430/17.09.2025 depusa de Badea Mihai Virgil;

- Contractul de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 516/24.08.2023 la BIN Diana Manea-
Vechiu;

- H.C.L.nr. 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
(terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Orasului Eforie;

- H.C.L. nr. 38/2020 Anexa 1, nr. inventar 491 (26 mp — contract de concesiune nr.
71/24.08.1998), 3309 (213 mp);

- cadastrul imobilelor teren cu nr. cadastral 107365 si constructie cu nr. cadastral 107365-C1
inscrise in CF nr. 107365 Eforie;

- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;

- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate
in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;

- Hotarére nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotéirrea Guvernului nr. 834/1991 privind
stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societatile comerciale cu capital de stat, precum gi
pentru abrogarea unor reglementiri din domeniu;

- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/201 7;

- art.354, 355, 363 alin (1) si 364 alin (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.
Prezentul raFort trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/

compartimente .

Sef Serviciu

Manea Dani 'L[
Intocmit "\\\
Claudiu Negre'aj
12.2025

[

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807




Catre:
Primaria Orasului Eforie
Str. Republicii nr. 29, Eforie Sud, Jud. Constanta

JUDETUL CONSTANTA

INTRARE

Primaéria Orabzy EFORIE

lmﬁ,gena & :40/_

Subsemnatul: Badea Mihai Virgil, domiciliat in Bucuresti, str. Oradea, nr. 3, CNP
1771016132808, in calitate de proprietar al imobilului - - constructie situata in Eforie Sud,
str. Dr. Cantacuzino nr. 34A, jud. Constanta, inscrisd in Cartea Funciars nr. 107365 Eforie,
solicit respectuos sprijinul institutiei dvs. pentru reglementarea situatiei juridice a terenului

aferent.

Conform Extrasului de Carte Funciars nr. 141880/24.08.2023, terenul intravilan in
suprafata de 239 mp, pe care este edificats constructia mea, apartine domeniului privat al

Orasului Eforie.

Avand in vedere ca sunt proprietarul constructiei edificate pe acest teren, in temeiul art.
362 si urm, din Codul Civil si al legislatiei aplicabile in materia administrarii domeniului

privat al unitatilor administrativ-teritoriale, va solicit:

1. in principal - initierea demersurilor necesare in vederea cumpararii terenului de

catre subsemnatul, in conditiile legii;

2. in subsidiar - incheierea unui contract de superficie asupra terenului aferent
constructiei, pentru a putea exercita dreptul de proprietate asupra imobilutui in

conditii de stabilitate juridica.

Anexez prezentei cereri, spre conformitate:

¢ Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 141880/24.08.2023;

» Copie act de identitate;
Va rog sd-mi comunicati raspunsul dvs. in termenul legal.

Data: 17.09.2025
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. P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA Nr. cerere 141880

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Constanta Ziva 24
 J 4 Luna 08
¥ ) v Anul 2023
AN.LE[ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

ST R PENTRU INFORMARE ﬁﬂ‘i‘iim
Carte Funciard Nr. 107365 Eforie lnm E II'II

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Eforie Sud, Str Doctor Cantacuzino, Nr. 34A, Jud. Constanta

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 107365 “Din acte: 239 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 107365-C1;

Masurata: 238 Limita imobilului este delimitata de gard de plasa intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-9-10-
= == - 1:neimprejmuit intre pct. 5-6-7. o
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
85329 / 07/06/2021

Act Administrativ nr. HCL NR. 38, din 27/02/2020 emis de Orasul Eforie; Act Administrativ nr. Adresa nr.i
16454, din 12/04/2021 emis de Orasul Eforie; Act Administrativ nr. Certificat de atestare a edificariii
constructiei nr. 10850, din 14/05/2021 emis de Orasul Eforie; Act Administrativ nr. Certificat Fiscal nr.19009,
din 20/07/2021 emis de Primaria Orasului Eforie; Act Administrativ nr. Proces Verbal de Receptie nr. 8795,
din 15/06/2001 emis de Oras Eforie; Act Administrativ nr. Certificat de nomenciatura stradala nr. 10849, din
‘14/05/2021 emis de Orasul Eforie; Act Notarial nr. Certificat de mostenitor nr. 19, din 02/11/2020 emis de;
BIN Diana Manea- Vechiu; Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr. 71, din 24/08/1998 ermnis de CL;
Eforie; Act Administrativ nr. Autorizatie de construire nr. 112, din 10/06/1999 emis de Primaria Orasuluii
Eforie; Act Administrativ nr. Adresa nr.880, din 25/01/2020 emis de Orasul Eforie; Act Administrativ nr.;
Contract de vanzare-cumparare nr. 35, din 04/04/1997 emis de S.C. "ULTISERYV '96" Eforie; Act Administrativ!
nr. Certificat Fiscal nr. 12877, din 21/05/2021 emis de Oras Eforie; Act Administrativ nr. Certificat Fiscal nr.;
19894, din 19/04/2021 emis de Oras Eforie: _ ) i
| B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE , domeniu privat, dobandit prin Al I
‘ Lege, cota actuala 1/1

] 1) ORAS EFORIE |

C. Partea ili. SARCINI

ﬁnscrien‘ privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
141880 / 24/08/2023 - '
Act Notarial nr. 516, din 24/08/2023 emis de Manea Vechiu Diana;
c3 |Intabulare, drept de FOLOSINTA asupra terenului in suprafata de 75| Al
mp

i 1) BADEA AMALIA GABRIELA
| ___ 2) BADEA MIHAI-VIRGIL ‘
|

‘ 4 Intabulare, drept de CONCESIUNE asupra terenului in suprafata de 26 Al

mp__

g 1) BADEA AMALIA GABRIELA
f 2) BADEA MIHAI-VIRGIL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




. Carte Funciard Nr. 107365 Comuna/Oras/Municipiu: E_fo@
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107365 Din acte: 239 |Limita imobilului este delimitata de gard de plasa intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-9-10-1;
Masurata: 238 |neimprejmuit intre pct. 5-6-7.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
B B DETALII LINIARE IMOBIL
4
132182
3
2
1
‘\
8
L 7
Date referitoare la teren
o Egltfgg{%e h Su?r:‘a;;:ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Dinacte: _ _ _ Limita imobilului este delimitata de
constructii 239 gard de plasa intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-
Masurata: 9-10-1;neimprejmuit intre pct. 5-6-7.
238

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)

1 2 10.018

| | 1.825

3 4 ' 1.661
4 5 10.048

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 107365 Comuna/Orags/Municipiu: Eforie

Punct Punct Lungime segment

fnceput sféarsit = {m)
5 6 7.084
6 7 13.177
7 8 10.242
8 9 : 4,098
n 9 10 0.607
10 1 1.994
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mitimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 282 RON, -Chitanta externa nr.1037874/24-08-2023 in suma de 222,Chitanta externa nr.

1037875/24-08-2023 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliari cu codul nr. 232.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

30-08-2023 CARMEN BEATRICE ALBU

Data eliberarii,

A A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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11/25/25, 9:53 AM Gmail - Cerere solutionare situatie teren -~ Str. Dr. Canatcuzino, nr. 34 A

M Gma" Mihai B <mvbadea@gmail.com>

Cerere solutionare situatie teren - Str. Dr. Canatcuzino, nr. 34 A

Mihai B <mvbadea@gmail.com> Wed, Sep 17, 2025 at 2:41 PM

To: secretariat@primariaeforie.ro
Cc: Mihai B <mvbadea@gmail.com>, ofilia.negrea@primariaeforie.ro

Buna ziua,

VA& transmit cererea atasata.
Va rog sa imi confirmati primirea / inregistrarea cererii.

Multumesc.
Cu stima,

Mihai Badea
0723330162

3 attachments

~ h CI_Mihai_Badea (2).JPG
¥ 1076K

.@ Cerere_solutionare_situatie_teren_Cantacuzino_34A.pdf
185K

@ Extras info teren.pdf
92K

htips://mail.google.com/mailfu/1/?ik=73034bf31 48&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a:r-825857 1428905249830&simpl=msg-a.r-8258571428. ..
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IDUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

I. PARTILE CONTRACTANTE: .
DUCA ELENA, cetitean romén, necdsdtorit - viduvs, domiciliats it loc.
Eforie Sud, orag Eforie, str. Prof. dr. Ion Cantacuzino, nr. 28, jud. Constanta, avind
CNP 2690516132807, in calitate de vanzitor si
BADEA AMALIA - GABRIELA, cetdfean romén, cdsdtoriti sub regimul
matrimonial al comunitdtii legale de bunuri, domiciliati th mun. Bucuresti, str. Oradea,
nr. 3, Sector 2, avind CNP 28203 18394479, in calitate de cumpiritor,
au convenit astizi, data autentificdrii, la incheierea prezentului contract de
vanzare- cumpdrare cu urmétoarele clauze:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Eu, vénzitorul, vind cumpiritorului, dreptul de proprietate asupra unei
locuinte situati in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Doctor Cantacuzino, nr. 34A
(fosta str. Prof. dr. Ion Cantacuzino, nr. 34), jud. Constanta, in suprafata construiti
la sol si desfasurati de 108 mp si suprafatd utili de 82,20 mp, avind nr. cadastral
107365 - C1, edificati pe un teren in suprafati totald de 239 mp (238 mp din
masuritori), care se afld in proprietatea orasului Eforie - domeniu privat - din care
suprafata de 75 mp este in folosinta mea si suprafata de 26 mp este in concesiunea mea,
situat in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Doctor Cantacuzino, nr. 34A (fostii str.
Prof. dr. Ion Cantacuzino, nr. 34), jud. Constanta, cu urmitoarele vecindtati: Nord-
LE. 102162; Sud - str. M#risti nr. 11; Vest - str., Negru Vodi nr. 31; Est - Alee acces,
avind numir cadastral 107365, asa cum rezulti din Planul cadastral inregistrat sub
nr. 85329/2021, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Constanta, din Extrasul
de Carte Funciar3 pentru Autentificare nr. 140547/23.08.2023, eliberat de Biroul de
Cadastru gi Publicitate Imobiliar Constanta si din Extrasul de Carte Funciari pentru
Autentificare nr. 140517/23.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Constanta. :

Eu, vanzitorul, transmit totodati cumpdratorului dreptul de folosin{ii asupra
terenului in suprafatd de 75 mp si dreptul de concesiune asupra terenului in suprafati
de 26 mp, aferente locuintei mai sus descris, ce fac parte din terenul in suprafati totald
de 239 mp (238 mp din misuritori), situat in loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Doctor
Cantacuzino, nr. 34A (fosti str. Prof. dr. Ion Cantacuzino, nr. 34), jud. Constanta,
conform prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Eu, vanzatorul, declar ci am dobéndit dreptul de proprietate asupra locuintei mai
sus mentionatd, precum s§i dreptul de folosinta si dreptul de concesiune asupra
terenurilor aferente locuintei, ca bunuri proprii, prin mostenire legald dupi defuncta
NEBUNU IORDANA, cetitean roman, CNP 2360901 132809, decedati la data de
31.07.2020, fosti cu ultimul domiciliu in loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Prof. dr. Ton
Cantacuzino, nr. 34, jud. Constanta, fiind eliberat Certificatul de Mostenitor nr. 19/
02.10.2020, in Dosar succesoral nr. 19/2020, la BIN - NP Diana Manea - Vechiy, cu
sediul in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Ion Movil, ar. 1, jud. Constanta, dreptul de
proprietate asupra locuintei-fiind intabulat in Cartea Funciar3 iit. 1073655 C1 a
UAT Eforie, asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciari pentru Autentificare

1



nr. 140547/23.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Constanta, iar dreptul de folosinti si dreptul de concesiune asupra terenurilor fiind
intabulate in:Cartea Funciard nr. 107365 a UAT Eforie, asa cum rezulti din
Extrasul de.Carte Funciard pentru Autentificare nr. 140517/23.08.2023, eliberat de
Biroul de Cadastru §1 Publicitate Imobiliard Constanta.
Pretul de védnzare este de 30.000 euro (treizecimiieuro), echivalentul a dﬂ
148.215 lei (unasutdpatruzecisioptmiidoudsutecincisprezecelei), calculat la cursul
schimb valutar al Bdncii Nationale a Romdniei de 4,9405 lei/1 euro valabil in zi
autentificdrii prezentului act, pret care s-a achitat integral, in echivalentul in |
sumi de 148.119 lei (unasutipatruzecisioptmiiunasutinoudisprezecelei), calc
la cursul de schimb valutar al Bdncii Nationale a Romdniei de 4,9373 lei/l eur
valabil in ziua plitii, mai inainte de semnarea si autentificarea prezentului act, prin
transfer bancar in contul IBAN RO95 CECE CT01 08RO N126 0537 - valuta
RON, deschis la CEC BANK, societate pe actiuni, pe numele vinzatorului, asa
cum rezultd din Confirmare platd YOU BRD - transfer on-line din data de 23.08.2023,
ID: 3515024603, eliberatd de BRD - Groupe Société Générale, societate pe actiuni,
din Confirmare platd - transfer on-line din data de 23.08.2023, referintd tranzactie:
C230827770085519, eliberatd de Revolut Bank UAB, ambele emise pe numele
cumpdrdtorului, Badea Amalia - Gabriela si din Extrasele de cont - on-line, eliberate
de CEC Bank, societate pe acfiuni, nr. referintd: 1425177917 §i nr. referinfa:
1425230005, pentru perioada 23.08.2023-23.08.2023, pe numele vanzdtorului, Duca
Elena.

Eu, cumpératorul, cumpér de la vanzitor, dreptul de proprietate asupra unei
locuinte situati in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Doctor Cantacuzino, nr. 34A
(fosti str. Prof. dr. Ion Cantacuzino, nr. 34}, jud. Constanta, in suprafata construitd
la sol si desfasurata de 108 mp si suprafatd utilda de 82,20 mp, avind nr. cadastral
107365 - C1, edificatd pe un teren in suprafati totald de 239 mp (238 mp din
masuritori), care se afld in proprietatea orasului Eforie - domeniu privat - din care
suprafata de 75 mp este in folosinta vanzatorului si suprafata de 26 mp este in
concesiunea vanzitorului, situat in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Doctor
Cantacuzino, nr. 34A (fosti str. Prof. dr. Ion Cantacuzino, nr. 34), jud. Constanta,
cu urmdtoarele vecindtifi: Nord - L.E. 102162; Sud - str. Mérésti nr. 11; Vest - str.
Negru Voda nr. 31; Est - Alee acces, avind numiir cadastral 107365, aga cum rezulta
din Planul cadastral inregistrat sub nr. 85329/2021, la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta, din Extrasul de Carte Funciari pentru Autentificare nr. 140547/
23.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta si din
Extrasul de Carte Funciard pentru Autentificare nr. 140517/23.08.2023, eliberat de
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Constanta, la pretul si in conditiile din
prezentul contract.

Eu, cumpdritorul, preiau de la vanzitor dreptul de folosintd asupra terenului in
suprafatd de 75 mp si dreptul de concesiune asupra terenului in suprafati de 26 mp,

:aferente locuintei mai sus descrisd, ce fac parte din terenul. § in suprafatd totald de 239

=T

" mp (238 mp din misurdtori), situat in loc. Eforie' Sud, oras Eforie, str. Doctor
Cantaguzino, nr. 34A (fostd str. Prof. dr. Ion Cantacuzirio, nr. 34), jud. Constanta,




conform prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de
constructii, republicat3, cu modificérile si completarxle ulterioare. .
Eu, cumpiiritorul, declar pe propria rdspundere i sub sanctiunile legii penale
pentru declaratii neadevirate cd sunt cdsatoritd cu Badea Mihai - Virgil, cetiifean
romin, avind CNP 177101 6132808, sub regimul matrimonial al comunitdtii legale
de bunuri si nu am incheiat nicio conventie matrimoniald conform dtspozttulor
\Codulm Civil si inteleg si dobandim bunul imobil ca bun comun in devilmiisie, in
\ﬁaza prevederilor art. 339 din Codul Civil.
& I RASPUNDEREA VANZATORULUL:

3/"? Eu, vinzitorul, garantez pe proprie rispundere si sub sanctiunea legii penale, ca
‘“o‘\" bunul imobil descris mai sus nu a fost scos din circuitul civil, riméandnd continuu in
proprietatea mea, nu este inchiriat, nu este grevat de sarcini $i servituti, nu este dat in
comodat, nu este constituit asupra acestuia niciun drept real in favoarea unor terte
persoane, nu existd constituit asupra acestora vreun drept de preemptiune legal sau
conventional in favoarea vreunui tert, asa cum rezult din Extrasul de Carte Funciara
pentru Autentificare nr. 140547/23.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Constanta si din Extrasul de Carte Funciar3 pentru Autentificare
nr. 140517/23.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Constanta, nu face obiectul vreunui litigiu juridic pe rolul instantelor de judecaté si
garantez pe cumpdritor de linigtita folosinta a acestora, impotriva evicfiunii care ar
impiedica total sau partial stipanirea netulburati a bunului vandut, in conformitate cu
prevederile art. 1695 Cod Civil, precum si contra oriciror vicii ascunse, conform art.
1707 Cod Civil.

IV. CLAUZE FINALE:

Transmiterea dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra bunului
imobil se face astiizi, data autentificirii prezentului contract de vinzare-cumpirare, iar
predarea bunului imobil, adicd punerea lui la dlspozma cumparatorulul impreuni cu
ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingradita a posesiei, eliberdndu-se de
toate bunurile mobile personale ale vanzitorului, se va face la data de 31.03.2024. Eu
vanzitorul mi oblig ca la data predirii bunului imobil catre cumpérétor si fac dovada
achitiirii la zi a cheltuielilor de intretinere si a utilititilor imobilului (energie electrica,
alimentare cu ap4, etc.).

Bunul imobil trebuie si fie predat in starea in care se afla la momentul incheierii
contractului.

Eu, cumpéritorul, declar ci am cunostinti de obligatia de a verifica starea in care
se afl3 bunul imobil la momentul predrii pentru a descoperi viciile aparente si de a-1
informa pe vanzitor, care are obligatia si le remedieze de Indata, potrivit art. 1690 Cod
Civil.

Taxele si impozitele sunt achitate la zi de vénzitor, asa cum rezultd din
Certificatul fiscal nr. 22638/21.08.2023, eliberat de Serviciul Public de Impozite, Taxe
si alte Venituri ale Bugetului Local Eforie, urmand ca acestea sd treaca asupra
cumpiritorului, astizi, data autentificarii. Impozitul pe venitul din transferul
proprietitilor imobiliare din patrimoniul personal, conform prevederilor art. 111 si
urmitoarele din CodulFiscal si tariful de publicitate imobiliard pentrii-solicitarea
extrasului de carte funciari pentru autentificare sunt suportate de cétre cumparator in

3



numele §i pe seama vanzitorului, iar onorariul notarului public si tariful de publicitate
imobiliari pentru intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului sunt suportate
de ciitre cupdparator.

Noi, pirtile, declardm ca am luat cunostin{d de dispozitiile Legii nr. 241 din 15
iulie 2005 pentru prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale si declardm ca pretul/a
convenit in prezentul act este pretul real, precum si de prevederile Legii nr. 70/20
pentru intirirea disciplinei financiare privind operatiunile de incaséri si pl{i in num
si pentru modificarea §i completarea OUG nr. 193/2002 privind introducer -
sistemelor moderne de plata. - ‘vz,‘kg_i

Eu, vanzitorul, declar pe proprie rispundere cd am achitat la zi cheltuielile dew
intretinere ale bunului imobil, nu am debite restante citre furnizorul de energie
electrica, inclusiv fati de RAJA, societate pe actiuni, precum si fata de ceilalti furnizori
de utilitati, iar in situatia in care exista debite restante catre furnizorii de utilitd{i ma
oblig sé le suport.

Eu, cumpéritorul, ce am cumpdrat de la vanzator dreptul de proprietate asupra
bunului imobil descris mai sus, cu pretul §i in conditiile mentionate, ma declar de acord
cu coninutul prezentului contract, am cunostin{a de situatia de fapt si de drept a bunului
imobil, stiu ca a fost stapénit de vanzator si nu a trecut in proprietatea statului in baza
vreunui act normativ.

Eu, vanzitorul, declar cd am pus la dispozitia cumpiritorului certificatul de
performanti energetica a constructiei descrisd mai sus, iar eu, cumparatorul declar ca
mi s-a pus la dispozitie Certificatul de performanté energetici a constructiei nr. 940/
905360/02.08.2023, nr. inregistrare M.D.L.P.A._1 17312/0.08.2023, intocmit de ing.
auditor energetic grd. I AE Ici Perva - Molceanu Ovidiu, autorizat sub nr. UA 01506.

Eu, cumparatorul, declar ca mi s-a adus la cunostintd obligatia de a incheia un
contract de asigurare obligatorie a locuintelor in termen de 5 zile lucratoare de la data
dobandirii, conform prevederilor Legii nr. 260/4 noiembrie 2008, privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren sau inundatiilor,
republicata.

Noi, partile, declardm c& am luat cunosting de obligatia legald de inscriere/
radiere in termen de 30 de zile de la data autentificarii prezentului act, a dreptului de
proprietate dobandit/instrainat prin prezentul act, in/din evidentele fiscale ale Primdriei
Orasului Eforie. -

Noi, pirtile, declarim cd nu avem calitatea de debitori in procedura insolventei,
potrivit dispozitiilor din Legea nr. 15 1/2015, privind procedura insolventei persoanelor
fizice. ---

Eu, vanzitorul, sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate dobéndit
prin prezentul act, in favoarea cumparitorului. .

Procedurile necesare intabulirii dreptului de proprietate, precum gi a dreptului de
concesiune si a dreptului de folosinté in Cartea Funciara, vor fi efectuate de catre biroul
notarial instrumentator al prezentului act, conform prevederilor din Legea nr. 7/1996,
privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

. i;.',i,

Penfiix: redactarea si autentificarea prezentului insceis

| “au fost prezentate
urmatoarelg -acte: Certificatul de Mostenitor nr.-19/02.10.2020, eliberat in Dosar
succesoral nr. 19/2020, 1a BN - NP Diana Manea - Vechiu, cu sediul in loc. Eforie Sud,
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oras Eforie, str. Ion Movila, nr. 1, jud. Constanta; Planul cadastral inregistrat sub
nr. 85329/2021, 1a Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta; Extrasul de
Carte Funciari pentru Autentificare nr. 140547/23.08.2023, eliberat de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta; Extrasul de Carte Funciara pentru
utentificare nr. 140517/23.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
obiliard Constanta; Certificatul de performanti energeticd a constructiei nr. 940/
&7 705360/02.08.2023, nr. inregistrare M.D.L.P.A._117312/0.08.2023, intocmit de ing.
1[5/ 0 itor energetic grd. I AE Ici Perva - Molceanu Ovidiu, autorizat sub nr. UA 01506;
LE./ Sertificatul fiscal nr. 22638/21.08.2023, eliberat de Serviciul Public de Impozite, Taxe
o 24 alte Venituri ale Bugetului Local Eforie; Certificatul de nomenclatur stradald si
adresa nr. 10849/15.05.2021, eliberat de Primiria oras Eforie; dovada platii prefului;

actele de identitate ale partilor.
Tehnoredactat si listat azi, data autentificarii la sediul Biroului Individual

Notarial - Notar Public Diana Manea - Vechiu, din loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Ion
Movilg, nr. 1, jud. Constanta.

VANZATOR, CUMPARATOR,
DUCA ELENA BADEA AMALIA - GABRIELA
s.s. Duca Elena s.s. Badea Amalia - Gabriela



Romdnia

Uniunea Nafionald a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

NOTAR PUBLIC DIANA MANEA - VECHI U
Licenja de functionare nr. 2753/2421/15.12.2013
Sediul: Localitatea Eforie Sud, Oras Eforie,
Strada Ion Movild, Numdrul 1, Judet Constanja

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 516
Anul 2023, luna AUGUST, ziua 24

in fata mea, DIANA MANEA - VECHIU, notar public, la sediul biroului
notarial s-au prezentat: DUCA ELENA, cetatean romén, domiciliati in loc. Eforie
Sud, orag Eforie, str. Prof. dr. Ion Cantacuzino, nr. 28, jud. Constanta, identificatd cu
CI seria KZ, nr. 721733, emisa de SPCLEP Eforie, la data de 17.05.2021, valabild pana
la data de 16.05.2031, avind CNP 2690516132807, in nume propriu si BADEA
AMALIA - GABRIELA, cetitean romén, domiciliatd in mun. Bucuresti, str. Oradea,
nr. 3, Sector 2, identificatd cu CI seria RK, nr. 008384, emisi de S.P.C.E.P. Sector 2,
la data de 25.11.2016, valabildi pind la data de 18.03.2026, avind CNP
2820318394479, in nume propriu, care, dup ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles
continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar.

In temeiul articoluluj 12, litera b) din Legea 36/1 9?5, republicati
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a achitat impozit conform prevederilor art. 111 5i urmdtoarele din Codul Fiscal in sumd de 4.444
lei prin chitanta nr. 28/2023. S-a incasat onorariul in sumd de 2.000 lei 5i TVA in sumd de 380 lei cu chitanja
nr. 557/2023. S-a achitat suma de 222 lei prin chitanfa nr. 1037874/2023 si suma de 60 lei prin chitanja
nr. 1037875/2023, eliberate de Agentia Nafionald de Cadastru si Publicitate Imobiliard, reprezentdnd
contravaloarea serviciului de publicitate imobiliard ,, Intabulare drepturi reale in favoarea persoanelor fizice-
cod2.3.2."

NOTAR PUBLIC
DIANA MANEA - VECHIU

Prezentul duplicat s-a infecmit in 6.

exemplare, de Diana Manea-Vechiu, notar
public, astdzi, data autentificdrii actulu, siare




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 141880

y
.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Znua 24
[ 4 Luna 08
Anul 2023

L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

I 4
SR PENTRU INFORMARE i iﬁ
Carte Funciard Nr. 107365-C1 Eforie |III ll lIIII

A. Partea I. Descrierea imobilului

Constructii
Nr cadastral = .
Crt | nr. topografic Adresa Observatji / Referinte

Al 107365-C1 Loc. Eforie Sud, Str Doctor Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:108 mp; Locuinta
Cantacuzino, Nr. 34A, Jud. Constanta |Parter; Supraf. constr. desf.= 108 mp
Nu detine Certificat de performanta energetica.

B. Partea ll. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1141880 / 24/08/2023 - |
|Act Notarial nr. 516, din 24/08/2023 emis de Manea Vechiu Diana;

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

He lactuala 1/1 |

1) BADEA AMALIA GABRIELA
| 2) BADEA MIHAI-VIRGIL
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulw de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini =

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 107365-C1 C_omuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

« Destinatie Situatie , .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructn de Cu acte|S. construita la sol:108 mp; Locuinta Parter;
Al 107365-C1l locuinte 108 in CF |Supraf. constr. desf.= 108 mp _
propriu Nu detine Certificat de performanta energetica.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 282 RON, -Chitanta externa nr.1037874/24-08-2023 in suma de 222,Chitanta externa nr.
1037875/24-08-2023 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 232,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

30-08-2023 CARMEN BEATRICE ALBU

Data eliberarii,
I/ (parafa si semnétura) (parafa si semndtura)

Document care contine date cu caracter persaonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2 B

5 epay.ancpi.ro



