U.A.T. Eforie

% REGISTRUL PH.
NR. DATAN 02 2006
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea terenului in suprafata de 85 mp situat

in Eforie Sud, str. Republicii, nr. FN, identificat cu numarul cadastral 108413
PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin, (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- cap. Il art. 16 din anexa la HCL nr.22 1/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- numerele de inventar 15 (9,55 mp) si 49 (75 mp) din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 privind
inventarul imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasuluj Eforie

- HCL 360/27.11.2025 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui teren

- cererea nr. 35875/15.12.2025

- €xtras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 316059/20.1 1.2025

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat proce sul

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.5 7/2019 privind Codul administrativ Primarul Orasului
Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Loca] Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE
Art. 1. Se aproba de catre Consiljul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003

situat in Eforie Sud, str. Republicii, nr. FN, in suprafata de 85 mp, terenul fiind identificat cu
numarul cadastral 108413.

Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. ce stabileste valoarea
echitabila face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei 1,

Art. 3. Se aproba vanzarea directa a terenului proprietatea orasului Eforie situat in Orasul
Eforie, situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Republicii, nr. FN, in suprafata de 85
mp, terenul fiind identificat cu numary] cadastral 108413 catre Atlantis Holiday S.R.L. (CIF
34284810, J13/546/201 5)

Art. 4. Conform art. 364 alin. (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ se aproba
ca valoarea de vanzare sa fie de 1 10 euro/mp fara T.V A.

Art. 5.

Daca imobilul teren si constructie identificat cu I.E, 108413 cste grevat de sarcini in favoarea
unui tert, se va prezenta acordul acestuia privind cumpararea terenyluj de catre Atlantis Holiday

In caz contrar , prezenta hotarire isi inceteaza valabilitatea .



Art. 6. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere acest teren, pretul
de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de cine este proprietar la momentul
rascumpararii.

Art. 7. Prezenta hotirédre va fi transmisi autoritétilor si persoanelor interesate de citre Secretarul
General al Orasului Eforie.

Februarie 2026
PRIMAR
Serban Robert Nicolae

Intocmit si redactat (
Manea Daniel ) I/l
Negrea Claudiu”



M ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind raportului de evaluare pentru
vanzarea terenului in suprafata de 85 mp situat in Eforie Sud, str. Republicii, nr.
FN, identificat cu numarul cadastral 108413

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- cap. III art. 16 din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea
metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- numerele de inventar 15 (9,55 mp) si 49 (75 mp) din anexa 1 la HCL nr.
38/2020 privind inventarul imobilelor teren care apartin domeniului privat al
Orasului Eforie
- HCL 360/27.11.2025 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui teren
- cererca nr. 35875/15.12.2025
- €xtras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul
316059/20.11.2025
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat proce sul verbal de predare primire nr. 3644 din 10.02.2026 (pozitia 4) ce
stabileste valoarea echitabila de 110 curo/mp fara T.V.A
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru
terenurile din zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea terenului in
suprafata de 85 mp situat in Eforie Sud, str. Republicii, nr. FN, identificat cu
numarul cadastral 108413

f‘ PRIMAR,
Serban Robert Nicolae

Intocmit si redactat {(/ A

Manea Danigl” \-,_\ L
Negrea Cladiu -~ .‘)
-2
17 \
/O

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
WWWw.primariaeforie.ro



T ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea
terenului in suprafata de 85 mp situat in Eforie Sud, str. Republicii, nr. FN, identificat cu numarul
cadastral 108413

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- cap. IIT art. 16 din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare
a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- numerele de inventar 15 (9,55 mp) si 49 (75 mp) din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 privind
inventarul imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie

- HCL 360/27.11.2025 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui teren

- cererea nr. 35875/15.12.2025

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 316059/20.11.2025

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat proce sul
verbal de predare primire nr. 3644 din 10.02.2026 (pozitia 4) ce stabileste valoarea echitabila de
110 euro/mp fara T.V.A

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente |,

Sef Serviciu
Manea Dariel

Intocmit |\ " |
Claudiu Negrea ‘
02.2026 '

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/ Subscrisa ,

cu domiciliul /sediul in

urmare primirii la data de | a H.C.L. Eforie nr. _360_ din data
de 27.11.2025, imi exprim optiunea de cumparare a imobilului (teren / eonstructii)
conform prevederilor art. 364 alin. (2) din OUG 57/2019 privind Codul

Administrativ.

Data Semndétura

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULU! EFORIE
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Managemens Evaluare | Consultanta

RAPORT DE EVALUARE

$20.12.25/26.01 .2026

- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN cu SUPRAFATA
DE 85 MP

ADRESA: | Ooc. EFORIE SUD, BD. REPUBLICI],
LOTURILE 1130, 1131 . PARTIALE, PARCELAREA

AFLAT N PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE - CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 360/27.11 2025

FIRMA
Membry Corporativ
ANEVAR - Aut. 01 17

EVALUATOR
Autorizat
Membruy titular

Dr. Ing. Dogirescy George
El, EPI, EBM, VE-EP]

ANEVAR
Nr. 12167 - valabils 2026
,’;\,s;?eirii'fa,é 1:000.000 EURO nr. 0788.845/2025.2026

Aleea Garofigei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23, mun.
Constanta, jud. Constanta
Telefon: 0341/ 426.547

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www, ecomec2003.ro

Datele, informa;iile si continutyl prezentului raport fiing confidentiale, ny Vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si ny vor fi transmise unor terti farg acordul scris gj prealabil | evaluatorului, al clientulyj s al
destinatarulyj — PRIMARIA ORASULUI EFORIE

Adresa societatii de
evaluare
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Evaluare t;r;n_ de 85 mp - L:)(;. Efdrie éud, b(;. I?e_)p_ublici-i, l.otunfle_1_1 30, 11-31 -_p;njia_le_, p. M_T,_ jl;d._C_or;s;anga
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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SINTEZA RAPORTULUI

Tipul valorii adecvate utilizarij desemnate este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeazs in vederea vanzsrii imobilului analizat.
Metoda utilizats in evaluare a fost metoda capitalizarii directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezylts ca in situatia de fatd, valoarea proprietétii este datj de metoda capitalizrii
directe deoarece aceasta a avut la bazj o Precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliar.

Capitalizarea directs: tehnica rezidualz a terenului sunt mujt mai aproape de realitatea pietei
imobiliare din zona analizatd la data evaluarij S-au avut in vedere $i valorile existente |a
ofertare/vanzare pentru terenurile din Zona analizats si zone adiacente,

Astfel, valoarea de piats, in opinia evaluatorului, pentru pentru imobily| constand in
Teren intravilan cy Suprafata de 85 mp, situat in Loc, Eforie Sud, bd. Republicii, loturile 1130,

1131 - partiale, Parcelarea Movila Techirghiol, identificat ¢y l.E. 108413, CpP 905360, Jud.
Constanta, este:

Valoare de piata

Valoare unitarj m 560 Ron/m?

Curs valutar valabjf la data de referintg a raportului — 23.01.2026 — 5,0936 Ron/Euro
Valorile nu inclug TVA

/ e —
k&luatc%

»f’:dy DOGAREse,” %ﬁl
i'§ GFORGE g0
'\é w%% N" 2157
W%, Valapy 2024
%[fv’?dred. ) ﬁa‘kﬁ-
NN

Evalﬁare terer; de 85 -mp -_L_oc. IE_fbrié Sud,_bd._ liep_ubh'cii, lo-turile 1136, 1131 - pa_rtial_e, E) MT, jucI C(;s;a;ué

Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA Si COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizats de citre firma GECO M.E.C. 2003 SR.L.,
Memfbry Corporativ ANEVAR, cu aut. nr. 0117/2026, cy sediul social in Constanta, Aleeg
Garofitei nr. 3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registryl comertului
J13/2512/2003 $i Cod Unic Tnregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT: UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrrij este Primaria Orasului Eforie.

Utilizareg desemnats a raportului de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare
apartinand Orasului Eforie, situats In Loc. Eforie Sud, bd. Republicii, loturile 1130, 1131 -

partiale, Parcelarea Movila Techirghiol, identificat cu LE. 108413, cp 905360, Jud. Constanta,
proprietate ce consts in teren intravilan CU suprafata de 85 mp.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Valoarea de piatd obtinuti in mod profesional reprezintd o evaluare obiectiva a
drepturiior de proprietate identificate, pentru o anumita proprietate, la 0 anumits data.

Evaluare teren de 85 mp - Loc. Eforie Sud. ba. Republicii, loturile 1130, 1131 - parfiale, p. MT, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Pentru aceasta s-au avut jn vedere:

Principiile evaludrij

In practica evalusrij exista cateva principii importante ce formeaza mody| de intelegere de
catre societate 3 valorii unej proprietati imobiliare. Aceste principii reprezints fundamentul unei
analize rationale a Comportamentului pietei si, de aceea, explicid schimbarile intervenite in
valoarea proprietatii imobiliare.

1) Anticiparea. Valoarea de piatd este dats de valoarea actualizaty a beneficiilor say a
satisfactiilor viitoare génerate de proprietateg imobiliars, asa cum sunt percepute acestea
de vanzatorii Si cumparitorii tipici de pe piata.

2) Schimbarea. Fortele cererij $i ale ofertei din piata care influenteazs direct valoareg
proprietatilor imobiliare e afla ntr-o Peérmanentd miscare, fapt ce conduce I3 schimbdri
frecvente ale mediului economic $i, ca rezultat final, Ia fluctuatii ale valorij. Principiul
schimbarii cere ca evaluatorul s3 sesizeze cauzele si efectele fortelor cererij si ofertei
studiind tendintele si impactul lor asupra valorilor proprietétilor imobiliare. Acest principiu
obliga la precizarea datei evaluarij.

3) Cererea si oferta. Dacs numarul proprietatilor cy o anumita utilizare Creste t
Cu cererea pentry acestea, pretul va scides. In caz contrar, dacs numarul acestora scade Si
oferta nu maj acopera cererea, pretul va creste.

4) Substitugia. Un cumparator rational nu va plati mai muit pentru o proprietate imobiliarg

EY

6) Factorii externi.

Primele trej principii implica piata imobiliara, urmatoarele doys se aplicad Tn primu| rand
proprietatii, iar ultimy principiu are in vedere vecinatatea Sau mediul din juruyl proprietatii.

STANDARD DE EVALUARE - SEV 103
SEV 103 Abordsri in evaluare cere evaluatoryjy; sa ia in considerare $i 83 selecteze
t

cele mai relevante $i adecvate aborgsi in evaluare pentry evaluarea activulyj Sifsau datoriej
pe baza utiliz&rii (utilizrilor) desemnate.

10. Introducere

Evaluare t;r;n de éS mp_- _Lo_c. Eforie Sud, bd._R_epublicii, l;tan’le ] 130, 11-31 - p;r;ial-e, p. MT, jl;d? C_)onstan;a
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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STANDARD DE EVALUARE - SEV 239

70. Abordarea prin piati
70.1  Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt, in general, eterogene (au Caracteristici

20.3. Comentariy pentru  aplicabilitate  in Roménia: Dreptul de Proprietate asupra unui
bun imobil este cel mai deplin drept real Care confera titularului s3y toate cele trej atribute, adics
Posesia, folosinta si dispozitia.
Prin vanzare, proprietarul da cumparatorulyj dreptul deplin asupra posesiei, in speta dreptul
absolut adic cedareg acesuia.

1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 26,01 .2026.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 23.01.2026.

Valoarea estimatj este o Suma in numerar, exprimats in EURO si echivalentul in RON.
Cursul de schimb B.N.R. valabil Ia data de 23.01.2026: 1 Eyro = 5,0936 lei

Simbol Denumire 22.01.202¢

EUR M Euro 5.0936

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Surse de informatji generale

> Cursul valutar publicat de BNR: Presa locala; Internet:

> Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori Si alte persoane implicate in
tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

> SEV- Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR.

Surse de informatii privind Proprietatea evaluats:

* HCL 360/27.11.2025

* Extras de carte funciars pentru informare nr. cerere 316059/20.11.2025, BCP] Constanta

* Solicitare nr, 26933/11 .09.2025

* Incheiere in dosar nr. 32529/12.02.2025, BCP] Constanta

* Plan de amplasament si delimitare a imobiluly;

¢ Contract de vanzare-cumparare nr. 1707/24.06.2025, BNPA Mariana losif si loan Gabriel
Patrascu

¢ Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 7405/30.07.1999

* Autorizatie de construire nr. 30/17.03.1999

* Contract de concesiune nr. 2/14.02.2002 cu Act aditional nr. 1/06.12.2024

[ ]

Ev.alu;re ;erén_de_ 85_ mp - Loc_. E}o_rie_de, bd. Re;;ub_lic_ii, Iotbri_le ;130,_1 1_ 3_1 -_pa-rt,fale, p. MT_Juc_i Co_ns_tan-ta :
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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1.9.  REGLEMENTAR] LEGALE ALE DOME!\_II_ULUI PROPRIETA]'II lMO_BlLlARE

bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Romaéniei, nr. 333 din 25 aprilie 2025,

Hotérérea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia nr
4/2021 pentru aprobarea standardelor de evaluare obligatorii pentru desfisurarea activitatii de
evaluare, publicats in Monitorul Oficial af Roméniei, Partea I, nr.1198 din 17 decembrie 2021,
Se abrogd la data de 1 iufie 2025

1.10. IPOTEZE SEMNIFICATIVE S IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
. Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze Si a altor ipoteze
care apar Tn cursul raportului:

- Se presupune o stapanire responsabild si o administrare competents a
proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se d3 nicio garantie
asupra preciziei lor,

- Toate documentele tehnice Se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt numai pentry a ajuta cititorul sa-si facid o imagine referitoare |3
proprietate.

- Se presupune c3 nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Ny se asuma nicio
responsabilitate pentry asemenea situatii say pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune c3 proprietatea este in depling concordantd cu toate

- Se presupune ¢3 toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale say nationale, sau de citre organizatji
sau institutii private, au fost Sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizirile pe care
se bazeaza estimirile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune c3 utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu
exista alte servituti, altele decat cele descrise in raport,

- Procedurile standarg Nu au condus la nici yn indiciu privind existenta unej

vecine; daci se va stabili ulterior c3 exista 0 contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
VeCin sau ca au fost say sunt in functiune mijloace ce ar putea s3 contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuares valorii evaluate. S-g Presupus in scopul realizrij acestei evaluari, c3
nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nuy afecteazs
valoarea. Nu avem cunostiniad de efectuareg unei inspectii sau unui raport care s3 indice
prezenta contaminantilor say materialelor periculoase. Valoarea estimats este bazatid pe

Evaluare te;en_de 85 mp - Loc._Eforie Sud, b_d. Rt;pu_bli::ii,_loturile 1_130,_1 131 par;ialé, p. MT, jua. éor;s{an;; a
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starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliars in cauzi
sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenfa substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), say a riscurilor legate de factori sociali (relatiile cu comunitatea etc.) ori de
guvernanta (puterea institutionala, transparenta etc.) care pot majora sau micgora valoarea
proprietatii. Se presupune ca nu exists astfel de conditii daca ele ny ay fost observate Ia data
inspectiei sau ny au devenit vizibile in perioada efectysrii analizej obisnuite, necesarj pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ¢ca un audit de mediu sau ca
un raport detaliat al stayii proprietatii, astfel de informatii depdasind sfera acestui raport si/say
calificarea evaluatorulyj. Evaluatorul nu ofers garantii explicite say implicite in privinta starii in

care se afla proprietatea $i nu este responsabil pentry existenta unor astfe| de situatii si g

descoperirii lor.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluéri, evaluatory| NU va fi solicitat s3 acorde
consultants ulterioara, say s3 depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestyi raport, atat in totalitate sau in parte, ny poate fi facut public

- Evaluatorul présupune c3 cititoryl say utilizatorul acestyi raport are Ia dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce ay ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile $-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertej $i cererii pe termen scurt si o economie stabilz n continuare, prin

corespunzator.

1.11. MODELE DE EVALUARE

Un model de evaluare este un instrument utilizat pentru implementareg cantitativa, in
intregime say partiala, a unei metode de evaluare. Un model de evaluare converteste datele de
intrare in rezultate utilizate in estimareg unei valori, in timp ce o metoqs de evaluare este o
tehnica specifics utilizatd pentry estimarea unei valori. Modelele de evaluare utilizate in
prezentul raport sunt adecvate utilizarii desemnate 3 evaluarii si asigura concordanta cu datele
de intrare. Modelele au fost elaborate intern $i au fost testate pentru a se asigura c3 acuratetea
rezultatului este adecvats pentru utilizarea desemnata, tipul valorii $i bunurile evaluate.
Evaluatorul g aplicat rationamentul profesional si scepticismul profesional in selectarea si
utilizarea modelelor de evaluare si in aplicarea datelor de intrare folosite in acestea.

1.12. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE
SERVICHI
Pentru realizarea prezentuiui Raportul de evaluare nu s-a apelat la un specialist sau la
un furnizor extern de Servicii.

1.14, CALITATEA PROCESULUI DE EVALUARE
Concluzia ce se desprinde in urma procedurii de verificare 3 calitétii procesului de

evaluare este aceea cd nivelul riscului evalugrii este adecvat avand in vedere utilizareg
desemnats, utilizatory] desemnat, caracteristicile imobilului subiect $i complexitatea evaluarii

: évaluare; terén <_:Ie_85_ m_p - Loc.- E}o;ie_SI:d,_b;j. Repu-bliaiij lozuri_le 1136, 113_1 p p;riial-e, p. R/IT_ jud._CBn_sta_nt,; -
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1.16. CERTIFICAREA EVALUARI] si STANDARDE DE EVALUARE
Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membry titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogérescy George, posesor a| legitimatiei cu nr, 121 67, avand specializérile

EPI, EBM, EI, VE-EPI.
Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urméatoarele:
o) Afirmatiile Sustinute in prezentyl raport sunt reale si corecte.
Ana i i i

o Nu am nicj un interes actual say de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nigj un interes personaj $i nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate.

o Acest raport de evaluare ny se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori minime
Sau unei anumite valori.

o Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate oy cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025,
ANEVAR: SEV 100 - Cadrul General (IVS - Cadru general), SEV 101 — Termenii de referintd ai
evaluarii (IVS 1 01), SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102), SEV 103 — Abordari in evaluare (Ivs
103), SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104), SEV 105 — Modele de evaluare (Ivs
105), SEV 106 — Documentare $i raportare (IVS 108), SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat s3 evaluez aceasts proprietate,
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Dr. Ing. Dogarescy George

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referinta ai evalusrij — in care se gasesc principalele elemente cu
Caracter specific care delimiteaza mody| de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descriereg si analiza bunurilor Supuse evaluarii — cy informatii

Eva_lu;re;teren .de 85 r;np_ [oc. _Efor;e Su_d,_b_d. Re-public;i, lZ)tL_Jriie 1130, 1131 - parg_iale,-p. MT,_juc_i._Consta_n;a
Utilizator desemnat: Primaria Eforie: Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL | - PREZENTAREA DATELOR
21.  SITUATIA JURIDICA

Teren intravilan CU suprafata de 85 mp;

Situatia juridica actuald - terenul este proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse
la dispozitie. La data evalugrii, conform documente puse Ia dispozitie, terenul era concesionat
in favoarea ATLANTIS HOLIDAY SRL. Pe teren exista constructii care ny fac obiectul analize;
prezentului raport de evaluare,

Imobilul s-a evaluat ca fiind liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Nord este despartit de judetul Tulcea printr-o linie conventional, ce $erpuieste intre Dunsre Si
Marea Neagrs stribstand Podisul Casimcej $i complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat romano-bulgars ce traverseazs Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunarea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului tnalt g Dobrogei.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din Suprafata
Romaniei si se afla pe locul 8, dupa Suprafata, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii.
Sursa Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SuD

EFORIE SUD este o statiune estivala
de mici dimensiuni, pozitionata in sudy
litoralului, |a aproximativ 18 kilometri de
municipiul Constanta, intre Eforie Nord sj
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune linistita,
cu mult spatiu verde, unde factorii naturali din
Zona, namolul si apa sarata, sunt "exploatati” in
beneficiul sanatatij.

ISTORIC
Inceputurile  statiunii Eforie Sud se
leaga de anul 1894, atunci cand in Zona este

perioada zona se imbogateste cu Baile Movila, amenajate pe malul Lacuylyj Techirghiol. Este
momentul in care ia fiintg statiunea Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune
balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua razboaie mondiale, statiunea Cunoaste o
dezvoltare pronuntata s; isi schimba numele din Movila-Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile
Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de localitateg Techirghiol.

Evaluare teren de 85 mp - Loc. Eforie Sud, ba. Republicii, lofurile 11 30, 1131 - partiale, p. MT, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



J GECOMEC 2003

i Evatwiee Comuimsigd

O

pag. 11

PLAJA

Din cauza eroziunii pPermanente, plaja statiunii s-
a restrans considerabil in ultimele decenii,
ajungand sa fie foarte ingusta in multe dintre
Portiunile sale. Falezg statiunii este una inalta, iar
accesul catre plaja se face Pe scari. Fenomenuy|
de eroziune 3 afectat sj faleza, care s-a prabusit
in unele portiuni. Pentru a proteja faleza statiunii,
autoritatile locale au  demarat proiecte de
consolidare a acesteijg

CAZARE SiI MASA
Statiunea Eforie Sud va ofera locyri de cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea
amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din statiune. Multe dintre locurile de cazare ale
statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele, construite in Perioada comunista s; nerenovate:
Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana, Hote| Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In
statiune exista sj hoteluri de 3 stele, unele dintre ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hote|
Amurg. Avand in vedere clasificareg hotelurilor, putem Spune ca Eforie Sud este yna dintre cele
mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc. Vilele sj pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt
numeroase si ofera conditii de cazare bune, Acest tip de cazare este preferat de mulj turisti,
deoarece multe dintre vile sj pensiuni sunt imprejmuite de curte amenajata cy mese, scaune sj
ratare: Vila George Cosbus, Vila Ene, Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre
restaurantele sj terasele din statiunea Eforie Sud sunt pozitionate pe faleza. Aigj puteti gasi
restaurante a Ja carte, autoserviri, patiserii sj fast food-uri cy o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile [litoraly|y;
romanesc, si Eforie Syd este ideala pentru
aerohelioterapie s; talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cy namol rece si baj in lac. Aceste
Cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum:  dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, etc,

DISTRACTIE S| RELAXARE

Plaja este cel maj accesibil mijlocul de relaxare pentru turistij care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata Plecati de pe plaja turistii au Ja dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statjunii este marginita de restaurante, terase s; magazine
care comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine sj incaltaminte de sezon,
suveniruri. In centryl Orasului Eforie, P€ soseaua nationala, exista yn centru comercial care
Ccuprinde magazin alimentar, cofetarie s; magazine de suveniruri, Daca va plac reprezentatiile in
aer liber, putet; Cumpara un bilet |a Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara Spectacole de
muzica usoara s;j Populara. Parcy| de distractii de micj dimensiuni este situat pe faleza gj este
un loc care nu trebyje ratat daca veniti in vacanta cu copiii.

24, DATE DESPRE ZONA ANALIZATA S VECINATA]'I

Zona in care se afld proprietatea este consideratg median-centralj in loc. Eforie Sud,
intr-o zona mixts rezidentiald, comercialz $i turisticd. Zona este una cu un ambient civilizat, Ia
DN Constanta-Mangalia (bd. Repubilicii) $i la aproximativ 400 ml fata de falezj.

* Evaluare teren de 85 mp - Log Eforie Sud, bd. Republici, loturie 1130, 1131 - parfiale, p. NIT. jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie: Proprietar: Oras Eforie
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1130 prin terasa de acces.

de nivel ridicat tot timpul anului (trafic auto).

In zoni sunt amplasate: spatii rezidentiale precum si Comerciale/turistice ce isj
desfasoara activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt Caracterizate de imobile cu caracter rezidential, comercial $i turistic.

Avantajele zonei sunt amplasarea la DN si distanta relativ mica fatd de obiectivele
principale ale orasului.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare ny am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.5, DESCRIEREAAMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluats este amplasatd in zopa median-centrald a loc. Eforie Sud.
Proprietatea are deschidere la bd. Republicii. Amplasarea imobilului in localitate permite
accesul imediat la DN si deplasarea facilz Spre obiectivele principale; circulatia auto este de
nivel ridicat.

Vecinatatile terenulyi sunt: conform acte anexate:

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate. Zona
de amplasament a terenului este preponderent rezidentiala/ comercia| turistica.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, gaze.

Raportul s-a realizat in ipoteza "teren liber”. (V. Cap 1.1.6)

In concluzie amplasamentul este ytil si se adapteazi bine Ia categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII
Proprietatea evaluata este constituits din teren intravilan cy suprafata de 85 mp.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietatii este teren intravilan cy categorie de folosinta curti constructii.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometrica regulata si accesul se
realizeaza prin partea de sud, din Bd. Republicii prin intermediul Iotului nr. 1130 prin terasa de

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

Tn urma investigatiilor facute ay rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbanj median-
centrala a ors. Eforie Sud, zona mixts rezidentialé/comercialé, turistica.

o Conformitatea cu Zonarea: amplasamentul se afl3 in zona buni a ors. Eforie

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electric, Canalizare, gaze.

o} Caracteristici: Teren plan, far3 denivelari, forma geometrica regulats, polyare
scazuta.

o Pe teren exists o constructie ce nu face obiectul analizei prezentului raport de
evaluare (V. 1.1.6)

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2025.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exist3 tranzactii anterioare.

Evaluaré teren ae £_35 ;p rL(;c..Eforie S_ud,_bcT R;publicii,_loturil_e 1_136, 1_131 - pérgiale, p.K/IT,_jud. Constanta
Utilizator desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL Il - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor Ia piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori intern; si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliars din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfasoars in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

- ANALIZA PIETE| IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE P'Z\$'i":";

| Pasul 1. Definirea produsului imobiliar ~ -
(analiza productivit&t;i proprietatii)

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice

; (aria pietei si aria competitiva)

| Pasul 3,  Analiza cererii

| Pasul4, Analiza ofertei

' (investigarea $i previziunea concurentei)
Pasul 5. | Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

N reVIZIUNea e oy T e o S

|
| Pasul6. | Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
g (conceptele penetrarii de piats)

a

echilibru relativ.
Atributele fizice, juridice $i localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliars evaluts este de tip - teren intravilan, categoria de folosints CC.

Proprietatea imobiliara de evaluat este amplasat3 in zona median-centrald a Loc. Eforie
Sud, intr-o zona rezidentialé/comercialé/turisticé, Cu un ambient civilizat.

Pasul 2 - Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice Presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice

Proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru
tipul de proprietate analizat,

Zona Metropolitans Constanta are o piatd imobiliara destyl de activa, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari $i Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

R Eval_uz;re_z te_rer; de 85 mp - Log. E_f(;rie Sl:ld, bd._Reput_)lic_ii, lot:m'le 1_1:_30,_1_131_ - par_‘;iale, p. M'_r, j_ud. Constanta o
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In Loc. Eforie Sud exists ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizati este
Caracterizata prin prezen{a preponderents a terenurilor de langa constructii mai vechi, dar sicu
unele constructii noi.

Pasul 3 - Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifests dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatad imobiliara oferta se ajusteazi incet Ia nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfe| influentata de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele dous dimensiuni ale sale: cantitativ si calitatiy.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietdtii si tinand cont de
Caracteristicile sale se poate aprecia c3 pentru aceasta proprietate cerereg este crescuts.

Informatii relevante privind terenul subiect al evalugrii

 Subiect’ Teren intravilan - categoria de folosints CC
Client su utilizator - ’Er—ir"rié'riém'Oraéhl'tﬁ“Efo'rvie '

s »Sft_:é_;_:tg’yvél'il:éwrg - i .aiéi'_s@r_jté' in vederea vanzarii
| Drept de propr. transmis absolut
- Restrictil de utilizare nu sunt

Conditii de finantare numerar

Conditii de vanzare nepartinitoare
F"‘ ~Adresa Eforie Sud, bd. Republicii, lofurile 1130, 1131 - partiale,
| parcelarea Movila Techirghiol
. _Amplasare  Eorie Sud
? Suprafata (mp) 85 mp
) ' ~ Destinatia ~ intravilan
| Topografia _plan
| Forma regulata
[ Utilitati utilitati la limits

" Acces Accesul se realizeaz3 prin partea de sud, din Bd. Republicii prin
o intermediul lotului nr. 1130 prin terasa de acces
Deschidere 5ml
Situatia actuali a Teren intravilan, situat in zong median-centrala a loc. Eforie Sud
.. terenului T?f.en._99!!981.99QOD_S_tKU.@t“:_
Indicatori urbanisticj Cf PUG/RLU
Vecinatati Lotul de teren are urmaitorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 - Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat3 data, intr-o anumits
perioadd de timp. Existenta ofertej pentru o anumit3 proprietate la un anumit moment, anumit
Pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variazi in functie de Zoha, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Evalu;re teren d; 8grr_1p jLoc._ Eforie S_udj b(_i. liep;ublfcilT, IotJrile_1 ;30_ 1131 - par;iale}. l;/lTTju_d. Cor_mstant_a o
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Oferta este medie, existand terenuri libere in zona analizata, 1anga sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaluarii exista ofertd la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate
din piata astfel de oferte Si prezentate.

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpaérstorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

acestia sunt afectati de factori interni si externi.
La momentul evaluarii piata imobiliara din Eforie Sud este intr-o usoara dezvoltare ce se
desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

In Eforie Sud existd o ofertd medie de terenyri intravilane scoase la vanzare (au fost
identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specifica a proprietatii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat |a baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricuyl amplasamentului, furnizate de catre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date g evaluatorului, de Ia
vanzatori, cumparitori si alti participanti pe piata imobiliara specifica; informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluat3 §i care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii:  Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, ww.olx.ro,
www._lajumate.ro, www.homezz.ro.

In urma documentarilor facute de evaluator, privind piata imobiliara, n aceast3 perioada
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizats s; adiacente se
situeaza intre cca. 100 $i 150 Euro/ mp si este prezentata in anex;

- preturile de ofertare difery de preturile de vanzare cu cca. 5%-15%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitéti, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. in ceea ce
priveste cererea, aceasta este stréns legat3 de destinatia permisa legal, planul de urbanism si
se manifesta mai intens sau mai slab in functie de posibilitatile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evalusrii piata este in dezechilibru cy oferta sensibil mai mare decat
cererea; piata apartine cumpératorilor.

B Evaluare teren de 85 m;; -foc._Efo_rie_Suc_i, bd. R_eput_)lici', lotzlrile 11_30, 1131 -_par;_iale,_p._MT,_jud. Cor;stanga_ .
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietétii subiect, in conditile de piats, cerere si ofertd
competitivd cunoscute.

Nivelul cererii solvabile g crescut in uitima perioads, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinénd cont de conditile existente pe piatad la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoary crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scidere a cererii datorit3 tendintei de Tmbétrinire a
populatiei pe fondul unui Spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentry proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Pasul 6 - Previziunea absorbtiei Proprietatii subiect in piata

Evaluare teren de 85_mp - Loc. Eforie Sud, bd. Republicii, loturile 1130, 1131 - partiale, p. MT, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL IV — ANALIZA CMBU

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai bun3 utilizare a terenului liber (CMBU) este definits a fi utilizarea probabils
rezonabild si legald a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabilz
financiar si care determins valoarea maxim3 a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizirile potentiale adecvate ale terenulyi liber. CMBU
a unui teren liber poate fi asadar una din urmatoarele utilizari potentiale: utilizarea curents

(existenta), construirea, parcelarea, Comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentruy
revanzare la un pret mai mare decat cel de achizitie).

Analiza CMBU pentru teren liber in esenta const3 in raspunsul la urmitoarele doua
intrebari:

»  Terenul supus evaluarii trebuie I3sat liber say trebuie si fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si dacad a doua varianta este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

>  Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate),
cladire pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc,

>  Daca se determina cd CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie s3 gaseascy "constructia ideald" care Seé caracterizeaza prin
urmatoarele trei caracteristici-

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;
Se incadreazi in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piata;

Are pretul cel mai convenabil.

vV V V vy

in concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamental in procesul de evaluare
din cel putin urmstoarele trej motive:

A%

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului:

>  Este folosits in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicats pe acel teren;

>  Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduali a terenului (respectiv capitalizarea venituluyi
rezidual alocabil terenului)
> CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu Suprafata de 85 mp, situat in intravilanul Loc.
Eforie Sud, bd. Republicii, loturile 1130, 1131 - partiale, Parcelarea Movila Techirghiol,
identificat cu I.E. 108413, CP 905360, Jud. Constanta, zona pentru care dispunem de
informatii de piat3.
In cazul de fatd nu am avut suficiente date de piats (oferte inchiriere pentru a afia nivelul
chiriilor, estimarea ratei de capitalizare) si documente necesare (Autorizatie de construire)
pentru aplicarea metodologiei din standarde.

Conform informatii  disponibile se poate considera CMBU - teren pentry
dezvoltare/extindere constructii comerciale.
Evaluare teren_de_85_m;_3 -_Loc. EForie Sud,_bd._Rgpublicii, loturile 11 3_0 ;13_1 -_pargiale, p_. M_T,j_ud._C&ste_znt;
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piata (comparatie directa), prin venit Si
prin cost.

Acestea sunt:
> Metoda comparatiei directe
» Metode alternative:
* Extractia de pe piata
Extractia de pe piata este o metods prin care valoarea terenulyi este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimat3
prin metoda costului de inlocuire net.

* Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeazi pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand c3 existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentry anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se

informatiidespre proprietati imobiliare construite.
* Tehnicile capitalizarii venitului:
> Capitalizarea directs: Metoda reziduali

Metoda rezidualy poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metods poate fi utilizata in
estimarea valorii terenului atunci cand:;

- Valoarea constructiei este cunoscuts sau poate fi estimata cy precizie;

- Venitul net din exploatare anu| generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
Cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentry teren, cat si pentruy
constructia aferents terenulyi si
- Exista autorizatie de construire.
> Capitalizarea directs: Capitalizarea renteij funciare

Renta funciarg poate fi capitalizatd cu o rat3 de capitalizare adecvats pentru a estima
valoarea de piatd a terenului. Renta funciars este suma platitd pentry dreptul de utilizare Si
OCupare a terenului in conformitate cy conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

de arendare, astfel fncat evaluatorul trebuie s3 ia in considerare toate beneficiile proprietarului
pe timpul inchirierii $l sd determine perioada de detinere a proprietatii.

Evaluare teren de 85 mp - Lo, Eforie Sud, bd. Republicii, loturile 1130, 1131 - pariale, p. MT. jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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> Analiza fluxului de Numerar actualizat: Metoda Parcelarii si dezvoltirii

Metoda parcelsrii $i dezvoltarii este utilizaty pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizej fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie s3 sustind cea mai bunj utilizare pentru o dezvoltare
imediat3 Ia data evaluarii sau s3 aibs cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentry a putea sustine o parcelare $i 0 dezvoltare fezabil3 din punct de vedere

financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcing obisnuitd pentruy evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedura complexa.

oferé rezultate credibile. Aceastad metods este ceg mai utilizat pentry raportarea valorii unui
grup de parcele dintr-un ot de teren, care fie exists deja, fie sunt in faza de proiect.

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluata este Comparata cu tranzactii/oferte de proprietati similare.
Au fost identificate date cu privire Ia oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat
constructia cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice $i din discutii cu pari participante
la tranzactji (agentii imobiliare).

Metodologie

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasts metoda, s-a apelat |3 informatiile
provenite din ofertele $i tranzactiile de Proprietati similare celuj de evaluat.

Evaluare teren de 85 mp - Loc, Eforie Sud, bd. Republicii lofurile 1130, 1131 - partiale, p. MT, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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de suprafats, cauzate de diferentele Caracteristicilor specifice ale proprietatilor say tranzactiilor
(numite elemente de comparatie).

Valoarea de piata a imobilulyj nu a fost estimati cy metoda Comparatiei directe;
intervalul de valori al terenurilor Scoase la vanzare este de cca. 100-150 Euro/mp. Acesta
a fost utilizat ca o indicatie/verificare a valorii obtinute prin tehnica aplicata.

Avand in vedere cele mentionate anterior (cap 5 al. 3), metoda de evalare care a fost
utilizata fiind aceasta metods.
nfo Q3.2005
S Y 10,00%
[ Colliers — % 10,00%

Darian
Cushman & Wakefi Id Echi
i0 Partners - JLL preffered 8 75% 9,75%
partner
[medla 9,38%
localizare: Eforie sud m
mm
5.3. ALTE METODE ALTERNATIVE
* Extractia de pe piata

constructiilor, estimat Prin metoda costului de Tnlocuire net.
* Alocarea (proportia)
* Capitalizarea directs: Capitalizarea rentei funciare
* Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltsrii

- _E;al_uare_ téren de_85 I;Ip - Loc. Efori_e S_u_d t_)d. Rep_ut-)li;ii, lo{u;ile 11 36, 1131_- pal_'tiale, p. MT, ju_d. Cc_Jnstan;a .
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda reziduals.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zon3, documentatie cadastrala, etc.

Aplicand metoda mentionatd mai sus am obtinut;

METODA / TEHNICA Valoare unitari - Vut

Capitalizarea directs: tehnica 110 Euro/m?
reziduali a terenului

Avand n vedere cantitateg informatiilor culese din piata, confirmarea lor (telefonic,
mass media, din surse firme intermediere imobiliare, din surse notariale, bancare, etc.), precizia
lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si adecvarea acestor informatii prin piata
imobiliarad actualj, rezultatele estimarii cu capitalizarea directs: tehnica reziduald a terenului
sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din Zona analizata la data evaluarii.
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

%

Precizia: O precizie bunj este oferitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute Ia dispozitie in
analiza este considerats suficienta pentru aplicarea abordérii mentionate.

Drept urmare, se considers ca valoarea care conduce Ia pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultats din capitalizarea directa: tehnica reziduald a terenului.

Valoare de piatj

Valoare unitara ] 110 Euro/m? I 560 Ron/m?
Curs valutar valabil Ia data de referinta a raportulyj — 23.01.2026 - 5,0936 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA J
A "Fg‘m%\ﬁ%ﬁ-\\
Valoarea bunului evaluat 3 fost determinati in mod; ?ﬁiegﬁmm@u in“cy nditii de
impartialitate. 3 GEORGE Py

< Nr. 12167 _
ae%”\/alabu gpza -"‘%{\
T erea g, BRY qedl

2 ' ANvaRs T

Evaluare teren de 85 mp - Log. Eforie Sud, bd. Republici, loturile 1130, 1131 - partiale, p. MT, jud. Constanta

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL VIl - ANEXE

7.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE
Aceast a nu a fost utilizats . Vezi mentiuni de la cap. 5.1

7.2. CAPITALIZAREA DIRECTA/TEHNICA REZIDUALA A TERENULUI
ESTIMAREA RATEI DE CAPITALIZARE

Rata de capitalizare a fost preluati din studiile ficute de firmele specializate (pentru
spatii comerciale - orase secundare) si publicate in revista »Valoarea oriunde este ea” nr. 49 din
decembrie 2025, publicatii de ANEVAR, care aratay asa:

- CBRE Roménia; 9,00% - 10,00%;

- Colliers International: 9,00% - 10,00%;

- Darian DRS: 9,00% - 10,00%;

- Cushman & Wakefield Echinox: 8,00% - 9,00%;

- i0 Partners - JLL preffered partner: 8,50% - 9,50%;

- Knight Frank: -

S-a considerat o rati de capitalizare coforma cu pozitia imobilului si amplasarea statiunii fata de
orasul Constanta: ¢ = 13,5%.

S-a considerat un grad mediu de neocupare de 0%.(la acest tip de chirie se utilizeaza inchirierea
per sezon, adici per an). Din datele de piatd existente §i prelucrate de citre firma noastri, s-a
estimat o chirie negociati de cca 130 Euro/mp/sezon,

METODA CAPITALIZARII VENITULUI

® Suprafafa utili (mpAu) 70,004
Chiria anuala/mp (EUR/mp/sezon) 130
Total chirie (EUR/an) 9.100;
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 9.10
Total VBP (euro/an) 9.100
Venituri brute efective VBE (EUR/an) 9.100
Total VBE (EUR/an) 9.100,
Cheltuieli de expbatare | % |
Cheltuieli fixe
— impozit pe clidiri (EUR/an) 115
— asigurare (EUR/an) 19
Cheltuicli variabile
— management 5,00% 455
— intretinere gi reparatii 2,00% 182
Alocare pentru fnlocuiri 2,00% 182
Total Cheltuicli exploatare (EUR/an) 953
Venit net efectiv (EUR/an) 8.147
Total VNE (EUR/an) 8.147
Rata de capitalizare % 13,5%)
Curs EURO la data evahuirii Lei/ 1 Euro 5,0936
Valoare imobil (Euro) 60.347
Valoare unitara investitii (Euro/mp) 600,00
Valoare totala investitii Euro 51.000
. (EURO/mp) 110

V: 3

aloare proprietate teren per mp. (LEVmp) 560

A . (EUROQ) 9.35

LValoare proprietate teren ; (LEI) 47, 625]

Evaluare te;en_de 235 r;1p_- Lo_c. éforiegud_, bd_. Rc;pu_blicﬁ, loturile ﬁ3(f1 1_31 tpart,iale, p. l\/_IT, j_ud.EorEtar;tya

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.3. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA SI VECINATATI
nr.| Zona [ Supra| pPret (€) | Pret Site Data
crt fata | (€/mp)
Eforie Sud,
zona Kosovari, httgs://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii- octombrii
la 50 m de bd. 335 50.000 149,25 de-vanzare-eforie-sud-central-335mp—199695204 2025
Republicii
Eforie Sud
bd. Republicii, https://www.olx.ro/d/oferta/vind-teren- octombrie
langa stadion | 548 [65.760 | 120 [ RS:/IWWw.olx.ro/d/oferta/vind-teren-
(pe partea cu eforie-sud-IDhGhnh.htm| 2025
lacul)
E;OI:: :'.?bﬁ;id(,p%d' h_ttps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-efori_e-sud- octombrie
partea cu 554 97.000 175 554m9-ultracentral—zona-cu-vad-comercnal-lDFdey 2025
marea)
h_ttps://www.imobiliare.ro/oferta/teren- -
sgagtr' Negru 1.300 | 156.000 120 constructii-de-vanzare-eforie-sud—est- gggge
1300mp-256319752
Eforie Sud, bd. https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-cu- octombrie
Republicii (pe | 380 49.000 | 129 destinatie-comerciaIa-in-statiunea-eforie-sud- 2025
partea cu lacul) constanta-IDAJLO
Eforie Sud, str. . "
X e ’ h s://www.stona.ro/ro/oferta/eforie-sud-malul- octombrie
ggﬂ:& i malul 300 35.000 | 117 ,acului-techitghiol-teren-intravilan-300mg-lDEEAM 2025
htt s://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud- decembrie
ES, str. Arges | 800 88.000 | 110 800mp-intravilan-la-800m-de-mare-toate-utilitafile. 2025
IDXEWD

E_vaTuare t(;ren de 85 mp —_LO(; E_fori_e éud, bd. Re
Utilizator desemnat: Prim

publicil, loturile 1130, 1131 -
aria Eforie; Proprietar: Oras Eforie

pa_rtia_le, p; MT, jud. Const_anfa :
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1.
https://www. imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-sud-centraI-335m p-
199695204
Land for construction, 50‘090 €

VeziHarta

Ratede fa 1134 RON/luna § simulsazh credit

marius

Dorian imobitisre

0723034848
0723370667
Proprietate publicata fath poze

%

Cere poze vanzatorulyi

Sup. teren: Tig:

R ssmp {73 construeti

Trimite linkul unui prieten pe:

© f O o

Facabaook Messange:

Artivasd natificfirie

Descriere teren
gaze in fata portii,

Detalii teren
iD anunt: X80I0301T Actualizat in: 16 Septembrie 2025
Clasificare teren: Intravilan front straga: 10m

Nr. fronturi stracale: 1

Utilitati
Comision

2%

Evaluare teren de 85 mp - Loc. Eforia Sud, bd. Republicii, oturite 1 130, 1131 - partiale, p. MT, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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2.
https://www.olx.ro/d/oferta/vind-teren-eforie—sud-thGhnh.html

PRIVAT (7)
Puscuta lonel

Pe OLX din martie 201
Activ pe 09 septembrie 2025

T 074 450 5617 ‘

> Mai mutte anunqun ale acestui vanzator >

LOCALITATE

@ Eforie Sud

Congtama
st a
— Vezl locatla pe harta
Ky D
Postat 06 actombrie 2025 \V,

vind teren Eforie Sud

65 760 € Pretul e negociabil

{1 Promoveaza (C reacruauzeaza

Peisoana fizica Suprafata utila: 548 m? Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

vind teren intravilan in Eforie Sud situat Ia B-dul Republicii in Suprafata de 548 metri patrati deschidere 15 m
la bulevard si 35 m cealalta fatura,terenul e liber de constructii,pretul e 120 €uro pe metru patrat putin
negociabil

iD: 261274229 Vizualizan: 9

B Ev;u;re_teren_de_%_mp_— Loc. Eforie Sud, bd. Republicil, loturile 1130 1131 - partiale, p. MT, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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3

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud-554mp-ultracentral-zona-cu-vad-comercial-
IDFdey

Teren Eforie Sud 554mp ultracentral zona cu vad comercial

97 OOO € 175 €/m?

OnlineRealEstate S.R.L.
OnlineRealEstate S.R.L.

& 0725717757

(A Eforie, Constanta

Teren de vanzare

Suprafata utila: 554 m?
Tip teren: de construit
Localizare: urbana
Dimensiuni: . férd informatii
Gard: da
Tip acces: asfaitat
Imprejurimi: @ lac

® mare
Media: ® electricitate

© apéd curentl

© gaz
© telefon

© canalizare

Tip vénzitor: agentie

_Eva_lua;a tt—;n d:a 85_mp -_Loc._Efc;ie S_ud, Bd. Re_pub_licii,_lotme ESO,_1 131_— paFt,iaIe_,p._MT,j_ud. &)nst;nt,a_
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere

Teren Eforie Sud 554mp, deschidere 15m la Strada Republicii (DN), teren
proprietate cu destinatie intravilan constructii, zona cu un foarte mare vad
comercial, magazine (5 to go, pet shop, exchange, coafor, restaurant Pongal,
magazin Razvan Botezatu, Notariat....), zona comerciala nr.1 din Eforie |

Pe teren se poate construi atat o pensiune avand o pozitie minunata la doar
600m de faleza si 100m de lacul balnear Techirghiol cat si un restaurant,
spatiu comercial, magazin alimentar...

Va asteptam la vizionare |

Mai putin A\

ID: 9822322 R raporteazs

Evaluar; tere; deg mp_- Loc_. Efo;e Sug, bd._RepuEIicii,Bturile_113({1 131 - pa;tiale,;. MT, jud. Consta_nt,a
Utilizator desemnat: Priméria Eforie: Proprietar: Oras Eforie
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4,
bﬁps://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-sud-est-1 300mp-256319752

Teren Intravilan, 1300mp.. 150m de mare, Eforie Sud
S o2l Harta 156.000 €

2 @ srnulmazi cragt

Elena Cojpeariy
< St ) ﬁ e e
[

NEXTMAQRILIARE
COMATANTA

0735912772
oTssAITE

Q . £ (-~ en

Descriere

Oportunitate Unica de Investitie inEforie Sud!
Sunteti in Cautarea unui teren polrivit pentru construirea unel case cu vedere iz mare. inr-o statiune afiats in plina
dezvoltare Eforie sug?

Va oferim spre venzare un teren irtravilen exceptional, cu o Supratata de 1300 mp, situat is doar 500 m ce piaja superba g
statiunii Eforie Sud sl in imediats apropiere a Liceuiui Teoretic "Carmen Silva” din Eforie Sud.

Carscteristici:

Suprateta: 1300 mp

Deschidere stracela: 26 mi ideal pentru ecces faci sidezvoltare

Locatie: Ls 800 m de Flaje. intr o zona linistita & accesidila cumasina etrads fiing pietruita

Utilitati: Terenul beneficiaza de teate utilitatie necesare in imedista vecinaiate épa. electricitate, canalizare s gaze
Hind pregatit pentru constructii

Avantaje:

excelenta pentru investitori.
Comisionul este 0% pentru cumparator.

Nu ratati ocazia de a deven; Broprietar al acestui teren situst intr una dintre cele mai dorite destinatii de vacants ce pe
litoralul romenescl Contactati ne pentrl mai multe informati ssy penttu a programa o vizionare,

Citeste mai putin

E;all;are_ter(;n d; 8§m;- Lc;cEfo_rie gug bd_. Re_puaicir loarile_ 1 1?30, 1_131_- partiale, ; MT,j_ud. _Con_staaa_ N

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



& GECoVMEC 2003

pag. 29

Specificatii

1D anunt: XFOU300D
Suprafata teren:
Clasiticare teren:

Nr fronturi stradale:

Facilitati
Utilitati
Amenajare strazi

&ite caracteristicl

Vecinatati:
Fisja Eforie Sud. Camping Rulote

Actualizat in: 21.03.2025
1300 mp  Tipteren: Constructii

Intravilan Front stradal: 26m

Apd Canalizare Gaze Curent
Asfaliate Mijloace de transportincomun  Huminat stradal

Parcelabil Accesauto Tersn imprejmuit

Evaluare teren de 85 mp - Loc, Eforie Sud, bd. Republicil, loturile 1130, 1131 - partiale, p. MT, jud. Constanta

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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5

mps://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-cu-destinatie—comerciala-in-statiunea-eforie-sud-
constanta-IDAALO

SE . ' ' .
Vand teren cu destinatie comerciala in Statiunea Eforie Sud Constanta

49 000 € xoe/m:

Propietar

& Eforie, Constanta R Q, 0720633338

Teren de vanzare

Suprafats util3: 380 m*

Tip teren: fard informatii

Localizare: fard informatii
Dimensiuni: férd informatii
Gard: fard informatii
Tip acces: faré informatii
Imprejurimi: fard informatii
Media: t8rd informatii
Tip vanz8tor: agentie
Descriere

Vand cladire cu suprafata de 42mp si teren aferent in suprafata de
380mp.Terenul are o deschidere de 29m la soseaua Mangaliei.
Locatia este chiar fosta statie de autobuz Bai Reci din Eforie.Sud.
Utilitatile sant pe teren..

Urbanism de informare din 2022 .

ID: 8632744 [ Raporteazs

Evaluare teren de 85 mp - Loc. Eforie Sud, bd. Republicii, loturile 1130, 1131 - pariiale, p. MT, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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6

mps://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-maluI-Iacului-techitqhiol-teren-intravilan-300m p-
IDEEAM

—_—

i

Toate imaginile (4)

Eforie Sud malul laculuj Techitghiol teren intravilan 300mp

35 000 € N7 €/m?

Euro Land
Euro Land
& Efone, Constanta % 0744 188877
Teren de vanzare
Suprafat$ util3: 300m?
Tip teren: de construit
Localizare: urbana
Dimensiuni: 1520 m
Gard: nu
Tip acces: © nepavat
@ asfailtat
Imprejurimi: ®© lac
® mare
Media: @ electricitate
@ apdcurenty
© telefon
@ canalizare
&) instalatie de purificare a apei
Tip vdnzitor: agentie

Evaluare teren de 85 mp - Loc. Eforie Sud, bd. Republic, loturile 1130, 1131 - partiale, p. MT, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere

Eforie Sud Teren intravilan in suprafata de 300mp cu deschidere 15m situat
pe malul lacului Techirghiol pe str. Garii

Terenul beneficiaza de utilitati 1a limita lotului, curent electric, apa, canalizare

Pret 35000euro+2%comision agentie

1D: 9689160 B Raporteazs

E\;alua;e t_eren_de 8_5 r;np - Loc. Efori_e S_ud, t;j R:epuaicii,_lot:rile_1 130, 11_31 -_part,i_ale,;. MTI', jud. C_onsta_nta_
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.

h_ttps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud—SOOmD-intravilan-Ia—800m-de-mare-toate-
utilitatile-IDxEWp

D X mmcmmmmm

M 0 Toste imsginite (4)
!

Teren Eforie Sud 800mp intravilan la 800m de mare toate utilitatile

OnlineRealEstate S.R.L.
88 00 o € M0 €/m? OnlineRealEstate S.R.L
[ Strada Arges, Eforie, Constanta % 0725717757
Teren de vinzare
N 800m?

Tip teren: de construit
Localizare: urbana
Suprafatd utils: 800 m?
Dimensiuni: 800 m
Gard: nu
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: © lac

© mare
Media; @ electricitate

© gaz

® canalizare

© telefon

@ api curenty
Tip vinzator: agentie

_Ev;ua;e te_ren_de_85 _mp_- Lgc. l;fo;e Sjud,_bd_. Repuglicﬁ, l(;turil_e 11_36 1 1_ 31 :pa;;ialt_a, [:; M'_r, ju_d. Eon;tazga_

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere

Teren Eforie Sud 800mp intravilan 1a 800m de maretoate utilitatile, toate
utilitatile 1a strada inclusiv gaze, ideal constructis pensiune, casa vacanta sau
rezidentiala, bloc, deschidere 18m, situat 12 doar BOOm: de mare intr-o 2ona
Superba de vile noi si parcuri !

COMISION AGENTIE 2%

Mai putin A

1D: 8022143

Evalua;e teren (_1e 8_5 m?a - Lac. Eforie Sud, bd. Iiepu_blicirlot_urile 1130, 1-131 - pa_rt,iag, p._M'IT,juJ. Const;nt,a
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Oferte inchiriere
htt s://www.storia.ro/ro/oferta/s atii

B Teabieng, ile |

16 300 € flund

E‘ Eforie, Constanta

Spatiu comercial de inchiriat

Suprafai,:é utils:
Etaj:

Destinatia proprietatii:

Tip eladire;
Liber de la:
Tip vanzitor:
Stare:

Informatii suplimentare:

Caracteristici

Anul constructiei:
Sigurant4:

Media:

Utilizator desemnat: Prim3

-eforie-nord-alee-lac-

belona-su er-vad-IDDE7r

Spatii Eforie Nord alee lac belona super vad

OnlineRealEstate S.RL.
OnlineRealFstate 8.0, L.

% 0725717757

45 m?
parter

® magazin
© servicii

centru comercial

agentie
gata de utilizare

dcces asfaltat

2020
obloane

® electricitate
@ canalizare

® apicurenty

Sud, bd. Republicil, loturile 1130, 1131 - partiale, p. MT. jud. Constanta
aria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere

Spatii comerciale Eforia Nord, cu deschidere la aleea de promenada ce
cobora spre blaja de langa Aqua Park, zona cu cel mai mare vad posibil |

Primul spatiu are in jurde 45m2, Este dotata €u camera de congelare (la
cheie). Pret pe vara - 16300 euro

Al doilea spatiu are 40 me. Este dotat cu cuptor pizza pe lemne.
Pret pe vara - 16300 euro

Va asteptam la vizionare !

Mai putin A

1D: 9448013 = Raporteaz

_E\;alu_are_ter_en_de_85_ mB - ltoc._E;orE S_ud,_bd._R;pu_blicﬁ, Etu;ile71 3_0, 1_1:; - paEaE,;. MT, j:d}ast;mt_

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar-: Oras Eforie

a
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https://iwww.olx. ro/d/oferta/spatiu-comerciaI-de-inchiriat-eforie-nord-strada-pietonala-

IDiwZaU html

raivar (3)

a [3oori
‘ L, 0 ao pux

> Mal muke Brumn e Boestl vanzicor 3

LOCALITATE

© Efore Nor FiRa u-gug_-du E;i

9.

o Vezlizcatia pe hartd
(3] T e —

Postat 10 iunie 2026 Q?

Spatiu comercial de inchiriat EFORIE NORD - Strada
pietonala

15 00 0 € Pretul e negodiabil

[] Promoveaza (O reactuauzeaza

uersoana fizica ' Uanzareﬂnchiﬁem. Inchirers

DESCRIERE

Inchiriez spatiu comercial - parter
Eforie Norg
Strads principals - pigtonala

- Suprafata aprox. 43 mp
- Deschicere aprox. 43 mp
- Crup sanitar

Rencvat recent

15000 euro | sezon

1D: 28B37372 Vizvalizar: 67

Ev;ua_re ;ere_n ae 8_5 nTp-_Lo:",. Efo;e S_ud,_ bd_. R;pugli&, Btuﬁe_ﬂgo, 1_13_1 - pa_rt,ia;q p_lvFr jﬂd._Co;st;nE;
Utilizator desemnat: Primaéria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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htth://www.storia. ro/ro/oferta/afacere-la-cheie-maqazin-alimentar-in-eforie-sud-zona-pe-vad-
IDAOCT

Afacere 1a cheie Magazin Alimentar in Eforie Sud zona pe vad

700 € Nlunj

Serbancea lonut Adrian
Euro Land
& Eforie, Constanta
% 0744188877
Spatiu comercial de fnchiriat
Suprafaty unis: 65m*
Etaj parker
Destinatia propristati, © magazin
@ servicii
Tip eliglire: CEntru eomareial
Libar de fa:
Tip vanadtor agentis
Stare; gata de utifizare
Informatii suplimentars @ serconditionat
© accesasfanae
@ mobllier
@ incaleire
@ parcare
© vitring
Caracteristic) s
Sigurants: @ alarms

@ 2ona imprefenaila
@ supraveghere video

Media. © cabluty
@ electricitate
& intarnet
2 telefon
£ canalizare
@ apd curenty

_E\7al_ua_r; tgre_n_de_sg n_1p_—_Lo?:._E¥o;ie TSu_d,_ba. !iepu_bm:ii_, lo_tu_ril_e71_30_, 1_13_1 - par;ial_e,_pr_T,_jug. E);ns_ta;n; o
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere
Seinchiriaza spatiu comereial in Suprafata de 65mp cu destinatia de magazin
alimentar in Eforie Sud,
Spatiul comercial este impartit astfel: vitrina la strada 5m. Spatiu comereia
E50mp. Magazie 13mp. Baie amp.
Locatiaa functionat pe timp indelungat ca sj magazin alimentar, are vadul
format de mai bine de 10ani.
Se preda totul 13 cheiz utilat si mobilat 8Xact cum se observa in imagini,
Vitrine, rafturi atg,
Pretul este de 700Eursfluna *comision agentie. Termen lung.
Mai putin A
ID: 8580607 2 Raporteazs

: _Eval_ljafe_te_l'e; &e Es_n% 5 L_oc. E_fo_rie Sad_, b_d._R_epainci_i, E)tari_le] 11_30,_1_13_1 -_p_ar?ial_e, EJ._MT_', J_Ud_ Eor;stan_;a_ o
Utilizator desemnat: Primaria Eforie: Proprietar: Oras Eforie
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htt s://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez—s atii-comerciale-eforie-sud-

FavaT (T)
® leonaedfocss

WP PeULY 5 nostne 22
Actte pe 34 wmie 2025

&, o4 16 vaun ’
————e )

Wmanmn*xﬁalw:ﬂzr)

RCALIATE
@ Eronesug
Corslang
A Voat locaila pe harty
g —————
Poctat 03 funia 2006 (7

Inchiriez spatii Comerciale Eforie Syd

9500 €

[] Fromoveaza (' BEACTUALIZEAZA

Vanzare!lnchiriere: Inchiriere ‘ Suprafata utila: 34 m2 '

DESCRIERE

Containere fipie 2m/8m) si container magazin alimentar 3m/6m,teren 800 mp
Utilitati:curent,apa,canaiizare
Pret total 9500 BUr+tva/sezon

10: 288122086 Vizualizar: 154

 Evaluare teren de 85 mp - Loc. Eforie Sud, b, Republici, loturile 1130, 1131 - parfale, p. MT, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar- Oras Eforie
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mes://www.olx.ro/d/oferta/sDatii-comerciale-lDiuocb.html

PRIAT {§)

& Jighes Bogdan
- Pelxxdr BIDLIE LR
oy e L me e

[ & 073 290 8300 l

) Wi e asur i ke azestis winzieny >
LOCAITATE
© EoroSua

Conipiarts -ty
. F
- Voal locaa e hara
L] e
Poctat 30 mai 2075 )

Spatii comerciale

6 500 € reucrenoir;

[] rromevEazi (' REACTUALIZERZA

Vanzarefinchitiere: Inchiriere Suprafata utile: 25 e

DESCRIERE

spatiu si grupuri sanitare indlviduala.
Deschiderea este de 25m, cuusi de termopan, tripan, inalte de 25m, lar Inaliimea spativlul este de 37 m.
In fata fiecarui spatiu se POt pune cate 2 masute say ie pot expune la vedere produsele [cea, 10 mp.l. in

Recent dat cy lavabil exterior
Toate materislele folosite au fost de ©ea mai buna calitate

1Dz 207903235 Visuaiiari: 169

: _E;aiua_re_te_re;n ge_85_m[; -_L:)c._ E_for;e_Su_d,_bd_. Ee;_)ugligii,_lozurﬁe? 1_30,_ 1_ 1 51 t p;r%l;,;jw;, jTJd_ 6on_st_ant,_a =
Utilizator desemnat: Priméria Eforie: Proprietar: Oras Eforie
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l_mps://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat—in-orasul-techirqhiol-lDioLvQ. html

e (3}
& Viad

& 072577 3130

Mol Mo 0¥ e 02 3T WSl >

EOCAHTATE
© Tochirghics
Corerre
./Q, '
- 4
Viezt iocalia pe harta
Poiat 03 iunie 2006 )

Spatiu comercial de inchiriat in orasul Techirghiol

6 0 0 € Pretul & negocisbil

{1 eromoveazi C eeactuavizenzi

Vanzare finchiriere- inchiriere I Suprafata utila: 50 m? 1

DESCRIERE

Se ofera spre inchirlere un Spatiu comercial nou, cu o suprafata de 50 metri patrati §i 0 deschidere de 10
metr direct la strada principala, pe un drum national intens circulat.

Spaliul este proaspat amenafat, ideal pentru activitali comerciale diverse, beneficiing de o vizibliitate
excelenta sl acces facil pentry clientl.

expunere maxima.
Caracteristici principale:

Suprafata utila: 50 mp

Deschidere generoasa: 1p meri la srada principala
Spatiu oy, amenajat modern

Vad comercial format in Zona

Parcarea deservits deja de dous magazine active

Trafic auto si pietonal intens

1Dz 2806653041 Vizuakizdri: 576

EvalI:a?e_ter_en_de_ E% r_np-- Eoc:. Efc;ri; S_ua, b_d. ;?epLEIi::ii,_lo_tuEle_1 1_30, 1131 . p;rtieﬂg, B l\;lT_,jl:d._Co_ns_taBta -
Utilizator desemnat: Primaria Eforie: Proprietar: Oras Eforie
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bﬂps://www.on.ro/d/oferta/costinesti-loc-pentru-rulota-fast—food-lDiot9b.html
mmvar (o
o Nicky
W oo
[ L 072 224 1925 -

M Puhie an.rain ake acosny winzigor 5

1OCHLITATE
Comzams
:g
Ved locatls pe hang
—_—
Pogtat 31 mai 2075 @

Costinesti Loc pentru rulota fast-food

5000 €

[[] enomoveazi (' ReacTuAuZEAZA

Persoana fizica Vanzare/Inchiriere: Inchiriere [ Suprafata utila: 10 rp2 ]

DESCRIERE

Dauin chirie spatiu pentru rulors fast-food / container fast-foog compiet uiiiar

Ofer spre inchiriere Spatiu ideal pentry activitate de tip fast-food, in locatie cu vad comercial foarte bun.
Opltiuni disponibiie:

© Spaliu pentru amplasare fuicta/container fast-food

sau

e Container fast-food compiet utilat (cu toate dotarile necesare: utllitati, echipamente, instalatii conforme)

Dezalii:

« Locatie: Costinest, faleza [prima linig)

° Suprafat'éz 10 mp

® Utﬂitég‘ disponibile: curent electric, apa, canalizare

* Acces facil pietonal i terasa

* Zond circulats faleza prima linie de la mare

« [deal pentry acuvitdd de tip swreet food, gril, shaorma, burgeri etc.

Pret chirie: 5000 + tva / tot sezonul
Disponibil imediat.

Pentru mai multe tetali $ivizionare: D7eeere25

IDx 206582301 Vizualizar: BE1

: E_valua_re;er_en_ dé 85_rr;p - Lo_c. IEfc;rie_S_udj)(I F\;ap;bﬁcii_, lo_tur;le_'l 150, 11_31_ - ;_Jart_ial;, ;_) l\;Tjug. aon_sta_nge_a )
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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httgs://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-sgatiu-comercial-costinesti-oerioada—sezonului-estival-
IDjrano.htmi

rrivAT ()

o seiban kucien

— X Srisroeme 23
Sectre s b 12,50

—_—

‘ % 075503 4507 l

el nu.ﬂeanm-llea:csuﬁn:&u)

Poctat 2) mai 2035 O

inchiriez Spatiu comercia| Costinesti, perioada
sezonului estivall

12000 €

[] Promoveazi (' meacTuaLizeazi

—
' Perzoans fizica ' Vanzare/Inchiriere: Inchiriere l Suprafata utila: 25 me [

DESCRIERE

Spatiul inchiriat este destinat pentry urmstoarsle actvitati: frizerie, salon frumusete,

1D 287225130 Vizmalizan: 480

: -Eval_ua;e_ter_er; cg és_m_p -_Lgc._E_foﬁe Sud, ba. Rept]bli::ii l:)turil:a 1150,_1_13¥ -_pa_r;i_aie, ;)._M"I_', jad. C_on-stanta o
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.4. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT

Evaluare teren de 85 mp - Loc. Eforie Sud, bd. Republicii, loturiie 1 130, 1131
Utilizator desemnat: Prim

- p_arptal_e, p. MT, jud._C_on;t;nta
aria Eforie; Proprietar: Oras

Eforie
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.$‘I. -

1
L

|

1200

y Al sbeedvi conlere 8620
ANy

FRVPN . 108413

| SPORITY R T T T )

gL l O

Evaluare teren de 85 mp - Loc, Eforie Sud, bd. Republicii, loturie 1130, 1131 - pargiale, p. MT, jud. Constanta
Mmaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie

Utilizator desemnat: Prij
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7.5. FOTO IMOBIL ANALIZAT $! VECINATATI
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. =

| = i} g._ '. o)
VOPSELURM Ffﬂw. "
LAYABILE * ;@L'- o b

_E:/alaare téren de_85 rr;p - Loc. I-Efori;t éua,_bd. R

epublicil, loturite 1130, 1131 - parfiale, p. MT, jud, Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Praprietar: Oras Eforie
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 Evaluare teren de 85 mp - Loc. Eforie Sug, bd. Repubiicii, loturile 1130, 1137 - partiale, p. MT, jug, Constanta

Utilizator desemnat: Priméria Eforie: Proprietar: Oras Eforie
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7.6. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

!’lb ROMANG A
JUDETUL ©

ONSTARN IA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 30 din 27.11,202%
Privisad apwobares Oportunitdfii vanzari tercnului situat in orasyl Eforie, locatitaten Eforie Sud,
bd. Republicii loturde 1130, 173 Pargiale, in suprafud de 85 np identificat cu LE. 108413

Consitivl Loca) Eforie,

Avind in vedere,
- Proiectul de hotairgre prezentet de Privussul Orasaly; Efarte;
- Refirat) de aprobare al Primandui oragului Eforie:

» 81354 5 art.355 uf gpp. 364 win. (1) 5i (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul adminisirativ;
- cap. M anl. 16 alin, £ din anmexz la HOL nr 22172908 2024 PAvind aprobares metodologicl de

- eoaltactele de concesiupe pr M1999 5i 212002 cu aeral aditions! or ] dig 2024 titular Crisang
Exim8.R1

autorizatin de constraire ar. 30787 O3, j9imy oy pracesud verbaf de receptic la terminarea lucrarilor
ar. 7405/1999  titula Crisana Eum SR
- sontract de vanzsre Cumparare autemtificar oy gy 170°7/24.06.2025 |a BNPA Mariana Tosif i Toun
Gabrie] Patrasey
* X108 4 carte Rmcis peniru informare emis de OCP! Constanta in dosarul 316059201 f.2025
pentru scest imubil in cage este inscris dreptu) de Concesmme pentru teren i favomrea Atlantig Holiday
BRI g dreplul de Proprictale pentsu Lonslouctie pentry Alluniiy Holiday SR L ;

A

£
In temeiul prevederilor ant 129 glin, (2} lir. ¢, atin. (6) iy, b), precum si 2 ant, 139 akin, 12
din O.U.G. nr, 572079 privingd Codul Administrativ, ey todifichrile yi completirile ulierioape,

HOVYTARAS )b

AL L Se sproby vportunitatea vinzdrii, oy exercitarea drepiuiyj de precmiiunc, & terenuly;
situat i localitaes Efonie Sud, by, Republivi Jotgrile 1130, 113] parfiale, in suprafilli de 85 mp
identificar en LT3, FOB413 chrre Atlantix Holidny SR 1., n BS4n2015, U] ROR4284810)

ArL 2. Proprietarl construeqied sitvate pe tpren va fi notificat in termen de IS zile de Ia dats
adoptini hotdrie; consitiului loeal, conform art. 364 alin (2) din OL; 572019, acesta urmand &3 iy
Exprime optiuneg ge cumpdrure in termen de 15 zile de la primirea notificarii {respectiv hoticires
Consitinl Loen] af orasului Eforie,

At 3 Prezenmta hotiirine vl 1i dusa Ja indeplnire de Primary) erayuliy Clorie prin aparaiu
di specinlitate

Arl 4. Presenta holfirde va fi comunicats institugiilor, auteridfilor §i persoanclor interesate
prin grija secretarlyj geners] af oragului Eforic.

{Intirdres a fost BAOpaLA cu un mumir de 16 voug “penin’, .. voRr “Impetrivy
din totalid de 17 consilier iy funcgie
LY
PRESEDINTE pe SEDINGA CONTRASEMNHAZA
CONSH IR . SECRETAR ¢ \al\l{ LORAS FIOR):
ORBEKFA IJ?)(J VITOR PREQTEAS TALRRIEL,
g} 1

ROMANIA, gt 1 "0, Tforic Sod, sv- Progresiiod m, 1, 1g], 924 1748633, fay 03ﬂ1733155{"m.pa'im-§aeibek.ra

EwaehmmMSSmp%oaEé&;;&?&ﬁaMMMmemeH3d7B1qmmmapmﬂIdeWBGMa
Utilizator desemnat: Priméria Eforie: Proprietar: Oras Eforie
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' r Ol de Cadastyy $i Publictate Imabiara COMETANTA Nr corerp | 318080 ;
» Biroul de Cadeytry 5 Publficitate tmobsiliarg Congtantys S— N
I 4 ” tuing i n
j o Ane ) 2085
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA €l vt g
Frsin PENTRU INFORMARE ’
Carte Funciars ir. 108433 Eforio ”l" lM

A. Partea |, Descrierea imobliuly
TEREN Intravilan

Adresa: jud, Conttanta, UAT Eferie, toc. Eforie Sud, Bdup Republich, Loturile pr, 1130, 1133 partiate,
Parcetarea Moyila Techirghiol

Suprafata® (mp) Obsarvail / Referinge

g5 Teren irnpee|mait; , I
Teren intraviian, Imprejmust cu calcan inte ot 2-8-1-2 sf 3.4.5.8 5t cv placa]

r dE termopan initra PEL 7-6 51 2-3. Brvacy) cp Tealizeaza prin partag de sud, din
I Bd. Republicii prin irtermediul otk . 1130 pein terasa de aLeos,

Constructii
l Ot oo el Adresa Observatii / Refertnge
108413C1 | Juc. Constania, UAT Etorie, Loc. Efone | R, RVEIUNIZ] 5 constunts 13 50i/4.9 mp; S, constrons

Sud, Bdul Repubiic, Lotursile ne. 1110,
1131 - partiate, Parcelsres Mowila
Techirghlad

destasusmta50 P Spativ comesejat, B+P, sup, cons. Is
=0t 75 mp, Sup. cons. desk. 150 mp, an construre 1994,

32529 f 12/02/202

[AeT A ministrativ ne. HCLar. 38 +aAnSxs,

Adresa primarie de tonfirmare amplasa

' a3y ["ntabulare, drept de PROPRIETA
coka actusly Iy

U ORASEFORE o N
1153837/ 2770612025

(Act Notarial nr, 1707, din 24/0612025 emis de losif Mariana;

83 Intsbulara, drept d= FROPRI TATE, cu Gtiaf de tumparare, dobandit
prin_Canventie, cata actuala 171
[ 1) ATLANTIS HOLIDAY SRL

C. Partes [, SARCINI
Inseried priving dezmembrimintele dreptulyl de peaprietate, dreptur reste

de garantie si sarcinj
153837/ 2710672025
gﬂn Notsrial nr, 1707, dip 241062025 emis ge losif Mariang;

€2 {Intabuiare, drept de CONCESIuNE
| 1) ATLANTIS HOLIDAY SAL

Bocument care cenpine date cy CHBTEr LRrsOnRL proveate ce Dravedente Legii A, 677/2007 Fagina 1 din 3
\ ——————— i gy
e . T t

 Evaluare teren do 85 mp - Loq, Eforie Sud, b, Republicii oturile 1130, 131 - partale, p. MT, jug. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Carte Funciard Kr. 168413 comunafom;fﬁ:‘unlcip!u; Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp} Observaiii / Referinie
168413 85 Teran intravilar, EMPrEmUL co calcan mitre pet. 7-8-1-2 &1 3-2.5.6 o Cy piacaj de

termopan intre pet, 76 50 2-3. Actesul se realizeaze pon partes de s, din B,
Rapublicil prin intermadiul Iotulus Ar. 1130 pnn 1erasa de acces,

T Supralais este determinats in planyl de prolectie Stereg 70,
DETALY | INUARE 1MOBIL

| ,
|
’ E e
[ —— —_—— e = e LLLSS——
Date referiioare Ia teren
o ?:f:gﬁg e 5“?;1‘??@ Tarla Parcels N1 topo Observatil  Referinte
1 curts DA Bs B Lasurile nr, 1130, 1131 . partale]
CONSEru tis Parcelares  Movils Teckirghin
Date referitoare Ia constructil
. ) Destinatie . Loy | Situatie =g §
(403 § Numéar constructie Supraf. (mp) juridica Qbservatii f Referinge
LONsructii Din acte; 75 zésf?nﬂt?;séa snlﬂ;& n::p: 5. toir&tg.li?
4111 1084131 [ administrative si [ Ty 0t Cuactel, o o ba oy D SPAbu  comercial, D4,
social culturate 74.9 :;I;) :ﬂua;sm!; éﬁ:i Egl; Sup. cons. dest. 150
Longime Segmente
1) Valorile fungimitor segmentelor sunt obtinuts din prokectie In plan,
Punct Punct Lungima segmaent
Inceput|  spargle = {m)
1 2 15.032
e T

Bocumeant care conpine date ry Caracter personal, prodeate de prevedents Legii Nr, 577/2007 Pagine 2 ain 3
=" ZTE U caracier persena, protejace d SRER e g
i Ay ey LN} 1

hcl360din2025
atlantis (3).pdf

_Evalzare te_ren_de_ 85_mp_> -T_og. E_for_ie S_ud_ b_d Eep_ubazii,_lot_urg 1736, 1;31_ - pargi_ale?, p? M?, ju_d._Con_st;ng;
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



% GECO\VEC 2003

pag. 54

Carto Funclara Nr. 108213 Camuna!UraWunlrﬁpJu: Eforie

tnoepet]  smnc 0ol segrment
3 4 15.223
3 5 D947
| 5 6 1699
B & 7 1.764]
|__ 7 a8 2911
8 1 27
= Distarta dintre punctes ooy formaits a.sa&né."'n mﬁ‘hf* «%ﬁ‘#&%"“«'&"‘“&“ﬁ.’.‘é 1 milimetry,

Extrasul de carte fy
funciard active ts data
toraborat o art. 3 gin 0.1
administrative previzute de lagi
documerntuiul, fAra Semndturl o
care 3 solicitat prerentaras sces
Verlficarea corectitugi L

niw.ancpl. CAre, Tolosingd codul d
3G de zile calendaristice de ks momentul

Data 5l ora generiin,
20/1142025, 09:35

P exlias,
nil 51 realitSul inform,

Bocument EaR2 CoNpine dale co cmmrmmal. proteiate de Srevedensa Legfc Nr, G77/2001
—_—r

nclars generat prin sistemul inform
OQenersrii. Acesta este valahil In
.G. nr. 4172018, exclusiv in mediul elactra
slatla in vigoa
fograrl, cu accepiul expres sa

atiiler continute de o
e verificare anline dis
genersrii documenty lui,

atic integrat sl ANCP) conting informatiile din Cartea
conditille prevazute ds ari, 7 din Lagea nr. 435/2001,
nig, paatry atlivittl si procase

puate fi extinss si In forma Nzics 5

u procedural al institutiel publice o entieati)

re. Yalabilitstes

Gturmient se poate face ja adrasy
ponibil in aatet, Codut de verificare este valabi

rd

Pagins 3 ain 3

VPN .

Sy

Evélu;e teren (;e_85 r_np_- II)C._EE)rE S_ud,_bIR’_e
Utilizator desemnat: Prim

publicii, oturile 1130, 1131 - partiale, p._M_T,j_udEoFst_ant,_a .
aria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Evalue;eTergnEe_SS_mp_—fo; E?ori_e gud_ tﬁ Ee

\X(,. \M fmse.
i JINETUL CENSTARTA

Primérie Orag uig! &
8.C. ATLANTIS HOLIDAY SRL. AT m':'ﬁggf Q'E
e Fia YA

/ SERE N
Eferie Nord, Str. GVIDIU, Ny, 6, 2l vonn OF pnodads]

CIF: 34284810
J13s546:2015

Tel: 0724.384.101
NEIV1L09.2025

CATRE : Primaria Orusului Eforie i |

plata in rate, in termen de 5 ani, terenyt aferent cladirii C1 -Spatii Comercial 1j p
D+P, avand numar vadastral 108413-C1, situat in localitatea Eforic
Sud,Bd Republicii fot 1130.1 13 1-partiae.

Mentionez ca avem in proprietate constructia situata pe terenul respectiv
cenform contract de vanzare cumparare nr.1707/24.06.2025.

ADMINISTRATOR
ALEXANPRU DANIELA

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie

publicii, loturile 1130, 1131 - parfiale. p. MT. jud. Constanta
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14

Ofichd de Cadasmy § Publickate imobillark CONSTANTA

ST U Blroul de Cadastry §l Publicitate imoblliarg Constants
Deosarul nr. 32529 { 12-02-2025

INCHEIERE Nr. 32529

Reglstrator: FLORINA DINUT
Aslstent: GABRIELA ANTONELA STOIAN

Asupra cererif introduse da IUUTA STEFANA privind Prima inregistrare a
imobtelorfunitatiior individuale {u.i} in carten funciara, in baza:
-Act Administratiy nr.Contract concesiune nr, 7 din 199g+py predare primire/04-01-199g emis de
Primaria Orasuluj Eforte;
“Act Adminjsteativ Ar.Cert, fiscal primarie teren/04-02-2025 emis de Primaria Eforie;
-Act Administrativ nr.py receptie/30-07-1997 emis de Comisia de receptie:
-ACt Administratiy nr.Cert, fiscal primarie constructie/04-02-2025 amjc de Primaria Eforie;
-Act Administrativ nrAct aditional nr. 1/06-12-2024 emis da Primaria Orasului Eforie;
<ACt Administratiy nr.Adresa primarie dg tonfirmare amplasament+schita avizataf10-12-2024 emis
de Primaria Eforie:
-At Administratiy nrACA 7-03-1999 emis de Primatia Orasulu) Eforie;
~Act Administratly nr.HCL nr, 38 +anexa/27-02-2020 smic de Consltiut local Eforig;

fiind Indeplinite conditiile pravazuta {x art, 29 din Legea cadsstruly si 2 publicitatil imob Nare nr,
771996, republicata, cy modificariie sl completarite ulterloars, tariful achitat in suma de 120 lel, cu
documentul de plata;

-Dovada piste csrd enline nr.33774714-04.2 025 in suma de 120

PeNtru serviciul avang codul 211

Vazand roferaty| asistentylyl registrator

DISPUNE

Admiterea cereri cy privire Ia;

- imobilul cu ar. cadastral 108413

- Se intabuleaza drepty) de CONCESIUNE asupra AL ALl in favoarea CRISANA EXIM SRL, sub C1
din cartea funciara 108413 UAT Efgrie; _

- S intabuleazs dreptyl de PROPRIETATE domeniu privat mod dobandire lege ineots de 111 asupra
A1 ALY in favoarea ORAS EFORIE, sub B,} din cartea funciara 108413 AT Eforin;

: S2 intabuleaza drepty da PROPRIETATE mod dobandira construire in cota de 141 asupra Al in
favoarea CRISANA EXiM SAL. sub B.2 din cartea funciara 108413 UAT Eforie;

Prezenta se ya comunica pirtilon
ORAS EFQORIE
CRISANA EX1M SRL
ILIUTA STERANA
SOARE VALENTIN

2) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zie de ta comunicare, care 5@ depune la Birou! de Cadastry s
Pubticitate Imobilisra Constanta, sa inscrde In cartaa nciara sl se solitipneazs e calre registratorul-sef

Dsta solutiongri, Registrator, Asistent Registrator,
15-04-2025 FLORINA DINLT GABRIELA ANT ONELA STOIAN
Deciment canb cusine e i Garscier jirianad iy “'“EﬁmﬁmﬁmlEdemmﬁmWﬁT T Ragiag 1 gin 2

mmm&wummﬂﬂ

* Evaluare teren de g5 ;p_-T_o_c.Ef(;ie—s_ud,_t;j._F;gpublicii,Tome71 30, 1131 - partiale, p. MT. jud. Constanta
Utilizator desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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e ——————

PLAN DE AMPLASAMENT 81 DELIMITARE AL IMOBILULUI
SCARA 1:200

ANEXA M. 16

Nt

e e S —

Evaluare teren de 85 mp -L_ocEforie Sud,_ba Republicii, IoturiE
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Pro

 Cadastnl Suprafets miswati{mp) | Adress imobilutor: Localinics Eforic Sud, Bd. Republicai, F.N)
] Loturite nr. 1130, 1131 - pertials, Parvetarcs Movila Tochirghiol
Caries funciarh numdrul: LLA.T, | Orwsul Edoric, Judensl Constanta ‘
=
]
Nr. cad, 102656
v ; Lot. nz, 1131
Omsul Eforie F
] i ) ;
L 3 ime
_ICC o 51 g5
S=85mp % 7
2%
Lotnr, 1131
Orasul Eforic Toras
eras
,__,-——-'/3 Onasul Eforie
g | Lot nr. 1130 | 2t |
Orasul Efarie
Terasa de seces
Orasul Eforie
Fe
. |
== A, Data refegitonne la toren
Ar Parcell  Coteporia de folosint | Supeafatdnip) Menthunl _
Yoo ftrmlen, Mo cu ookt w pt, 7017 o 484
. e o 5 nmﬁm?aduaﬁumﬁmmmMﬁﬁﬁ.ﬁm
TOTAL gs T ootk btk or 3 1% pein tavzsa i moceg
N - B Dae elecboare ooy —
el Destinatiy - Suprafatn coetruita is sol {mp) N Meniwni~ ™
—ki AL CAS { R 73 l Soalkecomerca, G4, 5. com 3 o B30 TS, v £uns eal 1200, a0 conem 1090,
— — s . —— ]
Suprafate lolals wssraty 2 Fnebiiid = 85 mp Mspocy !
walets o sce = 85 mp Conlra bncducered b8k in Bz de dete
iniogmte & aldbestma ymandd
Barsniturm & porel
i DATA e,
o ey -
TATA: 922078

130, 1131 - partiale

. P MT, jud. Cons_targ o
prietar: Oras Eforie
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DUPLICAT

1. Pirtile contraciylui;

L1 Cinakiorot

(1) «CRISANA EXIM»
Viadintirescu nr 44, j
RO 2412156, reprezcs

1.06.2010 chbermid de
calitzte de vinzdion re,

1.2, Cumpdritvures

{1} «ATLANTIS HOLIDAY
Bld. Onvidju nr G, cimem

Efirie Noad foray Eforie),
posestare 5 L', serig
nameric persoust 288051

contingare CUMPARATOARE,

A INTERVENIT PREZEN :
IN URMATOARELE ¢
16l ¢coplructutug

2.3, Descrieres imobxlui
(Iy Obiecey? vontractobn, depumit in
reprezenting Construciis CJ -
Eforie Sud, ld, Republicii, Lota
suprataza constmuh |a sol de 74
suprafala desfouri de
intabulath in Cartes Feneiard nr, 108413
(1) Construefin €1 se afls
Orayuloi Eforie,
nr. o401 1999
06.12.2024 Inchey
3} Terennl in supeafafd do BS mp. este igensi
in Cartes Vuncly
4 Suberrisa  wTHY
administrutor I
S.R.L. reprezcniats de gsoc
imobilul deseris mas g,

(5] Odad ¢y awrdingrea copstrueflch

j&

3 mp. {din

Hone. 204.02.2063

»

BANA EXIM» SR

asepra (erenoluj in soprafaté de 5% mp.

Birou Notar? Publici |odf si Patrascuy

— e
Evaluare teren de 85 mp - Loc. Eforie Sud, bd. Republicii, loturile
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Pro

CONTRAUT DE VANZARE-CUMPARARE

S.R.L., cu sediul social |
ud, Cunstanga, fnregistea
atd de psociel unic #1 administrator |
eu domicilivd n localitares ore Sud (g
jud, Constanis, pusesosre a C,
SPCLEP Eforie, cod aumeric
denumith in coslinuare

# %R L, cu sedial in localitates Eforie
!, jud. Constania. inmepistreta s
Comenului sub nr )1 /58602015, T ROMIRBID, reprezeninid de ssorizt wake
yl administraivr ALEXANDRIT DANIELA,
Bd. 23 August &, 11, B, 7. 7
KZ, nt. 5604 14/06.07.3020
133920, in calitate

conslicuare 3 “lmobilul®
Spupie Comereial tip D+P
rile me, 130, 1138« par

e un leren is sy
teres aflat In concesiune,

te cu Primaris oragutul

LIUTA 5TFRFANA, VAND
iat waie g administ

tamphiritosrel «ATLANTIS HOLIDAY

n Fforie Sud, aray Klorie, str. Tidor
1 |a ORC sub e, 11 31145741992, UL
LIUTA STEFANA,
Eforie. str Tudor
I serit K7, nr. Konvow
Ppersonal 255‘3852!32&08, in
VANZATOARE i

Nord, orsy Eforie,
Miciul Repistrahy

cu domiciliul i
P 2 sud, Constagta,
eliberald de SPOCLEP Efnrie, el
de cumpdritosre, denumitd in

cethidsn romdr,

in lemeind art, 3650 Cod Civil
FULCONTRACT D

E VANZARE CUMPARARE.

ONDET;

il constitwie Imahilny
situatd la localitatles
tiake, jud. Constanfa, v

aete), respectiv 75 mp, (din misurdion §i

156 mp., #entificata cu e, cadasteat 10841311

# lncalivigii Eforie,

pralajd de BS mp. - praprivizies
ronlorm Contractelor de concesivne
adiffonate cu Actl Adifioan] ar. ¥
forie,

ficAl ey nr, cadsstral 108413 5t intahalpt

v or. 108413 o loculitith Eforie.

FEPFEECBIBTE  de  aSuciat mnic g
subzerses wATLANTLS HOLIPAY .
Falor ALEXANDRU DANIELA,

e

Cl descrisd  mai 2us sc tramsmite

SR.L.. 5 dreptud de toncesinpe

1130, 1131 - parfiale, p. MT, jud. Consta
prietar: Oras Eforie

nta
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2.2, Modul de dutrdodire

(1) Subserisa Yinrdtonre Irin reprezentust, declsr £d am cobdndit propeietaten prin

viilivare in by Aulerizafiei de construire nr. 41703

de rucepfic 1 terminarea tecrdrilor e, T40430.07, 1999 ewase de Primiris Ldorie,

4.3, Situatin juridica si fapticd o imobilylyl

fmobilul c¢ face obivoryl preznmubi act s-a atla de
prezeat in mod (egi fn iniregime. hber §i contingy
Trli'h'h},'n- avidmld -')‘-'t’fl(l-" de 0 .l."_x‘.,'ngp' :iafqr,‘ I 1] m'r’lghmf

gkl b L L 1Y T scbimb, party; suy deniatie

sisas putidiv e, FTSY B ar e, ataprd dessrus
fleslapd Inchiriery. g taufiact S vipyun drepd de e
Persowte fizice sisvay JSuridice;

W

1999 51 & Procesuluj vgrhad

dita dohdndirn pand W

In_proprieratea si posest \‘

¢ acesta nefitmd Insredimur
Vrdwed wlle peEr
LSS v ew

sane fisice

TP
LY SR S R

g e g TN Ve e

Imeahtlnd  ry five B prezent obwctd  nis tuoy high, abirg sgu Froceduri

admtrisraite ol cdroy rexdtar ar pey afecta dreprul de fropodtaty asupra

feseserie sau anularey vty brivind neeas imokil, my
lmigii orespuzdicare Legrr wy, IR200), au o Jsr
QSRurQlarie sy de EXeculre sifltd a ocestuig

HCRSIUG, MU s Prefuaiar o hotdrdre Judecdtorvuses orivind revendicares, defitale

Oy revendicdt Sty exad
IISEHUTY nedie precedar

L © mohilal wu a fusi ooy din cireulid elvil, nu @ fuse Erstrdinat, mu s-aw constirm

dreptart regle in Javewrres alr POISGane, nu am remesga) decpiul de proprictan

resgechiv Bllareraly e Wircare cumpdrare eu alfe ersaime fizice sar pindice i
constilute apart $a capstatul soeinl ol vreens sociesdy comerciale, Wy este sechestrar
L T N Forvitufi, clieze e LTt veager, WieRdic it de dusirgisare dan
— rrevare. previlegtt, dreprurs, sou Wrendrivi de urice matyr g, astfel dup cum recultg ¥

1 Bxvrasul de porge Sunviard penpry aurretificare nr.
& O.CPT . 2P Canstanga;

H7368:20.06.2075 eliberes

- Umohilul doseris mai sus g Jace obicerul unu contrazy de locafiune, e iNchiricrs, ce
COMETN s alte vontracts simtlare §t wici ou ¢ fou aprertat la camiatal socu o

veeed Sucuetil comereiale,

s
m g bmhilului e am bacheinr pacte de ofginms say Fromuvenne wrtlaerale.
e
e ]

e adys la cumaslinia cumpdrdioars! g juridee. ecommie i tehnie prosem

imobitulul, astfel cum verulti i actele de propewtaps

Fredat acestela;

diwumente pe care Jo-um

3 - mebihl ny fice abicceni memes limiteei a dreptuivi dp proprietite. ay vum suny

Previzute fnurt BR2-638 Cpd ¢ il

al

vrdin e clarre di ey srgomele compeétente,

rU (1 Subscrisg vinzdtoare prin reprezentan teclar ca:
S——
————
—
L lepat o 3¢ exercitg Fondar e 17X st urm Cud Ci wil,

fernizariton de wiitirgsi ergie eleciviey el ), san
et consuderarea imabilelor, care Pl rezufrz din contracrele

f0F I8 sitwafla W care v Ainedeste o v evang FEStante cirre furntsori de wtitedys
ENHEFICNTE SemodiriT § autentificdei prezenrnlyg Contenet, Vi

ke costurle afirente goester sl
Z 3 Prstul s@oedirii o mpdali He platg

AL Cvapamut prefaiu;

(N Pregul tenal comvenis s SCCsk vidnzire vste de W2 TIR fef fireesde dade iy agne s o
ripreseceles; fird VA, echivalonnd @ 8000 CR/FY CRRTCimitetryd el T104,

- culeuiin hu curved nficipl BNRd 504530 1 PiFe
£ ——

[1%]

Evaluare teren de 85 mp - Loc. Eforie Sud, bd. Republicii, loturile 1130, 1131 -
Utilizator desemnat: Primaria Eforie: Proprietar: Orasg

teobilul ce face oblectad rexeatelul act nu i foass inglur

WHASE TS persoume iy

d
('U T au feet achitare bn o joate faxele imporitele, sumete dsorare QUIGFILSor Statuluy,

n Lategorio mummsntelon

fsforicesvigridor wrhendoptee netiindu-my comunica: FaBd v Qeest mamens yroun

- drepiul de proprierate ny gxve afoctar de mizte clussa de inalieaabilisate vounventionals
Frevdaunt de o §37 {id Civil sae e o arept de preceptiune ceNtvErfionad say

W BT s din alny Pt

Dares se ohfye 5

partiale, p. MT, jud. Cons
Eforie

tanta
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(23 Prepul total fn sumd de 102,714 fol {treisuredoilcliaptesutevptsprecovetell este soatl
de TVA, aplicAndu-se prevedecile art. 292 olin, (2), fi. f din Codul Fiveal.
Now pdrfile, dectardm oF Freful astfel convenit este smcer freud) si serine ¥ o nenrarad
pulhc ne-a adus i vunostntd dispeefitle are 10660 din Codul et privisd vrindifia
SeroTitafii prepui, precune 3i ispuzifiite uri 665 din Cuder Croil privind preput
fctiv gf prepd derizore
181 Nou, pdrtile, dechurim ¢ avem cunoytinfl degpre disposiiule art § f g Jm fegea
nr 2413005 privind  combaterea  evazmnii fiscaly, Palrivie cdrorg  comstiruge
infracgune Jupta d¢ o ascundere a busulii ori w strsed impozabie sow wevabite, in
serpd susiraggerii de fdepdinieva obligagitfor fircate, prin nedeclararea prefuluy
read al vareovrie
(8} Cumpdrdiourea. declard od este depodtorul fegal of fonduritor pe care fe uilizeasd
pentin plats Prefubin bmobilulni s ocewte fonduri nu Provie din acthndfi e
frrevazute de Legéa e 1292019 pentru preventivea o1 saucflonared spslang hamdor
cu modificirile gt completdrile whenioare sau din alie actrviiff interzier de legile
FoRing,
t6) Cumpdrdiocrea prin reprezentant declaré od define finanjarea necesard achizipe
dmubitalyi g1 mu Ioreplsireiasd datort scadente 3 neachilute, ia de lerfe pldiji
revsuane fizice sau turidice, core v3 impicdice cumpirared sogsfuia
3.2. ¥odsilnten de platg o pretulai
(1) Noi, plogite. convenmim o pretul totad al acestel vanadri frv sumd e 302758 foi
ﬂre:smﬂmlmapleswupuprezetdﬂ) fArd TVA, cohvalontd o SRO00 ewro
tsasecectmiiewrp) faré TVA s5-a achitat wntegrai de care CUMPARA' TOARE, prin
virwomeat bancor In come! nr ROS6PIRBI401 FIB26200100¢ dexchis i FIRST
BANK 8.4, re numcie wCRISANA EXIMs S RL., asiaz ity vemndri prezanfulii
o<t v O ddin diati de 24006 203 poteidt Foctri Serier CRIPV or HR224 (36 2025
emlsd de tocictae
1.3, Dute ptigh o dovadn pli(is
(1 ¥Noi. partile, declarim ca notanul public ne-3 adus ke cunoshnga disporiliile art. 1197 Cod
vil, potavit chrors in coeuat plafii electuate prin viraniend bancar, dats pliih esiv sceen
{a vare contul vinsEioars s Fost slimental ey suma de bani care o St obieciut plagii
(MAceustl docluralie « VANZATOAREL, constiuie chimnia descarcitoure g Ineasare
intezrald & prequln vanzir
{3)Nol, pEnile, declmfim c@ notarul public ne-s adus ks cunvgtingd urmitoarele dispuairii
lizgale privind dovada plfigii, in cazul Pl fieute prin virgment hanear rart. 1584 Cod
ewvity £1) ordinui de platk semnat de cumplrltonre g viza: de bancs plltitoare prezamé
electuaea platii, pink la proba contrard, () sumplrivaryl are orichnd drepiud si solicite
bancii i care vinzatorul are deschis contul bancar o confirnare, In scris, 8 ereciudrii
fHAL prin viament, iar mceasth confirmare Bace dovada plat.
t4)Subscrisa vangioate prin reprezentant. decla e prwprie rdspusdete 3 comsiet Tn
conformitate cu disporifiife Kegulamennd 1887 2016079 gf Fartamenwylii Evrapean 5
al Consfivlul peivied protecis peroanels fizice in ceen ce privegie prefucraren
duielor e caracter personal gi privind lbera circulapie @ acesior date precum si in
considerarea art 1504 alin 2 Cod civd, ca inRiwgile bancare sd cliberere, I coreren
camtpdydtasrel, once inseris core 53 conting datele persanale, fein vere 88 se feek dovada
clecsuirii plijilor de eatre cumpbriteare. in el dispozitiilor contractanle,
{5Nal, pingile corvenim  d, VirzMoases, are uhligajis sa punit fn hapozijia
Cumparitoan wricare dintre unubtoarcle inscrisusi, cure venstitnie dneda  pifii
prefubin, i alegeren Jor

-
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losif s1 Patrascu

IC]

Publ

irou Notari

-,

&

T wral talui de proprictate yi imobiluiui

exiras de cont dine care reaul ereditarez conln bancar ol vinzatowe gy suma
represensind prejid;
declaratic dulentich pein care coafirma primirea prefufui,

4.3 Transterol dreptulul de proprictate

i1} Noi, plryile, dectarim ck transferul dreptulul de proprietate de la viszitos
cumpiritosre @ avet loc azi. data incheictl] contractalyi.

4.l Predaren imobilulai

£1: Clligata de & predn bunul se itinde si la accesonile sale, precum si lu 108 ce N

titlurile 51 ducumentele prvitoare $a propricistes sou folosinta bunslui Larl 1686 Lod
ciwili.
Predarea ymobiinlui se face pon punerca weestuis 1e dispozipa cumpisMoansi, Jiber de
vrive bt ale vimaitoare] (ar 1687 Coud civil)

(2} Now, partile, decharim i predares imohilulol de b vinzbioare I compardloare &
pvat loc azi, dats Inciederii contenciului. By, reprezentania cumipBelivarer, dostar @

{1} Carmniia pemiru evicjone reprezinth obligntia legald o vanritosrer de & garanu pe
cuipiritoare impotnva oriciror Wibwln (de fapt §i de drepl, dupd caz), care ar
provend, fie din parles ea, fie din partea unui ter] {in avesr eaz. svind o cauzd antetioars
cheierit contractului de vinzare-cumplnare), precwm si de sarcinile (inclusiv Ttigiite
JudeeBloiests i preivire Iz mehill care pu ao fost declarsie 2 incheierea contructulyi
Vinzlitourea ¢ste oblipadl 58 garemteze contra evichunii a de once dobdndier
subsecvent al hunulul, irs a deosebi dupd cum dobdnditeu este cu Gy oneeos on vy
{ithy gramil

12) Nubscriga Vilnzdioore pein reprezemtans, doclar yi Injeles; 36 garaniss Csumpdratares
pentru evicfiume i condifitte preseniudui Contrass explusiv i Yomeind we | W din
Codul Tl respectiy pemire evicgiuriea rezultard Jin faprd persongl of Fandivara
giinem wnT vezultind dli conze cunoscite b3 momentil véazdel §i vare my an frst aduse
fu cunegtiret Camparatoarel, rdsprmderea Vinsdtoarei pusdnd fi eagaiald pamai in
liemrtele Pritului plidtit de cdre Cumpardtoare in temeitd presensalus Contract

134 Pentru eviarea swicdror interpretinl, ¢ umpdritoarea, Bnelege of in Lus Je evicprane,

Virtzdtoaren este exoperatd de plata sumclor wmengiongte dz art 700 whin 3 an
2 altn It - aet DWW abin 2yare 1700 i ) Ol Civid prosenta gz
de limare o rdspunderit Tdnzdiearer pestry eviciiune fiind o clouzd newwdld, in
seassd art 1 20F din Codul Cevil, pe cure Cumpdrdioarea, declar cd o injelepe si
avcepty in mod gxpres

143 Eu. reprecesiantul cumpdrttosrel, declar of notarul public mi-a adus Ia consting
dispoijiiie ot 1705 Cod eivil, privind obligatis de a chema in garanyic pe vinzitoare
eazutile previzute. pragum gl efectele nechemiini acesieia In garanic

£2.Garnn{ia peatru viii ascunse

th Vanrdtopres poramteadd compdrblord) contta onclror vicli gscunse cure fac bunal
vandin impropriv intrebuintei fa vare evle dostnal sau care it miicsteazAd in asemen
misurl increbuinfarea sau valoarea Bacll, daci de-ar f cunoscut, cumpliditary] nu ar
cumpdral 580 a5 1 dat un pret mai mic. Fsie ascuns geel viciu care, o dats predarii.
putea §i descopon, fird asisten|d Je specialitate, de citre un cumplictor prudent by
diligent. Garanfin cte Jaroratd dach vicisl sau chirs Tm exists 19 due predini buoul
VinzBior) me datoreas2 parsnjie vonrrs viciilpr pe cane cumplivitonid fe cunostea |
incheierss contraetulel {am 1707 Cad civil

L4
destinal folosinjei sale perpewe. Vanaftoares este. Je asemenca, oblipghd 53 prode .“4

»
)

IO

A LI

———
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12) Cumphrdioeul care a descopent vicile ascunse ale lucruhm

santlinea dechderii din dreptul de a cere mAsars presinmh
Cod civil qreculutiumea vansarii).

dupd caz (art 1710 Cod civilj:

¢} reducerea corespunziioan: a prefului.
d mezoluiunea vingani.

{art 1792 Cod cavily

b. cluratiisi obli
6.1 Impoaitul 5 plats otiliagior

proprietdyy de pe rol i)
6.2 ARe dechirsii

- frensndt prin presentul ect proprietacea Imoblisiud,
- predou imobilal, agtdzi data semndril preeatalui uct;

JE T I g

)
)
3

Aegueierd it ereditoril in acest sens,

I ™
§

exte obligat 3 te aduca 1g

cunoslingg vinzBtoarei fmr-un termen rezonabil, sabilit potrisat cu imprejuriniie, sih

fnan. 4 7i0 alin. 013 i oy

(1) In temeiul obligatiel vinzitoarei de gardnyie contra vicior. cumipiritons) puaie wbjine,

#) Inlaturarea viciilor de eatre vareRtonee suu pe cheltsale acesima;
b) inlocumen bunutui vindut cu un bun de acelagi fol, Tnad lipsit de vicii,

i1y in situap In care 1a dats focheieris contraciului vinsAuares cunogtea viciile bunylyj
vindut. pe Fing3 una dintre misurile prevBeute fu an. | 710, vinzdaaren oste obligats 1a
plata de daune-interese, perniry reporarca intregul prejudiciu cauzar, dach este cagyl

{3} Dispozigiile privitoare Ja BATBNTIA COMIA VICTHlor wecunse s aphcd §i avunct cand bunyl
vindut nu carespurde calitdilor cimvenite de catpe pargs jant 3

14 Cod vivil)

(1} Subscrisa véloare priv feprezendant, declar pe proprie rispundese ¢ nu am datori
teschitate clitre bugetnl lncal, sndifercenr de derumires 5 sursa acestor, iar smohiluf
eate fnscris la rolu! fiscal si aee impozitele achitaie inteyral, aga cum rezulid din
Certifiental de stestare fiscatd nr. 18977723.06.2025 eliberut de Primirin Eforie.

{2y Subscrisa Vénzbtoare prin reprezcotant. mi obhg ca i weemen de 30 de 2ife de ta
dats sutentific3Ai prezentolur contracy si iteprivgd demervurile legale de radisre o

1y Subsensa vinzdtogme prin reprezentant, declar pe proprie dspundere, urmdtaureie:

Xunl v persogud faridicd de rafiomalitace romidng, feged comelitnild, fr activitaze in
canformilate cu legile in vigoare, cave ny so il In wiei o provedurd de insol Ve
®uu de Insclvabilitue confurm legitor ramane T CaPahilE a4 i plidtese datoriile
o feademtd si mu wm inceput rescalenferis vrinetel datorii 31 wici wu vum in

depn degling caparitate legals de a inrg in rdporiue juridice cary inverdae din
prezentul contract §i aw exivid nici un impediment legol son do orice aled Katurs oo

. ar puiea afecta drepturtie g1 obligapite ce tmi revin porrmvit acestuia, iar Persnun

Care semimeasd prevental Coniract de wiimare are depiing

B v reprezinte {a mad bogal 8 valubl

sale, sifuajia sa financiard sau juridied,
T dupd cunegting mew, nu - Thabatar Wicit, vorere, s v

i - emis
sdophieti wnad usifel de heos@rar you wnot hotdwdri priving
FCIVIME eovietdni:

i Puregisseer dturii soundente yi weselitale, fud de terge
juridice, core
Conpract de vinzare si declar o iletin finangareo necerrg

Cpaicifode § andorifate

- dupd cunmstinfu meu, nu qu Jast smifiare pir echani Saficture, extrajudiciare sau
wdpunistragive, impotreog FRIPRI, v o este ameninguid cu Ineeperon wicr astfad
e pracediry core ar /1 do naturg a influseges negativ i mod semmificati afucersle

aduptut ncda hutdrdre 3

1 82 declanyal nicie procedend de mssiventa. fuliment satt vewrgamizeve fraicird,
feifor sonificare prin vare 83 fie covsnvsad o wdurare generald cu seagnd

sehimbaeea sab Mesharca

PArR. praisane fizice sun

sb impigdice cumpyirarca Imahilui o faee cbiectat przenfoii

wekizipied fen. dilulei,
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«am remus veprezestmmnuii Cumpdrtoarsl sotele de proprienide e oopee StSak
wrigingd, exenérdndu-se asifel g privice hi togte oblipemle in kepdrnd o predag
dacumenivior de groprienare ale Imotelubd

7. Declapstii si gbligptii ale cumpiyktorulul

7.1.5abscrisa CUMPARATOARE prin seprezeniant, dechar pe propric rispun

cauesciod samctivnile previrrie de ort 326 Cod Pens! priviad fabsul 1o decln
urmimnng-.:

1) Sovtermea este Infiinged i Dy desfSgoard actvitatea In comformitare 2w legile In

vignare awind capocitatey furidicd Jdeplind de @ 3¢ obliga prin prezentud ace, fur

FEridang care sempeosd conpractd de vawcare are depdind capociiate it antarilule 44

repreeninte socictarea frmod legd 3 vadull.

Nu se ofld in procedurd de insolvenid saw fafimient, an £2 gfd in Aciune suu divizuee

proces de disofware sau Nchidure tconform logislufier in sigoarey, reorganizare

iudichurd san faliment roonfarm legitluphcd in vigoare) (o data Ineheieni prezentulin
aui onw se afie nici Ba minenfo proceduri insobvenfas dupd cum declard pe propnie
raspunidere o& nu t¢ Q13 sub incidznfu vreuner dispucifis legole care o putea afece
drepiueile 51 abligamle axumate pofrivi prezeniulu agl ai exte nfiingard 31 iyi deyfgord

activiiiten in cunformiiale @i Jegite i vigeare 31 are capacinates juridicd depling de a

¢ vbliga prin presentul conirict;

Secietiated nu este insolvabily, esre capehild de o plsi datornie la scadeif? gt nici ny

vt negocisri ou vreditoril in acest sens asifel i Tncheleren presemylur contract au

se fuee in duwma creditorilur, nw s-a emiv wmicwy motificary penten declgarea
procedurt] de fracfventd, jaliment 2au reergaizans Jradicd sau penteu schbsbares say
meetarea  scoviidpi calineddni Je oavecat £d ae erintd procedun judiciare,
extriidiciare  sau  administratiee, Techuiy e s~ Infiinfa popreed fmpotriva
cihinendul de awsr sau a propriciafii scesting 3 dupd cunogtings subserisidul vy
sepif gmsmingat ou frceperea wnor asdjel de proceduri care ar B de uaturd o wfleenta
aegatiy T mod sempficany gfacerile mele, situutio financiard sai jurtdicd a sueiendfil,

141 Semparec prezentulne act ne fncotid saw ne inted In conflicr va dispozipile legale suu
stamutere st cu obligugil asumude de socistale prin acte inchedsty vu terp.

31 Subsennaty ALEXANDEY DANFELA, in colitive e represensant logal of
cumpdriteruln, declor o§ am capacraten §§ calmwlea e o incheta cu deplivg
wnferitaie presentul nseriy care pu Pcaled nicio prevedere fogald, iclindy stasutara yi
nicrurr drept sau imtercy o aliel persvane fzice sou quridiceprofestomst, awined
cufitarea acmale §1 copacitatea de a9 semmna grecenre) cowtract §0 o8 subscrise
#ATLANTIS HOFIDAYy SR L., ure culiates §i cypacitatea de o sémmnsd preceiisd
insevis drogs pentru coare ion axem pe depdin g exolusiv sdspunderea in aoest sens,

(6) En, reprezemianta cumpgritonului, declar pe propric dispundere o am arspectat
personal inabitul, att juat cunegtingd de starca fuplicd 5 intinderes acestula gi soeasty A
comspunds declaratiilor vivBtoarel 5 2 documenteler oficiale care nfesid drepral de )

/

~
g

1 r

I}

—

losif si Patrascu

L~ e b i |

T

ICI

SR LT

proprietate, PN asemenea, declar ¢ notarn pubbic mi-a pus la dispezipe yi am consuita:
porsonal, solicithngd 3i primind Emursn, documentele oficiale care atesia drepiut Je
pragriztate asupra imobiulu 3i drepturtic vinzhioare! esuprs scestuin {de ex. acteic de
propriclate, extrasul de cane funciucd, Socumentapa cadesirald), precum ¥i Indeplinires
tuturor ohligaliilor lepale care sunt in sarcing vinsdtogrel.

i Notari Publ

3
N
¥

*

"Biro

Ty
iy 8
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{7t Bu, reprezeatanta cumpdratorului, declar P Propoe rpundere e am |uat by cunostinga
3;’ Qe situagia cadastrald juridica #i tehnied 4 Imobilului, inclusiv de Lingis si de Ceren g

® Potenfiale Lingit ey privire 1a RTESTA, KU Am ident

iftenl niciun impediment cu privice Iy

Vilnzatoare, Irnobilul descris mai Sus, cu Prequl 51 in condutiile previrute in prezentul
indcris, cu care ma declay expees de acord, am cunogtiegs de yi plsesc ca fiind

;M)‘
‘2- transferd dreptului de proprietate asupes Jmobilulyl, Inicleg 54 cumpds de fo
L3
RN

s corespunzdioare informagiile fumizare In jstoricul proprictdfii, ass cum sy fost
Sppd Ky prezentaic de \.’ﬁn:rmna:‘t in cuprinsul _ptcrmm!u_a Comtract, precum 5i de roate
dovumentsle come slestd {storicu] dreptulul de proprietate supra Jmobilul ce mi-su

fost comunicate de chire acesia

(81 L, represemnanta cumparitorehul, declar cf am juat 1a cunogtingd de fapiyl ca Fmobii

eule liber de urjee sarcini, dupa cum rezuld 5 din Extrasul de carte fu meinrd pentry
autentificare nr. 147368/20.06.202% cliberat de .0 P1— B¢ P Constusgs g

infeleg ca societaiea sb dobdndeascs drepiul de proprieats asupea Tmobilului in acesss

~21

evnerind-a pe aceasia de orice rispundere §i

condifii, repumiind [a orige pretentic prezentd ssu vitioare i de Vianzatoare,

flind de acord <& preis i 81 apcre

V! Viinduarea impowriva oriciror protentii prezenle sau viitoare, actiuni, demierswi
) derivand din san aflate in legaturd cu aspeciche preventate in cadrul preseniet claure,

Civil pe care panjife su ICEOCIAI-0 §i ¢ HECCpE,

Vinsloared In oripingl 5§ copie §isau orginal,

S - g |

presenta elawzl fiind o clacel neuzuald in seceptivnes prevederilor an 1309 din Codu)

{Y) Eu, reprezentanta campirBtoralit, declar o8 am priot iegral sctele de propricisie ale

= 8! renunt a ofice fol de pretentie
. PreZEntn sisau viitnore impatriva acesten, deevata din san in legatuea cu obligatia de
. predare & docunentelor de prapristate ey privire b Jebil

2 7.2, Obligufiz de declarare Is organul fwral @ dubdndini imobllului

publice locabe, i raza clirela este situsf imohilul.
7.3 Alte decluratil

&
Yl e & B N |

(1) Cumpdrfitorul sre obligegin previzuld de Codul fiscal, de o dapune, tn 1eemes. de 36 de
zile, o deciarnjie fiscall In compertimentul de xpecialitate al antoritatls mbmamstragici

i1) Subscrisa Vanzatoare prin represemsant, declor od
suftl s prrsexead furidicd dv aafieraliate romang, fegal consterwitd, in activitae in
cenifisrmitate cu Tegile fn vigearre, tare nu pe ofld in i o procedund de mseldven)d

-1;: Sak d¢ invebvabilitate confisrm degidor comine. swnt vopuabild v i plittese datoriile
nid Tt seadenid of wu am Incepnir vescedenfuren veesnci datvai # wied wu yent in
e Regoctery Cue eredilorii lt acext sens,
P S defin depiing capacttaty legald de o iira n tipuriate Jurddice care wrirdse dw
prezentid contraci 30 o4 my existd atei un impediment legal sau de orice altd nuturd
qap e df pulea afeta drgpnatie st oobligapife o fm reun portva geestiia, i
. Ferioana care semneazd prezentul Contract de vdnzare are deplivi capacitate gi
de auiavitale 53 o repreziniy p{od _fqgaﬁ 52 valahd, )
fiat - N ﬁfl mficiie proceshird juufrrmu. extrajudiciore sau administrarive, fmptriva
de sciedSfH, mici pu este amemnfard cu froeperen wnor wrfel de provedun cure ur.x‘.i de
=y nalwrd a mfincaje negativ i mod semmificarny afacerile sale vivuagio so Jinmciard
o sa inridied,

sentiendgly

vy 52 inafntat racio cerere, nw s adoptal man katarare goae s a daclangar niciw
procedord de invalventd, fuliment sau AEIRINTArE fidiviand M -1 ey sivico
neifieare prin care sd fie comeeais o adimare Benerald cu scoptd adopidrii e
@St de Bordedn) san meiei hostirdn privid schimbarea suy moetarca goeviagi
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< o fmregisnes daturtt soddente 31 neachiiote, futs dv ierpe plrp, persoans fizice sau
Juridice, care xd dmpredice cumplrarea Imobitufan oo Faee eliectul precertutl
Cuntragt de vdnzare 3i declur o dafin finanpares recesatd achizafics Imubilulug

- semnures prezentulul Comtrint de winzare vy incalcd sau nu imed i conflicr cu

A, Declarayli copune gle pirfilor
1. Obillgagis de colaborsre
t1} Noi, pirike. ne oblighm £3 colabarim eu bund-credintd pefitru exccutarea pre
cuptract.

121 In casui descopetinii uner erori materiale fde ea mume gregite, adrese gresite, s
conl bancar gregite), declagdim ¢d avestea nu vor conslityi un inpediment pentra o 7
gxeculn uhligatiile §i nu v refuza executares obligatidor, in mAsura in care croatea
materiald poale 1y indrepratd pein fnserisuri corecte aflate l« documentalio contractulu.

De avemenes, duch va i casul, vom colabora cu buns-credingd petrv emiteren el
incheleri de tovtifivars, T condijiite fogil, fed conditiondn 5o 2Am a caoza Tntlirzien
Gelustficae. 7

(3} Subscrisid cumpadrdtar prin representand, deciar if am fast informat oy catre neparst
public de dispazifiiic are 18, alin 1, 2 §i 3 din Legea o 3322802 privindd pevfrrmant
energeied o olddwilor. cu mustificdrile §i compleidrile wlheriawe. cunse ablgagis
proprictarlui de w pume la dispozipe dobdnditoralia certifican e performantd
energelicd o elddird p an et cwowoplsd  de complnwind Cortificanida
TIN649 238 2023 _Coman Gh. Liwra_R4 _QUR6e 08100 CPE

9. Consimiamantol liber, nevicint sl ivevoesbil ol pirtilor

(15 Noi, pirfile, declaram s4 wi oilil aclud 31 suntem de aosrd oo eonlinur] sie co
repreginill voina moasirl neviciod,

{2) Noi, parfite, declarim pe proprie hapundere o aici incheierca prezentulul contract,
niel exerularea disporifiilor previzote v acests nu conduce fa inc3fcarea saw
neindeplinires unor ale angajamente, acte unilaterale, ori obligatit legaic sau
woplrachudie pe care ni le-am mswinal sau care ne Tevin, saw la prsfucersa vreunui

rejudiciu in daunn uaoi teny sau I fraedares dreprariior scestora.

L3 Incheieres prezentului coniract s¢ face in temoial declarafiilor pe proprie taspunden: a
parlilor §i n situejici jundice i faplice @ onobiiolw astlel cwm realts din inscrsurile 5i
docunenteie wriginale prezentale de pryf «au obginute de notyrut public.

41 Mol plrfile, declardm pe mopric ribvpundere of sumbern de acond ¢w prebicrarea,
slgcared &1 trangmiterea Sutclor noashie ¢n casactor peesonal. I confoemitate ou

losif si Patrascu

% X1

ICl

Nl Pl T B N §

dispozafiile  Repulwsentelui (VLY 20560876 &l Palamentolse Ewropean 3 sl ®
Consiliulud, priviad proteclis gersoancior fizice D ceea ce privegte peclucrares dawelor
£ carscier persmal 3i prvind libera circulayie s acestar date. "

10. Lueririle de publivitste inohilisrg E'\

HLl,  indeplinirea de ehtre notar
e1y Lucrdnile de publicitate imobiliark se vor efeciug de nowngd pehisc, potrivit dhspozitil
Legm nr, T 19%G, msdificash, setfel,
¥ Inscrigree dreptulst de propristate asupra constricgel cu ar. cadestral 10841
in cartea Fanciurd ar. 108413 ¢ loculdsdi Eforie - pe numete AT A
HOLIDAYw SR.L.;
¥ Trscrierea drepeshiei de comcesiume asupra saprafefel de 85 mp. B Cant
Funeclord nr. 108413 - pe namele sATLANTIS HOLIDAYs S.R.L.

Birou Notari Publ
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Oblipatin cumpiiritosrei
Reprezestanul comparatoarei arc ebligatia de a 3¢ presenta s sedml biroului Totanial
dupl implinirer termenului legal peniy indeplinirea formalitagitor de publicitate
imobiliard, pentru a i se prods un cxemplar al inchetedit emise de RCP) sau poate
solicita transmileres acestula prin milosce electrmnice

11 Cheltuiell pesiry intocmires contraciului

1.1

(1}

Lt
ol
-

Oblignyia de platd 2 scesiors
Cheltoiehile privind awtentificaren prezentalui coniract, reprezentand onorariu notasial,
tartf de puBlicitate imohyliard potanl duorar INFONOT, sumt supartale g
cumpirfioare. find evidentiate distinet in incheiersa de aurentficare,
Nui, partile, devlarim cf notarwl public ne-s adus la cunoytingd faptul c& onoranul
notarial & fost calkulat potrivit Ordinului nr HTC din R0 2024 &l Ministris
Justitiei g cuprinde unndiozrele
i) Gvalsarey primard din punct de vedere al degalithii w stabilirea sibsgier de fap
vorespunziioare scrulof autentic solicitat,
i1) Analica si verificaren validithyii tdunilor uriginale, care atesis dreprarile panilor,
iii) Acordarea consilierii notarisle cu privire 1a respectures condifiilor de fond 5 de
Vermi specifice actuluj sutentic soheitat:
ivi Acordaren consllieri notariale privire [a efectzle juridice specifice actului
autentic solicitat 5 & clawvelor salicitate de pary sat propise de soaral public mponal
Iz inlentiile declarmte ale péinilon,
vi Acondarza constliorl nolatlale v privire [ Indeplinives Je catre phrli @ woumitor
formalitdti lepalic obligatorn Tnante de fnchaerca raparting suridic:
vij Paricipares motarului public la nepaciores clsuzelor contractuale de vdtre pary §i
indnamarea acestors pe parcwrsul negocierdor i coes ce priveste lepalitatea §i
oportiiiiates clavzclor convenite:
vii) Primirea cererii de autemificare si indrumarea padilor in Inlucmirea acesieis cu
respectares dispozifiilor legale, pregXirea documentafiei specifice sctulu: surentic
soicital, obfinerea inscrisurilor previzute de lege. verificares  validithii o @
conformitatii acestore;
viii) Redactaren profectului sau & proiectelor suceesive gle actulul autentic suliciat
powivit intenjisler declarate de parte san de porti, a pegocierii clauzelor dintre scestea si
pe buza peopunerilos ficute de notarl peblic scceptate de parte sav de pars,
comunicaree st walizares secsiors impreuni cu soliciantii actului autentic:
ix) Veriticares Indeplinirii condliiitor de fond #1 de Il ale sowlui awtentie soliciat:
1} Verificares calitltii de viular 8 dreprului real, s conlormitstii siusgiel cadastrale ¢u
stuatia faptics prezentats si a sarcindlor care greveaza imohbihil,
Xi) Aclivitetea de verificare, respetiv de inseriere, dupd car, i registiele nagicnate
nctariale (RNNEPRY, verilicares slior registre pulice;
aii] Redactared toumei finste & aculin sutentic:
%iit} Ffectuares evaludinior de risc a pargikor, verificares heneliciaribo reall, & surset
fondurilor, a exizentel sancliunilos interragorale 5§ intocmirea 51 comunicarea
rapostindar in scopul prevenirii spaldrii bacidor gi finungaeii teravismulud, dupd caz:
vl Caleidaren 1 perceperca, in numele stului, a mpazstintai asupra vemitului reakizat
diu aunferst deplului e proprietate prvazal de an 110 Cod fiscal, o 1arifwui de
nabliciiate imopiliarg, dups caz;
avi Perceperen sitor turife pentru realicares enor verificid previieate de lege peatru
validitatea actului autentic (1srifele dstorate INFONOT %

Utilizator desemnat: Primaria Eforie: Proprietar: Oras Eforie
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=
avi) Luares consingdniintulus parsiur piw semnarea exemplosuho origing al actulei
autentic de phrli. de reprezentanyi fegali sy comvenfionati. de manoni asisieng), J

sigilarea 1 securizarca actulul notanal, olibcrarea duplivatelor soliciate si a aeexeior,
svit) Comunicaren actulul pitentic imocmit in vederea indeplinirii formalivdgilor
publicitie i opozabilite previzute de lege, astich Iy registrul de publicy
umobiliard, 1a registrele naponale notanale, 1a alte registre publice dupd caz; urn
modului in cate se realizenrd funmalitiine de publicitate §i de opozabilitare

xviit) Activilatea de sruvare opisare 51 conssrvane o actulul mutentc Intocm

$ i i x ; 4 A
respectares disposiiilon nomenclaiorelul artyvistic, pe duratn previizind de acesta, - \er*
sind Viearss inpontelor 50 a sarifeli percepute de fa pheti, I mencle siarulun .

npetatiunile barcars aferente, suporiares comrstounelor bancare Je Cilre Dirowd nasrial.
vompletarea s deranerea le crganoi Gscal a doglaespiitor Siscade prevézue de lepe:

4} Activitatea de comsunicare 8 actului juridic chtre Institutul Najional de Statistica;
1xiy Chelielile de funclionare, orgnnizare, preghtire profesionals continui service §i
nenienantl a echipomeritelon, pasd, plats furnizorifor de echipanenie 5 utibisg

]

123, Ubligatin de confideafialitate # notsratui

V1) Motanyt public ere obligafia de a platra confidensialitates ¢u privire fa conginatul
prezentidui corarset, » documentatiel care @ stat in bava acestuia, precom §i 3 futuror
desewprilor 3 @ negoviesilor s care u Juat parte saw de care & fual cunoglingd  Notar)
public fy va comunics vreunti tery niclo informape sau tople a unui frseds care
conatituie docurriciitagic sap anexh §i miei copie & contrectulur

¢2) Nofuril public este degreval de pistrares oblipajies de vonfidenpraliate sumar Is
seficitaren exprest & arganelor @ autdhitatilor Statelsl. Meud i condipiite Ty, in
interestl sulutionin unei cauze civile, penale san fiscale

123, Tazele aotarisle
(4} Onavariul notaral scamonas de redactarea, procesares se guientificarea prezentiie
iscris preeum of pna de anbulare @ presentulu gt sunt supestuie
CUMPARATOARE. 51 an font caleubate avimd in vedere valoarea e 66 VK] exra.
eohivalentd @ 332 Y080 Ieo, cafeulur e eursul ofickd BNR de 30453 iei’ 1 euro, de
ki data semndrt] prezentulud act, valoare reswftard din Sradral de piora pentra anul
2028, provind valurile mitime wientative convemnate pentea proprizidte miobihare
#turte T fudefelr Comaanta s Tulcea
i3 Arhivarea contractalui
t1) Prezentul cuntract va £ athuvet §i canserval de notars? pablic in orisiva birpalui retarial,
avind wermen do pasirare PERMANENT. Arhiva biroulsi uoleria) este arhive Stamlni
romdt §p siuape Incetdeii calitdjiv de notar public sau a transferulul poarutue public,
arhive notarului public va fi preluats 5i conserval® de Camers Notarlor Publici
Lanstanta
{3) Pirtile pot obfine, din arhivi, duphicate ale prezertulut eontract sau copii leashizate

13, Autemitficarca contractulyl
(1) Tehnersdaciar ts Societates Profesionalk Notariald - Birou! Notarilor Pubbie
Asoristi Marians Josif 51 Pitruseu Joan-Gabriel, din Constanta. inirun exemplar
original care sdmdas in arheva bivouks potarial gi 4 (pRr) duglicate, dits care unul va
st in arbive bitoulul wetanal, un eseaplar pentn VANZATUARE g dous
exemplrs pemtru { TIMPARATOARE,

losif si Patrascu

VOl

ICI

VAL

J
)

L

]

Birou Notari Publ
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2} bacmplarl pemtru Ofiviul de Cadastru s Publicitate hmobiliard s tlisLrvayA

permanent in arhiva Socictitii Profeslonsle Nowrinly « Blrono] Nu‘tarimrl Publici
Asoclagt Mariana Twsif i Pitrayea toan-Cabrich, potnsit an. 28! alin. 6 din Legea
nr. 711996 modificac

VANZATOR

«CRISANA EXIMu SR.L.

representund de asoriat unic 3i adminisirator
ILIVEA $TEFANA

CUMPARATOR

wATIANTIS HOLIDAY: S.R.L. 7
repreventard de avociaf ek 3¢ ndminictrator
ALEXANDRY DANIELA
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Birou Notar; Publici losif s Patrascuy

Evaluare teren

‘T:"‘-.'."‘-" - i MM ETATEA PROFESIONALR NOFARIALA
\ s L i BIROUL NOPARILOR FUBLY ASOCIATT
5-?,. 1% MARIANA IUSIF 51 LOAN GABRELS, PATRASIL
M Licena de fneyionare ny. 256'15.12. 202

2y
g@w CONSTANTA, Str, Traian nr, 35B paster 5i demsisl

INCHEIERE pE AUTENTIFICARE NR, 1707
ANUL 2025 LUNA IUNJE 21U 24

8 faga mes, MARPANA TOSIF, notar pubdic cu sedig 3 Constanja. Str Traian nr. 3368,
parter 4 demisl, s-aa eezentat- e ammee - = ——

I. ILIUTA STEFANA. cu domiciliy] m localitatea Eforic Sud (or Eforie). sir Tudor
sdimirescu ar, 44, jud Constania, posesonre 3 UL osenn KT, or, Re6T987 1662010
cliberald Je SPCLEP Eforie, cod numeric personal 2350812132808, i calitate de gspeist
uRic st administrator g submerisel «CRISANA £X M 8B Le, cu sedial sucial T Eforie
Sud, oray Efotie. stt. Tudor Viadimirescu nr 44, jud Constanja, fnrepictras Ia ORC sub e
HIT48T992 CUL RO BHZLE6 gimmiien :

L ALEXANDRU DANIFLA, oo domiciliul In Tufie Nord lurag lifnne), Bd 23 August o

ML b1 CT, ap. 2, jud Constands, posesvare a € | seria K7, nr, 6604 14/06.07.2020 elibyorag

de SPCLEP Fiorie, cud numeric porsanal 28905) 1133920, i cntitate ge asociat amk: g

adwisirtrator »f subscriori ¢ ATLANTIS HOLIDA V. SHL. o sediul Jocalitatea

Eforic Nurd, orsg Efotie, Bid. Ovidi pr, 6., camera 3, jud. Constania, inrcgisratd Is Oficiyl
Regisrului Conrerjului gub e V35002018, il ki P4ZRABID, voemviman e

€87 dunl citivea actuly. au declarat o8 1-gy Trfeles. CORHNGE, B Lele SUPLinEe in go rRpTRZINS

voiuge lor, i consimit 1a auentificarea prezeatulu inseris ¢i an semnm UBECL] eXOITPIAE, e .

intemerut art 12 11 b din Legen notaritor publici g activitstii nevaiste w3615,
republicats, cu modificar uliericarg,
SE DECLARR AUTEN TIC PREZENTUL INSCRIS

it perceoun tarif ANCPE) in Sumi de 1865 loy, cp QP e

5-a incasat onoraniul realeular cewgern vl Mingiiroh Justipict wr T diw 19 Qf 202
irebificut i 30 gub e FO26.00 2024), in suma de AK19,50 loi, umite suma de 169,50 ki reprecingg TvA,
[ TR B ; L— — - = ——————

NOTAR PUBLIC
MARIANA SV
Opd.1574
L

Leezenrud duplicat s-a intocmtt in 4 SXeBplare, dr neiar public MARI YA JINEE,
axtdzi, data autensificrii aotelui o ere aveeqy; S5l prohotd ca eHylaiud

NOTAR PYBL I
XA TOSIF

W A )

de 85 mp - Loc. Eforie Sud, ba, Republici, foturile 1130, 1131 - partiale, p. MT, jud, Constanta
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INVESTITOR ( PROPRIETAR )
V€. CRNAVY  Pr/w (e,
_MIYTE STEFR A

Adress EDE =ty m.

DR vomdmiecre oo

PROCES VERBAL DE RECEPTIE
LATE NAREA LUCRARILOR
Ne 908" dam 30.09 . 199

Privind lucrarea V£ Daovcrpe O’ - Froks Jul
@ S s ipwn e
exeeutata, in cadrul contractului de executie nr._—dm ° incheiat
tnire R o ——— R -
oo peniulucrarilede  Qouyrs/m
I Lucrarile au fost executate in baza autorizatiej nr Scdin Yo% 1% 2
eliberata Consiliul L.ocal oras Eforie, la data de f702 199 Py e
valabilitate pana la_J7.903 Y49 2c0y 2
2, Comigia de receptie formata din,
/J.I(fg__? SrETp 4 imvestitor (proprietar)
_STETE  pvetis /Ay __reprezentant Consiliud Local oras Efo

w5
i g

3. Au mai participat;

I MR¥- CAC HA A CROZETwital projectant aw”. 1E Loy
— _ ___invilal conslructor
. 4. Comisia de receptic, in urma constatarilyr fucute, propung _ ——

5. Comisia de receplie recomanda urmatparele.

JUDETYL CONSTANTA
PRIMARIA DRASULLT
6. Prezentul proces - verbal contine 2 pagini si  anexd numerotals, cy }u‘
imobilulbui, in 3 exemplare. T NE! YARE
tmobilului, in 3 exemplare. NPRE NESCHIMK
Arkitebertf |

EFORIE
lotal de @/ fildsi a fost incheiat actazi o 0F 199 49 ta adre¥f ZA¥ |/

Investitor { proprietar y J'¢® Chitvy = X115 SRE, - TLUTH e re 4
Delegat Consiliul Local oras Eforic ' s A
Invitati(unde este cazul )

el

ZyA

Evalu;et_erm_de_SS_mp - Loc. Eforie STd,Fd?ep_ublicii, loturile 1130_,11_31j)a?,iak; ﬂ/lT_jLF Constanta
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ROMANIA

JUDETUL  COMOTR~ IR

L)

MUNICIPIUEUH
PRIMARIA ORASULUL
5 Comeet-

. EFpUE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
N 30  dn_ {203 190 G

® ?
Gsumeauroﬁmmdew NA- EX(rT Sel
P [LUTE STEDutn ) A
o %ﬂhMUIL_@Ei-QWWA Mo EFORE
s TR ) ooonas &2 brace 7800 ATaMITEL U
e ZXL bl v se - ets = ap. imwamlam.%din /f"- 0z, 199_9__
lnbmpmgdaﬁmwfmsmsm,mm.m&mmummmhammmmxmma
locuintaior, so

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREAWUGRARLORDE  (ON 7l BE™  INOBL — /97l
DERAURAL. D+ TP,
v vatoaneoe') £50.000 QOOLG oo (TTTTITITTITITT]

£e leranut situat in m::gcsﬁ.l g@g} < s__me;;u m’é} § D
EDMpngE~ = vosr a8

©od postal ?52/4 il stada & QUi RED P &L C 47 nr.

Nr fsa radnﬁhalacoqﬁ'&x O ew e ¢ NUMARE tonogrkic al parceini

Nr. cade luniciarg

numatonrele cangit: | J€ C€ B " e PATVE X7 e

fr  AETRUL .

™} Valoarea lucririor se stebiloste po baze declaraticl solivilantulu sensd In coreres pentry giberarsa
dustetizatiol de consiirg

Paoniry lacuimels pragrietate POLSONEA §1 CABOIB 06 VALANTA 2Uaventionatn din bupetul statusis potram ant 22 g
23 dh | esen SO/19G1, valowsras st fsip ced slabilia de unitatea fnartainare anterir soliciténii afiberdni aotoneatic)
90 COngitre.

Sofichantul v egulaciza tane pentiuaulosicalia de construine fi- termien de 15 ziio de rlate sxpiran: bemmanulal
e &xaculate stabdil prin awkorizatia de conslriira, in tunglia de valoares rezuitals
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Projectul jecratior . % {(GP/{W{K alostelaborst de
Tt 2. CALIAFER COCL T seit Lo TR
mupicipail - ctorul -—
awe caelpos. . . ) ~ 4
tod Poglal §ico st L5 owt-C, —e o <O
DURATA EXECUTARIILUCRARILOANU VADERPAS| _ _4:'? LUNI
(]
PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA _ f LUNI DE LA DATA ELIBERARII
“BE—

Documentatia tshnica sl avizele prezeniate, vizate spre neschimbare, lac pante imegranta din prazenia
aviorzeie.

Nerospociarea prevederilor aulorizaliel strage plerderas valabiitati acestels 3i sava urmiri conform prevedardior
¥ p

fogi. ;‘.* ;f‘
PRIN seﬁrt;lﬁin A\
J \ 8
J ; ﬁl, :
Tﬁa pentru autonizatie n veloare ds /' J00. QO o dchiataconiom
chiandaine LoD din _ 1‘{'93, ]
| | o 2 7
Frozeris autorizathe a fosl ranernisa aolicitantutui n lndatads : 1984,
Insolita de 7 eerm documentatia 1BhMiGa 51 BViZele [ SZ8NTate. vizate spre neschimbars.
PRELUNGIT VALABILITATEACY LUNI
ZiLE
PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF,
TEHNICIAN URBAKISW St
ANENAJAREA TERITORIULUI,
Data prelungin: valabiktati - 199___
Achilat taxa de leiconform chitanierne. din 189
Iransmis soficitantutui la dats de 199 drsat
pin posa

TITULARUL AUTORIZATIEI LUCR&RILOR ESTE OBLIGAT:

1, 5& paunte primfried data ncapenl lucrarior autorizate prin trimiterea cu cal puin & zile inainte & formudaruiug
anexal apiotizatiei. .

€, 88 anunie organul teritorial al inspectiol de Stat pentru Calllates Conslructilor dala inceparii Jucririor
Autonzale, vrin trimilerea cu cal putin 30 zile Inainte a lormularuiyl anexst autonzatiel

4. 54 pastreze In porfactd stare pe santier aulorizalia de conetiuire sl documentatia vizald spre neschirmbare,
pe care b2 va prezenla la cerera, pe 1oath durata execulari erarior Insfireinale cu exacciiaraa contraluki, potrivit legi

4.1n cazulin caro, pe parcursul lucrérior se descuperd vesligil atheologics (iagments de zidur, sncadrmmante
de golun, funcatil. pieire cioplite sau sculptate, oseminte, lnvaniar monetar, ceramic alc.). o sisteza lucrlrite, <8 ia
mésurl da paza i 54 anunie imedial organismulul de specialitate.

&. Sarezpacte conditie impuse de ublizarea sf protelanes dofmeniul public, precom gia medivlul patrivil netisalor
generals gilocale,
‘ €. 8§ rarspotie fa ) — matenalols care nu se pol rscune
sdu vaidrflca iamasr in Lima construirits: s dasfinieze constructille provizon de santier dupd terminarer lucrarkor. i
limita termenuiui stabifit prin autorizatia de consvuiin.

1 o cumpletpazl numandt proleciulut 5l data elabordrl. ‘
S§C.POUGRATS.A GTA |0 d85310, pun 83
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
GRASUT EFDRIF

e
—~ E bding l({ A.ngut,;
ACT ADITIONAL NR. 1

Ls Contractele de concesiune nr. 7/04.01.1999 si 2/14.02.2002
Incheial astazi p&. /L 2024

Inbaza H.C.1. nr. 264 din 30.09.2024 contractele de concesiune nir. 7/04.01.1999 5
2/14.02.2002 pentru terenyl in suprafata totala de 84,55 mp se modifica astiel -

A, |, Comtructele de cuncesiune nr. 7/04.01.1999 si 2/14.02.2002 sunt valabile pe o
perioada de 49 de ani de |a semnarea contractului de concesiune nr. 7/04.01.1999,

Art. 2. Redevenia pentru terenul in suprafata totala dc 84,55 mp este de 4,24 euro/mpfan -
358 euro/un,

An. 3, Crisana Fxim S.R.1. arc obligatia ca in termen de 1 an de Ja incheicrea prezentului
sa intabuleze drepiul de propriciate a8upra constructiei edificate pe terenul concesionat . In
¢az contrar concesiunes inceteaza,

Actul aditional nr. | ia Contractele de concesiune nr. 7/04.01.1699 si 2/14.02.2002 s-a
incheiat in 3 { tr¢i) exemnplare, unul pentru cancesionari si doua pentry concedent,

A BENEFICIAR,
: CRISANA EXIMSRL.
Bl AF ﬂ

JENERAL

SERVICIUL VENITURL, 1AXE si
IMPOZITF 1
OPREA ALINA LLENA L \ﬂ(
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CONTRACT DE CONCESIUNE NR. 2

Incheiat in Eforie Sud 1a data de it deboryainy 200

LPARTILE CONTRACTANTE
Intre Consiliul I.ocal Eforie, cu sediul in Eforie Sud, str Progresulai ar. [, avind
contul ur.212202074617794, deschis la Trezoreria Eforie, reprezentat prin Primar ing.
Cosma Mihail, avand califatea de CONCEDENT,
o | . l si
EEL " WM s =PL
reprezeptataprin__ { /\UTA ;A ;
cusedivlin Eromis  wiid, SR 7. weanr e sou _ nNe ul
avand contul nr. 1hoeLL o deschisla jo n. g 5. = Foyeve S 81
inregistrat la Camera de Comert cu nr, LT3N8 /190y CF_e 242 Isg
avand calitates de CONCESIONAR.
In temeiul Legii nr.453/2001, republicatd, privind autorizarea constructiilor si
uncle masur privind realizarea locuintelor, art 12, Yt “e” si a Hotiririi Consiliului Local
or. 2% din_ 20 g 2004, s-a incheiat prezentul coniract de concesiune

il OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2.1. Obicctul contractului de concesinne este prelusrea terenului situat in

@ Bforie e, 4 ger e lon - » 1ot ne 3 e ndin parcelarea
i ‘- 7
MLVCA  TE CramE el o supralalide @ 5% mp. asa

«  cum rezultd din planul de situatie ancxat la precesul verbal de predare privaire . avind
urmitoarcle vecindtiti-

N- voneiewic < ¢ comx pue <A v e
o, R / N Lo f _’ .
Sc ComBIRU EDE  SU Cav'ihiive SR HRC

; =
E- « T DR ARRIRNT N 13 oL POy 27U %, V- FOrerIen
V. o

Art.2.2, Teremul precizat ls ant 1 se predd de catre concedent catre concesionar
pe baza de proees-verbal de predare-primire in vederea realizinii obiectivulul de
mvestitie €& T 12C Wi COME ROIAL s
in conformitate cu Hotirdrea Consilivlui Local ur. 23¢ din_p0 (1 2001
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N
TERMENUL CONTRACTULUI ) —_
Art3.l. Durata concesiunticstc 22 4 am S
conform [Totarani Constlinlui Local or. 223 din 20y 1. zo0j  incepand de la data
semnarii procesului verbal de predare-primire a terenului concesionat.

Art.3.2. Durata concesiunii poate fi prelungita in conditiile legii, cu acordul
partilor.

{11 TAXA DE CONCESIUNE

Artd.L Taxa de concesiune esie de %% Sty USD conform Hotarani
Consitiului Local or. 23¢ /29,11, 200/  si Contractului de concesiunc

3 on.0l 1R

Art. 4.2, Taxa de concesiune prevazuts la art. 4.1. se va reduce il 20%, conform
H.C L. nr 1/26.01.2001, rezutand © taxa anuala in valoare de 30 8563 USD

Art 4.3. In situatia in care se va reveni asnpra H.C.L. ar. 1/26.01.2001 ( nu se g
va mai aplica reducerca de 20%), concesionarul va fi instiintat in scnis in legatura cu
modificarea intervenita

Art.4.4, Plaia taxei de concesiume se face incepand de la data procesului verbal
de predare - primire a terenului concesionat.

TV. MODALITATI DE PLATA

Art.5.1. Pentru primul an calendanistic al concesiunii, taxa de concesiune
prevazuta la art.4.2. se va plati in termen de 60 de zile de la data mcheierii prucesubm
verbal de predare - primire, dar nu mai 1arzin de data de 31 decembrie a exercitiului
financiar respectiv.

Art.5.2. Incepand cu al doilea an al concesiunii, taxa de concesiune prevazuty la
art.4.2. se va plati in lei in contul concedentului nr.2§2202074617794 deschis la
Trezoreria Eferie, in doua transe egale, pana la data de 28 februarnie, respectiv 30 ES
octombrie a fiecarw an.

Art.5.3, Intirrierile 1a plata taxei de concesiung se vor penaliza conform
lemslatier in vigoare, plata efecinandu-se in lei la cursul de schimb leu/dolar USA din
21ua platii,

VI INCETAREA CONCESIUNI

Art. 6. Prezentul contract de concesiune poate inceta prin.

6.3 - retragere

6.b - renuntare

6.¢.- rascumparare

6.d.-forta majora

Art.6.a - Incetarea concegiumi prin retragers,

Coneesiunca se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionani
nu respecia obligatiile asumate in contract, constatarea facandu-se de organele de
control autonzate din cadrul Primarici Eforie

Evaluare teren de 85 mp - Loc. Eforie Sud, bd. Republicii, loturile 1130, 1131 - partiale, p. MT, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primdaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie ’



¢ GECO MEC 2003

| Evidmire | Conduhns

pag. 77

Pag.3

B/ 33 6.a.1 {«OM?mm se retrage in cazul in care concesionarul nu a inceput
" gxecutia lucrarilor in termen de un an de la data incheieri procesulud verbal de
it opredare- primire, fara nici un fel de pretentie din partea concesionarului.
- 6.2.2. Concesiunea se retrage la expirarea duratei stabilite prin contract, daca
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii.
6.2.3.Concedentul poate rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale
concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o Rezilierea va opera de
drept la expifarea unei perioade de 30 de zile de la notificare.
Art.6.b. Incetarea concesiunii prin renuntare
6.b.1. Concesicnarul poate renunta la concesiune, I cerere, in cazul in care
cauze justificate fac imposibila realizarea investitiei, dupa verificarea cclor semnalate
de concesionar de catre comisia formata din reprezentantii concesionalui care
impreuna cu reprezentantii concedentului vor hotari asupm continuarii sau incetarii
concesiunii,
Art6.c. Incetarea concesiunii prin rascumparare
o 6.c.1. Pentru cazurile de interes public concesiunea poaic {1 rascumparata,
concedentul asigurand despagubiri corespunzatoare valorii investitici, care trebuie sa
fie adecvata, efectiva si prompta. Cazul de interes public se probeaza prin acte
autentice emiss de autoritatea Jocala sau prin hotarare de guvem.

6.c.2. Daca partile nu s¢ inteleg asupra pretului rascumpararii urmeaza a se
adresa instante), -

Art.6.d. Incetarea concesiunii in caz de foria majora

6.d.1. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor cele revin, cu mentiunea ca prin forta
majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil care impiedica partile sa-si exercite integral sau partial obligatiile.

6.d.2. Aparitia 5i incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile, prin telefon, fax, telefax, wmat de o scrisoare recomandata cu

@  mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele competente in
prezenta partilor.

6.d.3. In caz de forta majora comunicata si constatata in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare
acestora, cu mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri
pentre intirzierea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va
suporat irevocabil consecintele cazului de foria majora, cit si indeplinirea celorialte
obligatii.

6.d.4. In cazul in care forta majora conduce 12 o declararc a obligatiilor pastilor
mgi mare de sase luni, partile se vor reuni pentru 2 hotari asupra exercitarij in viitor a
clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a
bunului concesionat, situatie verificata si constatata de comisia legal constituita, partile
vOr conveni asupra continuarii sau incetarii contractului.

VIL. DREPTURILE Si OBLICATIILE PARTILOR
CONCEDENTUL are urmatoarele obligatii si drepturi:
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7.1. Ba predea concesionarului, pe baza de proces-verbal de predare-primire, | z{\ ;iﬁ
lerenul care face obiectul contractyluj, “ % “ﬁ b
7.2. 53 inspecteze prin imputernicitii sai, mersul lucriinilor de constructii la e’\(}\
obiectivul ce se va realiza pe teremul concesionat ~
7.3. Sa verifice, in perioada derularii contractului de concesiune, modul in care
s¢ respecta conditiile si clavzele acestuia de catre cuncesionar.
7.4. 84 retragd concesiunea fird nici o rascumpérare dacd concesionarul nu
incepe lucririle in termen de un an de la data predrii terenului concesionat, n baza
autorizatiei de construire eliberatd de organcle abilitate.
7.5. Sa declanseze procedura de executare silita impotriva concesionarului,
daca acesta intarzie plata taxei de concesiune cu 90 de zite de la scadenta acesteia.
Situatia de fortd majordi exoncreazs pirtile de rispunder in ceed ce priveste
indeplinirea totald sau partiala obligatiilor ce le revin. Prin fortd majord se intelege
orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care
impiedicd pirtile sfi-si exercite integral sau partial obligatiile. ®
CONCESIONARUL are unmatoarele obligatii:
7.6, Sa se prezints Ia data Ia care este anuntat, la sediul Primariei, pentra
predarea-primirea terenutui concesionat.
7.7. Sa plateasca taxa de concesiune Is termencle stabilite contractual.
7.8. Sa inventarieze anual bumi concesionat pe liste de inventar distincte, care
se transmit si concedentului, conform H.G.R. ar. §031/1599,
1.9, Sa evidenticze contabil valoarea taxei de concesiunc datorate, conform
H.G.R or. 1031/1999,
T1.10. Sa inceapa executarea licrarilor in termen de yn an de la data predarii
terenului concesionat, dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire,
7.11. 84 obtind avizele si acordurile legale pentru emiterea autorizatiei de
construire si pentru desfasyrarea activitatii dupa punerea in functiune.
7.12. 54 execute din fondurile sale luerdrile de racordare la retelele tehnico-
edilitare din zond si s obting acordul detindtorilor, @
7.13. In cazul in care pe terenul ce face obiectul contractului se descopera
retele edilitare(alimentare cu apa, enengie electrica, canalizare, telefonie, termoficare),
acestea se vor devia pe cheltuiala concesionarului dupa obtinerea in prealabil a
autorizatiei de construire pentry deviere si implicit a acordului detinatorilor reteleior,
1.14. Sa finalizeze executarea constructici in termenele prevazute in
anforizatia de construire.
7.15, Sa realizeze constructia cu respectarea documentatici tehnice a
autorizatiei de construire,
7.16, La terminarea lucrarilor de construire, sa solicite participarea unui
reprezentant al administratiei publice locale la receptia constructie] gi sa se prezinte la
sediul Primariei pentru regularizares tase; de autorizatie de construire, in termen de 15
zile de Ia data expirarii duratei executarii constructiilar autorizate,
7.17. Dupa receptia la terminarea lucrarilor de constniire, sa declare
constructia in vederea impunerii, in termen de 15 zile de la data expirarii duratei
executarii constructiilor autorizate, la sediul Primaries.
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VII. RASPUNDERI
“o/ Art 8.1 Nici una din panile contractante nu raspunde de neexecutare la termen
T N , . . : s
“*'gSdwsi de executarea in mod neconsspunzator-total sau partial- a oricarei obligatii care
i revine in baza prezentului contract, daca neexecularea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de o imprejurare mai presus de
vointa partilor probata de partea care 0 invoca.
Art. 8.2 Pe perioada imposibilitatii de executare, drepturile si obligatiile
corelative ale partilor se suspenda pentru acea perioada.
Ari.8.3 Partea care o invoca imposibilitaiea de executare este obligata sa
notifice celeilalte parti deindata producerea evenimentului si sa ia tote masurile”
posibile in vederea limitarii consecintelor lui, '

IX.LITIGI
Art.9.1. Litigiile de erice fil decuryiind din executarea prezenntui contract de
® concesiune, dacd nu pot fi solutionate pe cale amiabild, partile se vor adresa instantelor
de judecata competente.
Art.9.2. Pe toatd durata concesiunii concedentul si concesionarul 8¢ VOr Supune
legislatiei in vigoare din Romania.

X.DISPOZITH FINALE .

Art.10.1. Modificares sau completarea prezentului contract se poate face numai
cu acordul partilor prin incheierea de acte aditionale.

Art10.2. Dreptul de concesiune se transmite, cu mentinerea clauzelor si
conditiilor prezentului contract, in caz de succesiune sau de instrainare a constructiilor
realizate pe teremul concesionat.

Art.10.3, Procesul verbal de predare-primire a terenului &i Hotararea Consiliului
Local nr.222 din 29 1« s00: fae parte integrani din prezeniul contract.

@ Contractul de concesiune privind terenul din Eforie <.~ zona
SR R A Pl U e QB -pyg g{,",-'" Mmﬂ'; A & uu’.lquL , 5-a incheiat

in 2 (dous) exemplare, cate unut pentru ficcare parte,

CONCESIONAR,

) BIROUL JURIDIC, ¢

1
O S . X e
_ Reprezettata pnii, ¢t
e S ek A !

Sy

{, ". .I"\ \. \‘3 -
SEF SERV. BECITCES ~ SEF SERV. UA cﬁcﬁ"\
Ec. Elepg/Duca Tng. Marius fitbut, |

|
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CONTRACT DE CONCESIUNE NR. =~

Incheiat in Eforie Sudfadatade o, oo, o 1999

-

LPARTILE CONTRACTANTE

Intre Consiliul Locat Eforie, cu sediul in Eforie Sud, str. Progresului nr.1, avind
contul nr.212202304617794, deschis la Trezoreria Eforie, reprezentat prin Primar g,
Cosma Mihail, svind calitafea de concedent, numit3 in continuare partea intai, pe de o
pmex Si‘__,.r.._. i&'_._(: + -

- - By ¥ o m
CRiISAn L L4 S KL

reprezentetd prin e spidama  cusedillin e rom _Sun
Pl 7 i diw'mineseu, jow Ll avindcontul or. 1n32 5970
deschisla o A~ . - cogrmle  sypy _ si inregistrat Ia Camera de Comert cu
O Ty dnf it%if derue CF L qyp 2156 avind calitatea de concesionar, si
numitZ in continuare partca a doua.
In temeiul Legii nr.50/1991, republicatd, a Hotérarii Consiliului Local gr. [op, din

1% 4 1eynk st in conformitate cu procesul verbal nr. (0 3¢5 din e 50 IORE
incheiat la licitatia publica din ziva de 21, luna 12  anul o \k 8 concesiunii pentru
terenul situat in Eforie ur s-a incheiat prezentul contract de concesiune,

11. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului situat in Eforie
oSt gt ol Llotar insuprafatide v v mp,

asa cum rezulta din planul de situatie anexat, avind urmatoarele vecinAitti:

N”'__!_':_.;.L._._;.__LL._;_- _ RO L4 D) ]

- ;

E- B % SRR e ALK R, L% AT TN} LA TV

V- RN LA AU A 51 LR Vs 1Y By EFQN'E ) __L_.,-E.{ki-_&‘..d ¥

Art,2. Terenul precizat la ant.1 se predd de clitre partea intéi citre partea a doua pe
baza de proces-verbal de predare-primire in vederea realizirii obiectivalui de mvestitie
in conformitate cu Hotfrirea Comsilinlui

—_—t SN St A 2.1 |
Ly

Local n; din

Utilizator desemnat; Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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HL TERMENUL CONTRACTULLI \

Art3 Duraia conceshwmnii este S o) . conform
Hotlirlirii Consiliolid Local or._jg3 din 3 ( (o88 incepand cu data semmnarii
confractaini.

IV. PRETUL CONCESIUNII

Art4 Pretul concesiunii este de 2 415 oo™  lei/an, asa cum rezults din oferta
prezeniata de parlea a doua in cadrul licitatiei publice, de__ L4, 200*  leifmpfan,
inmultita cu suprafata terenuhui concesionat de __ 950 mp.

Art.S Pretul concesiunii previzut la art.4 ostc de 302 7121 _dolari USA caloulat ()
la cursul de schimb leu/dolar USA de {p %1 ) Fusn comunicat de BNR., la dats
incheierii contractului, in conformitate cu H.C.L.or. 26/30.03, 1998 care stabileste baza de
caleul a taxei de concesiune.

V. MODALITATI DE PLATA

Art.6 Sumele previzute la art.4 se vor plti in contul partii intdi
nr.212202304617794 deschis Ia Trezoreria Eforie, in dous transe egale, pand la data de 30
marfie respectiv 30 septambrie a ficcarui an, calculate la cursul de schimb lew/dolar USA,
comunicat de B.N.R., din ziua platii.

Art.7 Intdrzierile la plata taxei de concesiune se vor penaliza conform legisiatiei in
vigoare, plata efectuandu-se la cursul de schimb lew/dolar USA din ziva platii. .

VL INCETAREA CONCESIUNII

Art.8 Concesiunea poate inceta prin:
8.a. - retragere;

&.b - renuntare;

8.c - rascumpararc,

8.8, Liicetarea congesiunii prin rerapere

8.s.1 Concesiunea so retrage si contractul se reziliaza in situatia in care
concesionarul nu respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea ficindu-se de
organele de control autorizate.

- -
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, _’ B.a.2 Concesiunea se retrage in cazul in care copcesionaryl uu a inceput executia
- Nuerdrilor in termen de un an de ls semnarea condractului,

8.2.3. Concedentul poate rezilia contractul numaj dupa notificarea intentiei sale
concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilicrea va opera de drept Ia cxpirarea wmei perioade de 30 zile de Ja notficare,
daci concesionarul nu-si indepiineste obligatiile in acest interval,

8.b._Incet siunii prin remuniare

8.b.1. Concesionarul poate renunta la concesiume in cazsl in care cauze obiectiv
justificate [ac imposibild realizarea investitiei sau exploatarca ei dup3 punerca in
functiune, dupd verificarea celor semnalate de concesionar de ciitre comisia formata din
reprezentantii concesionarului care impreuna cu reprezenlantii concedentului vor hotard
asupra continudrii sau incetdnii concesiunii.

8.b.2. Forta majord exonereazi partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea

. totald sau partiaid a obligatiilor ce le revin, ¢t mentiunca ci prin fortd majora se intelege
orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si incvitabil care impiedica
pértile sé-si exercite integral sau partial obligatiile.

8.b.3 Aparitia si incetarea cazului de forts majord se va comunica celeilalie parti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, telefax, urmat de o serisoare recomandata cu mentiunea
constatirii evenimentelor de acest gon de cfitre organcle competente in prezenta partilor.

8.b.4. In caz de fortd majors comunicatd si constatati in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor pértilor se decaleazd in consecini cu perioada corespunzitoare
avesiora, cu menliunea ci nici una din p&rti nu va pretinde penalitati sau despigubiri
pentru intérzicrea in excoutarea contractului, Partea care nu a indeplinit obligatia
comunicirii va suporta irevocabil consecintele cazului de foris majord, et si indeplinirea
celorialte obligatii,

8.b.5. In condutiile in care forta majord conduce Ia o decalare a obligatitlor partilor

. mai mare de 6 hmi, partile s¢ vor reuni pentru a hotan asupra exereitdrii in viitor a
clauzelor incluse s contract. In cazul disparitici sau imposibilititii de exploatare a bunutui
concesional, situatie verificatd si constatatd de comisia lepal constivitd, pértile vor conveni
asupra continudrii sau incetni contractului,

8.c. Incetarea concesiunii prin riscumpirare,

8.c.1. Pentru cazurile de interes public concesiunea poate fi rascumpirata,
concedentul asigurind despigubiri corespunziitoare valori mvestitiei, care trebuie 53 fic
adeevatl, efectivi si promptd. Cazul de interes public se probeaz3 prin acte autentice
emise de autoritales Jocald sau prin hotérire de guvern,

8.¢.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretului riscumpdrini urneazi-a se adresa
instantei

Art.9. In cazul in care partea a doua nu a nceput executia lucririlor in termen de wn
an de la data acordinii concesiunii, concesiunea se retrage fird nici un £l de pretentie din
partea concesionarl

Art.10. In cazul incetarii concesiunii din una din cauzele previzute la art.8 51 9
concesionarul are oblipatia.

b
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a) si predea plirtii intdi documentatia tehnicd referitoare la obiectivul de investitie
¢¢ urma sh sc realizeze sau s-a realizat pe terenul concesionat.

b) s& prevadi In actele juridice pe care le incheie si prin care isi asumd obligatii
fai3 de terti sau dobéindeste dreptul in legturdl cu exploatarea burmlui o clauzi pein care
partea partea intai se va substitui prtii 8 doua in toate drepturile previlzute;

¢) sil prezinte pirtii intdi toate actele In curs de executare care aceasta sa-si poatd
excrcila optiunes;

d) si prevadi In contractele ce le incheie cu persoanele fizice si juridice in legAtd
cu obiectivul ce se va realiza sau 5-a realizat pe terenul concesionat, a posibilitAtilor
subrogfirii prin partea intdi in cazul in care se va hotfird astfel, cfind incelarea concesiunii 2
intervenit inainte de incetarea valabiliiati actelor respective.

VI[. DREPTURILE 51 OBLIGATIILE PARTILOR .

Art.11. Partea Intai are urmatoarele obligatii si drepturi:

11.1 Partea intai are obligatia sa predea partii a doun, pe baza de proces-verbal de
predare-primire terenul care face obicctut contractului.

11.2 Partea Intdi arc dreptul ca prin imputernicitii s&i s& urmdreascl mersul lucrdrilor
de constructii fa obicctivul co se va realiza pe terenul concesionat in vederea asigurdrii
calititii si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin prezentul contract.

11.3 Partea intdi are dreptul s3 retragh concesiunea f3rd nici o riscumpérare dacll
partea a doua nu Incepe lucrérile in termen de un an de la data preddnii terenului
concesional, in baza autorizatiei de construire eliberati de organele abilitate.

Situatia de fort3 majori exoncreazi partile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totald sau partiald obligatiilor ce le revin, Prin fortd majori se intelege orice
eveniment independent de vointa pirtilor, imprevizibil si inevitabil care impiedicX pirtile &
s8-si exervite intepgral sau partial obligatiile.

Art.12 Partea a doua are unmaloarele obligatii:

12.1. 83 inceapa executarea lucrarilor in termen de un an de Ia data incheierii
contractului de concesiune, dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire.

12.2, 83 obting avizele si acordurile legale pentru emiterea autorizatiei de
construire si pentru desfasurarea activitatii dupi puncrea in functiune.

12.3 53 execute din fondurile sale lucréirile de racordare Ia retelele tehnico-
edilitare din zon3 si s3 obtind acordul detindtorilor.

12.4. Sa finalizeze executerea constructici in te:rmen de trei ani de la data

obtinerii autorizatiei de construire conform HC.L.ar_i . din e 3
12.5. Sa realizeze constructia cu respectarea docmmnlailel tehnice a autorizatiei de
construire.

12,6. La ﬁnahzarea Iucrarilor, sa solicite participarea unui reprezentznt al
administratiei publice locale la receptia constructiei.
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B VII. LITIGH

{u—us. Litigiile de onice fel decurgfind din executarea prezentului coniract de
concesiune, dacd nu pot fi solutionate pe cale amizbils, partile se vor advesa instantelor de
judecsta competente.

Art.14. Pe toats durata concesiunii partea inthi {concedentul) si partea a dous

"

(concesionarul) 3¢ vor supune legislatiei in vigoare din Romania.

IX. DISPOZITII FINALE

Art.15 Modificarca san completarea prezentului contract se poate face numai cu
. acordul partilor .
Art.16 Procesul verbal de predare-primire a terenuhs face parte integrants din
prezentul contract.
Contractal de concesionare privind concesionarea terenulu din £ ore_cun
20M8 g n COercal lot ot 5-a Incheiat in 3 (tref) exemplare,
céile unul pentru fiecare parte si unul pentru organul fiscal teriforig],

Mt LW

CONCEDENT, CONCESIONAR,

" L] ]
[ e cmispnn ¢ Py S

reprezentata prin_fuu, 1 lu7a
? N B L7

ay,

SEF SERV. BFC SEF SERV. UAT
Ec. Elena Duca Ing. Marius )
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Mr. 34691 din 04.12.2025

Catre
S.C. GECOM.E.C. 2003 S.R.L.
Aleea Garofited, nr. 3, bloc L79B, sc. B, et. --. ap. 23
Conslanta

In conformitate cu prevederile contractului nr. 86021:29.04.2025 va solicitam sa
intocmiti rapoarte de evaluare pestru imobilcle care fac obiectul:

- sentintei civile or. 238/28.01.2011 pronuntate de Tribunalul Arges in dosarul
RIS/HN9/2007;

- HCL 333, 334, 339, 345, 352, 354, 335, 386, 357, 339, 360, 365 din 2025,

SERVICHIL ADMINISTRAREA

Intoemit
INSPECTOR
NEGREA Claudiu

/i
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