U.A.T. Eforie
REGISTRUL P.H.
NR. OB DATA2 0L 2026

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea prin licitatie publica a terenului
situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, aleea Marea Egee, in suprafata de 47 mp
identificat cu I.LE. 108512

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere :

- raportul SA.D.P.P.,, AS.,DE., CJCA,

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 336 alin 18 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 341 alin 27 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate
privata a Orasului Eforie in vigoare la data aprobarii HCL ;

- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;

- HCL 384/23.12.2025 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui imobilului format din teren;

- numarul de inventar 4327 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020

- extrasul de carte funciara de informare din dosarul nr. 301850 din 05.11.2025 emis de OCPI
pentru acest imobil teren

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 4518 din 19.02.2026 (pozitia 3) ce stabileste
valoarea de piata de 513 euro/mp fara TVA

- Certificatul de Urbanism nr. 14/22.01.2026

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul Orasului Eforie
propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 4518 din 19.02.2026
(pozitia 3) ce stabileste valoarea de piata de 513 euro/mp fara TVA a terenului situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, aleea Marea Egee, in suprafata de 47 mp identificat
cul.E. 108512

Art. 2. Raportul de evaluare realizat d¢ GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care rezulta valoarea de
piata face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei 1.



Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica a terenului identificat

cu L.E. 108512 de 513 euro/mp fara T.V.A. conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ.

Art. 4.

Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului format din teren situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, aleea Marea Egee, in suprafata de 47 mp identificat cu LE.
108512 identificat cu I.E. 108512

Din extrasul de carte funciara de informare din dosarul nr. 301850 din 05.11.2025 emisa
de OCPI pentru intreg imobilul identificat cu 1.E. 108512 rezulta ca:

nu sunt dezmembraminte ale dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie sau sarcini
pentru acest imobil teren

Terenul este partial imprejmuit;
Imprejmuirea nu face obiectul prezentei
Terenul nu este construibil.
Art. §.
Documentatia de atribuire este conform H.C.L. 51/30.03.2023 modificata prin H.C.L.
54/10.04.2023.
Art. 6. Se aproba urmatoarele :
- garantia de participare — 10% din pretul de vanzare fara TVA
- taxa de participare — 150 lei
- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere acest teren, pretul

de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de cine este proprietar la momentul
rascumpararii .

Art. 8. Prezenta hotérare va fi transmisi autoritatilor $i persoanelor interesate de citre Secretarul
General al Orasului Eforie.

Februarie 2026
PRIMAR

( Serban Robert Nicolae
Intocmit si redacl;ﬂ,f

Manea Dapfel |94
Negrea Clgu_(/ljtr\J
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m ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, aleea Marea
Egee, in suprafata de 47 mp identificat cu LE. 108512

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 336 alin 18 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 341 alin 27 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie in vigoare la data aprobarii HCL ;
- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- HCL 384/23.12.2025 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui imobilului format din
teren;
- numarul de inventar 4327 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020
- extrasul de carte funciara de informare din dosarul nr. 301850 din 05 1 | 2025
emis de OCPI pentru acest imobil teren
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 4518 din 19.02 2026
(pozitia 3) ce stabileste valoarea de piata de 513 euro/mp fara TVA
- Certificatul de Urbanism nr. 14/22.0].2026
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile
din zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Fayd de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de hotdrdre
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, aleea Marea Egee, in suprafata de 47 mp identificat cu L.E.
108512
} PRIMAR,

[ Serban Robert Nicolae

Intocmit si redactay
Manea Dani¢]
Negrea Claudj

i

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariacforie.ro



m ROMANTIA
{ JUDETUL CONSTANTA
@ ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a
terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, aleea Marea Egee, in suprafata de
477 mp identificat cu LE. 108512

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 336 alin 18 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 341 alin 27 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie in
vigoare la data aprobarii HCL ;

- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate
privata a Orasului Eforie;

- HCL 384/23.12.2025 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui imobilului format din teren;
- numarul de inventar 4327 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020

- extrasul de carte funciara de informare din dosarul nr. 301850 din 05.11.2025 emis de OCPI
pentru acest imobil teren

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 4518 din 19.02.2026 (pozitia 3) ce stabileste valoarea
de piata de 513 euro/mp fara TVA

- Certificatul de Urbanism nr. 14/22.01.2026

- H.C.L. or. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport teruie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente . [

Sef Servicit \ L

Manea Datiel UT
[/

Intocmit
Claudiu Negrea

02.2026 L

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807




-' ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA

Nr. cerere 301850
. Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Constanta Ziua 05
v Luna 11
f - Anul 2025
ANL:.PJ. EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
FEUIIY PENTRU INFORMARE e

100 ﬂ}ﬂT .
Carte Funciard Nr. 108512 Eforie lmmm MM mm‘l“ﬂ"

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Sud, Al MAREA EGEE, Nr. FN

Nr. |Nr. cadastral Nr, . .
ot t:poagra?ic " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 108512 47 Teren imprejmuit;

IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN BETON INTRE PUNCTELE 4-5, NEIMPREJMUIT
- INTRE PUNCTELE 5-1-2-3-4

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

301850 / 05/11/2025

Act Administrativ nr. 215, din 30/06/2025 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE; Act Administrativ nr. 25177,
|din 26/08/2025 emis de SPIT EFORIE; Act Administrativ nr. 38, din 27/02/2020 emis de CONSILIUL LOCAL
EFORIE; Act Administrativ nr. 25123-3NP, din 26/08/2025 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr.
25123-3Al, din 26/08/2025 _emis de PRIMARIA EFORIE; - )
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE , DOMENIU PRIVAT, dobandit prin Al
|Lege, cota actuala 1/1

| 1) ORAS EFORIE

Referinte

C. Partea ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5i Legij 19072018
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Carte Funciard Nr. 108512 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

108512

47

IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN BETON |

NTRE PUNCTELE 4-5, NEIMPREJMUIT INTRE

PUNCTELE 5-1-2-3-4

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

108512

123951

Date referitoare la teren

Nr

Categorie

intra

Suprafata

NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE 5-1-2-

3-4

Crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 47 B R . IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN
constructii BETON  INTRE PUNCTELE  4-5,

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m})

1 2 3.663
2 3 3.533
3 4  10.247

B 4 s 3.07
5 13.969

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamentuiui {UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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o Carte Funciard Nr. 108512 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
11-11-2025 IULIANA PUSCASU

Data eliberarii,

A {parafa si semnétura) (parafa si semndétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 108512 / UAT Eforie

~
ARSI RRIL S FICL P
T S RN .

Lt »
L L T

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

TEREN Intravilan

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar3
pentru
Imobil numar cadastral 108512 / UAT Eforie

Nr.cerere 301850 |
Ziva | 05
Luna 1 11
Ao 205

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Adresa: Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Sud, Al MAREA

EGEE, Nr. FN Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
| Nr.cadastral Suprafata masurats | Observatii / Referinte
108512

47 ‘IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN BETON INTRE PUNCTELE 4-

5, NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE 5-1-2-3-4

|
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAUII LINIARE IMOBIL

136823

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr

679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 3



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 108512 / UAT Eforie

Incadrare in zond
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. . .
679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cada

stral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 108512 / UAT Efori_e-

Date referitoare la teren

Categoria de |(intra | Suprafata . . .
Crt folosintd  |vitan ?mp) Tarla Parceld Observatii / Referinte
i i IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN BETON
1 | curti constructii | DA ol INTRE PUNCTELE 4-5, NEIMPREJMUIT INTRE
PUNCTELE 5-1-2-3-4
TOTAL: 47
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Lungime Segmente

Imobilul nu are in component3 constructii

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ {m)

1 2 3.663

2 3 3.533

3 4 10.247

4 5 3.07

5 1 13.969

** Lungimile segmentelor sunt determinate i planul de proi
*¥* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumu

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

late ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

funciarad al OCPI CONSTANTA la data: 11-11-2025

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modifi

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
FLORENTINA-AURORA VAN

Document care contine date cu caracter
679/2016 si Lewii 190/2018

conforme cu datele din planul cadastral de carte

cari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

personal, protejat de prevederile Regulamentului ( UE) nr.

Pagina 3 din 3




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. _!}_7___ din _22.0{.202 6

In scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliars;

Ca urmare a cererii adresate de $ERBAN ROBERT-NICOLAE pentru ORASUL EFORIE cu sediul in judeiul Constanta, orasul
EFORIE, [ocalitatea EFORIE SUD strada PROGRESULUL n 1 bl - el « ap = inregistiatd la nr 1464 - 3 din 22.01.2026,
Pentru imobilul: teren i constructii, situat in judetu! Constanta, orasul Eforie, localitatea Eforle-Sud, cod postal 905360,
strada ALEEA MAREA EGEE ni BN, identificat prin Cartea funciard 108512 EFORIE, avind e CAD 108512

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism - faza P.U.G., aprobata prin Hotararea Consiliulul Local Eforie
nr. 71/2002, 43/2022 51 ale HGR nr. 525/1996 cu modificirile si completérile ulterioare

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd,
cu modificdrile si completérile ultericare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat In intravilanl Lotalitdti Efvrie Sud, viay Eloiie.
- Imobilul este proprictates UAT ORASUL EFORIE conform acte mentionate in extrasul de carte funciaré nr, 108517 eliberat
sub cerere nr, 16878/22.01.2028.
- Reglementari extrase din documentatiile de urbanism $i amenajarea teritoriului say din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului: ’
- Zone protejate: Se vor respecta prevederile ort.59 din legea nr. 422/2001.
- Interdictii temporare (definitive) de construire: Da, pdnd lo intregirea suprafetei minime siregularizarea geometriei

terenului prevézute de HG nr.525/1996 ; Conform Legii nr. 597/2001 nu se vor executo lucrisi de construire in perioada 15
mei - 15 septembrie a fiecérui an.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Terenul are categoria de folosings actuals ncurii-constructii” conform extrasului de carte funciari nr, 108512 eliberat sub
Cerere nr. 10878/22.01.2026 ;

- Destinatia terenului stabilits prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: imobilul este incadrat in zona
¥, conform PUG Eforie si RLU aferent.
- UTILIZARI ADMISE: turism, case de vacani3, tratament, alimentatie public, comert, agrement, sport;
- UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale si servicii profesionale care produc noxe sau zgoimot, orice activitdi productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat. Sunt interzise constructiile cu functiuni care polueazi in orice
fel sau care pun in pericol siguranta, confortul si sinitatea camenilor 5i alte prevederi impuse prin RGU.

Terenul face parte din zona de impozitare A.

3. REGIMU! TEHNIC:
- Procentul de ocupare a terenului (POT) : pentru parcele mai mici de 500mp - 35 % ; pentru parcele intre 501mp si 1.000mp
-48 % ; pentru parcele mai mari de 1.00imp - 50 %,
- Coeficientul de utilizare a terenulyi (CUT) mexim 1,2 ;
- Suprafafa terenului : 47 mp conform acte si din mésuritori.

-1- PRIMARIA ORASULUI EFORIE
CERTIFICAT DE URBAMISAM NR DIN



- Caracteristicile parcelelor {suprafete, dimensiuni) : nicio parceld nu este construibils dac3 fatada la strad3 a acesteia este
mai micd de 8 m i prin realizarea unei constructii pe aceasta, la aliniament, ar bloca accesul liber la o parcela din spate.

- Aliniamentul terenului fat3 de strizile adiacente: se mentine

- Amplasarea cladirilor fat de aliniament {linia de demarcatie intre domeniul public 5i proprietatea privats) — constructiile
principale se vor aseza la aliniament sau retrase faj de acesta.

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale 5i posterioare: Constructiile se vor amplasa in regim de construire izolate pe
loturi cu spatii verzi

(zidul comun - Codul Civil) ;

- Regim de in3ltime maxim trei niveluri P+2E (sunt interzise niveluri subterane, care pot afecta stabilitatea terenului);

- Aspectul exterlor al constructiilor : Conform prevederilor HGR 525/1996 art. 32 ; (1) Autorizarea executirii constructiilor
este permisd numai dac3 aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei ;
{2) Autorizarea executirii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie s aspect exterlor, intra in contradictie cu aspectut
general al zonei 5i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzis4.

- Circulaii si accese : Circulatia autovehicutelor cat $i cea pietonali se realizeaz3 pe alee dinspre strada Mrii si pe trotuarele
aferente. Accesul auto si pietonal pe lot se realizeazi dinspre aceeasi strads.

- Parcajele necesare se vor realiza in conformitate cu prevederile HGR 525/1996, art. 33 in interiorul fimitei de proprietate
necesarul fiind raportat la functiunea ce prevede un numir mai mare de locuri de parcare, in acord cu prevederile anexei nr.
5 a RGU, coroborat cy NP132/1993 si NP24/2022.

- Conditii de echipare edilitars : zona dispune de retele tehnico-edilitare (alimentare cu ap3, canalizare, energie electrici, gaze
naturale, telefonizare).

- Spatii libere si spatii plantate : vor fi prevazute spatii verzi si plantate in conformitate cu anexa nr. 6 din HGR . 525/1996.
- Tmprejmuirile : Gardurile nu vor depisi indltimea de 1,80 m si vor fi transparente la fatadd. Sunt interzise gardurile din
materiale ce pun in pericol siguranta si s8nitatea pietonilor (sarma ghimpats, etc.).

- Terenul situat in oragul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Alee Marea Egee, nr. £N, in suprafatd de 47 mp NU ESTE
CONSTRUIBIL. Tn cazul in care IE 108512 se alipeste cu o parcel3 adiacents si in urma alipirii se incadreazi in prevederile art.
30, alin. 3 din HGR nr. 525/1996, acesta devine construibil.

nu este cazul.
VANZARE IMOBIL CU IE 108512 CONFORM HCL NR. 384/23.12.2025
Certificatul de urbanism nu gi-ne loc de autorizé;ie de constrhire}ﬁeéﬁin;‘ar_e si
______ nu confera dreptul de a executa lucrdri dqunstruqii.

-2- PRIMARIA ORASULUI EFORIE
CERTIFICAT DE URBANISHM NR DIN



EEANAMTEDL A AUTORIZATIEL D\E {"ﬁl\lCTDl IIDE/!‘\L’CCIIMTADC o fil nrnh
RIS AUt e R AT e - CONST

Y&ty Ya-H

14y studiid inlitate:
—~&}-aetul administrativ—ﬂ-amomitn competente-pentru-proteetia-medinlui;

—-{) dovada privind-achita mmmm@mq@%eemmma 1-pentru-alte constructii-din-valoarea-uerisilon),
GAWAMO—OSAG‘*M%MWH wd-racord/bransament (18 lei/bransament):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii,

. SECRETAR GE

|
Gabriel PREOTEASA \/

[

ARHITECT SEF,

Eduard FERENCZ

Achitat taxa de: SCUTIT CONFORM COD FISCAL
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin.posts la data de 22 Qf 20%

.................

PRIMARIA ORASULUI EEORIE
CERTIFICAT DE URBANISIV NR DN



in conformitate cu prevederile Legji nr. 5071991 privind autorizarea executdrii lucraritor de constructii, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de Usbanism

de la data de pénd la data de
Dupad aceast3 dat3, o nous prelun

gire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtin, in conditiile leg,
certificat de urbanism.

un alt

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

intocmit,

Achitat taxa de - lei, conform chitantei nr. oo din
Transmis soficitantului fa dats de

PRIMARIA ORASULUI EFORIE
CERTIFICAT DE URBANISAI R //, DN 22 ] 2078



& GECoMEC 2003

fianagement Evatuare Consuitantd

RAPORT DE EVALUARE

$01.04.26 1 09.02.2026
- PROPUNERE VANZARE PRIN LICITATIE -
BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE
47 MP

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR. MARII, FN, CP
905360, I.E. 108512

AFLAT IN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE - CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 384/23.12.2025
FIRMA b
Membru Corporativ o GECO MEC 2003

ANEVAR - Aut. 0117

-

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogérescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE.EP|
ANEVAR

Parafa Nr. 12167 - valabila 2025
Asigurare

1.000.600 EURO nr. 0788.845/2025.2026

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
mun. Constanta, jud. Constanta

Adresa societatii de
Telefon: 0341/ 426.947
evaluare E-mail; il.c

L www.gecomec2003.10

profesiconala




SINTEZA RAPORTULUI

Utilizarea desemnatj a prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietai
imabiliare apartindnd domeniului privat al Orasului Eforie. situatd in Loc. Eferie Sud sty Marii,
FN, CP 905380, identificata cu L.E. 108512, proprietate ce consts in teten mtravilan cu
suprafats de 47 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat

Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe

directe deoarece aceasia a avut la baza o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imebiliard Ca modaiitate de analiza s-au avut in vedere 8
prevedetile CU anexat.

Avand in vedere caniitatea informatiitor culese din piata, mass media. din surse firme
intermediere imobiligre efc.) precizia lor {prin oferiele analizate aferenie ferenusiler), dar si
adecvarea acestor informatii fa piata imobiliar3 actuald, precum si conditionalitatile impuse de CU
aferenl. rezuitatele estimarii cy meteda comparatisi directe sunt mult Mai aproape de realitatea
pietei imobitiare din zona analizata la data evaluarii

Astiel, valoarea de piata in epinia evalualorului penlru pentru imobiiul constand in teren
intravilan cu supsafata de 47 mp  situatinLoc Eforie Sud. str. Marii, FN CP 905365 identificala
cu LE. 108512 este

Valoare de piata

Valoare unitard ] 513 Euroimy® l 2.613 Ron/m®
Curs vaiutar vaiabil iz dats de referinta a raportuiui. 06.02. 2026 - 56945 Ron/Eyro
Vaionle nu includ Tv'4

—

Vaigarea bunutui evalyar a fost dererminata in mog obiectiv si in condilii de impartialitare.
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