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PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului Local al Orasului Eforie privind calitatea arhitectural-ambiental
a spatiilor destinate activitatilor economice de pe arterele comerciale

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avénd in vedere:
- Raportul de specialitate nr. 5326 din 27.02.2026 pentru aprobarea Regulamentului Local al orasului
Eforie privind calitatea arhitectural-ambientald a spatiilor destinate activititilor economice de pe
arterele comerciale;
- Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile
ulterioare;
- Ordinul nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001.
- Legea 153/2011 privind mésurile de imbunititire a calitatii arhitecturale ambientale a clidirilor;
- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 si art. 136 din din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
cu modificdrile si completarile ulterioare si Regulamentului de functionare al Consiliului Local, supun
spre aprobarea plenului Consiliului Local al Orasului Eforie urmitorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aprobd ,,Regulamentul Local al orasului Eforie privind calitatea arhitectural-ambientals
a spatiilor destinate activititilor economice de pe arterele comerciale”, conform anexei nr.1, parte
integranta a prezentei hotarari.

Art. 2. De la data aprobarii prezentei hotaréri, devin obligatorii dispozitiile acestui regulament,
care se aplicd tuturor constructiilor situate pe arterele identificate ale orasului Eforie, precum si tuturor
constructiilor noi sau care necesiti interventii ulterioare, la momentul reabilitérii.

Art. 3. Prezenta hotérére va fi dusé la indeplinire de Primarul oragului Eforie prin aparatul de
specialitate.

Art. 5. Prezenta hotérire va fi comunicata autorititilor, institutiilor si persoanelor interesate prin
grija secretarului general al orasului Eforie.

Eforie, martie 2026

PRIMAR
SERBAN Robert Nicolae
Intocmit ,
Arhitect-sef Eduard Fegencz
ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, or. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979 Y
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REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotarare
pentru aprobarea Regulamentului Local al Orasului Eforie privind calitatea arhitectural-ambientala
a spatiilor destinate activitatilor economice de pe arterele comerciale

Tinind cont c#, la momentul intocmirii prezentei la nivelul orasului Eforie, este necesar un
,»Regulament privind calitatea arhitectural-ambientala a spatiilor destinate activitifilor economice de pe
arterele comerciale”, avand ca obiectiv stabilirea unui cadru coerent pentru interventiile, in special asupra
fatadelor clidirilor, cu impact estetic si vizual major asupra spatiilor publice;

Urmirind experienta negativa a ultimilor ani, prin care se constatd ci singura sansi de dezvoltare
si de atragere a turistilor este revenirea la un standard european competitiv al statiunii si promovarea
imaginii unui oras armonios si incluziv;

In considerarea dreptului constitutional la un mediu inconjurdtor sinitos, reprezinti actiune de
interes public major si general cresterea calitétii arhitectural-ambientale a clidirilor prin masuri de
reabilitare a anvelopei acestora, in scopul conservirii caracterului estetic al cadrului urban construit, in
condifiile respectarii si punerii in valoare a specificitatii patrimoniului local si national;

Avénd in vedere cele de mai sus, prezint spre dezbaterea i aprobarea Consiliul Local al orasului
Eforie prezentul Proiectul de Hotérare pentru aprobarea ,,Regulamentului Local privind calitatea
arhitectural-ambientald a spatiilor destinate activititilor economice de pe arterele comerciale”.

PRIMAR

SERBAN ROBERT NICOLAE

Intocmit ,
Arhitect-gsef Eduard [erencz

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro
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Nr. 5326 din 27.02.2026
SERVICIUL URBANISM S| DISCIPLINA TN CONSTRUCTII

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru aprobarea Regulamentului Local al Oragului Eforie privind calitatea arhitectural-ambiental3
a spatiilor destinate activitatilor economice de pe arterele comerciale

Expresia cladirilor cdtre spatiul public reprezintd esenta orasului, un element care interconecteazd
toate trdsdturile sale definitorii. Este un punct de intdlnire al caracterului si culturii societdtii, al dorintei
turistilor de a experimenta un parcurs dinamic, civilizat, ce are puterea de a transforma spatiile publice in
locuri care stimuleazd interactiunea oamenilor cu energia vie a orasului”.

Avand in vedere prevederile:
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;
Ordinului nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001;
Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Legii 153/2011 privind masurile de imbunatatire a calitatii arhitecturale ambientale a cladirilor;

Ludnd act de faptul ca activitatea de urbanism urmdreste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a
localitatilor, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu aspiratiile locuitorilor,
precum si protejarea, punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural, respectiv asigurarea
calitatii acestui cadru amenajat;

Stiind ca proprietarii constructiilor au ca obligatii principale efectuarea la timp a lucrérilor de
intretinere si de reparatii care le revin, prevazute conform normelor legale in cartea tehnicd a constructiei si
rezultate din activitatea de urmarire a comportdrii in timp a constructiilor, dar si asigurarea realizarii
lucrarilor de interventii asupra constructiilor, impuse prin reglementarile legale;

n temeiul art.182 alin. (1), coroborat cu art.196 alin. (1), lit a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, propunem analizarea si supunerea spre dezbatere si adoptare a proiectului de Hotarare
privind aprobarea Regulamentului Local al Orasului Eforie privind calitatea arhitectural-ambientala
a spatiilor destinate activitatilor economice de pe arterele comerciale.

ARHITECT-SEF
Eduard FERENCZ |

J

ROMANIA, JUDET CONSTANTA, EFORIE-SUD, Str. PROGRESULUI Nr.1
Tel 0241 74 81 49; Fax 024174 89 79
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Anexanr. 11a HCL nr........... y S— 2026

REGULAMENT LOCAL AL ORASULUI EFORIE
privind

CALITATEA ARHITECTURAL-AMBIENTALA
A SPATIILOR DESTINATE ACTIVITATILOR ECONOMICE
DE PE ARTERELE COMERCIALE

A
sopith |
Capitolul I - Introducere

Art. 1. Regulamentul privind calitatea arhitectural-ambientald a spatiilor
destinate activititilor economice de pe arterele comerciale din orasul Eforie are
ca obiectiv stabilirea unui cadru coerent si armonios pentru interventiile, in
special asupra fatadelor clidirilor, cu impact estetic si vizual major asupra
spatiilor publice. Acesta vizeazi protejarea si imbunitétirea patrimoniului
construit, promovarea unei dezvoltiri durabile a orasului si asigurarea unui
mediu urban atractiv si functional.

Expresia cladirilor citre spatiul public reprezinta esenta orasului, un
element care interconecteazi toate trisiturile sale definitorii. Este un punct de
intalnire al caracterului si culturii societdtii, al dorintei turistilor de a
experimenta un parcurs dinamic, civilizat, ce are puterea de a transforma spatiile
publice in locuri care stimuleazi interactiunea oamenilor cu energia vie a
orasului.

Urmdrind experienta negativi a ultimilor ani, se doreste revenirea la un
standard european competitiv al statiunii $i promovarea imaginii unui oras
armonios si coeziv, prin utilizarea unui set unitar de culori, forme si materiale,
respectiv prin integrarea cerintelor estetice in procesul de modernizare si

dezvoltare al orasului.
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In spet3, pentru clidirile riverane pietonalelor de mare afluenti turistici
(incluzand radieri 30m stanga/ dreapta pe strazile perpendiculare) se urméareste
combaterea imaginii pestrite, de tip bazar, favorizate de proliferarea spatiilor

mici pentru comert sezonier.

Art. 2. Regulamentul se bazeazi pe urmitoarele principii esentiale:

» Respectarea specificului cultural si arhitectural al fiecirei zone.

» Promovarea coerentei estetice in toate interventiile asupra clidirilor si
spatiilor publice, prin integrarea armonioas3 a elementelor moderne intr-un
cadru traditional sau natural.

» Evitarea exceselor vizuale si a elementelor care pot crea disconfort estetic.
» Utilizarea materialelor si cromaticii specifice zonei litoralului si a solutiilor
sustenabile pentru constructii si amenajari exterioare.

» Asigurarea unei tranzitii armonioase intre fatadele invecinate, Intre zonele
istorice si cele moderne, integrand culori si materiale intr-un mod coerent.

» Dezvoltarea constiintei civice a cetitenilor prin implicarea lor directa in
reabilitarea si intretinerea patrimoniului construit;

» Cresterea atractivititii turistice si investitionale a orasului;

Art. 3. Regulamentul se aplici tuturor constructiilor cu specific comercial din
orasul Eforie, incluzand:

» Cladiri comerciale, de alimentatie publici, agrement, servicii, birouri, cabinete
medicale, centre SPA i altele de acest gen, noi sau existente, care

trebuie sd respecte reglementirile esteticii urbane.

» Elemente de signalistici comerciali si de iluminare a fatadelor, care vor fi

integrate armonios in spatiul urban.
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Art. 4. In scopul promovirii calitatii spatiului public si a unei estetici urbane
unitare, fara interventii stridente asupra fatadelor, sunt interzise:

a) Autorizarea constructiilor noi, precum si interventiile asupra celor existente
(prin recompartimentare, extindere, supraetajare, inclusiv schimbare de
destinatie), cand planurile cuprind spatii pentru activitati economice in suprafati
utild mai mica de 20mp si cu deschidere pe fatadi sub 3m fiecare. Dependintele
(grupuri sanitare, vestiare sau depozitare, holurile) nu intra in acest calcul.

b) Partitiondrile suplimentare in celule de lucru sau standuri prin pereti usori,
panouri vitrate, trafoare, in scopul sustinerii mai multor activititi, cu suprafete
neconforme. Prin derogare, acolo unde este compatibil functional (galerii
comerciale), se pot grupa intr-un spatiu comun cu un singur acces, cu conditia
respectarii unei suprafete utile de cel putin 15mp, cu o contributie la deschiderea
fatadei stradale de minim 2m pentru fiecare profil sau operator economic.

c) Unitatile autonome cu servire "la geam" pentru fast-food, coffee-shop,
exchange, presa/tigari si altele asemenea, care, prin specificul activitatii, necesita
suprafete mult reduse (<10mp, minim acceptat 5mp), cu efect de fragmentare
vizuala si impact negativ asupra frontului continuu, curat al fatadei. Nu se pot
realiza cu acces exterior separat, ci doar integrate unui spatiu definit ca la
punctele a) sau b).

d) Amplasarea pe proprietiti particulare a spatiilor de desfacere tip container
prefabricat sau rulotd (food-truck), cu exceptia celor autorizate pe domeniul
public/privat al orasului, in special la evenimente/targuri.

e) Utilizarea excesiva a sistemelor constructive provizorii, cu investitii minime.
Se considerd prioritare solutiile definitive, pentru mentinerea valorii in timp si
pentru crearea memoriei urbane.

f) inchiderea perimetrali a constructiilor provizorii si teraselor existente in
legatura cu domeniul public, reconfigurarea mascati in solutii durabile si

acordarea unei alte destinatii.
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g) Conversia treptati in aspect de bazar, prin permeabilizarea laturii citre stradi
(nu sunt acceptate montarea timpliriilor exterioare retractabile sau amovibile si
mai mult de un acces in/din spatiul public).

h) Securizarea sau inchiderea fatadelor cu rulouri/obloane opace, atit in sezon,
cat si in afara lui. Pentru goluri se vor utiliza numai panouri din timplarie fixe
(exceptand accesul), cu geamuri clare, nereflexive si neacoperite cu folii mate,
perforate sau opace. Pe extrasezon se admit, doar la terase, rulouri tip grilaj sau
mesh-uri imprimate discret cu atmosfera locului. Se exclud de la acest scop
improvizatiile cu panouri 0SB, tablj, plase sau plastice (policarbonat).

i) Adoptarea unei estetici incompatibile cu spatiile invecinate, prin materiale,
culori si elemente ornamentale care incarci inutil fatada sau firme lipsite de
discretie vizuala.

j) Stresinile sau rebordurile de atice care ies mai mult de 50cm din planul fatadei,
amenajarile exterioare de intimpinare prin copertine fixe sau retractabile,
umbrelute, echipamente frigorifice, console de expunere, piese de mobilier, mici

standuri, jardiniere sau panouri de afisaj care paraziteazi pietonalul.

Capitolul II: Criterii arhitecturale si cromatice

Art. 1. Principii generale:

1. Selectia culorilor pentru fatade va lua in considerare clidirile din proximitate,
care trebuie sd respecte cerintele prezentului regulament.

2. Nuantele de culori subtile si necontrastante sunt recomandate pentru cladirile
situate pe strazi inguste, secundare, in timp ce accentele cromatice mai intense
pot fi utilizate pe clddirile din zonele deschise si spatioase.

3. Gurile de aerisire ale spatiilor pentru gitit, aparatele de aer conditionat,

firidele de bransament sau alte echipamente similare sunt permise, dar se
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recomandd pozitionarea ordonati a acestora, pe fatadele laterale sau
posterioare, cat mai ferite de vederea directi de la nivelul strizii principale. in
cazul in care conditiile de acces obligi o amplasare pe fatada principali, vor fi
aliniate pe 0 ax3 comuni pentru toti proprietarii si dotate cu elemente de
mascare unitare, precum grile, riflaje sau alte solutii decorative, in armonie cu
culoarea fatadei.

4. Elementele de finisaj, cum ar fi cirdmida aparentd, piatra sau lemnul, vor
pastra culoarea naturali pe fatada constructiilor, cu exceptia celor care necesiti
tratamente speciale pentru protectia impotriva intemperiilor.

5. Proprietarii sunt responsabili de Intretinerea corespunzitoare a fatadelor,
incluzénd: tdmpliria ferestrelor, usilor si vitrinelor, soclurile, finisajele,
vopsitoriile, detaliile arhitecturale, elementele decorative, precum si acoperisul
cu sistemele aferente.

6. Tratarea cromatica partiald a fatadelor este interzisi. in final, fatada trebuie s3
fie tratata unitar, iar proprietarii au obligatia de a asigura aceasti uniformitate
cromaticd, respectand prevederile prezentului regulament.

7. Utilizarea materialelor de calitate indoielnici din punct de vedere estetic si
durabil ca elemente de finisaj pe fatad3 este interziss.

8. Orice lucrare de reabilitare termici si cromatici a fatadei se va efectua fira
alterarea elementelor de arhitecturs sau arti decorativi existente.

9. Alegerea culorilor va fi dictati de configuratia fatadei, avind in vedere
elementele decorative caracteristice perioadei de constructie.

10. Se admit placajele din piatri natural3 sau din materiale compozite ce imita
piatra naturald, precum si placajele din cirimid3 aparenta utilizate pentru
socluri sau accente.

11. Pentru fnvelitori, se vor utiliza culorile caracteristice din materiale ceramice,
exceptional din tabl4, care s corespundi formei, culorii si materialului modelului

original, din gama culorilor pimanturilor arse.
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12. Tamplaria exterioar3 va fi realizati din materiale de inalti calitate, fie din
lemn, fie din PVC, aluminiu sau metal, asigurdndu-se o armonie cromatici cu

nuantele fatadei.

Capitolul III. Signalistica comerciali

Art. 1. Signalistica comerciali trebuie si fie functional, cu o buni vizibilitate, dar
In acelasi timp integrati estetic in peisajul urban, respectind caracterul
arhitectural al zonelor in care este amplasata. Aceasta include litere volumetrice,
casete luminoase, panouri publicitare si indicatoare, bannere si afisaje

temporare.

Art. 2. Pentru a péstra echilibrul arhitectural si a proteja patrimoniul, pe aria
zonei centrale, signalistica va fi discreti si armonizati cu specificul istoric al
cladirilor.

1. Se recomanda literele volumetrice a ciror indlfime maxima nu va depisi 40
¢m, grosimea de 8 cm iar pozitionarea se va face deasupra intririi, dar sub
nivelul ferestrelor etajului superior, integrata in arhitectura cladirii.

2. Fonturi recomandate sunt cele clasice, elegante, usor lizibile (Times New
Roman, Calibri, Garamond), Sans-serif rotunjite pentru lizibilitate usoar4.

3. Culori admise vor fi moderne, firi a agresa vizual, fiind interzise culorile neon,
fluorescente sau combinatiile stridente.

4. Materiale admise sunt plasticele de calitate (acrilic, plexiglas), rezistente la
intemperii, metal vopsit (aluminiu, inox), pentru un aspect contemporan, panouri
luminoase cu LED-uri, cu intensitate moderatd, panouri din material compozit,
pentru rezistenta si esteticd moderni.

5. Nu sunt permise firme luminoase de tip LED intermitent.
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Art. 3. lluminatul exterior al spatiilor comerciale trebuie sj fie reglat astfel:
1.Semnalizarile luminoase (inclusiv vitrinele iluminate, panourile de afisaj si
reclamele) nu trebuie si depiseasci 300 lux in intervalul nocturn.

2.1n cazul unitatilor de jocuri de noroc si farmaciilor, iluminatul exterior trebuie
sa fie reglat astfel incat s3 nu perturbe locuintele din apropiere, dupa ora 22:00.
3. [luminatul exterior nu trebuie s utilizeze culori agresive sau foarte stridente,
cum ar fi albastru intens sau rosu aprins, care pot crea un impact vizual negativ
asupra zonei in care sunt amplasate unititile comerciale.

4. Se recomanda utilizarea de culori mai calde pentru iluminatul exterior, cum ar
fi nuantele de alb cald, galben sau alte culori neutre, care sunt mai putin

deranjante pentru ochiul uman si se integreaza mai bine in peisajul urban.

Art. 4. Brandurile cu identitate proprie si sigle consacrate pot pastra formatul si
elementele specifice identititii vizuale (culori, fonturi, stiluri), pentru a mentine

recunoasterea si coerenta la nivel national si international.

Capitolul 1V. Zonificare - Reglementiri

Art. 1. Arterele comerciale importante, care leaga diferite puncte de interes din
orasul Eforie sunt:
1. Bulevardul Tudor Vladimirescu - principala artera pietonal3 din Eforie Nord
2. Bulevardul Republicii - Eforie Nord
3. Strada Brizeij
4. Aleea Panselelor
5. Aleea Belona - Vraja Mirii
6. Strada Falezi/Dezrobirii - Eforie Sud

7.Zona Falez3 Inferioari - Eforie Sud
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Art. 2. Pentru zonele cu preponderenti de unitati de cazare, paleta de culori
trebuie sa reflecte eleganti, armonie cu peisajul natural si s3 ofere un caracter
personal fiecdrei cladiri. Este esential s3 existe o combinatie intre culori naturale,
tonurile marii sau cerului si accente subtile, pentru a crea un cadru urban
primitor si estetic.

Se admit placaje din piatra naturali sau materiale compozite, bonduri.

Culorile utilizate pentru invelitori vor trebui s fie in armonie cu cele selectate
pentru fatade.

Tampldria exterioar3 va fi realizati din materiale de calitate superioarj, fie din
lemn, fie din PVC/aluminiu/metal, in concordanta cromatici cu nuantele fatadei.
Finisarea fatadelor constructiilor noi inserate va respecta cromatica zonei si
reglementirile acestui regulament.

Este permisa utilizarea unei singure culori de bazi /fundal pentru finisarea

fatadelor.

Art. 3. Fatadele clddirilor de pe arterele principale trebuie s respecte o paleti de
culori specificd, armonizati cu cele ale clidirilor adiacente si cu specificul zonei.
1. In cAmpul majoritar al fatadei se recomand3 utilizarea unor nuante neutre (alb,
bej, gri deschis) si evitarea culorilor stridente, care ar putea contrasta puternic cu
estetica generald a strazii: RAL 9010 (Alb pur), RAL 1015 (Crem deschis), RAL
1013 (Alb perla), RAL 1015 (Fildes), RAL 1019 (Bej gri), RAL 7035 (Gri deschis),
RAL 9002 (Alb gri).

2. Permisa este si utilizarea unor culori saturate, dar exclusiv pentru evidentierea
diverselor elemente constructive sau pentru a crea contrast cromatic subtil
(aticuri, borduri, stilpi, timplirie), ce nu vor depasi 20% din suprafata fatadei. Se
recomandd: RAL 1001 (Bej), RAL 1002 (Bej nisipiu), RAL 5012 (Bleu clar), RAL
5015 (Bleu cer), RAL 7004 (Gri), RAL 7044 (Gri mat), RAL 7016 (Gri antracit).
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3. Invelitorile vor urmiri de reguld: RAL 8004 (Maro cupru) sau RAL 5010
(Albastru gentian).

4. In cazul renovirilor sau reabilitdrilor fatadelor, toate elementele decorative si
arhitecturale trebuie si respecte paleta de culori aprobati, inclusiv soclurile,

feroneria si balcoanele.

Capitolul V: Autorizare si Avizare

Art. 1. Prezentul regulament stabileste cerintele estetice si arhitecturale pentru
orasul Eforie, acestea urmand a fi incluse in Certificatul de Urbanism (CU), astfel

incat beneficiarii s3 fie informati inca din faza initiali a proiectului.

Art. 2. Respectarea prevederilor regulamentului in faza de proiectare elimin3

necesitatea obtinerii unui aviz suplimentar in etapa de autorizare a constructiei.

Art. 3. Situatiile speciale care necesiti avizare suplimentar3 includ interventii
atipice (nerespectarea dimensiunilor minime prevazute in cap. 1, la art. 4, pct. a),
lucrdrile de securizare perimetrali pentru extrasezon a teraselor, lucriri de arti
stradald adosate fatadei sau alte elemente cu impact vizual major asupra
spatiului public, ce se doresc a fi derogdri de la prevederile prezentului
regulament. In acest caz, documentatia necesara va cuprinde:

- Cerere completat3;

- Copie extras CF valabil 30 de zile;

- Imagini fotografice cu situatia existents;

- Plan de Incadrare in zonj;

- Simulare foto cu vecinititile si fatada propusa;
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- Plange color cu propunerea estetic, respectdnd codurile de culoare si
materialele permise;

- Alte documente specifice, in functie de zona de interventie.

Art. 4. Este responsabilitatea proiectantilor si beneficiarilor de a respecta
prevederile regulamentului, conform celor stipulate in certificatul de urbanism.
Nerespectarea cerintelor estetice stabilite prin regulament atrage dup3 sine
masuri corective ce vor fi impuse prin Directia de Urbanism si Politia Locali.
Orice abateri constatate in timpul executiei trebuie remediate conform

prevederilor din prezentul regulament, f3iri a afecta termenul de executie.

Art. 5. Orice solicitare de derogare de la prevederile prezentului regulament

trebuie justificat3 prin studii de specialitate si avizatd de autorititile competente.

Art. 6. Regulamentul va fi revizuit periodic pentru a raspunde nevoilor de

dezvoltare urbani si modernizare a orasului Eforie.

Capitolul VI. Cadru legal, sanctiuni si dispozitii finale

Art. 1. Prezentul regulament se bazeazi pe urmadtoarele acte normative:

1. Legea 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, republicat3, cu
maodificarile si completirile ulterioare;

2. Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

3. Legea 153/2011 privind misurile de imbunatatire a calititii arhitecturale

ambientale a clddirilor;

ROMANIA, JUDET CONSTANTA, EFORIE-SUD, Str. PROGRESULUI Nr.1
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4. Ordinul MLPTL 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii;

5. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul actualizat3;

Art. 2. Nerespectarea cerintelor de estetici urbani atrage amenzi
contraventionale intre 1.000 si 5.000 de lei, precum si urmadtoarele misuri, care

vor fi duse la indeplinire de citre Politia Locala:

1. Proprietarii sunt obligati si refaci fatada conform prevederilor regulamentului
In termen de 12 luni de la constatarea abaterilor.

2.1n cazul in care nu se respecta termenele impuse, se poate proceda la
interventia autorititilor locale pe cheltuiala beneficiarului.

3. Suspendarea lucrdrilor pani la remedierea deficientelor constatate, conform
reglementarilor in vigoare sau desfiintarea lor, dupi caz.

4. Neacordarea autorizatiei de functionare pentru activitatea economici propusi.

Art. 3. Dispozitiile acestui regulament se aplica tuturor constructiilor situate in
orasul Eforie, pe arterele identificate la capitolul V, art. 1, din momentul aprobarii
sale, precum si tuturor constructiilor din aceste zone care necesiti interventii
ulterioare, la momentul reabilitirii.

Incepand cu data intririi in vigoare a acestui regulament, toti proprietarii
de constructii ale ciror fatade nu respecta prevederile acestuia, din perspectiva
cromaticii finisajelor, vor fi notificati de citre Politia Locala.

Termenul general pentru realizarea lucririlor de interventie este de 12

luni de la data primirii notificirii de citre detinatori.

ARHITECT-SEF,
FERENCZ Eduard
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Nr. inreg. fé/. i / 02.03.2026

ANUNT
REFERITOR LA ELABORAREA UNUI PROIECT DE ACT NORMATIV

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (1), alin. (2), alin. (4) din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, si a H.G. nr. 831 din 27 iunie 2022 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica

Astazi, 02.03.2026, Primdria oragului Eforie anuntid deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmitorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE

pentru aprobareca Regulamentului Local al Orasului Eforie privind calitatea
arhitectural-ambientald a spatiilor destinate activititilor economice de pe arterele
comerciale

b4

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:
* Textul complet al proiectului de hotirare + ANEXE;
* Referatul de aprobare privind necesitatea adoptirii actului normativ propus;
* Raportul de specialitate al Compartimentului de resort;
* Regulamentul Local al Orasului Eforie privind calitatea arhitectural-ambientali a
spatiilor destinate activitatilor economice de pe arterele comerciale;

Documentatia poate fi consultata:
* pe pagina de internet a institutiei, la: https://www.consiliullocaleforie.ro/ /dezbateri-
publice-dinamic/.
* la sediul institutiei din loc. Eforie Sud, str. Progresului nr. 1, jud. Constanta
* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la biroul de
relatii cu publicul al institutiei.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155
www.primariaeforie.ro
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Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparentid decizionald se pot depune pind la data de
14.04.2026 dupi cum urmeazi:

AN At s e atva al=-Wa
(J C e wamn -5

[X] ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: . secretariat@primariaeforie.ro;

[X] prin postd, pe adresa Primariei orasului Eforie: loc. Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1,
jud. Constanta;

[X] la sediul institutiei, la Registraturi, la adresa loc. Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1,
jud. Constanta, intre orele 08 — 16,

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri pentru proiectul de hotirare
pentru aprobarea Regulamentului Local al Orasului Eforie privind calitatea arhitectural-
ambientald a spatiilor destinate activititilor economice de pe arterele comerciale ”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe
pagina de internet a institutiei, la linkul https://www.consiliullocaleforie.ro/ /dezbateri-
publice-dinamic/.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizirii unei intilniri in care s se
dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de
cétre o asociatie legal constituitd sau de catre o altd autoritate sau institutie publici in
perioada 09.03.2026 — 23.03.2026.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmitoarele date de contact:
* telefon: 0241.748.633,
* e-mail: gabriel.preoteasa@primariaeforie.ro,
* persoand de contact: Secretar General, Preoteasa Gabriel.

PRIMAR,
Robert-Nicolaec SERBAN

intocmit / Redactat 1 ex.
Secretar general
Gabriel PREOTEASA

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155
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NT. ﬁéoza /02.03.2026

PROCES VERBAL DE AFISARE:
ANUNT

cu privire la Informarea si consultarea publicului privind:

DEZBATERE PUBLICA:

PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului Local al Orasului Eforie privind calitatea arhitectural-
ambientald a spatiilor destinate activitatilor economice de pe arterele comerciale

Incheiat astazi, 02.03.2026

Astazi, data de mai sus, ora 12%, am procedat la afisarea anuntului cu privire la:

»DEZBATERE PUBLICA:

Proiect de Hotarare privind

pentru aprobarea Regulamentului Local al Orasului Eforie privind
calitatea arhitectural-ambientali a spatiilor destinate activititilor economice
de pe arterele comerciale ,

Anuntul cu privire la ,,Proiectul de hotdrare privind aprobarea Statutului
orasului Eforie, judetul Constanta™ a fost afigat la sediul propriu al Primériei oragului
Eforie st pe pagina oficiala de internet a institutiei:
https://www.consiliullocaleforie.ro/ /dezbateri-publice-dinamic/.

Secretar General Oras Eforie

Gabriel PREOTEASA

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155
www.primariaeforie.ro



#® Outlook

Transmitere Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

De la Gabriel Preoteasa <gabriel.preoteasa@primariaeforie.ro>
Data Mie 04.03.2026 14:25
Catre Asociatia Patronala Eforie Turistica <apteforie@gmail.com>; opeforie@gmail.com <opeforie@gmail.com>

[ﬂJ 3 atasari (2 MB)
adresa nr. 5769 din 2026.pdf; Anunt dezbatere publica PH 48 din 2026.pdf; PH 48 din 2026.pdf;

Cu respect,

Secretar General Ora? Eforie
Preoteasa Gabriel

Tel. Contact: 0241748633 int. 104
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NR . 5769/ 04.03.2026

CATRE
> ASOCIATIA PATRONALA »EFORIA TURISTICA”
Loc. Eforie Nord, str. Bucovinei nr. 15,
apteforie(@gmail.com

» ORGANIZATIA PATRONALA EFORIE

Loc. Eforie Nord, str. Dundrii, Grup Hotelier Dunarea / Minihoteluri Dunarea , C12, receptie, jud. Constanfa;
opeforie@gmail.com

fn conformitate cu prevederile art. 7 alin (3) din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald n administratia publicd, republicatd prin prezenta va
comunicdm atasat ANUNTUL nr. 5420 / 02.03.2026 cu privire la Informarea si
consultarea publicului privind :

PROIECT DE HOTARARE
»pentru aprobarea Regulamentului Local al Orasului Eforie privind calitatea

arhitectural-ambiental3 a spatiilor destinate activititilor economice de pe arterele
comerciale”

Tn conformitate cu prevederile art. 7 alin (4) din Legea nr. 52/2003, vad aducem la
cunostinta cd Tn perioada 09.03.2026 — 20.03.2026 se primesc in scris propuneri, sugestii
sau opinii cu privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice prin
urmatoarele modalitati:

— prin postd la adresa Primériei orasului Eforie: loc. Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1,
jud. Constanta;

— prin email la adresa: secretariat@primariaeforie.ro ;

—prin faxla nr. 0341.733155.

Cu stima,
SECRETAR GENERAL,

Gabriel PREOTEASA
. Semnat digital de
G d b re I Gabriel Preoteasa  iNTOCMIT/REDACTAT 1 ex

Data: 2026.03.04 Gabriel PREOTEASA
P reOtea Sa 14:24:42 +02'00'

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155
www.primariaeforie.ro
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Anexanr. 1 la HCL nr.......... J— 2026

REGULAMENT LOCAL AL ORASULUI EFORIE
privind
CALITATEA ARHITECTURAL-AMBIENTALA

A SPATIILOR DESTINATE ACTIVITATILOR ECONOMICE
DE PE ARTERELE COMERCIALE

Capitolul I - Introducere

Art. 1. Regulamentul privind calitatea arhitectural-ambientala a spatiilor
destinate activitatilor economice de pe arterele comerciale din orasul Eforie are
ca obiectiv stabilirea unui cadru coerent si armonios pentru interventiile, in
special asupra fatadelor cladirilor, cu impact estetic si vizual major asupra
spatiilor publice. Acesta vizeaza protejarea si imbunatatirea patrimoniului
construit, promovarea unei dezvoltari durabile a orasului si asigurarea unui
mediu urban atractiv si functional.

Expresia cladirilor catre spatiul public reprezinta esenta orasului, un
element care interconecteaza toate trasaturile sale definitorii. Este un punct de
intalnire al caracterului si culturii societatii, al dorintei turistilor de a
experimenta un parcurs dinamic, civilizat, ce are puterea de a transforma spatiile
publice in locuri care stimuleazd interactiunea oamenilor cu energia vie a
orasului.

Urmarind experienta negativa a ultimilor ani, se doreste revenirea la un
standard european competitiv al statiunii si promovarea imaginii unui oras
armonios si coeziv, prin utilizarea unui set unitar de culori, forme si materiale,
respectiv prin integrarea cerintelor estetice in procesul de modernizare si

dezvoltare al orasului.
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In speta, pentru clidirile riverane pietonalelor de mare afluenta turistica

(incluzand radieri 30m stanga/dreapta pe strazile perpendiculare) se urmareste

combaterea imaginii pestrite, de tip bazar, favorizate de proliferarea spatiilor

mici pentru comert sezonier.

Art. 2. Regulamentul se bazeaza pe urmatoarele principii esentiale:

» Respectarea specificului cultural si arhitectural al fiecarei zone.

» Promovarea coerentei estetice in toate interventiile asupra cladirilor si
spatiilor publice, prin integrarea armonioasa a elementelor moderne intr-un
cadru traditional sau natural.

» Evitarea exceselor vizuale si a elementelor care pot crea disconfort estetic.
» Utilizarea materialelor si cromaticii specifice zonei litoralului si a solutiilor
sustenabile pentru constructii si amenajari exterioare.

» Asigurarea unei tranzitii armonioase intre fatadele invecinate, intre zonele
istorice si cele moderne, integrand culori i materiale intr-un mod coerent.

» Dezvoltarea constiintei civice a cetdfenilor prin implicarea lor directa in
reabilitarea si intretinerea patrimoniului construit;

» Cresterea atractivitatii turistice si investitionale a orasului;

Art. 3. Regulamentul se aplica tuturor constructiilor cu specific comercial din

orasul Eforie, incluzand:

» Cladiri comerciale, de alimentatie public3, agrement, servicii, birouri, cabinete

medicale, centre SPA si altele de acest gen, noi sau existente, care
trebuie sa respecte reglementarile esteticii urbane.
» Elemente de signalisticd comerciala si de iluminare a fatadelor, care vor fi

integrate armonios in spatiul urban.
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Art. 4. In scopul promovirii calititii spatiului public si a unei estetici urbane
unitare, fara interventii stridente asupra fatadelor, sunt interzise:

a) Autorizarea constructiilor noi, precum si interventiile asupra celor existente
(prin recompartimentare, extindere, supraetajare, inclusiv schimbare de
destinatie), cand planurile cuprind spatii pentru activititi economice in suprafata
utila mai mica de 20mp si cu deschidere pe fatada sub 3m fiecare. Dependintele
(grupuri sanitare, vestiare sau depozitare, holurile) nu intra in acest calcul.

b) Partitionarile suplimentare in celule de lucru sau standuri prin pereti usori,
panouri vitrate, trafoare, in scopul sustinerii mai multor activitati, cu suprafete
neconforme. Prin derogare, acolo unde este compatibil functional (galerii
comerciale), se pot grupa intr-un spatiu comun cu un singur acces, cu conditia
respectarii unei suprafete utile de cel putin 15mp, cu o contributie la deschiderea
fatadei stradale de minim 2m pentru fiecare profil sau operator economic.

¢) Unitatile autonome cu servire "la geam" pentru fast-food, coffee-shop,
exchange, presa/tigari si altele asemenea, care, prin specificul activitatii, necesita
suprafete mult reduse (<10mp, minim acceptat 5mp), cu efect de fragmentare
vizuala si impact negativ asupra frontului continuu, curat al fatadei. Nu se pot
realiza cu acces exterior separat, ci doar integrate unui spatiu definit ca la
punctele a) sau b).

d) Amplasarea pe proprietati particulare a spatiilor de desfacere tip container
prefabricat sau rulota (food-truck), cu exceptia celor autorizate pe domeniul
public/privat al orasului, in special la evenimente /targuri.

e) Utilizarea excesiva a sistemelor constructive provizorii, cu investitii minime.
Se considera prioritare solutiile definitive, pentru mentinerea valorii In timp si
pentru crearea memoriei urbane.

f) Inchiderea perimetrali a constructiilor provizorii si teraselor existente in
legaturd cu domeniul public, reconfigurarea mascatd in solutii durabile si

acordarea unei alte destinatii.
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-

g) Conversia treptatd In aspect de bazar, prin permeabilizarea laturii cdtre strada
(nu sunt acceptate montarea timpldriilor exterioare retractabile sau amovibile si
mai mult de un acces in/din spatiul public).

h) Securizarea sau inchiderea fatadelor cu rulouri/obloane opace, atat in sezon,
cat si in afara lui. Pentru goluri se vor utiliza numai panouri din tdmplarie fixe
(exceptind accesul), cu geamuri clare, nereflexive si neacoperite cu folii mate,
perforate sau opace. Pe extrasezon se admit, doar la terase, rulouri tip grilaj sau
mesh-uri imprimate discret cu atmosfera locului. Se exclud de la acest scop
improvizatiile cu panouri OSB, tabl3, plase sau plastice (policarbonat).

i) Adoptarea unei estetici incompatibile cu spatiile invecinate, prin materiale,
culori si elemente ornamentale care incarca inutil fatada sau firme lipsite de
discretie vizuala.

j) Amenajarile exterioare de intimpinare prin copertine fixe sau retractabile,
umbrelute, piese de mobilier, mici standuri, jardiniere sau panouri de afigaj care

paraziteaza pietonalul.

Capitolul II: Criterii arhitecturale si cromatice

Art. 1. Principii generale:

1. Selectia culorilor pentru fatade va lua in considerare clddirile din proximitate,
care trebuie si respecte cerintele prezentului regulament.

2. Nuantele de culori subtile si necontrastante sunt recomandate pentru clddirile
situate pe strizi inguste, secundare, in timp ce accentele cromatice mai intense
pot fi utilizate pe clddirile din zonele deschise si spatioase.

3. Gurile de aerisire ale spatiilor pentru gatit, aparatele de aer conditionat,
firidele de bransament sau alte echipamente similare sunt permise, dar se

recomand3 pozitionarea ordonata a acestora, pe fatadele laterale sau
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posterioare, cAt mai ferite de vederea directd de la nivelul strizii principale. In
cazul in care conditiile de acces obligd o amplasare pe fatada principala, vor fi
aliniate pe 0 axa comuna pentru toti proprietarii si dotate cu elemente de
mascare unitare, precum grile, riflaje sau alte solutii decorative, in armonie cu
culoarea fatadei.

4. Elementele de finisaj, cum ar fi ciramida aparents, piatra sau lemnul, vor
pastra culoarea naturala pe fatada constructiilor, cu exceptia celor care necesita
tratamente speciale pentru protectia impotriva intemperiilor.

5. Proprietarii sunt responsabili de intretinerea corespunzatoare a fatadelor,
incluzind: tAmpldria ferestrelor, usilor si vitrinelor, soclurile, finisajele,
vopsitoriile, detaliile arhitecturale, elementele decorative, precum si acoperisul
cu sistemele aferente.

6. Tratarea cromatici partiald a fatadelor este interzisi. In final, fatada trebuie s3
fie tratata unitar, iar proprietarii au obligatia de a asigura aceasta uniformitate
cromatica, respectiand prevederile prezentului regulament.

7. Utilizarea materialelor de calitate indoielnica din punct de vedere estetic si
durabil ca elemente de finisaj pe fatada este interzisa.

8. Orice lucrare de reabilitare termica si cromatica a fatadei se va efectua fara
alterarea elementelor de arhitectura sau artd decorativa existente.

9. Alegerea culorilor va fi dictata de configuratia fatadei, avand in vedere
elementele decorative caracteristice perioadei de constructie.

10. Se admit placajele din piatra naturalad sau din materiale compozite ce imita
piatra natural3, precum si placajele din caramida aparenta utilizate pentru
socluri sau accente.

11. Pentru invelitori, se vor utiliza culorile caracteristice din materiale ceramice,
exceptional din tablj, care s3 corespunda formei, culorii si materialului modelului

original, din gama culorilor pamanturilor arse.
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12. Tamplaria exterioari va fi realizata din materiale de inalta calitate, fie din
lemn, fie din PVC, aluminiu sau metal, asigurandu-se o armonie cromatica cu

nuantele fatadei.

Capitolul III. Signalistica comerciala

Art. 1. Signalistica comerciali trebuie s fie functionald, cu o buna vizibilitate, dar
in acelasi timp integrata estetic in peisajul urban, respectand caracterul
arhitectural al zonelor in care este amplasata. Aceasta include litere volumetrice,
casete luminoase, panouri publicitare si indicatoare, bannere si afisaje

temporare.

Art. 2. Pentru a pistra echilibrul arhitectural si a proteja patrimoniul, pe aria
zonei centrale, signalistica va fi discreta si armonizata cu specificul istoric al
cladirilor.

1. Se recomanda literele volumetrice a caror indltime maxima nu va depasi 40
cm, grosimea de 8 cm iar pozitionarea se va face deasupra intrdrii, dar sub
nivelul ferestrelor etajului superior, integrata in arhitectura cladirii.

2. Fonturi recomandate sunt cele clasice, elegante, usor lizibile (Times New
Roman, Calibri, Garamond), Sans-serif rotunjite pentru lizibilitate usoara.

3. Culori admise vor fi moderne, fira a agresa vizual, fiind interzise culorile neon,
fluorescente sau combinatiile stridente.

4. Materiale admise sunt plasticele de calitate (acrilic, plexiglas), rezistente la
intemperii, metal vopsit (aluminiu, inox), pentru un aspect contemporan, panouri
luminoase cu LED-uri, cu intensitate moderatd, panouri din material compozit,
pentru rezistenta si estetica moderna.

5. Nu sunt permise firme luminoase de tip LED intermitent.
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Art. 3. Iluminatul exterior al spatiilor comerciale trebuie sa fie reglat astfel:
1.Semnalizirile luminoase (inclusiv vitrinele iluminate, panourile de afisaj si
reclamele) nu trebuie sa depaseasca 300 lux in intervalul nocturn.

2. In cazul unititilor de jocuri de noroc si farmaciilor, iluminatul exterior trebuie
si fie reglat astfel incat si nu perturbe locuintele din apropiere, dupa ora 22:00.
3. lluminatul exterior nu trebuie sa utilizeze culori agresive sau foarte stridente,
cum ar fi albastru intens sau rosu aprins, care pot crea un impact vizual negativ
asupra zonei in care sunt amplasate unitatile comerciale.

4. Se recomand3 utilizarea de culori mai calde pentru iluminatul exterior, cum ar
fi nuantele de alb cald, galben sau alte culori neutre, care sunt mai putin

deranjante pentru ochiul uman si se integreaza mai bine in peisajul urban.

Art. 4. Brandurile cu identitate proprie si sigle consacrate pot pastra formatul si
elementele specifice identitatii vizuale (culori, fonturi, stiluri), pentru a mentine

recunoasterea si coerenta la nivel national si international.

Capitolul IV. Zonificare - Reglementari

Art. 1. Arterele comerciale importante, care leaga diferite puncte de interes din
orasul Eforie sunt:

1. Bulevardul Tudor Vladimirescu - principala artera pietonala din Eforie Nord
2. Bulevardul Republicii - Eforie Nord

3. Strada Brizei

4. Aleea Panselelor

5. Aleea Belona - Vraja Marii

6. Strada Falezi /Dezrobirii - Eforie Sud

7. Zona Faleza Inferioara - Eforie Sud
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Art. 2. Pentru zonele cu preponderenta de unitati de cazare, paleta de culori
trebuie si reflecte elegant3, armonie cu peisajul natural si sa ofere un caracter
personal fiecdrei clidiri. Este esential sd existe o combinatie intre culori naturale,
tonurile marii sau cerului si accente subtile, pentru a crea un cadru urban
primitor si estetic.

Se admit placaje din piatra naturala sau materiale compozite, bonduri.

Culorile utilizate pentru invelitori vor trebui sa fie in armonie cu cele selectate
pentru fatade.

Tamplaria exterioari va fi realizatd din materiale de calitate superioard, fie din
lemn, fie din PVC/aluminiu/metal, in concordantd cromaticad cu nuantele fatadei.
Finisarea fatadelor constructiilor noi inserate va respecta cromatica zonei si
reglementarile acestui regulament.

Este permis3 utilizarea unei singure culori de baza/fundal pentru finisarea

fatadelor.

Art. 3. Fatadele cladirilor de pe arterele principale trebuie sa respecte o paleta de
culori specifica, armonizati cu cele ale cladirilor adiacente si cu specificul zonei.
1. In cAmpul majoritar al fatadei se recomandi utilizarea unor nuante neutre (alb,
bej, gri deschis) si evitarea culorilor stridente, care ar putea contrasta puternic cu
estetica generald a strizii: RAL 9010 (Alb pur), RAL 1015 (Crem deschis), RAL
1013 (Alb perla), RAL 1015 (Fildes), RAL 1019 (Bej gri), RAL 7035 (Gri deschis),
RAL 9002 (Alb gri).

2. Permisi este si utilizarea unor culori saturate, dar exclusiv pentru evidentierea
diverselor elemente constructive sau pentru a crea contrast cromatic subtil
(aticuri, borduri, stalpi, timplarie), ce nu vor depasi 20% din suprafata fatadei. Se
recomandi: RAL 1001 (Bej), RAL 1002 (Bej nisipiu), RAL 5012 (Bleu clar), RAL
5015 (Bleu cer), RAL 7004 (Gri), RAL 7044 (Gri mat), RAL 7016 (Gri antracit).
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3. Invelitorile vor urmaéri de regula: RAL 8004 (Maro cupru) sau RAL 5010
(Albastru gentian).

4. In cazul renovirilor sau reabilitarilor fatadelor, toate elementele decorative si
arhitecturale trebuie sa respecte paleta de culori aprobata, inclusiv soclurile,

feroneria si balcoanele.

Capitolul V: Autorizare si Avizare

Art. 1. Prezentul regulament stabileste cerintele estetice si arhitecturale pentru
orasul Eforie, acestea urmand a fi incluse in Certificatul de Urbanism (CU), astfel

incat beneficiarii sa fie informati inci din faza initiala a proiectului.

Art. 2. Respectarea prevederilor regulamentului in faza de proiectare elimina

necesitatea obtinerii unui aviz suplimentar in etapa de autorizare a constructiei.

Art. 3. Situatiile speciale care necesita avizare suplimentara includ interventii
atipice (nerespectarea dimensiunilor minime prevazute in cap. 1, la art. 4, pct. a),
toate lucririle de securizare perimetrali pentru extrasezon a teraselor, lucrari de
artd stradala adosate fatadei sau alte elemente cu impact vizual major asupra
spatiului public, ce se doresc a fi derogdri de la prevederile prezentului
regulament. In acest caz, documentatia necesaré va cuprinde:

- Cerere completatd;

- Copie extras CF valabil 30 de zile;

- Imagini fotografice cu situatia existents;

- Plan de incadrare in zona;

- Simulare foto cu vecinatatile si fatada propusd;

ROMANIA, JUDET CONSTANTA, EFORIE-SUD, Str. PROGRESULUI Nr.1
Tel 0241 74 81 49; Fax 0241 74 89 79



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

- Planse color cu propunerea estetica, respectand codurile de culoare si
materialele permise;

- Alte documente specifice, in functie de zona de interventie.

Art. 4. Este responsabilitatea proiectantilor si beneficiarilor de a respecta
prevederile regulamentului, conform celor stipulate in certificatul de urbanism.
Nerespectarea cerintelor estetice stabilite prin regulament atrage dupa sine
masuri corective ce vor fi impuse prin Directia de Urbanism si Politia Locala.
Orice abateri constatate in timpul executiei trebuie remediate conform

prevederilor din prezentul regulament, fard a afecta termenul de executie.

Art. 5. Orice solicitare de derogare de la prevederile prezentului regulament

trebuie justificatd prin studii de specialitate si avizata de autoritatile competente.

Art. 6. Regulamentul va fi revizuit periodic pentru a raspunde nevoilor de

dezvoltare urbana si modernizare a orasului Eforie.

Capitolul VI. Cadru legal, sanctiuni si dispozitii finale

Art. 1. Prezentul regulament se bazeaza pe urmatoarele acte normative:

1. Legea 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

2. Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

3. Legea 153/2011 privind masurile de imbundtdtire a calitatii arhitecturale

ambientale a cladirilor;
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4. Ordinul MLPTL 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;

5. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul actualizatd;

Art. 2. Nerespectarea cerintelor de estetica urbana atrage amenzi
contraventionale intre 1.000 si 5.000 de lei, precum si urmatoarele masuri, care

vor fi duse la indeplinire de cdtre Politia Locala:

1. Proprietarii sunt obligati sa refaca fatada conform prevederilor regulamentului
in termen de 12 luni de la constatarea abaterilor.

2. In cazul in care nu se respecti termenele impuse, se poate proceda la
interventia autoritatilor locale pe cheltuiala beneficiarului.

3. Suspendarea lucrarilor pina la remedierea deficientelor constatate, conform
reglementarilor in vigoare sau desfiintarea lor, dupa caz.

4. Neacordarea autorizatiei de functionare pentru activitatea economica propusa.

Art. 3. Dispozitiile acestui regulament se aplica tuturor constructiilor situate in
orasul Eforie, pe arterele identificate la capitolul V, art. 1, din momentul aprobarii
sale, precum si tuturor constructiilor din aceste zone care necesita interventii
ulterioare, la momentul reabilitarii.

Incepand cu data intrarii in vigoare a acestui regulament, toti proprietarii
de constructii ale caror fatade nu respecta prevederile acestuia, din perspectiva
cromaticii finisajelor, vor fi notificati de catre Politia Locala.

Termenul general pentru realizarea lucrarilor de interventie este de 12

luni de la data primirii notificarii de catre detinatori.

ARHITECT-SEF,
FERENCZ Eduard
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