U.A.T. EFORIE ?
REGISTRUL __ H

ROMANIA )
JUDETUL CONSTANT Mmﬂé@/%&?ﬁ

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

PROIECT DE HOTARARE
privind aditionarea Contractelor de concesiune nr. 25/18.01.1999 si nr. 33/08.06.2000

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:
- Contractele de concesiune nr. 25/18.01.1999 si nr. 33/08.06.2000;
- Act de dezmembrare nr. 751/2009;
- Contractele de vanzare cumparare nr. 752/2009 si nr. 681/2014;
- documentatia cu nr. cadastral/nr. CF 102525;
- documentatia cu nr. cadastral 11174;
- numerele de inventar 189, 247 si 2176 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul
imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie;
-H.C.L. nr. 189/03.11.2016;
- Cererea nr. 1601/23.01.2026 a numitului Ion Catalin;
- Certificatul de urbanism nr. 108/28.04.2023;
- terenul se afla in zona de impozitare C - Eforie Nord
In temeiul prevederilor O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
PROPUNE SPRE APROBARE
Art. L. Se aproba modificarea Contractelor de concesiune nr. 25/18.01.1999 si nr.
33/08.06.2000 astfel:
- Durata concesiunii - 49 ani de la data incheierii Contractului de concesiune nr.
25/18.01.1999;
- Actualizarea suprafetelor de teren conform documentatiilor cadastrale, actului de
dezlipire si contractelor de vanzare cumparare;
- Actualizarea redeventei.
Art. 2. Contractele de concesiune se modifica prin incheiere act aditional pentru fiecare lot
rezultat in urma dezmembrarii, si anume:
- Teren in suprafata de 674 mp situat in Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot 1, identificat
in documentatia cu IE 102525 — concedenti Ion Marian si Ion Catalin;
- Teren in suprafata de 214 mp situat in Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot 2, identificat
in documentatia cu nr. cadastral 11174 — concedent Roncea Stefan.
Art. 3. Se aproba intocmirea raportului de evaluare pentru reevaluarea redeventei pentru
fiecare din terenurile specificate la art. 2.
Art. 4. H.C.L. nr. 189 din 03.11.2016 se revoca.
Art. 5. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului.
Art. 6. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie. |

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae

Red. 1.S.M./2ex.
Martie 2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENTIU PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aditionarea Contractelor de concesiune nr.
25/18.01.1999 si nr. 33/08.06.2000

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Contractele de concesiune nr. 25/18.01.1999 si nr. 33/08.06.2000 — titular Roncea Radu —
teren in suprafata totala de 888 mp conform masuratori/891,38 mp conform acte pe care au
fost edificate doua constructii;
- Act de dezmembrare nr. 751/2009 in doua loturi cu suprafata totala de 888 mp;
- Contractele de vanzare cumparare nr. 752/2009 ( cumparator o constructie Roncea Stefan)
si nr. 681/2014 ( cumparatori cealalta constructie Ion Marian si Ion Catalin);
- documentatia cu nr. cadastral/nr. CF 102525 — teren in suprafata de 674 mp, constructie
proprietate Ion Marian si Ion Catalin, drept de folosinta intabulat in favoarea proprietarilor
constructiei;
- documentatia cu nr. cadastral 11174 — teren in suprafata de 214 mp, constructie proprietate
Roncea Stefan;
- numerele de inventar 189, 247 si 2176 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul
imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie;
-H.C.L. nr. 189/03.11.2016 prin care se aproba rezilierea Contractelor de concesiune nr.
25/18.01.1999 si nr. 33/08.06.2000 si aprobarea constituirii dreptului de superficie pe
terenurile ce au facut obiectul concesiunii rezultate in urma dezmembrarii;
- Cererea nr. 1601/23.01.2026 a numitului Ion Catalin prin care solicita acordul solicitat in
Certificatul de urbanism nr. 108/28.04.2023 emis pentru desfiintare partiala constructie,
reconstruire, extindere, consolidare si modificare;
- terenul se afla in zona de impozitare C - Eforie Nord
Avand in vedere ca;
- nu a fost radiat din cartea funciara dreptul de folosinta asupra terenului inscris in baza
contractelor de concesiune;
- proprietarii constructiilor au achitat pana in prezent redeventa stabilita prin contractele de
concesiune;
- s-a emis Certificatul de urbanism nr. 108/28.04.2023 pentru desfiintare partiala,
reconstruire, extindere, consolidare si modificare constructie pentru imobilul cu IE 102525,
Se propune:
- aprobarea modificarii Contractelor de concesiune nr. 25/18.01.1999 si nr.
33/08.06.2000 astfel:
o Durata concesiunii — 49 ani de la data incheierii Contractului de concesiune
nr. 25/18.01.1999;
o Actualizarea suprafetelor de teren conform documentatiilor cadastrale,
actului de dezlipire si contractelor de vanzare cumparare;
o Actualizarea redeventei.

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

- Contractele de concesiune se modifica prin incheiere act aditional pentru fiecare
lot rezultat in urma dezmembrarii, si anume:
o Teren in suprafata de 674 mp situat in Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot
1, identificat in documentatia cu IE 102525 — concedenti Ion Marian si Ion
Catalin;
o Teren in suprafata de 214 mp situat in Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot
2, identificat in documentatia cu nr. cadastral 11174 — concedent Roncea
Stefan.
- aprobarea intocmirii raportului de evaluare pentru reevaluarea redeventei pentru

fiecare din cele doua terenuri;
-revocarea H.C.L. nr. 189 din 03.11.2016.

Din punct de vedere tehnic raportul SADPP este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte servicii/

compartimente.
f
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Red 1.S.M./2ex.
Martie 2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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JUDETUL CONSTANTA
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aditionarea Contractelor de concesiune nr. 25/18.01.1999
si nr. 33/08.06.2000

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Contractele de concesiune nr. 25/18.01.1999 si nr. 33/08.06.2000;
- Act de dezmembrare nr. 751/2009;
- Contractele de vanzare cumparare nr. 752/2009 si nr. 681/2014;
- documentatia cu nr. cadastral/nr. CF 102525;
- documentatia cu nr. cadastral 11174;
- numerele de inventar 189, 247 si 2176 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul
imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie;
-H.C.L. nr. 189/03.11.2016;
- Cererea nr. 1601/23.01.2026 a numitului Ion Catalin;
- Certificatul de urbanism nr. 108/28.04.2023;
- terenul se afla in zona de impozitare C - Eforie Nord
Se propune:
- aprobarea modificarii Contractelor de concesiune nr. 25/18.01.1999 si nr. 33/08.06.2000
astfel:
o Durata concesiunii — 49 ani de la data incheierii Contractului de concesiune nr.
25/18.01.1999;
o Actualizarea redeventei.
- Contractele de concesiune se modifica prin incheiere act aditional pentru fiecare lot
rezultat in urma dezmembrarii, si anume:
o Teren in suprafata de 674 mp situat in Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot 1,
identificat in documentatia cu IE 102525 — concedenti Ion Marian si Ion Catalin;
o Actualizarea suprafetelor de teren conform documentatiilor cadastrale, actului de
dezlipire si contractelor de vanzare cumparare;
o Teren in suprafata de 214 mp situat in Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot 2,
identificat in documentatia cu nr. cadastral 11174 — concedent Roncea Stefan.
- aprobarea intocmirii raportului de evaluare pentru reevaluarea redeventei pentru fiecare din
cele doua terenuri;
- revocarea H.C.L. nr. 189 din 03.11.2016.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aditionarea Contractelor de concesiune nr. 25/18.01.1999 si nr. 33/08.06.2000.

PRIMAR, 2 N
SERBAN Robert-Nicolae SERVICIUL P.P.
SEF SERVIGIY A
MANEA Paii
\ /,/ Red. LS.M./2ex.
5 Martie 2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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Catre: Primaria Orasului Eforie
Serviciul Urbanism / Consiliul Local

Subsemnatul ION CATALIN, domici Uficiniul Constanta, str, Alees Lireinr. 7,
bl. FC17, sc. A, et. 1, ap. 4, in calitate ¢ prietaf al imobilulyj Situat in Eforje Nord, str.
Apusulyinr, 1 - Lot 1, identificat prin C 102525 gi 102525-C1, v3 adresez prezenta:

Mentionez c3 lucrdrile au caracter exclusiv estetic si nuy afecteaza vecinatatile sau
domeniul public,

Anexez:

- Copie Certificat de Urbanism
- Copie act proprietate
- Schitd / plan fatada propus

Véa rog sa aprobati solicitarea.

Data: 23.01.2026

Cu stima

Catalin lon
Constanta

Tel: 0766 374 511

,I_Qnga,ta.l,.in]a@gm,ail__, com

0 ,



N2 SESF SO 02 75

Pag ]

CONTRACT DE CONCESIUNE NR. 245

Incheiat in Eforie Sud ladatade /7. o/ / 99,

LPARTILE CONTRACTANTE

parte, si dl ( daa’) L ONS ey A4/
avand statutul juridic de persoana fizica cu domiciliul in EFOC/E ADCH B
=rCXe AOLH,

str. A7, f&GJA A//’C'EA A/, Nr, , bl. —_,SC.__ ~ et ~ ap.__ ~ |
Posesor al B.1(€1.) seria ¢ &8 Qo7 |, eliberat de Politia ecrepe - |a

In temeiul Legii nr.50/ 1991, republicatd, Hotararilor Consiliului Local nr.119 din
29.08.1997, nr. 154 din 15.12.1997, nr. 180 din 13.11.1998, ur. 118 din 31.05.1995 si in
conformitate cy procesul verbal nr. /85 _din o9 o/ /999 incheiat la licitatia publica

_—

din zivade ©9. luna o/ anul /999 a concesiunij pentru terenul situat in Eforie

4/2€4 s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

4084, str v Llotor. o ___parcelarea . ¢/, 4.
S .gi/_p,_ui’____________, in suprafati de 600 % mp.
asa cum rezulta din planul de situatig anexal, avand urmatoarele vecinitsti:
ool Ploccrars S
Sc Ledv/ 4 -
E- 7e0r A CONS s, _LeCAH! EFolss ;

V- teh/! o W Lottt ;

Art.2. Terenul precizat la art 1 se preda de citre partea intai catre partea a doua pe
baza de proces-verbal de predare-primire in vederea realizarii obiectivului de investitie
—__Locuinds - 3 o Or Leme Ao in conformitate cu Legea nr.

50/1991 republicata sj Hotararea Consiliglyj Local or. /9 /29 OP 1997 4 154/05 12 7 792
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II. TERMENUL CON TRACTULUI

IV.PRETUL CONCESIUNII

Art.4 Pretul concesiunii este de 5/0 ovco% lei/an, asa cum rezults dip oferta
prezentata de partea a doua in cadrul licitatiei publice de £50 = lei/mp/an, inmulti.
Cu suprafata terenului concesionat de oo mp.

Art.5 Pretul concesiunii prevazutlaartdestede 45  s9p4 dolari USA
calculat la cursul de schimb lew/dolar USA de / 92 ¥§ *  comunicat de BNR., Ia

data incheierii contractului, in conformitate cy H.C.L.nr.26/30.03.1998 care stabileste baza
de calcul a taxei de concesiune.

V. MODALITATI DE PLATA

VI. INCETAREA CONCESIUNII

Art.8 Concesiunea poate inceta prin:
8.a. - retragere;

8b- renuntare;

8.¢ - rascumparare.

8.a. Incetarea concesiunii prin retragere
—SSILLICd concesiunil prin retragere

8.2.1 Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care
concesionarul nu respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de
organele de control autorizate.



8.a.2. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a inceput executia
lucrarilor in termen de un an de la semnarea contractului.

8.a.3. Concedentul poate rezilia contractul numaj dupa notificarea intentie] sale
concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de drept la expirarea unei perioade de 30 zile de Ia notificare,
daci concesionarul nu-sj indeplineste obligatiile in acest interval.

8.b. Incetarea concesiunii prin renuntare
-

8.b.1. Concesionarul Poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiectiv

Teprezentantii concesionarului care impreuni cu reprezentantii concedentului vor hotérj
asupra continudrii sau incetarij concesiunii.

8.b.2. Forta majora exonereaz3 partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partial3 a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cj prin fortd majora se intelege
orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabi] care impiedica
partile s3-si exercite integral sau partial obligatiile.

celorlalte obligatii.

8.b.5. In conditiile in care forta majora conduce 1a o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitirii in viitor a
clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului
concesionat, situatie verificatj s; constatata de comisia legal constiuita, partile vor convenj
asupra continudrii sau incetirii contractului.

8.c. Incetarea concesjunii [in rascumpirare.

8.c.1. Pentru cazurile de mnteres public concesiunea poate fi rdscumpdrati,
concedentul asigurind despégubiri corespunzitoare valori investitiei, care trebuie s3 fie
adecvatd efectivi g prompta. Cazul de interes public se probeazi prin acte autentice
emise de autoritatea localj sau prin hotarire de guvern,

8.¢.2. Daci pirtile nu se inteleg asupra pretului Tascumpararii urmeazi a se adresa
instante;.

Art9. In cazu! in care Partea a doua nu a Inceput executia lucrarilor

.
fay
In termen

partea concesionaruhy

Art.10. In cazul incetarij concesiunii din una din cauzele prevazute la art.8 si 9
concesionarul are obligatia:

({,
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a) si predea partii intai documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitie
C¢ urma sd se realizeze sau s-a realizat pe terenul concesionat.

VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.11. Partea intaj are urmatoarele obligatii si drepturi:

11.1 Partea intai are obligatia sa predea partii a doua, pe baza de proces-verbal de
predare-primire terenul care face obiectul contractuluj.

11.2 Partea intai are dreptul ca prin Imputernicitii s sj urmareascd mersul lucririlor

sd-si exervite integral sau partial obligatiile. .
Art.12 Partea a doua are urmatoarele obligatii:

construire si pentru desfasurarea activitatii dupa punerea in functiune.

12.3 S execute din fondurile sale lucrdrile de racordare Ia retelele tehnico-
edilitare din zon4 sj s3 obtind acordul detinitorilor.

12.4. Sa finalizeze Executerea constructiei in termen de trej anj de la data
obtinerii autorizatiei de construire conform H.C.L nr. /3 din 30.0/. 199,

12.5. Sa realizeze constructia cu respectarea documentatiei tehnice g autorizatiei de
construire,

12.6. La finalizarea lucrarilor, sa solicite participarea unui reprezentant al
administratiei publice locale la receptia constructiei.

—~—



VIIL. LITIGII

competente.
Art.14. Pe toati durata concesiunii partea ntai (concedentul) si partea a doua
(concesionarul) se vor supune legislatiei in vigoare din Romania.

IX. DISPOZITII FINALE

Art.15 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cy
acordul partilor.

Art.16 Procesul verbal de predare-primire al terenului face parte integrant din
prezentul contract.

Contractul de concesionare pn'viind concesionarea terenului din Eforie Aoed,

parcelarea 2 s, Jeascqr - S,
lot nr, o s-a Incheiat in 3 (trei) exem lare, cite unul pentra fiecare parte si
— p

unul per_m; organ:ﬂ fiscal teritorial.

~ CONCEDENT,

SECRET

Jr. Gheorgl>é
J

#cak\/\/ CUTS

SEF SERV.BF.C, SEF SERV. UAI.ID.Q1L
Ec. Elepa Duca Ing. Marius
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ACT ADITIONAL NR.1
din 07.06.1999 14 contractul de concesiune
nr. 25 incheiat in data de 18.01.1999

In conformitate cu Hotararea Consiliului Local nr.116 din 31.05.1999
st cu prevederile Cap IX, art.15, din contractul de concesiune nr. 25 din
18.01.1999, cu acordul partilor, acesta se modifica astfel:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractuluj este preluarea in concesiune a terenului
situat in Eforie Nord, P.UD. “Sincai”, lot “a”, in suprafata de 7780 mp asa
cum rezulta din planul de situatie anexat, avand urmatoarele vecinatati:

-N — strada proiectata;

-S — lot “d;

-E — Teren Consiliul Local Eforie;

-V —lot “c” silot “d”.

IV. PRETUL CONCESIUNII

Art.4. Pretul concesiunii este de 661.300 lei/an, asa cum rezulta din
oferta prezentata de partea a doua in cadrul licitatie; publice de 850
lei/mp/an inmultita cy suprafata terenului concesionat de 778,0 mp.

Art.5. Pretul concesiunii prevazut la art 4. este de 58,5844 dolari USA
calculat la cursul de schimb lew/dolar USA de 11.288/1 USD comunicat de
B.NR,, la data incheierij contractului, in conformitate cy HCL.
nr.26/26.03.1998 care stabileste baza de calcul a taxej de concesiune.

Prezentul act aditional completeaza prevederile contractului de
concesiune nr.25 din 18.01. 1999, contine o pagina si a fost incheiat in 3(trei)
exemplare, cate unul pentru fiecare parte si unul pentru organul fiscal
teritorial.

CONCENDENT CONCESION

SECRET%{,
Jr. Gheorg}ie/ ecd

SEF SERV/BF.C,  SEFSERV.UATDF M
Ec. Ele uca Ing. Marius Jifg:
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PROCES - VERBAL
de predare - primire

Incheiat astazi 1999
Prezentul proces verbai s-a incheiat cy ocazia trasarii si predarii terenului in
suprafata de 778 00 mp., din parcelarea 2 v.p. Sawces

lot nr. S situat in Eforie Ao~/ teren adjudecat de _rcorcey
—&A4o¢ inurma licitatiei publice din 09 IANUARIE 1999 pentru care
s-a incheiat contractul de concesiune nr. 25  din jg JTANUARIE 1999,

La predarea — primirea terenuluj ay participat:

- din partea Consiliului Local Eforie — d-nul Marius Jifcu si
d-na lacob Simona;

- din partea concesionarului d-nul Ronces rRADU

- proiectant autorizat — d-nul Stefan Bordea.

Terenul predat are urmatoarele vecinatati conform planului
de situatic ancxat, astfe]:

-laNORD cu 570404 PRO/E 7 A7

i L S T —

-laSUD  cu Lor b7 B -
-la EST  cu TEREN CONSILIUL LOCAL EFOR/E
A VEST cu__(or,c” & Lor o7 _

Drept pentru care am incheiat acest proces — verbal in 3 ( trei ) exemplare, cate

unul pentru fiecare parte.

Am predat Am primit

Din partea CONS. LOCAL EFORIE CONCESIONAR

//— o
gl e

TN i

Inspeetori UATDCT] }
Marius Jifcu

Simona lacob / |
- _{,# N

Proted{ant autorizat
Stefan Bordea

o
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CONTRACT DE CONCESIUNE NR. >, o

Incheiat in Eforie Sud ladatade c¢g | Lm e 200G

LPARTILE CONTRACTANTE
Intre Consiliul Local Eforie, cu sediul in Eforie Sud, str. Progresului nr.1, avand
contul nr.212202074617794, deschis la Trezoreria Eforie, reprezentat prin Primar ing.

:Cosma Mihail, avand calitatea de CONCEDENT,

si
d'ﬂUl.(d,ﬂa.) RO A URIA U
avand statutul juridic de persoana fizica cu domiciliul in e =or e ~oR/ .
SU.m_ LocacceEamu, N & bl - ,s¢. - ,et. -  ap - |

posesor al B.I. (CX) seria ¢ 7 nr. ¢ga003 | eliberat de Politia A R
ladatade 20, ¢4, Io¢  avand calitatea de CONCESIONAR.

In temeiul Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea constructiilor si
unele masuri privind realizarea locuintelor, art.12, lit “b”si a Hotdrarlor Consiliului
Local nr._¢2 din _Jo o 2cc sinr. 2/ din lc OS5 2c0o  s-aincheiat
prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul contractului de concesiune es.c preluarea terenului situat in

Eforie rgien | str. - L lotor. ~ dip
parcelarea 0. .~ < lice in suprafatide Ji= »%  mp. asa cum rezulti

din planul de situatie anexat la procesul verbal de predare primire , avind urmitoarele
vecinatati:

N-_ sieani  ewciecman ;
S - TERE (frc;mi»('( ;'uL LCTAC ETTCL'GH’E ,
E- T3 N COa S ‘U (CCAL (SRR OIS 'C s
V - LOT .« ‘ a

Art.2. Terenul precizat la art.1 se predi de citre concedent catre concesionar pe
baza de proces verbal de predare primire in vederea realizirii obiectivului de investitie
6’)‘\77,/\1/_".3;/_96 COriSsSORuUCheE E)(,//ETGN 04 U ANEXE Q'CSL‘(;L’JZ\:L‘C‘\FE‘»WJ
in conformitate cu Hotararea Consiliului Local nr._¢2, din_Jo.cL 2ccc .

HIL.TERMENUL CONTRACTULUI ‘

Art.3 Durata concesiunii este pe icacyd  1E ex SRENTR A rOrETAU Ciyt
conform Hotérarii Consiliului Local or._ 2 din o i > cer, “incepand de la data
semnarii procesului verbal de predare primire a terenului concesionat.

1
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.. IV.TAXA DE CONCESIUNE
Art.4.1. Taxa de concesiune este de 100 Gy lei/an, asa cum rezultd din
Hotararea Consiliului Local nr. L2 _din 19 cu o 2coc ,de 2. st lei/mp/an,

inmultita cu suprafata terenului concesionatde 1> % mp
Art.4.2. Taxa de concesiune prevazuta la art.4 este de 1S _20>3  dolari USA
calculat la cursul de schimb lew/dolar USA de 1o, now, [ b comunicat de B.NR,
la data Hotararii Consiliului Localnr. 43, din o, oL . 206¢ , in conformitate
cu H.C.L. nr. 26/30.03.1998 care stabileste baza de calcul a taxei de concesiune,
Art.4.3. Plata taxei de concesiune se face incepand de la data procesului verbal
de predare primire a terenulu; concesionat.

V.MODALITATI DE PLATA
" Art.5.1. Pentru primul an calendaristic al concesiunii, taxa de concesiune -
prevazuta la art.4.2. se va plati in termen de 60 de zile de la data incheierii procesului @
verbal de predare primire, dar nu mai tarziu de data de 3] decembrie a exercitiului
financiar respectiv.

Art.5.2. Incepand cu al doilea an a concesiunii, taxa de concesiune prevazuta la
art.4.2. se va plati in lei in contul concedentului nr.212202074617794 deschis la
Trezoreria Eforie, in doua transe egale, pana la data de 28 februarie, respectiv 30
octombrie a fiecarui an.

Art.5.3; Intarzierile Ia plata taxei de concesiune se vor penaliza conform
legislatiei in vigoare, plata efectuandu-se in lei la cursul de schimb leu/dolar USA din
ziua platii.

VLINCETAREA CONCESIUNII

Art. 6. Prezentul contract de concesiune Roate inceta prin: ’ &

6.a.- retragere -

6.b.- renuntare

6.c.- rascumparare

6.d - forta majora

Art.6.a - Incetarea concesiunii prin retragere.

Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionaryl
nu respecta obligatiile asumate in contract, constatarea facandu-se de organele de
control autorizate din cadrul Primariei Eforie.

6.a.1. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a inceput executia
lucrarilor in termen de un an de la data incheierii procesului verbal de predare primire,
fara nici un fel de pretentie din partea concesionarului.

6.a.2. Concesiunea se Tetrage la expirarea duratei stabilite prin contract, daca
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii.

6.a.3.Concedentul poate rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale
concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-0 Rezilierea va opera de




t la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare.

Art.6.b. Incetarea concesiunii prin renuntare

6.b.1. Concesionarul poate renunta la concesiune, la cerere, in cazul in care
cauze justificate fac imposibila realizarea investitiei, dupa verificarea celor semnalate
de concesionar de catre comisia formata din reprezentantii concesionarului care
impreuna cu reprezentantii concedentului vor hotari asupra continuarii sau incetarii
concesiunii.

Art.6.c. Incetarea concesiunii prin rascumparare

6.c.1. Pentru cazurilé de interes public concesiunea poate fi rascumparata,
concedentul asigurand despagubiri corespunzatoare valoni investitiei, care trebuie sa fie
adecvata, efectiva si prompta. Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice
emise de autoritatea locala sau prin hotarare de guvemn.

6.c.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii urmeaza a se
adresa instantei.

Art.6.d. Incetarea concesiunii in caz de forta majora

6.d.1. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor cele revin, cu mentiunea ca prin forta
majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil care impiedica partile sa-si exercite integral sau partial obligatiile.

6.d.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti
in termen de 5 zile, prin telefon, fax, telefax, urmat de o scrisoare recomandata cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele competente in
prezenta partilor.

6.d.3. In caz de forta majora comunicata si constatata in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare
acestora, cu mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri
pentru intirzierea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va
suporat irevocabil consecintele cazului de forta majora, cit si indeplinireacelorlalte
obligatii.

6.d.4. In cazul in care forta majora conduce la o declarare a obligatiilor partilor
mai mare de sase luni, partile se vor reuni pentru a hotart asupra exercitarii in viitor a
clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a
bunului concesionat, situatie verificata si constatata de comisia legal constituita, partile
VOr conveni asupra continuarii sau incetarii contractului.

VILDREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
CONCEDENTUL are urmatoarele obligatii si drepturi:
7.1. Sa predea concesionarului, pe baza de proces verbal de predare primire,
terenul care face obiectul contractului.
7.2. 54 inspecteze prin imputernicitii sai, mersul lucrarilor de constructii la

obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat.
7.3. Sa verifice, in perioada derularii contractului de concesiune, modul in care

" se respecta conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar.



7.4. Sa retragi concesiunea fird nici o rascumpdrare dac3 concesionarul nu
incepe lucririle in termen de un an de 1a data predani terenului concesionat, in baza
autorizatiei de construire eliberati de organele abilitate. o

7.5. Sa declanseze procedura de executare silita impotriva concesionarului, daca
acesta intarzie plata taxei de concesiune cu 90 de zile de la scadenta acesteia.

Situatia de fortd majora exonereazi pértile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totali sau partiali obligatiilor ce le revin. Prin forti majora se intelege orice
evemment independent de,vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedic3
partile s3-si exercite integral say partial obligatiile.

CONCESIONARUL are urmatoarele obligatii:

7.6. Sa se prezinta la data la care este anuntat, la sediul Primariei, pentru
predarea primirea terenului concesionat.

7.7. Sa plateasca taxa de concesiune la termenele stabilite contractual.

7.8. Sa inceapa executarea lucrarilor in termen de un an de la data predarii
terenului concesionat, dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire.

7.9. Sa obtind avizele si acordurile legale pentru emiterea autorizatiei de
construire si pentru desfasurarea activitatii dupa punerea in functiune.

7.10. Sa execute din fondurile sale lucririle de racordare la retelele tehnico-
edilitare din zon4 si s obtini acordul detinitorilor.

7.11. Sa finalizeze executarea constructiei in termenele prevazute in autorizatia
de construire.

7.12. Sa realizeze constructia cu respectarea documentatiei tehnice a
autorizatiei de construire.

7.13. L. terminarea lucrarilor de construire, sa solicite participarea unui
Teprezentant al administratiei publice locale Ia receptia constructiei si sa se prezinte la *
sediul Primariei pentru regularizarea taxei de autorizatie de construire, in termen de 15
zile de la data expirarii duratei executarij constructiilor autorizate.

7.14. Dupa receptia la terminarea lucrarilor de construire, sa declare a
constructia in vederea impunerii, in termen de 15 zile de la data expirarii duratei
executani constructiilor autorizate, la sediul Primariei.

VIIL.LITIGII

Art.8.1. Litigiile de orice fel decurgénd din executarea prezentului contract de
concesiune, daca nu pot fi solutionate pe cale amiabild, partile se vor adresa instantelor
de judecata competente.

Art.8.2. Pe toati durata concesiunii concedentul si concesionarul se vor supune
legislatiei in vigoare din Romania.

IX.DISPOZITII FINALE ‘
Art.9.1.Modificarea sau completarea prezentului contract se poate face numai cu
acordul partilor prin incheierea de acte aditionale.



Art.9.2.Dreptul de concesiune se transmite, cu mentinerea clauzelor si conditiilor
~xoyprezentului contract, in caz de succesiune sau de instrainare a constructiilor realizate pe
- terenul concesionat.

Art.9.3.Procesul verbal de predare primire a terenului si Hotararile Consiliului
Localor. 42 din 1oy.04 2c00  simr 2 din

(6. O5. 2coo  fac parte integrant3
din prezentul contract.
Contractul de concesiune privind terenul din Eforie NORNS , Zona
20 ‘-(IN('A/I [ tor ,a') , S-a incheiat

in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIquAR{

BIROUL JURIDIC VRN

(i | —1/ |I
SEF SERV. BFCITCES ~ SEF SERV. UATCDCTL
Ec. ElenaDuca Ing. Marius Jich

H
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PROCFES - VERBAL
de predare - primire

w

Incheiat astazi 301 2600
Prezentul proces verbal s-q incheiat cu ocazia trasarii si predarii terenului in
suprafata de 7338 mp. , din parcelarea __PU.D. ZOona SMNCAI

lot nr. situat in Eforie Mord  teren copcesiopor oe Z‘O_/\Q/_'L_/_'Ué
y v Vs /
LOCAL EFORIE of-Jui RONCEA RADY Cont. Ho.L. MR 42, 19.04.2000

La predarea — primirea terenului au participat:
- din partea Consiliului Local Fforie — d-nul Marius Jifcu si
d-na Tacob Simona;
- din partea _conceSionoruty’ o-nul - RONCEA RADU
- proiectant awtorizat — d-nul Stefan Bordea.
Terenul predat are urmatoarele vecinatati conform planului
de situatie anexat, astfel:

“laNORD cu srmpps rroiccrars I
-laSUD cu TEREN CONSI1LIUL LOCAL EForE
-laEST  cu TEREN CONSILIUL LoCcAL EFORIE
-la VEST cu lor,&” S
Drept pentru care am incheiat acest proces — verbal in 3 ( trei ) exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

/

Am predat Anriﬂarhyit )
Ce i
Din partea CONS. LOCAL EFORIE

Inspectori UATDCT]
Marius Jifcu

Simona Tacob :7 /
5\
/

Proiectant autorizaf




S-a cerut autenficarea prezentului inscris:
ACT DE DEZMEMBRARE

SO <S)fbsemnatii RONCEA RADU, cuy domiciliul in Loc.Eforie Nord,(Ors.Eforie)
_ .§tr3Ap'u§q)ul; nr.1, jud.Constanta, si RONCEA NICULINA-ANGELICA, Cu domiciliul i
-Mun.ConStanta, str My urului, nr.1, pl.1, sc.C, ap.41, jud.Constanta, soti, in calitate de
. “proprietari ai CONSTR CTILOR, situate in oras Eforie, loc.Eforie Nord, Str.Apusului
nr,‘F, jud.C_onstanta, Si anume C1-LOCUINTA P+2E, cu Suprafata construita |a sol de
118mp, sij Suprafata construita desfasurata de 217mp, C2- Anexa, suprafata
construita la sol de 51 mp, C3- Anexa, cu Suprafata construita |a sol de 17mp, C4- WC,
cu su/%rafqta construita la sol de 11mp, avand nr.cad.11082, inscrise in CF nr,

-Lot 1-format din C1-LOCUINTA P+2E, cu sugrafata construita la so} de 118mf>,
si suprafata Construita desfasurata de 217mp, si C3- Anexa, cu Suprafata construita |a
sol de 17mp, situate pe teren_}proprietatea Orasului Eforie, in Suprafata de 674m -din
masuratori, avand nr.cad.11173, ¢y urmatoarele vecinatsti- la nord- Str.Apusului s lot2,
la sud- Lot b, Ia vest- Lot C, si Lot d, sila est- Teren Consiliul Local si | ot 2, conform
Schitei Cadastrale avizatd de O.C.p | Constanta, -- -- -

-Lot 2- format din C2. Anexa, Suprafata construita la sol de 51 mp, si C4- WC, cu
suprafata construita la sol de 11mp, situate pe teren proprietatea Orasului Eforie, in
suprafata de 214mp-din acte _Si masuratori, avand nr.cad. 11174, cy urmatoarele
vecinatati: la norg- str.Apusului, la sud- Lot 1, la vest- Lot 1, si la est- Teren Consiliy
Local, conform Schitei Cadastrale avizatd de O.C.pP|. Constanta, ...~ =" ~ONSiiu

- Am ridicat constructia C1 -locuinta P +2E, in bazg Autorizatiei de Construire
nr.170/28.08.1999, emisa de Primarig Ors.Eforie, jud.Constanta, fiind finalizata conform
Procesului Verbal de Constatare g Stadiului  lucrarilor la  teminarea lucrarilor
nr.5855/17.05.2000, emisa de Primaria Ors.Eforie, jud.Constanta, iar constructiile C2-
Anexa s;j C3-Anexa, C4-Anexa ay fost ridicate” in baza. Autorizatiej de construire
nr.326/28.11.2001, (Extindere locuintd cu Anexe gospodaresti, imprejmuire
teren)emisa de Primaria Ors.Eforie, jud.Constanta, fiing finalizate conform Procesului de
Incheiere |a terminarea lucrarilor_nr.1'152.5/31.07.2002,_ emisa de Primaria Ors.Eforie,

Terenul in s prafata de 891,38mp- din acte (888mp- din masuratori), este
9roprietatea Orasului Eforie si a fost concesionat astfe| : terenul in Suprafata de
m_P a fost concesionat prin Contractul de Concesiune, nr.25/18.01.199. » Incheiat cu

ul Local Eforie,transcris in registrul de transcriptiuni Si inscrgniunl Imobiliare sub
Nr.7856/1999 de catre Judecatoria Constanta cu Act aditional nr.1/07. 6.1999, incheiate cu
onsiliul Local Eforie g terenul in suprafata de 113,38mp, a fost concesionata prin
ontractul de Concesiune, nr. 33/08.08. 000, incheiat de Consiliul Local Eforie, fiind inscris

eliberat de Primarig Ors.Eforie, Extrasele de Carte Funciara nr.13525/23,03 2009 si 13528/
20.03.2009, emise de OCP]| Constanta, sgj Schitele Cadastrale, avizate de O.CP|

Evaluam constructiile |5 suma de 145.1OOIeiéosut’?/f)atruzécisicincim—i} osuta lei). --
4. Noj, 6g:roprietarii constructiilor, solicitam BNP ariea Sacaleanu ca in conditiile
) SI, sa indeplineasc_:é formalitatile legale privind inscrierea dreptului de
&rmen de 30 zile |a Primaria Ors.Eforie. S : : :
edactat, listat s autentificat in 7(sapte) &xemplare originale, din care s-au eliberat

ﬁj(sasgz) exemplare autentice, |a sediul Biroului Notaria] Puglic Mariea Sacéleanu, din
avodar. e L T -

Semnatura,

RONCEA RADU/ RONCEA NICULINA-ANGELICA
AH\I / S JJLL/
.._ % ,—_ /
TRt v

R
L e



ROMAN|A

BIROUL NOTARULU) PUBLIC
SACALEANU MARIEA

avodari, jud.Constanta

Tel.Fax.: 0241/762525
ODP 2667

lNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 751
Anul 2009 luna MARTIE Ziua 2

In fata Mmea, SACALEANU MARIEA notar public, |5 sediul biroyly; nota
Prezentat: e

2, RONCEA NICULINA-ANGELICA, Cu domiciliy| in Mun.Constanta, str.Mqé

In temeiul art.g jit, Si art.65 din Legea 134 1995, SE DECLARA AUTENI
PREZENTUL INSGRis. “

S-a incasat onorariul de |gj 500+ TvA- ul aferent de 95lei, cy chitanta seria "
nr.0007660/200. '
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L Ieptl egrea prezentului inscris:
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mfgub r’ﬁnatii, RONCEA RADU, cu domiciliul in Loc.Eforie Nord,(Ors.Eforie),
gtat, nr.1, jud.Constanta, si RONCEA NICULINA-ANGELICA, cu domiciliul in
un.Constanta, str.Mugurului, nr.1, bl.1, sc.C, ap.41, jud.Constanta, soti, in calitate de

gConstanta, in calitate~de cumparator, CONSTRUCTIILE . C2- Anexa; suprafata
ystruita la sol d 51mp, si C4- WC, cu suprafata construita la sol'd 11mp)) situate
asului Eforie, Loc:Eforie Nord, str.Apusului, nr.1, Lot.2 pe teren prpprietatea
sului Eforie , Lot.2, jprsuprafa_t_g__ggygj4mQ~_din

 Suprafs masuratori, avand nr.cad.11174 -----
Imobilul aré urmatoarele vecinatati: lanord- str. Apusului, la sud- Lot 1, la vest- Lot

sj la est- Teren Consiliul Local, conform Schitei Cadastrale avizata de O.C.P.I. Constanta

Noi, vanzatorii,  declaram ca terenul este proprietatea Orasului Eforie, si
gnsmitem dreptul de concesiune asupra terenului, urmand ca in temeiul legii 50/1991,
jmparatorul constructiilor sa solicite la Consiliul Local Eforie, incheierea unui nou contract
 concesiune. Initial am dobandit dreptul de concesiune asupra terenuluj in suprafata de
$1,38mp- din acte (888mp- din masuratori), prin Contractul de Concesiune,
[.25/18.01.1999, incheiat cu Consiliul Local Eforie, transcris in registrul de transcriptiuni si

Pe acest teren am ridicat constructiile Cl-locuinta P+2E, C2- Anexa si C3-Anexa,
#d-Anexa care au fost inscrise in Cartea funciara 12941/Eforie prin Incheierea
r:86290\02.12.2008 fiind inscris dreptul de Concesiune in favoarea noastra.----—-eeeo______
. Prin Actul de dezmembrare autentificat sub nr.751/26.03.2009, am dezmembrat

NSt tatoare,din care face parte si lotul 2
€5Cris mai sus ce face obiectul prezentului Contractului

{ Constructile C2 si C4 au fost ridicate in baza Autorizatiei de construire
_.,326/28.11.2001,(Extindere locuintd cu Anexe gospodaresti, imprejmuire teren)
#1sa de  Primaria Ors.Eforie, jud.Constanta, fiind finalizate conform  Procesului de

_'Gheiere la terminarea lucrarilor nr.11525/31.07.2002, emisa de Primaria Ors.Eforie,
i0.Constanta.-.

: a de 4.000 lei (patrumii lei) suma pe care noi, vanzatorii,
eclaram ¢a am primit-o de Ia cumparator, mai inainte de autentificarea actului -------wee—.—__
_ h vanzatorii, declaram ca ny am mai instrainat sau donat constructiile ce fac obiectyl
eZentului contract si nici nu au fost si nu sunt inchiriate printr-un contract de inchiriere
"8 terte persoane, Constructiile ce se instraineaza, ny ay sarcini, nu au trecut in
FlOprietateg statului in baza vreunui act normativ, ramanand in mod continuu in stapanirea

1035t g jj arantam pe cumparator de orice evictiune totala sau partiala conform art.
1337 Cod Givif ...

fay Ol, vanzatorii, suntem de acord cu inscrierea dreptului de proprietate in
.c°n°area Cumparatorului si solicitam radierea dreptului nostry de proprietate asupra
b Structijor instrainate la Serviciu de Taxe si Impozite Eforie.




Vanzarea are la baza Certificatul Fiscal nr.7709/06.03.2009, eliberat 4a!

Ors.Eforie, Extrasele de Carte Funciara nr.13525/23.03.2009 s; 135

de OCPI Constanta, si Schitele Cadastrale, avizate de O.C.P.I. Const
2, Eu, Cumparatorul, RONCEA S

Cumparat de la fratele sj Cumnata mea constructiile descrise in cuprinsul

preze 1

pretul de 4.000lej (patrumii lei) suma pe care am achitat- o0 maj inainte da an‘t

actului. INOStNta Qo e o T e
Am  cunostinta de situatia de fapt si de drept a constr

stapanite d ' i

de plata a redeventei pentru terenul respectiv.

Eu, Cumparatorul, solicit BNP Mariea Sacaleanu ca in cond
sa indeplineascs formalitatile legale privind inscrierea dreptuiui
Cartea Funciara de Pe langa Agentia Nationalj de Cadastru sj p

itiile Legjj g
de proprietaj
ublicitate Cof

I Eforie, si deg]

Cunostinta de prevederile art.30 din Codul familiei, cu privire la comunitateg
dobandite in timpul casatoriei. g
3. Noud, partilor contractante, ni s-a pus Tn vedere raspunderea ce af
Constatarea ulterioars cy privire la nesinceritatea declararii pretului descris;
cunostinta de prevederile Legii nr.571/2003(Cod fiscal), modificata prin Legea nr. 34

precum si de dispozitiile Legii 241/15.07.2005, pentru prevenirea si combateres €
fiscale.------ :

Noi, partile contractante, declaram c3 actul

nu se incheie ca urmare a interme
realizate de catre o agentie imobiliara.- i

i

Redactat, listat si autentificat in 6(sase) exemplare originaie, din care s-ailié
5(cinci) exemplare autentice azi, data autentificarii, la Biroul Notarului Public "-'.'
MARIEA, din Navodari ,

VANZATORI, CUMPARATOR,

/ g \ RONCEA STEFAN,

Tk P

RONCEA NICULI/I\MBANGELICA ﬂ Catn

(/’2&‘5-@__%

RONCEA RADU,
Si
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S BIRQUL NOTARULU PUBLIC

SASALEANU MARIEA
iev’Marii nr.16, Cladirea 21, Apt. 1,

¥
avodari, jud. Constanta

Tel/lFax:0241/762522
ODP 2667

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.752
Anul 2009 Juna MARTIE ziua 26

In fata mea, SACALEANU MARIEA, notar public, la sediul biroului notarial s-aL
prezentat:

1. RONCEA RADU, cu domiciliyl in Loc.Eforie Nord,(Ors.Eforie), str.Apusului, nr.1,
jud.Constanta, identificat cu Cl seria KT nr.678524, eliberat la datg de 23.11.2007, de catre
SPCLEP-E-forie, CNP 1430306131235, in nume propriu:

2. RONCEA NICULINA-ANGELICA, cu domiciliul in Mun.Constanta, str.Mugurului,
nr.1, bl.1, sc.C, ap.41, jud.Constanta, identificata cu C| seria KT nr.430327, eliberata |a data
de 18.05.2004, de catre Mun.Constanta, CNP 2471205131277, in nume propriu:

3. RONCEA STEFAN, cu domiciliu] in Mun.Mangalia, Bld.1Decembrie 1918, nr.8,
bl.A7, scA, ap.11, jud.Constanta, identificat cu CI seria KT nr.395599, eliberat Ia data de
05.12.2003, de catre Mun.Mangalia, CNP 1451130133677, in nume propriu:

care, dupa citirea actului, au consimtit |a autentificarea prezentulyj inscris si au
Semnat toate exemplarele;

In temeiul art.8 lit.p si art. 65 din Legea 36/ 19985, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-aincasat impozitul din transferul proprietatii in valoare de 80 lei, cu chitanta
Seria CT VRN nr.3212536/2009.
S-a incasat taxa de intabulare de 60lei cu chitanta seria B ANCPICT nr. 0141650/2009

S-a incasat onorariul de 400 lei + TVA- ul aferent de 76 lei, cu chitanta serig CT MS
nr.0007661/ 2009
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PLAN DE AMPLASAMENT SJ DELIMITARE A Iy OBILULUI
= SAVBILULUY

Scara 1:200 [l
Nrcadaspay . | Suprafata masurafa | Adresa mobitului:

] =

Cartea funciara nr
TEREN CL

Str.Apusului nr.1 - LOT 2, Eforie 1 Nord

i

_ A.DATE REFERITOARE LA TEREN - -
| Numar Categorie de Suprafata Valoare de Mentiuni 1
| Parceja folosinta (mp) impozitare(lej) entiuni | |

e—————
Ce imprejmuit cu gard de plasa |
TN CU gard de plasa -

1
: Tota/
r B. DATE REFERITOARE 1A CONSTRUCTYH

Supr.construita fa so/ Valoars de impozitare
(mp) (lei)

51

11 T T we B ‘ G _ |

62 o W ‘
_“_‘___—‘____:_‘_‘—__:'__ z L ——— e —— =

, INVENTAR DE COORDONATE 4

[~ Sistem de projectie STEREOGRAFIC 1970

-_—
TP Em —_—

790500,900 290295,911
780491,245 280300,408
790484,636 290292 276 Data: ianuarie 2009

790484,323 290288, 624 : . e
! ’ fi afata din masuratori si
790492,326 290282 094 Se confirma suprafa

|

. ./ .. d [ ) !
x* 790496,026 290279, 080 niroducerea imobilului in baza Al (
b 790498,924 290285, 354 | OFGLLOF CADASTRUS PUBLIGTATE MOBILARA CONSTATTA |

= [~ | I Nume si ronume: IVAN FLORENTIN
¥ .- —— — i
: : Suprafata totaja masurata = 214 mp '

8 Funcila: CONSILIER GR, IA A
TN Suprafata din act = inp | N e e —‘—L:rl |
: = CR— =

—_—

N O A W~

|




CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:
RONCEA RADU si RONCEA NICULINA-ANGELICA, cu domiciliul
in loc.Eforie Nord (oras Eforie), str. Apusului, nr.1, jud.Constanta, soti, in
calitate de vanzatori
ION MARIAN, casatorit cu lon Cornelia, cu domiciliul in
mun.Constanta, Ale. Lirei, nr.7, bLEC17, sc.A, et.1, ap.4, jud.Constanta sj-------
ION CATALIN, casatorit cu Jlon Ancuta, cu domiciliul in
mun.Constanta, Ale. Lirei, nr.7, bl.FC17, sc.A, et.1, ap.4, jud.Constanta, in
calitate de cumparator
Subsemnatii RONCEA RADU si RONCEA NICULINA-ANGELICA,
soti, declaram ca vindem domnului ION MARIAN, casatorit cu Ion Cornelia si
domnului JON CATALIN, casatorit cu Ion Ancuta, in indiviziune si in cote
egale de cate 1/2 pentru fiecare familie in parte IMOBILUL- Lot 1,
proprietatea noastra, bun comun, situat in intravilanul orasului Eforie,
loc.Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, jud.Constanta, compus din urmatoarele
constructii:
* Cl-locuinta P+2E, compusa din parter, format din trei camere, doua
bai, cinci holuri si o debara, cu o suprafata utila de 119,67 m.p. (suprafata
construita de 117,88 m.p.-suprafata desfasurata de 217 m.p.), etaj 1, format din
trei camere, doua bai si patru holuri, cu o suprafata utila rezultata din masuratori
de 62,93 m.p., balcon, in suprafata rezultata din masuratori de 9,41 m.p., etaj 2,
format din una camera de locuit, cu o suprafata utila rezultata din masuratori de
11,94 m.p., avand nr. cadastral 11173/C1 si ~mnee
* C3-anexa (constructie extratabulara), compusa dintr-o camera si hol,
avand o suprafata utila rezultata din masuratori de 12,02 m.p. si fransmitem
dreptul de folosinta asupra terenului in suprafata de 674 m.p., proprietate
Orasului Eforie, avand nr. cadastral 102525, intabulat in Cartea Funciara nr.
102525 a localitatii Eforie, conform actelor de proprietate.
Constructiile Cl si C3, ce fac obiectul contractului de vanzare-cumparare
sunt situate pe fterenul in suprafata rezultata din masuratori de 674 m.p.,
proprietatea Orasului Eforie, avand nr. cadastral 102525 si urmaltoarele
vecinatati: N-str. Apusului, E-Lot 2, Teren Consiliul Local, S- Lot b, V- Lot ¢, Lot
d, conform schitei cadastrale vizata la data de 20.02.2009 Iq OCPI-BCF
i - Constanta. -
! o ‘ Noi, vanzatorii declaram ca am dobandit imobilul ce face obiectul
N ‘ contractului de vanzare-cumparare, ca bun comun, prin construire, in baza
i ST . Autorizatiilor de construire nr, 170/28.08.1999 si nr, 326/28.11.2001 emise de
| ';:f Primaria Eforie, finalizate in baza Procesului verbal de predare-primire nr.
! f 5626/28.05.1999 si Procesului verbal de receptie finala nr. 3855/17.05.2000 emis
| de Consiliul Local Eforie, ulterior fiind dezmembrat in doua loturi, asa cum
rezulta din Actul de dezmembrare autentificat sub nr. 751/26.03.2009 la BNP
Sacaleanu Mariea, cu sediul in loc. Navodari, Jjud.Constanta, inscris in Cartea
Funciara nr. 102525-C1 si nr. 102525 a localitatii Eforie prin Incheicrea nr,
16640/14.04.2009 emis de OCPI-BCF Constanta,
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Noi partile Contractante, declaram Ca pretul vanzarii este in sutma (e
60.000 Eurg (saizecimiiEuro), echivalentul  sumej de 264,000 g
(douasutesaizecisipatrumiilei), caleulat la un cyrs ales de parti de 4,4 lei/1Euro,
care se achita dupa cym UrMeaza: ~eemee

- Suma de 30.000 Euro anterior autentificarii
vanzare-cumparare, -

___________________________

- iar restul de Pret in suma de 30.00p Euro, se va achita ip trei rate
€gale anuale 3 cate 10.000 Euro fiecare, respectiv: ;

L. suma de 10.0g¢ Buro, la data de 01.09.20/5 ... .

2. suma de 10.000 Euro, 1a data de gy, 09.2016

3. suma de 10, 09¢ Euro, 1a data de ). X

Imobilul locuints Nu este sechestrat, ipotecat say grevat de sarcini, asa cum

reiese din Extrasul de carte funciari pentry autentificare nr, 1247] 7/19.12.2014

emis de QCP| -BCF Constanta. -

Terenul in Suparafata de 674 m.p. nu este
sarcini, cy exceptia intabulayii dreptului de concesiune in
Ronceq Radu, asa cum reiese din Extrasu] de carte fy
nr. 124729/ 19.12.2014 emis de OCPI -BCF Constanta,«eweeeeeo

Toate taxele st impozitele catre Stat sunt achitate |y zi,

Certificatuly; de atestare fiscali nr. 37684/ 15.12.2014 emis de Primaria Orasului
Ovidiu, jud.Conslanta, iar cele priving autentifi

carea prezentului contract de
vanzare-cumparare gynt Suportate de catre cumpiritori conform conventiei
partilor.

..........................................

.............................................

Noi, vanzatorii, declaram cq imobilul ce face obiectul
de vanzare—cumparare, nu a fost si ny este inchiri i

inchiriere unej terte persoane (fizice say Juridice)
promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare say
instantelor Judecatoresti de orice grad,

Noi, vanzatorii, il garantay, pe cumparatori, impotrivg oricarei evictiunj
si viciilor imobilulu, conform prevederifoy art. 1695 si art. 1797 Cod Civir, --....
A fost indeplinita de catre cumparatori, obligatia de verificare a stari; in
care se afla bunul imobi] |5 momentul predarii pentry 5 descoperi vicijle aparente,
pe care noi, vanzatorii, avem obligatia sa [e remediem de indata, precum s;j

---_--_--_--_-—--—_--_----- ..........

---_--_~-_--_-----__.-—-_---------_—--—------_ ------

prezentul contract de reptati P e (T8 CpriNSa |
Transmitereq dreptului de Proprietate si pr. i
orice bunuyi ale vanzatorilor, se face astazi datg

si se transmite g dreptul de Jolosinta asupra terenyly; afere
A v ————— .

Subsemnatii ION MARIAN, casatorit oy "
CATALIN, casatorit cu Jop Ancuta,

RONCEA RADU s RONCEA NICULINA-ANGELICA, in_indivizjune si in
cote egale de cate 12 pentru fiecare familie in_parte imobily] descris maij sus,
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proprietatea acestora, bun comun, in conditiile prezentului conlract de vanzare-
ctumparare, pentru care urmeaza sa achit integral pretul in suma totala de 60.000
Euro (saizecimiiEuro) in conditiile si modalitatea cuprinsa in prezentul contract
de vanzare-cumparare.
Noi vanzatorii, declaram cx am pus la dispozitia cumpﬁrﬁtorqlor
Notificarea cu privire la performanta energeticd emisa de Inginer Auditor
Energetic Axinte Viorel, T
Noi, partile Contractante, declaram ci ni s-a pus in vedere ol?llgatja'
prezentirii la agentia fiscald in g cirei razii teritoriald este situat imobilul, in
termen de 30 de zile de la data autentificarii prezentului contract de vinzare-
cumparare pentru radierea/declararea dreptului de proprietate. -
Noi, partile Contractante, declaram ci nj s-ay pus in vedere dispozitiile
~legii nr. 241/2005 pentry prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale, —-eeeeeo.......
Noi, partile contractante, declaram in mod expres ca suntem de acord cu
intabularea dreptului de proprietate pe numele cumpdratorilor, in Cartea
Funciara, a imobiluluj ce formeazi obiectul prezentului Tnscris, precum si
inscrierea_dreptului de ipoteca legala in favoarea vanzatorilor pentru
garantarea restitujrij restului_de pret in cuantum de 30.000 Euro
[treizecimiiEuro). ---------------
Noi, RONCE4 RADU si RONCEA NICULINA-ANGELICA, soti, in
calitate de vanzatori si ION MARIAN, casatorit cu Ion Cornelia si TON
CATALIN, casatorit ci Ton Ancuta, in calitate de cumpdrdtori, declardm cg fn
caz de neplatd a restului de pret, vanzitorii sunt indreptiiti s¢ obtind fie
D executarea silitq o obligatiei de plasi, Sie rezolutiuneq vanzdrii cu daune-
e interese in conditiile Coduli Civif,-mme—.
' Noi, cumpiritorii, declaram pe proprie rispundere cj suntem
casatoriti sub regimul matrimonial al comunititii legale de bunyri si
intelegem sa dobandim imobilul care face obiectul prezentuluj contract de
vinzare-cumpirare in conditiile codului ¢ivil -vereeee_ o CC
Lucrarile de publicitate imobiliara se vor indeplini de catre Notarul Pubijc,
conform dispozitiilor Legii nr. 7/1996.- - -
Impozitul asupra venijtulu; realizat din transfery) proprietiifii imobiliare se
pliteste de catre vénzitori, in conditiile Codului Fiscal.ewwmeeee o
_ Tehnoredactat a cererea expresa a partilor si procesat intr-up singur
ST exemplar original, astazi data autentificarii prezentului inscris, |a Biroul
; Individual Notarial Ionascu Cosmin—Comeliu, cu sediul in [oc, Constanta, Bdy]

Tomis, nr.275, bL.TS, sc.A, ap.1, parter, jud. Constanta,~reewomeeeee "
j VANZATORI CUMPARATOR)
RONCEA RADU ION MARIAN
L
RONCEA NICULINA-ANGELICA ION CATALIN
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ROMANI A

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

IONASCU COSMIN-CORNELIU

Licenta de functionare ny., 129/2450/06.03.2014
SEDIUL- Constanta, Bduy] Tomis, nr.275, bLTS, sc.A
JUDETUL CONSTANTA

Telefon/Fax - 0241/511088/51 1039

yap.l, parter

INCHEIERE DE, AUTENTIFICARE NR . 681

Data 19 decem brie 2014

In fata mea IONASCU COSMIN-
biroului notarial, s-au prezentat :
RONCEA RADU, cu do
Apusul ntificat cu CI seria KT
NCEA NICULINA-A
(oras Eforie), str. Apusului, nr.1,
020307, eliberata de SPCLEP
2471205131277
ION MARIAN, cu domiciliu] i
SC.A, et.1, ap.4, Jud.Constanta, identj
de SPCLEP Constanta la data de 16.]
ION CATALIN, cu domiciliul in my
bLFC17, SC.A, et.1, ap.4, jud.Constanta, identi
eliberata de SPCLEP Constanta la data de 05.08
care dupa citirea prezentuluj act,
cele cuprinse in act reprezinta vointa lor,
au semnat unicul exemplar
In temeiul art.12 lith din Le
cu modificarile si com
SE DECLARA AUTEN
S-a incasat onorariu in suma d
chitanta nr. 1642/2014
Impozit pentru tranzactie imobiliara 2
nr.057/2014
Taxa inscriere in Cartea Funciara
0102366/2014
Taxa notare in Ca
01023672014

MNOTKW@'
JQNASCUIGOSMINCORNEL
exemplare, de lonascu Cosmin Comneliynotar
si are aceeagi forla probantd ¢a o{i@i‘{ia!ul.

ﬁola;"Pubﬁc,

O _
public, asfazi, data aufenrlhcﬁruQq(ulur, |

miciliul in loc.Eforie Nord (oras Eforie),
» . 678524, eliberata

% - suma de 5280 lei, cu chit
-suma de 396 lei,

rtea Funciara-suma de 60 lei,

lonascu Cokgin Cgmelu | /-

2

CORNELIU, notar public, la sediul

str.
de

NGELICA, cu domiciliul in loc.Eforic Nord
jud.Constanta, identificata cu CI seria KZ, nr.
Constanta la data de 10.05.2012, CNP

n mun.Constanta, Ale. Lirei, nr.7, b.FC17,
ficat cu CI seria KT
0.2007, CNP 1560602131244

n.Constanta, Ale. Lirei,
ficat cu CI seria KZ
2013, CNP 1790804131236

nr. 670336, eliberata

nr.7,
, nr. 128179,

au declarat ca au inteles continutul, ¢a
censimtind Ia autentificarea acestuj

a si

gea 36/1995, republicata,

pletarile ulterioare

TIC PREZENTUL INSCRIS

e 2250 lei + 540 lej TVA, achitat cy

anta
cu chitanta nr.

cu chitanta nr.
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y
@Y Oficlul de Cadastru si Publicitats Imobillars CONSTANTA e gerere ”1’1“
',, El Blroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Constanta Luna 01
!‘p: 5 At 018
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Y
SR PENTRU INFORMARE lmmﬁm Hﬂﬂ@gw
Carte funciard Nr, 102525 Eforie sl 197

) ' aa Imobllulul
s Fgrtes . Dascrigr Nr, CF vechi: 13414

TEREN Intravilan HNr. cadastral vechi: 11173

Adresa: Loc. Eforie Notd, Str Apusulul, Ni. 1- LOT 1, Jud. Constanta

Ny, | Nr, cadastral
Crt mr. topograflc | SUPTafata* (mp) Ohservatll / Referinte

[ a1 102525 | 674
I | CONSTRUCTIILE: C1 [N CF 102525-C1 -

Consiructta CT insceisa in CF 102505 1; Constructia CJ inscrisa m CF 10505

i

|

B. Partea Il. Proprietari 5l acte

Refaringe J

inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale

116640/ 06/04/2009 :
|'Adresa nr, 5059,"din 05/02/2009 emls de PRIMARIA EFORIE (act dezmembrare nr.751/26.03.2005 enis de:
8NP SACALEANU;); . - i
| JSe Infiinteazé cartea funclara nr. 13414 & unitat; adminlstratlv[ Al ;

teritorlale Eforle , care cuprinde Imobilul cu numarul cadastral 11173 ;
| BO |descris la Pi/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numarul
|cadastral 11082/5 din cartea funciara nr. 12941 a acelelasi unitati :

| administrativ teritoriale, S e
(Hotarare nr, 35, din 15/02/2007 emis de CL EFORIE; .
[ gy |Fitabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al ¢
| i1 = — e J = A
1} ORASUL EFORIE :
C. Partea Ill. SARCIN! .
Inscrler] privind dezmembramintele dreptulul de proprletate, Referi
drepturl reale de garantle §i sarcinl erinte ;
129828 / 23/12/2014 - ]
|Act Notarial nr, 681, din 19/12/2014 emis de IO_N_FEC_U CO_SMIN CORNELIU; ;
ez I!ntabulare. drept de FOLOSINTA, dobandlt prin Conventie, cot‘EEEt‘u‘ﬂS’I'_ TRy T
2 - —m
| |1 ion MARIAN i
| 2) ION CORKELIA, soti - o _ ;
{ 3 |intabulare,"drept de FOLOSINTA, dobandlt prin Conventie, cota actuala AT B
112 - W
| ['1) 70N CATALIN o T T
[_..12) 1on ancura, so
Dﬂcumeﬁ_!  (are conting date cu caracter personal, pratejate de prevedernite Legd Nr. 6722001, Paging 1 oin 3
L T Y P k6 spny ancplro Fo Wats ve,
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e T ___fﬁ_’z_é_f:fii’j_hl 102525 Cemuna Oras Municir w: Elore
P - pund'r punai Lungime segment|
. i ‘“Cgput‘ ﬁ’éf‘§i“ bnd ‘m”
"' T '*:—___-—___—"_"—‘——;’——:
s ?ww — S 23052
’ : 2 255
T o o e I
5 = —
o e o ‘-m..«-i;.; e e 2--..:?}-_
W i .77
** Lungirmdle segmentelsr zunt debermi:sage in planuf de Proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
ot o lgtanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mict decit valoarea 1 milimetry,
| peil
2

fendic o2 prazentul estres coreipunde Cu pzile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
AT

Prezardul /et de Cante fundiard sste valebil (s sutentificarea de citre notarul public a actelor juridice prie
LEIE 08 SUNG drenturde reate precum $i pentru dezbaterea succeswnilor, iar informaliile prezentate sunt
wseantibile 86 once modificare, in conditile legii,

Gn actitat taniful de £0 FON, Chitsntz externs nr.327731/12-02-2018 in suma de 60, permtrrserviciul de
gublionate rnubilisrs cu cogdul nr, 242,

Giats gotutiondril, £sistent Registrator,
13-42:261% SILYiA sm@i/'
Usta el frerkrii,

S {pérafy 51 semnaturs)

. Liocumerd ¢sre cenfing Yate cu caracter persanal. protejate de prevederile Legil tr, 67772001, Pagina 3 din 3
K N Frfrate et M 0 b e i APAY,GOCP).FQ
#

Torm b wor s P

e
SEEA e e b

A o+ so i
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TEREN CL

EH;MAMMQA MEN

[
e

T S| DELIMITARE A_IMOBILULLY ‘
Scara 1:500 !

———

e U

]
4 3 i
K - . A.DATE REFERITOARE LA TEREN ]
wmar alegoris do Suprafata Valoare da
Farcels | folosinta {mp) impozitarefie) Mentiuni: ' }
1 — —
l | Ce 674 limita matenalzata cu gard plasa ;
Total 674 =3 i
eard :
. = 8. DA 7_'E REFERITOARE LA CONS TRUCTH l
’- Cog Supr.construita la sof Valoare da impozitare ) T |
congiy, {mp) (lai) Mentiuni: | |
_— " e .
’ 1 11: LOCUINTA P32E; Supr.constr.dest = 217 mp_
e o ANEXA; Supr.con‘w.dy#_ wraty = 17 mp N
g m 135 : TN
: AN 47 J
A o T
e INVENTAR DE COORDORATE ) ":-f-~‘~*g:;1t~.g;;;~* O\ Rem———
- — + ’ -
Sistem de proisctis STEREOGRAFIC 1970 t?f 4 é’gﬂt
Pct.___Em) Mm) T = N\ G
X 1 790492,326 290282,094 I r
A 2 7D0484,323 290288,624 .
3 790484,636 290292276 U
s 4 790491,245 290300408 RN TH
K 5 790483427 290304,053 T e
© 6 790476321 290293256 Data’ ianuarie 2 :
7 790462,929 290274,203 . Data_ianuarie 2009 R /
V 8 790481,690 290260892 Se confirma supralata din masuraion &1
| 9 700495.048 200276962 inkoduceran imobilului in baza de date....
[ 10 790496,026 290279,080 B B R R P *! i
{\ Suprafsta totsla masurata = 674 mp T ; Flomr s FIRHLEY Oy iz f
‘MM--S.__“{T'O din act = (Qg Bgﬂ,E B_Zﬂqq:_ RN B NRLEW ST o

—
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.ﬂ Oficiul de Cadastry Si Pub!icitate lmobj!iaryé CONSTANTA Nr. cerere 55312
ﬁ""»‘;- Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Constanta LZJL;Z ;j
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A o et
; PENTRU INFORMARE i8]
o Carte Funciars Nr. 102525-C1 Eforie ’mm”m"”mmm “ "‘ ,m””mm !m”"mmm
A. Partea |, Descrierea imobilului
Constructli Nr. CF vechi:13416

Nr cadastra|

Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Loc. Eforfe Nord, 5tr Apusului, Nr. 1,
ud. Constanta

B. Partea Il Proprietari si acte

102525-c1

P+2E

]

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

16640 / 06/04/2009
Adresa nr., 5059, di
|BNP SACALEANU:): -
Se infiinteazg cartea funciara nr.
teritoriale Eforie

Act Notarial nr. 681, din 19/12/2014 emis de IONASCU COSMIN CORNELIU:
FB;WE drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota] T A
! actuala 1/2 - L
| | 1) ION MARIAN

2) ION CORNELIA o
i B; lFtEb_u"Er?,—d?th de "'R_OFPTE_A_ET dobandi “pri “Conventie, ‘cEta"l' - Al
| actuala 172 B .
. 1) ION CATALIN
| 12) ION ANCUTA

C.Partea lI. SARCINI,

de garantie i sarcini

| NUSUNT

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reaje Referinte ’



Carte Funciars Nr. 102525-_C1 Comuna/9r§5£l\4_qn_ic£p/_L/.' Eforie

~ AnexaNr.1La Partea | o

Date referitoare |a constructii

Destinatie
crt Constructie

constructii de
locuinte

Observatii / Referinte

Data si ora generdrii,
11/04/2023, 14:17




1 d
'I‘
. ANppp  Oficiul de Cadastry gj Publicitate im

obiliars CONSTANTA
iroul de Cadastry si Publicitate Im
Cod verificare

obiliars Constanta

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
Hﬂllll'ﬂﬂiﬂ pentru imobilul cu IE 102525, UAT Eforie / CONSTANTA,
' 1
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ (0% din 28 Ch. 2027

Tn scopul: OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE PARTIALA

ALEEA LIREL, nr. 7, bl. FC17,sc. A, et. 1, ap.4, inregistrati la nr. 9548 din 12.04.2023,
Pentru imobilul: teren §i constructii, situat in judetul CONSTANTA, orasul EFORIE, localitatea EFORIE-NORD, cod postal
905350, strada APUSULU, rr. 1- LOT 1, sau identificat prin Cartea funciarj 102525 s) 102525-C1, avand nr CAD. 102525 s|
102525-¢1,
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism - faza P.U.G., aprobat3 prin Hotdrarea Consiliului Local Eforie nr.
71/2002 s5i 43/2022 si ale HGR nr. 525/199¢ cu modificrile si completirile ulterioare,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- Imobilul cu nr. Cadastra| 102525-C1 este proprietatea numitilor ION MARIAN, ION CORNELIA, 1ON CATALIN $i ION ANCUTA
conform acte mentionate in extrasul de carte funciard nr. 102525-C1 eliberat sub cerere nr.55312 din 11.04.2023.
- Reglementari extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului:

- Zone protejate: se yor respecta prevederile art, 59 din legea nr. 422/2001

- Interdictii temporare (definitive)de construire: conform legii ny. 587/2001 nu se vor executa lucrari de construire
in pericada 15moi-15 septembrie @ fiecarui an.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Terenul are categoria de folosint3 actuals curti — constructii conform extrasului de carte funciard nr. 102525 eliberat sub
Cerere nr. 51942 din 05.04.2023; pe terenul cu nr. cadastral 102525 se mentioneaza corpul C1 locuintd — P+2E, ¢y acte, in
suprafaid totald construits la sol de 118 mp, suprafaid totald construity defdsuratd de 217 mp si corpul C3- anexa,
construciie extratabulars, suprafaid totald construits Ja sol de 17 mp.
- Destinatia terenulyi stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriulyi aprobate: imobilul este incadrat in zona
A conform PUG Eforie $i RLU aferent.
- UTILIZARI ADMISE: locuinte, turism, alimentatie publicd, comert, agrement; parteruf constructiilor va fi de reguld
comercial say alimentatie publics cu indlime de minim 3,5m.
- UTILIZAR! INTERZISE: constructii industriale si depozitare; sa interzice construires sau extinderea constructiilor pe o fasie
de teren de 25 m aldturati de ambele parti a c3ii ferate intre intersectia acesteia cu Str, 23 August si statia CF; sunt interzise
constructii cu functiuni care polueazd in orice fel say Care pun in pericol siguranta, confortul si sanatatea oamenilor si alte
prevederi impuse prin RGU.
- Terenul face parte din zona de impozitare ¢

3. REGIMUL TEHNIC:

- Procentul de Ocupare a terenului (POT)maxim - 60%. POT existent conform suprafefe mentionate in planul de
amplasament si delimitare a imobilului este 20 %,
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[T T we wnizare a terenului (CUT) maxim- 2. CUT existent- 0,35.
- Suprafata terenului studiat 674 mp.
- Caracteristicile parcelelor (suprafete, dimensiuni) : este interzis3 construire pe parcele mai mici de 250 mp.
- Aliniamentul terenului fata de strazile adiacente: se mentine
- Amplasarea clidirilor fata de aliniament {linia de demarcatie intre domeniul public 5i proprietatea privata) — constructiile
principale se vor aseza la aliniament sau retrase fatd de acesta.
- Amplasarez clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare : Constructiiie se vor amplasa in regim de izo0iate Cu spatii verz
intre ele, cu respectarea Codului Civil; legaturile intre constructiile principale $i construciiile ce se executd in vederea
diversificarii si Imbunatatirii ofertei turistice se vor realiza cy pergole sau alte detalii arhitecturaije.
- Regim de inalfime: maxim patru niveluri : P+3E; Inaltimea maxims se referd la o clidire cy indlfimes standard a unui nivel
de circa 3 metri.
- Aspectul exterior aj constructiiior : se vor reface culorile fatadelor constructiilor turistice si de alimentatie publica
existente ; se va Promova numai arhitecturj de calitate in aceasts zond. Acoperisul este de preferat s3 fie de tip sarpant3,
invelite cu tigla sau olane pentru constructiile panj [a trei niveluri ; nu este interziss siterasa.
- Circulatii si accese - Circulatia autovehiculelor se realizeazd pe strada Apusuiui. Accesul fa imobii se face din str. Apusuluij
situata pe latura de nord.

4. Regimul de actualizare/modificare 3 documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferent: nu este cazul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
DESFIINTARE PARTIALA CORP C1 3! EXECUTARE LUCRARI DE RECONSTRUIRE, EXTINDERE, CONSOLIDARE SI
MODIFICARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si

nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
- nuc

In scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executsrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
CONSTANTA — strada Unirii nr, 23

in aplicarea Directivei Consiliulyi 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificaty prin Directiva Consiliujui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturs cu mediul si modificarea,
Cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicj solicitantulyi obligatia de a contacta autoritatea teritorials de mediy pentru ca aceasta s3 analizeze .
sa decida, dupj caz, incadrarea/nefncadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalusrii

dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarij publice, centralizsrii optiunilor publicului si al formuldrii unui

punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consult3rii publice.
in aceste conditii:

T _—‘—‘———-———-—x == : ; === : —
In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei

asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaji administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentry autorizarea executirii lucririlor de constructii.
in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism orj Pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritstii administratiei publice competente.
-2-
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIIN]’ARE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlujui asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zj g

extrasul de carte funciard de informare- teren actualizat la zi i extrasul de carte funciard actualizat la zi pentr
constructia locuinta P+2€ care sé cop ing toate datele de identificare ale acesteia, respectiy suprafata construité s
suprafoto construité desfasuratd, in cazul in care legea nu dispune aitfe| (copie legalizats);

¢) documentatia tehnics - D.T., dupj caz (2 exemplare originale):
¢D.TAC. ¢ D.TOE “ID.T.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura;
¢ alimentare cu ap3 ¢ gaze naturale
¢ alimentare cu energie electricy ¢ salubritate
¢ telefonizare
d.2) Alte avize avize/acorduri:
- Acord notarial vecini limitrofi, conf. Art, 612 Cod Civil ( dacs este cazul);
- Acord notarial proprietari vecini conf, Art. 27 din Ordinu} nr.839/2009, dacs sunt necesare interventii fa cladirile
adiacente;
- Acord Consiliul Local Eforie;
- Acord notarial ceproprietari imobil C1 1ON MARIAN si 10N CORNELIA.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

- Direclia Judeteans pentru Culturs Constanta; Administratia Bazinals de Apj Dobrogea Litora) { dac3 este cazul);
d.4) studii de specialitate:
- Studiu Geotehnic- verificat la cerinta Af ;
- Expertiz3 tehnic;
- Deviz general al lucrrilor conform HGR 807/2016;
- Studiu privind posibilitatea utitizarij unor sisteme alternative ge eficientd ridicats in functie de fezabilitatea
acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediutui inconjurator;

»

f) dovada privind achitarea taxelor legale: AC (0,5% pentry locuinie sj 1% pentru alte constructii din valoarea lucrarilor),
OAR/UAR (0,05% din valoarea lucrarilor) .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de Ia data emiterii,

SECRETAR GENE

Gabriel PREOT,

ARHITECT gsr, _—

Mihai - Andreij SIMION

intocmit,
Inspector supsefrior
Eva Margargt /Chetreanu
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In conformitate Cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicats, c,
modificérile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de Urbanism

4. an. 28,04 Zo23

Dupa aceasts datd, o nous
certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL,
GARRIEL PREOTEAS A

ARHITECT SEF,

EDUARD FEpReyC

intocmit,
WSPECTORN S Pepig o
OnLin /G =Xl

Achitat taxa de 5;,/0 lei, conform chitan;si nrffffilwﬂéiimm 25 Q 1. 20.2..5
O

Transmis solicitantului la data de 0[0 2200
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JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE

privind reglementarea regimului juridic al terenului in suprafata de 888 mp
situat in Eforie Nord, str.Apusului nr.1

Consiliul Local Eforie,
Avand in vedere:
- proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasujyj Eforie,
- raportul DADPP,
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
- cererca nr. 12035/2013 depusa de Roncea Stefan,
- ¢ererea nr.9463/2015 depusa de Ion Catalin si lon Marian,
- Contractele de concesiune nr.25/1999 si nr.33/2000,
- Act de dezmembrare nr. 75§ 1/2009,
- Contractele de vanzare Cumparare nr.752/2009 si nr.681/2014,
- Documentatia cu nr.cadastral/numar Carte funciara 102525,
- Documentatia cu nr.cadastral 11174,
- art.693 - 702 din Codul civil,
- artl23 alin3 si alind din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicata si actualizata,
In temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit.c si art.45 alin.3 din Legea 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata si actualizata

HOTARASTE

Artl - Se aproba rezilierea Contractelor de concesiune nr.25/18.01.1999
nr.33/08.06.2000, titular Roncea Radu.

Art.2 - Se aproba constituirea unui drept de superficie cy titlu oneros pentru terenul in
Suprafata de 674 mp, situat in Eforie Nord, str.Apusului or.1, lot 1, in favoarea domnilor Ion
Marian si Ion Catalin, identificat in Documentatia cu nr.cadastral/nr.Carte funciara 102525 cu

inatia de teren aferent locuinta,

Art.3 — Se aproba constituirea unuj drept de superficie cu titlu oneros pentru terenul in
suprafata de 214 mp, situat in Eforie Nord, str.Apusuluj nr.1, lot 2, in favoarca domnului Roncea

Art.4 — Cuantumul de Plata este de 1,2 euro/mp/an,

Art.5 - Titularii dreptului de superficie U au voie sa faca extinderi ale imobilelor
constructii fara aprobarea proprietarului terenuly;,

Arn6 - In situatia in care, titularii dreptuluj de superficie intentioneaza sa extinda
constructiile existente (pe verticala si/sau pe orizontala) sunt obli gati sa solicite aprobare din partea
pmpﬁcta:ul?f terenului cu suficieny timp inainte, astfe] incat proprietarul terenuluj sa poata hotara
asupra cererii.

Art,7 - In situatia Prevazuta la art.6, taxa de inchirjere se va modifica conform art.697 din
Codul Civil,

ROMANIA, jud. Constanta, Eforje Sud, str. Progresului, nr. 1, tel, 0241748149, fax 0241748979
www.primariasforie.ro
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JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Art.8 - Durata superficiei este de 99 ani. Destinatia terenului este conform PUG.

ArL.9 - Se aproba contractul de superficie, conform anexe.

Art.10 ~ In situatia in care imobilele cladiri sunt instrainate sub orice forma, contractul de
superficie se transmite noului proprietar doar daca in actele de instrainare este descris intreg
imobilul constructie s teren, cu sarcinile care greveaza intregul imobil constructie si teren.

Art.11 - Dreptul de superficie se anuleaza daca imobilele constructii dispar, indiferent de
conditiile in care au disparut (calamitate, autorizatie de demolare, accident, etc).

consolidata se aplica art.11 din prezenta,

Art.14 - Prezenta hotarare va fi dusa Ja i

ndeplinire de Primarul orasului. .
Art15 ~ Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de
secretarul orasului.

Hotararea a fost adoptata cu un numar de ___ 17...

- voturi “pentru”, ...-.,, voturi “impotriva”,
+++=-- Voturi “abtineri” din totalul de 17 consilieri in functie,

Eforie, 03.11.2016

-------------

CONTRASEMN
SECRETAR (JRAS

JR.GRECEANL@ ' 7

ROMANIA, jud. Constanta, Eforic Sud, str. Progresului, nr. 1, 1
www.ptimariagfone.ro
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