Q4 |
ROMANIA_ 50 190506
JUDETUL CONSTANTA ~  —— —— |
m ORASUL EFORIE
‘ SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren situat in loc. Eforie Sud, str. Faleza,
in suprafata de 222 mp, inscis in CF nr. 105192 Eforie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:
- Cererea nr. 34083/2025 a numitilor Ghena lon si Ghena Laura;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea imobilelor terenuri care
apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei licitatii publice, catre titularii unor drepturi
de preemtiune recunoscute de lege;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- numarul de inventar 4933 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor teren care apartin
domeniului privat al Orasului Eforie completata prin H.C.L. nr. 359/24.12.2024, anexa 1;
- Extrasele de carte funciara nr. 105192 Eforie si nr. 105192-C1 Eforie emise de OCPI Constanta;
- Contractul de vanzare cumparare nr. 712/19.08.2025- BIN Diana Manea-Vechiu;
- Terenul se afla in zona A de impozitare - Eforie Sud.

In temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE:

Art. 1. Se aproba oportunitatea inchirierii imobilului teren situat in loc. Eforie Sud str. Faleza, in
suprafata de 222 mp, inscris in CF nr. 105192 Eforie, avand nr. cadastral 1878 - beneficiari ai dreptului de
preemtiune Ghena Ion (CNP 1690307132805) si Ghena Laura (CNP 2720714134019).

Art. 2. Se aproba emitere comanda pentru intocmire raport de evaluare in vederea stabilirii chiriei.

Art. 3. Se aproba semnarea de catre Primarul orasului Eforie a contractului de inchiriere in forma
autentica.

Art.4. In contractul de inchiriere se vor trece in mod obligatoriu urmatoarele clauze:

- Titularul contractului de inchiriere nu are voie sa modifice/extinda/supraetajeze constructia

existenta pe terenul ce face obiectul inchirierii.

- In situatia in care proprietarul constructiei doreste sa modifice/extinda/supraetajeze constructia

este necesar sa solicite cumpararea terenului ce face obiectul contractului de inchiriere.

- Daca titularul contractului de inchiriere solicita cumpararea terenului, aceasta se va face conform

prevederilor legale in vigoare la data solicitarii.

Art. 5. Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 25 de ani.

Art. 6. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului.

Art. 7. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre Secretarul
General al Orasului Eforie.

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae Serviciul A.1).P.P.
SefSenyicju, |-
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RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren situat in loc.
Eforie Sud str. Faleza, in suprafata de 222 mp, inscis in CF nr. 105192 Eforie

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Cererea nr. 34083/2025 a numitilor Ghena Ion si Ghena Laura;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea imobilelor
terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei licitatii publice, catre
titularii unor drepturi de preemtiune recunoscute de lege;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- numarul de inventar 4933 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor teren care
apartin domeniului privat al Orasului Eforie completata prin H.C.L. nr. 359/24.12.2024, anexa 1;

- Extrasele de carte funciara nr. 105192 Eforie si nr. 105192-C1 Eforie emise de OCPI Constanta;

- Contractul de vanzare cumparare nr. 712/19.08.2025- BIN Diana Manea-Vechiu,

- Terenul se afla in zona A de impozitare - Eforie Sud.

Se propune:

- aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren situat in loc. Eforie Sud str. Faleza, in suprafata
de 222 mp, inscris in CF nr. 105192 Eforie, avand nr. cadastral 1878 - beneficiari ai dreptului de
preemtiune Ghena Ion (CNP 1690307132805) si Ghena Laura (CNP 2720714134019);

- aprobare emitere comanda pentru intocmire raport de evaluare in vederea stabilirii chirie;

- se aproba semnarea de catre Primarul orasului Eforie a contractului de inchiriere in forma autentica;
- in contractul de inchiriere se vor trece in mod obligatoriu urmatoarele clauze:

- Titularul contractului de inchiriere nu are voie sa modifice/extinda/supraetajeze
constructia existenta pe terenul ce face obiectul inchirierii.

- In situatia in care proprietarul constructiei doreste sa modifice/extinda/supraetajeze
constructia este necesar sa solicite cumpararea terenului ce face obiectul contractului de
inchiriere.

- Daca titularul contractului de inchiriere solicita cumpararea terenului, aceasta se va face
conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii.

-contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 25 de ani.

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte servicii/
compartimente.

Red. LS.M./2ex.
martie 2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren situat in loc. Eforie
Sud str. Faleza, in suprafata de 222 mp, inscis in CF nr. 105192 Eforie

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Cererea nr. 34083/2025 a numitilor Ghena Ion si Ghena Laura;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea imobilelor
terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei licitatii publice, catre
titularii unor drepturi de preemtiune recunoscute de lege;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- numarul de inventar 4933 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor teren care
apartin domeniului privat al Orasului Eforie completata prin H.C.L. nr. 359/24.12.2024, anexa 1;

- Extrasele de carte funciara nr. 105192 Eforie si nr. 105192-C1 Eforie emise de OCPI Constanta;

- Contractul de vanzare cumparare nr. 712/19.08.2025- BIN Diana Manea-Vechiu;

- Terenul se afla in zona A de impozitare - Eforie Sud.

Se propune:

- aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren situat in loc. Eforie Sud str. Faleza, in suprafata
de 222 mp, inscris in CF nr. 105192 Eforie, avand nr. cadastral 1878 - beneficiari ai dreptului de
preemtiune Ghena Ion (CNP 1690307132805) si Ghena Laura (CNP 2720714134019);

- aprobare emitere comanda pentru intocmire raport de evaluare in vederea stabilirii chiriei;

- se aproba semnarea de catre Primarul orasului Eforie a contractului de inchiriere in forma autentica;
- in contractul de inchiriere se vor trece in mod obligatoriu urmatoarele clauze:

- Titularul contractului de inchiriere nu are voie sa modifice/extinda/supractajeze
constructia existenta pe terenul ce face obiectul inchirierii.

- In situatia in care proprietarul constructici doreste sa modifice/extinda/supraetajeze
constructia este necesar sa solicite cumpararea terenului ce face obiectul contractului de
inchiriere.

- Daca titularul contractului de inchiriere solicita cumpararea terenului, aceasta se va face
conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii.

-contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 25 de ani.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren situat in loc. Eforie Sud str.
Faleza, in suprafata de 222 mp, inscis in CF nr. 105192 Eforie,

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae

Red 1.S.M./2 ex.
martie 2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748079 tel. Vodafone 0372730807
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Subsemnatii, GHENA ION, cetdtean roman, domiciliat in loc. Eforie S , oras
Eforie, str. Prof. dr. lon Cantacuzino, nr. 2, jud. Constanta, avand CNP 1690307132805 si
GHENA LAURA, cetatean roman, domicitiata in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Prof. dr.
lon Cantacuzino, nr. 2, jud. Constanta, avand CNP 2720714134019, soti casatoriti sub
regimul matrimoniat al comunitéatii legale de bunuri,

Domnule Primar,

in calitate de proprietari asupra constructiei C1 - restaurant terasd SPLENDIND
BEACH, parter si partial subsol tehnic, in suprafatd construita de 222 mp, edificatd pe un
terenin suprafata de 222 mp, aflat in proprietatea orasului Eforie - domeniul privat, situat
in loc. Eforie Sud, oras Eforie, Str. Falez3, jud. Constanta (zona nordic3 a plajei), avand
urmatoarele vecinatati: Nord — teren Primaria Eforie; Sud - teren Primaria Eforie; Vest -
trotuar si str. Faleza; Est - plaja, avAnd numar cadastral 1878, asa cum rezuita din Planul
Cadastral inregistrat sub nr. 31721/2005, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Constanta,

Prin prezenta va solicitdim incheierea contractului’de superficie asupra
terenului aferent constructiei in suprafata de 222 mp, situat in loc. Eforie Sud, oras

Eforie, Str. Faleza, jud. Constanta (zona nordica a plajei), avand numar cadastral
1878.

Atasam in copie actul de proprietate, extrase de carte funciara pentru informare,
planul cadastral, cartile de identitate.

Data Semnaturile,

2611 2025

Domnului Primar al Oragului Eforie
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—CONTRACT
DE VANZARE - CUMPARARE

L. PARTILE CONTRACTANTE:

Socictatea ,BONVIE IMOBILIARE” societate cu raspundere limitatd, cu sedijul
social in mun. Bucuresti, str. Aviator Trajan Vasile, nr. 67, camera 3, etaj 3, ap. 4, sector 1,
inregistratd la Oficiul Registrului Comer{ului de pe langa Tribunalul Bucuresti, sub nr.
J2020017666408, avand Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.
J2020017666408, avand cod unic de inregistrare 43479013 si atribut fiscal RO, reprezentati
prin Administrator DUMITRU STEFAN, cetid{ean roman, domiciliat $n oras Voluntari, str.
Drumul Bisericii, nr. 331, vila 17, jud. lfov, avind CNP 1850127440101, in calitate de
vinzitor si - T T e .

GHENA ION, cetdtean roman, domiciliat in loc. Fforie Sud, oras Eforie, str. Prof. dr.
Ion Cantacuzino, nr. 2, jud. Constan{a, avand CNP 1690307132805 st GHENA LAURA,
cetdtean roman, domiciliati in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Prof. dr. Ion Cantacuzino, nr.
2, jud. Constanta, avind CNP 2720714134019, sofi casdtorifi sub regimul matrimonial al
comunitdtii legale de bunuri, in calitate de CUMPArdIOri, ~=-eeemeeee . ——--

au convenit astizi, data autentificirii, la incheierea prezentului contract de vanzare -
Cumparare cu urmatoarele clauze: ----- --- e e

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Eu, vénzatorul, vind cumparitorilor, dreptul de proprietate asupra constructiei C1-
restaurant terasi SPLENDIND BEACH, parter si parfial subsol tehnic, in suprafata
construitd de 222 mp, edificatd pe un teren in suprafa(d masurata de 222 mp (276 mp din
mdsuratori), aflat In proprietatea orasului Eforie - domeniul privat si in folosinta mea, situat
in loc. Eforie Sud, oras Eforie, Str. Falezi, jud. Constanta (zona nordici a plajei), avand
urmatoarele vecinitifi: Nord — teren Primiria Eforie; Sud - teren Primiria Eforie; Vest —
trotuar si str. Falezd; Est — plaja, avAnd numir cadastral 1878, asa cum rezultd din Planul
Cadastral inregistrat sub nr. 31721/2005, la Oficiul de Cadastru $1 Publicitate Tmobiliara
CONSHANA. e

Eu, vanzitorul, transmit totodati cumpdratorilor dreptul de folosinta asupra terenului
in suprafata de 222 mp (276 mp din masuritori), aferent constructiel mai sus descrisa,
conform prevederilor ILegii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare. —-—--—meeecccoemeem o

Lu, vanzatorul, declar ca am dobandit dreptul de proprietate asupra constructiei mai
sus descrisa, precum si dreptul de folosinta asupra terenului aferent. prin cumpdrare in baza
Contractului de vénzare autentificat sub nr. 072/09.05.2022 1a SPN Berevoianu st Asociatii
cu sediul in Bucuresti, str. Vasile Conta, nr. 4, eta) 1, sector 2, dreptul de proprietate asupra
constructiei fiind intabulat fu Cartea Funciara nr. 105192-C1 (nr. CF vechi 2263) a UAT
Eforie, asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciard pentru  Autentificare nr.
206311/18.08.2025, cliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta -
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Constanta, iar dreptul de folosinta asupra
terenului fiind intabulat in Cartea Funciari nr. 105192 (nr. CF vechi 484 speciali) a UAT
Eforie, asa cum rezulta din Extrasul de Carte Funciard pentru Autentificare nr.
206330/18.08.2025, eliberat de Biroul de Cadastru s1 Publicitate Imobiliara Constanta -
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta. ----------

Pretul de vinzare este de 190.000 euro (unasutﬁnouﬁzecimiieuro), echivalentul a
961.172 lei (noudsmemizecz;s'iunumil'uﬂ(zsz.//dsaplezeci.yidoIf/e1'), calculat la cursul de schimb
valutar al Bancii Nationale a Romaniei de 50588 lei / 1 euro, valabil in ziua autentificarii




prezentului act, pret din care eu vénzitorul declar ¢a am primi( un avans in sum de 30.000
euro  (treizecimiicuro), in echivalentul in lei, in sumd de 151.764 lei
(unasutdcincizecisiunumiisaptesutesaizecisipatrulei), calculat la cursul de schimb valutar al
Bancii Nationale a Romdniei de 5,0588 lei / I euro, valabil la data pldyii, prin transfer
bancar in contul bancar IBAN RO95 UGBI 0000 2420 1458 SRON - moneda RON,
deschis la Garanti Bank, societate pe actiuni, pe numele societitii ,NEXT CAP
VENTURES”, societate cu rispundere limitat, unic asociat al societiitii ,,BONVIE
IMOBILIARE” societate cu raspundere limitati. —----------mommmemmo e
Eu, vdnzdtorul, declar cd sunt de acord ca plata avansului de 30.000 euro
(treizecimiieuro) sd fie facutd in contul bancar IBAN RO95 UGBI 0000 2420 1458 5RON -
moneda RON, deschis la Garanti Bank, societate pe actiuni, pe numele societdtii ,, NEXT CAP
VENTURES", socielate cu rdspundere limitatd, in vederea stingerii obligatiei de plaié
conform contractului de finantare incheiat la data de 05.05.2022, peniru suma de 200.000 lei
(doudisutemiilei), cu termen scadent la 06.05.2024. ~we-memmmmmmee e e
Restul de pret in sumi de 160.000 euro (unasutigaizecimiieuro), se va achita prin
transfer bancar in contul bancar deschis pe numele vinzitorului, respectiv, socictatea
»BONVIE IMOBILIARE” societate cu riaspundere limitati, ce va fi comunicat -
cumpdratorului, conform facturii care va fi emisa la fiecare termen scadent, dupi cum ’:
U I @ i .~ o o e e - 5
Rata 1 - suma de 50.000 euro (cincizecimiieuro), se va achita pini la data de \* \
15.09.2026;
Rata
15.09. 20275 ommmmmmm e s ---- -
Rata 3 - suma de 60.000 euro (saizecimiieuro), se va achita pini la data de
15.09.2028. -2--nmm-- mmeeee e AR o - fommmmeoeee
Noi, pértile am convenit ca ratele stabilite mai sus sd se achite in echivalentul in lei
calculat la cursul de schimb valutar al Bincii Nationale a Romaniei, valabil in ziua platii. ---
Noi, pérfile am convenit ca restul de pret mai sus stabilit sa nu poarte dobanzi din ziua
dobéandirii proprietatii. me e - e
Noi, partile, declardm cé notarul public ne-a adus la cunostinta urmatoarele dispozitii
legale privind dovada platii, in cazul platii ficute prin virament bancar (art. 1504 Cod civil):
1} Ordinul de platd semnat de cumpérator si vizal de banca platitoare prezuma efectuarea
platii, pana la proba contrard; 2) Cumpdaritorul are oricind dreptul si solicite bancii la care
vanzatorul are deschis contul bancar o confirmare, in scris, a efectudrii plétii prin virament,
iar aceastd confirmare face dovada platii. ------ UL TR ----
Dreptul de ipotecad legald al vanzatorului asupra imobilului vandut, pentru plata
restului de pret se va inscrie in Cartea Funciarid a imobilului, in temeiul art. 2386 alin. 1,
Cod civil si se va radia numai In cazul primirii restului de pre(, in temeiul consimtamantului
expres al vanzatorului dat in forma autentica. Cheltuielile pentru intocmirea declaratiei de
radiere $i pentru indeplinirea formalititilor de publicitate imobiliard sunt suportate de
CUMPATALOTL. =mmmm e e oo
Eu, vénzitorul, md oblig ca, in ziua primirii restului de pret, sd pun la dispozitia
cumpdrdtorilor un extras de cont doveditor din contul meu bancar si sd dau o declaratie
autenticd prin care consimt la radierea dreptului de ipotecd legald din cartea [unciard. De
asemenea, in termen de 10 zile de la primirea restului de pret, ma oblig sa pun la dispozitia
cumpdératorilor incheierea emisa de Biroul de cadastru si publicitate imobiliard prin care se
admite radierea dreptului de ipoteca legald. ————vemommm oo
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Noi, cumpdardtorii, cumparam de la vanzitor, dreptul de proprietate asupra
constructici Cl - restaurant terasi SPLENDIND BEACH, parter si partial subsol tehnic,

in suprafa(d construitd de 222 mp, edificata pe un teren in suprafatd mésuratd de 222 mp (276
mp din mésuritori), aflat in proprietatea orasului Eforie - domeniul privat si In folosinta mea,
situat in loc. Eforie Sud, oras Eforie, Str. Faleza, jud. Constanta (zona nordici a plajei),
avand urmdtoarele vecinatati: Nord - teren Priméria Eforie; Sud — teren Primaria Eforie; Vest

— trotuar gi str. Falezd; Est — plaja, avind numiir cadastral 1878, asd cum rezultd din Planul
Cadastral inregistrat sub nr. 31721/2005, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Constanta, la pretul, in modalititile §i in condifiile din prezentul Inscris. —-----—emeeceeco -
Noi, cumpdrétorii, preluam de la vanzitor dreptul de folosin{a asupra terenului in

suprafata de 222 mp (276 mp din misuritori), aferent constructiei mai sus descrisa, conform
prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile 51 completarile ulterioare. -
Noi, cumpdrdtorii, declardm pe propria rispundere si sub sanctiunile legii penale

pentru declaratii neadevirate cd suntem cdsdtorifi sub regimul matrimonial al comunitaftii
~. Jegale de bunuri, nu am incheiat nicio con venfie matrimoniald conform dispozitiilor
W Codului Civil si infelegem si dobdandim bunul imobil, ca bun comun in devilmdsie,

-i}v\&}ujbrm prevederilor art. 339 din Codul Civil. -------- —-- -

‘an )r:‘;‘ Noi, cumpdritorii ne obligdm sa platim restul de pref al vanzirii la termenele,
2 r,%dalitégile si In conditiile stipulate in prezentul contract. T

«f/\:‘: Noi, cumparatorii declardm ¢ ni s-au adus la cunogtin{d prevederile art. 1.724 din

-.kx/;}‘ff"todul Civil care reglementeazd sanciiunea neplatii restului de pret, respectiv posibilitatea
" vanzatorului sa obtina executarea silitd a obligatiei de plata, fic rezolutiunea vanzarii, precum
s1, in ambele cazuri, daune - interese, daci este cazul, ~—---—-veevoe T —

III. RASPUNDEREA VANZATORULUI:

Eu, vinzitorul, garantez pe proprie raspundere si sub sanctiunea legii penale ci bunul
imobil descris mai sus nu a fost scos din circuitul civil, rimanand continuu in proprietatea
mea, ca nu face obiectul niciunui litigiu juridic, nu este inchiriat, nu este grevat de sarcini si
servituti, nu este dat in comodat, nu este constituit asupra acestuia niciun drept real in favoarea
unor terfe persoane, nu exista constituit asupra acestuia vreun drept de preemptiune legal sau
conventional in favoarea vreunui tery, asa cum rezulti si din Extrasul de Carte Funciari pentru
Autentificare nr. 206330/18.08.2025, cliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Constanta - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Constanta si din Extrasul de Carte
Funciard pentru Autentificare nr. 206311/18.08.2025, eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constan{a - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta si
garantez pe cumparatori Impotriva oricaror evicliuni totale sau partiale si pentru vicii, in
conformitate cu prevederile art. 1695 si art. 1707 din Codul Civil, ===-meemeeem oo

IV. CLAUZE FINALE:

T'ransmiterea dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra imobilului se face
astdzi, data autentificarii prezentului contract de vanzare-cumparare, iar predarea imobilului,
adica punerea lui la dispozitia cumpdratorului, impreuna cu ceea ce estc necesar pentru
exercitarea libera si neingraditd a posesiei, eliberdndu-se de toate bunurile mobile personale
ale vénzatorului, se va face la data de 01.10.2025. Eu vanzatorul ma oblig ca la data predarii
imobilului catre cumpdéritor sa fac dovada achitdrii la zi a cheltuielilor de intretinere $i a
utilitatilor imobilului (energic electrica, alimentare cu apa, €tc. ). ~—-emmmmoemmmmcmomeeoeeeeee .

Imobilul trebuie si fie predat in starea in care se afla la momentul incheierii
GO AU UL e e e




Not, cumparatorii, declardm c& ni s-au adus la cunostin{a obligatia de a verifica starea
in care se afla bunul imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente pe care
vanzatorul are obligatia si le remedicze de indatd, precum si eventualele vicii ascunse. -------

Taxele si impozitele sunt achitate la zi de vanzator, asa cum rezultd din Certificatul de
atestare fiscald pentru persoane juridice privind impozitele si taxele locale si alte venituri
datorate bugetului local nr. 24360/18.08.2025, eliberat de Serviciul Public de Impozile, Taxe
si alte Venituri ale Bugetului Local Eforie, jud. Constanta, urménd ca acestea sa treaci asupra
cumpdrdtorilor, astdzi, data autentificérii. Tariful de publicitate imobiliara pentru solicitarea
extrasului de Carte Funciara pentru autentificare este suportat de catre vdnzator, iar onorariul
notarului public si tariful de publicitate imobiliard pentru intabularea dreptului de proprietate
asupra imobilului sunt suportate de cdtre cumpératori. e -

Noi, partile, declaram ca am luat cunostin{a de dispozitiile Legii nr. 241 din 15 iulie
2005 pentru prevenirea $i combaterea evaziunii fiscale si declaram ca pretul convenit in
prezentul act este preful real, precum si de prevederile Legii nr. 70/2015 pentru intérirea
disciplinei financiare privind operatiunile de ncasari si plati in numerar si pentru modificarea
si completarea OUG 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de plata. -------------

Noi, cumparatorii, ce am cumparat de la vanzator dreptul de proprietate asupra bunului
imobil descris mai sus, cu preful si in conditiile mentionate, declardm cd am luat cunostinti
de situatia de drept si de fapt a bunului imobil ce face obiectului prezentului act si ne declar
de acord cu continutul prezentului contract. --- e

Eu, vénzatorul, declar cd am pus la dispozitia cumpdritorilor Certificatul de
performanti energeticd a constructiei descrisd mai sus, iar eu, cumpdratorul declar ca mi s-a
pus la dispozitie Certificatul de performanta energetica nr. 1104/15.08.2025, intocmit de ing.
auditor energetic grd. | (ci) Perva - Molceanu Ovidiu, autorizat sub nr. 01506, —=--==-meseeeeeev

Noi, partile, declardm ¢ am luat cunostin{d de obligatia legala de inscriere/radiere in
termmen de 30 de zile de la data autentificarii prezentului act, a dreptului de proprietate
dobandit/instréinat prin prezentul act, in/din evidentele fiscale ale Primariei orasului Eforie. -

Eu, vénzatorul, declar pe proprie raspundere si sub sanctiunile legii penale pentru
declaratil neadevarate cd bunul imobil este racordat la retelele de utilitati, nu am datorii catre
furnizorii de utilitagi, iar in situatia in care existd debite restante citre furnizorii de utilitati ma
oblig sé le suport. =------mmmemmmmm el e

Noi, partile, declardm ca nu avem calitatea de debitori in procedura insolventei, potrivit
dispozitiilor din Legea nr. 151/2013, privind procedura insolventei persoanelor fizice. -------

Eu, vanzitorul, sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate asupra bunului
imobil descris mai sus, dobandit prin prezentul act, in favoarea cumparatorilor. ----------------

Eventualele litigii intervenite intre par(i se vor solutiona pe cale amiabild (prin
intermediul mijloacelor alternative de rezolvare a disputelor), iar daca litigiile nu pot fi
solutionate pe cale amiabild, competenta solutionarii acestora revine Judecétoriei competente.

in caz de forta majora, caz fortuit sau alte evenimente asimilate acestora, care intarzie
sau impiedicd indeplinirca obligatiilor contractuale, se vor aplica corespunzator prevederile
art. 1634 din Codul Civil, precum si cele ale art. 1351 din Codul Civil care definesc cauzele
exoneratoare de raspundere. —----~---------- e

Pentru plata restului de pref, prezentul contract constituie titlu executoriu, potrivit
art. 101 din Legea nr. 36/1995, republicatdi. ------=~==-==--comomomoeeeeeeoeeoo o

Procedurile necesare intabuldrii dreptului de proprietate si a dreptului de folosinta in
Cartea Funciard, vor fi efectuate de catre biroul notarial instrumentator al prezentului act,
conform prevederilor din Legea nr. 7/ 1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara. ----------




Pentru redactarea si autentificarea prezentului inscris au fost prezentate urmétoarele
acte: Contractul de vanzare autentifical sub nr. 672/09.05.2022 la SPN Berevoianu $i
Asociatii cu sediul in Bucuresti, str. Vasile Conta, nr. 4, etaj 1, sector 2; Planul Cadastral
inregistrat sub nr. 31721/2005, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta;
Extrasul de Carte Funciard pentru Autentificare nr. 206330/18.08.2025, eliberat de Biroul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliara Constanta - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Constanta; Exirasul de Carte Funciara pentru Autentificare nr. 206311/18.08.2025, cliberat
de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Constan(a - Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Constanta; Certificatul de performanti energeticd nr. 1104/15.08.2025, intocmit
de ing. auditor energetic grd. I (ci) Perva - Molceanu Ovidiu, autorizat sub nr. 01506;
Certificatul de atestare fiscald pentru persoane juridice privind impozitele §i taxcle locale si
alte venituri datorate bugetului local nr. 24360/18.08.2025, eliberat de Serviciul Public de
Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local Eforie, Jud. Constanta; actele de identitate
si identificare ale PAr{ilOr. === memmoeee e

Tehnoredactat si listat azi, data autentificirii la sediul Biroului Individual Notarial -
Notar Public Diana Manea - Vechiu, din loc. Eforic Sud, oras L:forie, str. lon Movila, nr. 1,
Jjud. Constanta. —=----=--mmommemmem e --- e

s JANZATOR, CUMPARATORI,
S Sqcietatea ,,BONVIE IMOBILIARE” GHENA ION
4' {'ffzqfetate cu raspundere limitatd s5.5. Ghena lon
ijl [3§n Administrator
.«%J, {iliflﬂ TRU STEFAN GIIENA LAURA
PN YA Dumitru Stefan s.s. Ghena Laura



Romdnia

Uniurnea Nationald a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIA

NOTAR PUBLIC DIANA MANEA - VECHIU
Licenta de functionare nr. 2753/2421/15.12.2013
Sediul: Localitatea Eforie Sud, Orags Eforie,
Strada fon Movild, Numdrul 1, Judef Constanfa

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 712
Anul 2025, luna AUGUST, ziua 19

n faia mea, DIANA MANEA - VECHIU, notar public, la sediul biroului
notarial s-au prezentat: DUMITRU STEFAN, cetitean roman, domiciliat in orag
Voluntari, str. Drumul Bisericii, nr. 331, vila 17, jud. Ilfov, identificat cu CI seria IF,
nr. 795945, emisa de SPCLEP Voluntari, la data de 26.01.2022, valabila péana la data
de 03.08.2031, avand CNP 1850127440101, in calitate de Administrator al
Societitii ,BONVIE IMOBILIARE” societate cu riaspundere limitati, cu sediul
social in mun. Bucuresti, str. Aviator Traian Vasile, nr. 67, camera 3, etaj 3, ap. 4,
sector 1, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langd Tribunalul
Bucuresti, sub nr. J2020017666408, avand Identificator Unic la Nivel European
(EUID): ROONRC. J2020017666408, avand cod unic de inregistrare 43479013 si
atribut fiscal RO; GHENA ION, cetitean romén, domiciliat in loc. Eforie Sud, oras
Eforie, str. Prof. dr. lon Cantacuzino, nr. 2, jud. Constanta, identificat cu CI seria KZ,
nr. 641905, emisd de SPCLEP Eforie, la data de 17.02.2020, valabild pana la data dc
07.03.2030, avand CNP 1690307132805, in nume propriu si GHENA LAURA,
cetdtean romdén, domiciliatd in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Prof. dr. lon
Cantacuzino, nr. 2, jud. Constanta, identificatd cu Cl seria KZ, nr. 384650, emisi de
SPCLEP Eforie, la data de 21.09.2016, valabila pana la data de 14.07.2026, avind CNP
2720714134019, in nume propriu, care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles
confinutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezentulul inscris si au semnat unicul eXemplar, ==-----mmmmmmmomo

In temeiul articolului 12, litera b) din Legea nr. 36/1995, republicati
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat onorariul in sumd de 9.900 lei si TVA In sumd de 2.079 lei prin Chitanta nr.
73372025 51 734/2025 S-u achital suma de 1.442 lei st suma de 60 lei reprezenténd contravaloarea
servicivlui de publicitate imobiliard . Intabulare drepturi reale infavoarea persoanelor fizice - cod
e T

!
NOTAR PUBLIC '
. DIANA MANEA<VECH

frazenivl duplicat s-o ntoenit n

fre, n Rigna /?fzxﬁ;;g/!'” ot
ri, date autentifeey




- ¥ o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA

Nr. cerere 301882
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Zjua 05
» Luna 11
- Anul 2025
AN.CP_I, EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
Jp R e PENTRU INFORMARE T oA
T

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:484 speciala

Adresa: Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Sud, Str Faleza, (zona nordica a plajei)
Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

. Din acte: 276 Constructia C1 inscrisa in CF 105192-C1;
Al AD: '
CAD: 1878 Masurata: 222 TEREN INDIVIZ

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
21504 / 08/11/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 431, din 15/04/2002 emis de BNP Paun {adresa nr. 384/07.11.2005
‘emisa de SC CARMEN SILVA 2000 SRL; adresa nr. 13744/20.10.2005 emisa de Consiliul local Eforie;);
B1 \Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/ - o o ~ =
1) ORAS EFORIE

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 484 speciala)

Referinte

C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dézmemb_r_ér?mae dreptului de proprietate, dreptari reale | Referinte - |
. de garantie si sarcini
1208137 / 20/08/2025

Act Notarial nr. 712, din 19/08/2025 emis de Manea Vechiu Diana; Act Notarial nr. 10, din 04/09/2025 emis
|de Manea Vechiu Diana;

C3 |Intabulare, drept de FOLOSINTA

' 1) GHENA ION o -
2) GHENA LAURA

Al/C.4,C5

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 105192 Comuna/Ora.s/MunicipiH: Efoie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 1878 Din acte: 276

Masurata: 222 TEREN INDIVIZ

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti DA - - - -
| constructii

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/11/2025, 11:04

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere | 208137

E'g’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziwa ¢ 20
o Luna ! 0§
- Anul i 2025
Aﬂmﬂ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod venﬂcare
i “”'.“‘. PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 105192-C1 Eforie |ﬂ||ﬁm|l“mﬂﬂ M nl]mmm]mm"“”m

A. Partea |. Descrierea imobilului

Constructii Nr. CF vechi:2263

Constructii

Nr cadastral " .
Crt | Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al | CAD: 1878-c1 |Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie | raqiayrant terasa Splendid Beach
Sud, Str Faleza, zona nordica a plajei | - R

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

208137 / 20/08/2025
|Act Notarial nr, 712, din 19/08/2025 emis de Manea Vechiu Diana; Act Notarial nr. 10, din 04/09/2025 emis

\de Manea Vechiu Diana; B - .
B4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE , cu titlu de cumparare, dobandit Al
|prin Conventie, cota actuala 1/1 - :
| 1) GHENA 10N
2) GHENA LAURA

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele qregtului _d(_e proprietate, drepturi reale | Referinte !
| de garantie si sarcini | ;
91813/ 15/04/2025 |
lnscrls Sub Semnatura Privata nr. fn, din 31/03/2025 emis de BRILLTAG SERVICES
[Se noteaza contractul de locatiune nr. fn din 31.03.2025 incheiat intre! Al/CA4
C3 |BONVIE IMOBILIARE SRL in calitatea de locator si BRILLTAG SERVICES
ISRL in calitate de locatar, cu valabilitatea pana la data de 30.09.2035. B
1139684 / 11/06/2025 ]
Act Administrativ nr. 139624, din 11/06/2025 emis de OCPI Constanta, BCPI Constanta
[Se noteaza actul aditional nr. 1 din data de 11.06.2025 la contractul|
C4 |de locatiune din 31.03.2025 incheiat intre BONVIE IMOBILIARE SRL in
|calitatea de locator si BRILLTAG SERVICES SRL
1208137 / 20/08/2025 |
Act Notarial nr. 712, din 19/08/2025 emis de Manea Vechiu Diana; Act Notana| nr. 10, din 04/09/2025 emis
'de Manea Vechiu Diana; .

C5 ‘lntabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:160000 EUR
| 1) BONVIE IMOBILIARE SRL

Al

Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 105192-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

Crt Numar c?)issttlrnuactt;ii Supraf. (mp) ?&%‘;2; Observatii / Referinte
i Cu acte| restaurant terasa Splendid Beach
Al | cAD: 1878-C1 C°’|‘§tcﬁj§tt'é de - in CF P
propriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 1502 RON, -Chitanta interna nr.2021044296/20-08-2025 in suma de 1502, pentru
serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 232,

Data solutionarii,
04-09-2025
Data eliberarii,

/

/

Asistent Registrator,

ALINA CRISTEA

(parafa si semnétura)

Referent,

(parafa i semnétura)

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2
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