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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea completarii/modificarii pct. 17 din Anexa nr. 4 la H.C.L. nr. 401/23.12.2025

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
- H.C.L. nr. 401 din 23.12.2025 privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale aplicabile in Orasul
Eforie pentru anul fiscal 2026;
- art. 489 alin (1) si (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 474 alin (6) si (7) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 489 alin (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 37 alin (1) + (6) din Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. 1. Se aproba completarea/modificarea pct. 17 din Anexa nr. 4 la H.C.L. nr. 401 din 23.12.2025
dupa cum urmeaza:

(17) Taxa emitere certificat de atestare a edificarii/extinderii constructiei realizate fara autorizatie de
construire/fara respectarea documentatiei tehnice autorizate: 5% din valoarea impozabila a
constructiei/partilor sau procentului din constructie pentu care se emite certificatul stabilita conform hotararii
consiliului local privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale; solicitantul va prezenta certificat de
atestare fiscala cu valoarea impozabila a constructiei/partilor sau procentului din constructie pentru care se
emite certificatul; daca valoarea impozabila a constructiei/partilor sau procentului din constructie pentru care
se emite certificatul nu poate fi stabilita pe baza certificatului de atestare fiscala, solicitantul va prezenta raport
de evaluare privind valoarea constructiei/partilor sau procentului din constructie intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR.

Art. 2. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 3. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre Secretarul
General al Orasului Eforie.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae

Red. LS. M./2ex.
mai 2026
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RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea completarii/modificarii
pet. 17 din Anexanr. 4 la H.C.L. nr. 401/23.12.2025

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-H.C.L. nr. 401 din 23.12.2025 privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale aplicabile in Orasul
Eforie pentru anul fiscal 2026;
- art. 489 alin (1) si (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare:
(1) Autoritatea deliberativd a administratiei publice locale, la propunerea autoritdtii executive, poate stabili
cote aditionale la impozitele §i taxele locale prevdzute in prezentul titlu, in functie de urmdtoarele criterii:
economice, sociale, geografice, urbanistice, precum §i de necesitdtile bugetare locale, cu exceptia taxelor
prevdzute la art. 494 alin. (10) lit. b).
(2) Cotele aditionale stabilite conform alin. (1) pot fi de pdnd la 100% fatd de nivelurile maxime stabilite in
cadrul prezentului titlu.

- art. 474 alin (6) si (7) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare:
(6) Taxa pentru eliberarea autorizafiei de construire pentru alte constructii decdt cele mentionate la alin. (5)
este egald cu 1% din valoarea autorizatd a lucrdrilor de constructie, inclusiv valoarea instalatiilor aferente.
(7) Pentru taxele previzute la alin. (5) §i (6) stabilite pe baza valorii autorizate a lucrdrilor de constructie se
aplicd urmdtoarele reguli:

a) taxa datoratd se stabileste pe baza valorii lucrdrilor de constructie declarate de persoana care soliciti
autorizatia si se pldteste inainte de emiterea acesteia,

b) pentru taxa prevdzutd la alin. (5), valoarea reald a lucrdrilor de constructie nu poate fi mai micd decdt
valoarea impozabild a clddirii stabilita conform art. 457;

c) in termen de 135 zile de la data finalizarii lucrarilor de constructie, dar nu mai tdrziu de 15 zile de la data la
care expird autorizafia respectivd, persoana care a obtinut autorizatia trebuie sd depund o declaratie privind
valoarea lucrdrilor de constructie la compartimentul de specialitate al autoritdfii administratiei publice
locale;

d) pdnd in cea de-a 15-a zi, inclusiv, de la data la care se depune situatia finald privind valoarea lucrdrilor
de constructii, compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale are obligatia de a
stabili taxa datoratd pe baza valorii reale a lucrdrilor de constructie;

e) pdnd in cea de-a 15-a zi, inclusiv, de la data la care compartimentul de specialitate al autoritdfii
administratiei publice locale a comunicat valoarea stabilitd pentru taxd, trebuie pldtitd orice diferentd de
taxd datoratd de cdtre persoana care a primit autorizatia sau orice diferentd de taxd care trebuie rambursatd
de autoritatea administratiei publice locale.

- art. 489 alin (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare:

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe clddiri i impozitul pe teren cu pdnd la 500% pentru clddirile §i
terenurile neingrijite, situate in intravilan.

- art. 457 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare:

Calculul impozitului pe clddirile rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice

(1) Pentru clidirile rezidentiale si clidirile-anexd, aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe
cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,08%-0,2%, asupra valorii impozabile a clddirii.
Cota impozitului pe clddiri se stabileste prin hotdrdre a consiliului local. La nivelul municipiului Bucuregti,
aceastd atributie revine Consiliului General al Municipiului Bucuregti,

- art. 37 alin (1) + (6) din Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

(1) Persoanele fizice si juridice care realizeaza lucréri de constructii n conditiile prezentei legi au obligatia de
a executa integral lucrérile pana la termenul prevazut in autorizatie.
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(2) Lucririle de constructii autorizate se consideri finalizate dacd s-au realizat toate elementele previzute in
autorizatie si daca s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor. Efectuarea receptiei la terminarea lucririlor
este obligatorie pentru toate tipurile de constructii autorizate, inclusiv in situatia realizarii acestor lucrri in
regie proprie. Receptia la terminarea lucririlor se face cu participarea reprezentantului administratiei publice,
desemnat de emitentul autorizatiei de construire.

(271) Pini la terminarea lucrarilor se pot intocmi procese-verbale de receptie partiala, care si ateste stadiul
fizic de executie, la solicitarea investitorului §i cu participarea obligatorie a reprezentantilor Inspectoratului de
Stat in Constructii in cazul investitiilor finantate din fonduri publice.

(22) Se pot receptiona ca fiind terminate lucriri executate in baza unor contracte de executie diferite, dar
avand ca obiect lucriri autorizate prin aceeasi autorizatie de construire/desfiintare.

(2”3) Se pot receptiona ca fiind terminate loturi, sectiuni, sectoare sau obiecte de lucriri incluse in autorizatia
de construire, prevazute intr-un contract sau in contracte de executie diferite, in situatia in care acestea pot fi
utilizate separat, conform destinatiei lor.

(274) In cazul nefinalizarii lucrarilor in termenul de executie stabilit in autorizatia de construire, investitorul
are obligatia efectudrii receptiei partiale la stadiul fizic al lucrérilor autorizate, in vederea stabilirii obligatiilor
de impunere, potrivit legislatiei fiscale.

(275) Structura de specialitate in domeniul urbanismului i executdrii lucrarilor de constructii sau persoana
desemnati prin dispozitie a primarului comunici structurii responsabile cu stabilirea i colectarea impozitelor
si taxelor locale termenele de valabilitate ale autorizatiilor de construire si termenele de executie, impreuni cu
suprafafa construitd desfasurati, in vederea impozitirii clidirii/constructiei, indiferent dacé a fost sau nu
efectuatd receptia la terminarea lucrarilor.

(276) Cu maximum 10 zile inainte de expirarea termenului de valabilitate a autorizatiei de construire, in
situatia neinceperii lucrdrilor sau in situatia imposibilitétii finalizarii acestora, investitorul are obligatia
notificarii autorititii administratiei publice, in vederea exonerdrii de la impunerea si inscrierea in evidentele
fiscale a cladirii a cirei executie a fost autorizata.

(3) La terminarea lucririlor, beneficiarul autorizatiei de construire are obligatia sé regularizeze taxa pentru
autorizatia de construire, potrivit legii.

(4) O dati cu regularizarea taxei previzute la alin. (3), beneficiarii autorizatiilor de construire vor regulariza si
celelalte cote previzute de lege.

(4™1) Pentru proiectele de infrastructurd de transport de interes national si cele de metrou gestionate de
Societatea de Transport cu Metroul Bucuresti «Metrorex» - S.A. autorizate de Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii, regularizarea cotelor legale datorate Inspectoratului de Stat in Constructii - ISC se realizeaza pe
baza valorii finale a lucririlor executate, comunicatd de beneficiarul investitiei prin emiterea unei declaratii pe
propria raspundere privind valoarea finald fard TVA a lucrarilor executate, transmisa odati cu depunerea
comunicdrii privind incheierea executiei lucrarilor. Aceste documente vor sta la baza emiterii de citre
Inspectoratul de Stat in Constructii - ISC a adeverintei prin care se confirma platile efectuate de investitor.

(5) Constructiile executate fard autorizatie de construire sau cu nerespectarea prevederilor acesteia, precum si
cele care nu au efectuati receptia la terminarea lucrarilor, potrivit legii, nu se consideri finalizate.

(6) Dreptul de proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciara in baza unui certificat de atestare,
care si confirme ci edificarea constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire si ci existd proces-
verbal de receptie la terminarea lucrérilor, sau, dupi caz, a unei adeverinte/unui certificat de atestare a
edificirii constructiei. in cazul constructiilor pentru care executia lucririlor s-a realizat fara autorizatie de
construire, iar implinirea termenului de prescriptie prevédzut la art. 31 nu mai permite aplicarea sanctiunilor,
certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea constructiei va fi emis/emisi in baza unei expertize
tehnice cu privire la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in constructii, inclusiv cu
incadrarea in reglementérile de urbanism aprobate, care sd confirme situatia actuald a constructiilor si
respectarea dispozitiilor in materie si a unei documentatii cadastrale. in situatia in care in expertiza tehnica se
constatd neindeplinirea tuturor cerintelor fundamentale si a celor relative la incadrarea in reglementirile de
urbanism, nu se elibereazi certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea constructiei.
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Se propune:

- aprobarea completarii/modificarii pct. 17 din Anexa nr. 4 la H.C.L. nr. 401 din 23.12.2025 dupa cum
urmeaza:

(17) Taxa emitere certificat de atestare a edificarii/extinderii constructiei realizate fara autorizatie de
construire/fara respectarea documentatiei tehnice autorizate: 5% din valoarea impozabila a
constructiei/partilor sau procentului din constructie pentu care se emite certificatul stabilita conform hotararii
consiliului local privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale; solicitantul va prezenta certificat de
atestare fiscala cu valoarea impozabila a constructiei/partilor sau procentului din constructie pentru care se
emite certificatul; daca valoarea impozabila a constructiei/partilor sau procentului din constructie pentru care
se emite certificatul nu poate fi stabilita pe baza certificatului de atestare fiscala, solicitantul va prezenta raport

de evaluare privind valoarea constructiei/partilor sau procentului din constructie intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR.

Din punct de vedere tehnic, raportul SADPP este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/ compartimente.

SERVICIUL A.D.P.P.
SEF SERVICJ,

Red. 1.S.M./2ex.
mai 2026
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REFERAT DE APROBARE
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea completarii/modificarii
pct. 17 din Anexa nr. 4 la H.C.L. or. 401/23.12.2025

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:

- H.C.L. nr. 401 din 23.12.2025 privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale aplicabile in Orasul
Eforie pentru anul fiscal 2026;

- art. 489 alin (1) si (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 474 alin (6) si (7) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 489 alin (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 37 alin (1) + (6) din Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se propune:

- aprobarea completarii/modificarii pct. 17 din Anexa nr. 4 la H.C.L. nr. 401 din 23.12.2025 dupa
cum urmeaza:

(17) Taxa emitere certificat de atestare a edificarii/extinderii constructiei realizate fara autorizatie de
construire/fara respectarea documentatiei tehnice autorizate: 5% din valoarea impozabila a
constructiei/partilor sau procentului din constructie pentu care se emite certificatul stabilita conform hotararii
consiliului local privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale; solicitantul va prezenta certificat de
atestare fiscala cu valoarea impozabila a constructiei/partilor sau procentului din constructie pentru care se
emite certificatul; daca valoarea impozabila a constructiei/partilor sau procentului din constructie pentru care
se emite certificatul nu poate fi stabilita pe baza certificatului de atestare fiscala, solicitantul va prezenta raport
de evaluare privind valoarea constructiei/partilor sau procentului din constructie intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
aprobarea completarii/modificarii pct. 17 din Anexa nr. 4 la H.C.L. nr. 401/23.12.2025.
PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae
SERVICIUL A.D.P.P.

Red. 1.S.M./2ex.
mai 2026
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HOTARAREA
nr. 401 din 23.12.2025
privind stabilirea nivelurilor impozitelor §i taxelor locale aplicabile in orasul Eforie
pentru anul fiscal 2026

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
- Proiectul de hotérare prezentat de Primarul orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului Oragului Eforie,
- Raportul de specialitate al Serviciul Venituri, Taxe si Impozite;
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Eforie,

- Prevederile Titlului IX din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, actualizats, cu modificirile
si completirile ulterioare;

- Prevederile Normelor de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal;

- Prevederile Legii nr. 239/15.12.2025 privind stabilirea unor misuri de redresare si eficientizare
a resurselor publice si pentru modificarea i completarea unor acte normative,

- 0.U.Gnr. 78/17.12.2025 pentru modificarea Legii nr. 239/2025 privind stabilirea unor masuri

de redresare §i eficientizare a resurselor publice §i pentru modificarea si completarea unor acte
normative;

- HCL Eforie nr. 327 / 29.11.2024 privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale
aplicabile in oragul Eforie pentru anul fiscal 2025;

- Rata media a prefurilor de consum publicati de c&tre Institutul National de Statisticd pe
http://www.insse.ro/cms/ro/content/ipc-serie-de-date-anuala;

- art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52 / 2003 (*republicatd*) privind transparenta decizionald in
administratia publics, cu modificarile §i completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. a) si art. 139 alin. (3) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobid nivelurile impozitelor gi taxelor locale si ale cotelor de impozitare
aplicabile in Orasul Eforie pentru anul 2026 conform Anexelor nr. 17 care fac parte integranta
din prezenta hotérare, respectiv:

Anexa nr. 1 — Impozitul si taxa pe clidiri
Anexanr. 2 - Impozitul §i taxa pe teren
Anexa nr. 3 — Impozitul pe mijloacele de transport

Anexa nr. 4 — Taxe pentru eliberarea certificatelor, avizelor gi a autorizatiilor
Anexa nr. 5 — Taxa pentru folosirea mijloacelor de reclama i publicitate
Anexa nr. 6 — Impozitul pe spectacole

Anexa nr. 7— Alte taxe locale
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Art. 2. In anul 2026, pentru plata cu anticipatie a a impozitului pe cladiri, impozitului pe
teren si impozitului pe mijloacele de transpott, datorate pentru intregul an de cétre contribuabili,
péna la data de 31 martie, se acorda o bonificatie de 10%.

Art. 3. Pentru anul 2026, scutirile si facilititile fiscale acordate la plata impozitelor §i
taxelor locale sunt mentionate in Anexa nr. 8 care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art. 4. Pentru nerespectarea prevederilor legale previzute la arl. 493 din Legea nr.
22772015 privind codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, contribuabilii persoane
fizice i juridice, vor fi sanctionati conform legii.

Art. 5. Prezenta hotlirire se completeazi cu prevederile legale in vigoare referitoare la
impozite gi taxe locale, amenzi, majorari i penalitdti de intarziere.

Art. 6, Prezenta hotiirare va fi dusi la indeplinire de Primarul oragului Eforie prin aparatul
de specialitate .

Art. 7. Prezenta hotirdre va fi comunicatd autorititilor, institutiilor si persoanclor
interesate prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotardrea a fost adoptati cu un numir de .. 14... voturi “pentru”, ...2... voturi
“impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDIN | A CONTRASEM!{JEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VIC'I OR PREO kA 'A\EGABRIEL
) - )
f 3}i J 4 : \

r—q’
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CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 1
LA HCL NR. 401 /23.12.2025 PRIVIND STABILIREA NIVELURILOR IMPOZITELOR §I
TAXELOR LOCALE PENTRU ANUL FISCAL 2026

IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI

Impozitul si taxa pe clidiri se stabilesc in conformitate cu prevederile art. 453 — 462 din Legea nr.
227/2015 actualizati, cu modificérile si completarile ulterioare.

A. IMPOZITUL SI TAXE PE CLADIRE DATORATE DE CATRE CONTRIBUABILII
PERSOANE FIZICE

Calculul impozitului pe clidirile rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice

In conformitate cu prevederile art. 457 din Legea nr. 227/2015 actualizatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, calculul impozitului pe clidirile rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor
fizice se realizeaz astfel:

(1) Pentru cladirile rezidentiale i cladirile-anex3, aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul
pe cladiri se calculeazi prin aplicarea unei cote asupra valorii impozabile a cladirii.

(2) Cota impozitului pe cladiri stabilitd potrivit alin. (1) pentru anul 2026, nu poate fi mai mic# decét
cota stabilitd pentru anul 2025, deci se vor mentine cotele aplicate anul anterior, in aceleasi conditii,
respectiv:

a) cota de 0,1 % pentru clddiri rezidentiale a caror suprafafi totald desfisurata este de la 200 mp,
inclusiv;

b) cota de 0.2 % pentru cladiri rezidentiale a caror suprafata totald desfiigurata este de peste 201
mp;

(3) Valoarea impozabild a cladirii, exprimaté in lei, se determind prin inmultirea suprafetei construite
desfasurate a acesteia, exprimatd in metri patrati, cu valoarea impozabild corespunzitoare, exprimata in
lei/mp, din tabelul urmitor:

ANUL 2026
Tipul cladirii " Cu instalatii II Fari instalatii
de api, de api,
canalizare, canalizare,
eleetrice si electrice sau
incilzire incilzire (lei/mp)
(conditii
| cumulative) !
_ | ei/mp) . |

JUD. CONSTANTA, EFORIE SUD, STR. PROGRESULUI NR. 1, 905360
www.secretariat@primariaeforie.ro
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A | Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori ’ 2677 1606
din caramida arsa sau din orice alte materiale rezultate in
urma unui tratament termic gi/sau chimic

B | Cladire cu pereii exteriori din lemn, din piatrd naturals, | 803 535
din cardmid3 nearsi, din valituci sau din orice alte
| materiale nesupuse unui tratament termic gi/sau chimic

1—

' C | Cladire-anexa cu cadre din beton armat sau cu pereﬁ [ 535 469
exteriori din cardmida arsa sau din orice alte materiale
rezultate in urma unui tratament termic gi/sau chimic

| D | Cladire-anexi cu peretii exteriori din lemn, din piatra 335 201
‘ naturald, din carimidi nearsd, din vilatuci sau din orice
‘ alte materiale nesupuse unui tratament termic §i/sau .

_ chimic !
E | In cazul contribuabilului care detine la aceeasi adres 75% din suma 75% din suma
| incdperi amplasate la subsol, demisol si/sau la mansardy, &t s-ar aplica care s-ar aplica
- o . . Lo o7 . cladirii cladirii
utilizate ca locuinta, in oricare dintre tipurile de clidin
| prevazute lalit. A -D
[ ST SR AT X . i . o T I
F | In cazul contribuabilului care detine la aceeasi adresa 50% din suma 50% din suma i
incdperi amplasate la subsol, la demisol si/sau la care s-ar aplica | care s-ar aplica

| L - . A C e ladirii ladirii
i mansarda, utilizate in alte scopuri decét cel de locuinta, | ° Adii ‘ e

in oricare dintre tipurile de cladiri prevazute la lit. A -D ‘

(4) In cazul unei cladiri care are perefii exteriori din materiale diferite, pentru stabilirea valorii
impozabile a cladirii se identificd in tabelul prevdzut la alin. (3) valoarea impozabild corespunzitoare
materialului cu ponderea cea mai mare.

(5) Suprafata construitd desfisurati a unei cladiri se determina prin insumarea suprafetelor sectiunilor
tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la subsol sau la mansarda,
excepténd suprafetele podurilor neutilizate ca locuint4, ale scérilor i teraselor neacoperite.

(6) Dacd dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv mésurate pe conturul exterior, atunci
suprafata construitd desfiguratd a cladirii se determind prin inmuliirea suprafetei utile a cladirii cu un
coeficient de transformare de 1,4,

(7) Valoarea impozabila a cladirii se ajusteazi in functie de rangul localitdtii si zona in care este
amplasatd cladirea, prin inmultirea valorii determinate conform alin. (3)-(6) cu coeficientul de corectie
corespunzitor, previzut in tabelul urmétor:

. Zona in cadrul localititii .(L hiﬁl» o i m 1v 3_7
! 2360 :,2550” 2740 2}_39 2 MO I 1105

12,50 12,40 2,30 [ 2,20 | 1,05 | 1,00

12,40 12,30 2,20 2,10 | 1,00 | 0,95
12301 2,20 2,10 2,00 J[ 0,95 | 0,90

& w >

Eforie este oras de rang 111.
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Calculul impozitului pe clidirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice

(1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se
calculeazi prin aplicarea unei cote de 1,3% asupra valorii care poate fi:

a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani anteriori
anului de referintd, depus la organul fiscal local pani la primul termen de platd din anul de referintd. In
situatia depunerii raportului de evaluare dupa primul termen de plata din anul de referinta, acesta produce
efecte incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator;

b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori
anului de referinti;

c) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transfers dreptul de proprietate, in cazul cladirilor
dobéndite in ultimii 5 ani anteriori anului de referintd In situatia in care nu este precizata valoarea in
documentele care atesta proprietatea , se utilizeaza ultima valoare inregistrata in baza de date a organului
fiscal .

(2) In cazul in care proprietarul cladirii nu depune raportul de evaluare la organul fiscal competent pana
la primul termen de platd a impozitului, impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii
impozabile determinate conform prevederilor art. 457, cu condifia ca proprietarul cladirii si fi fost notificat
de citre organul fiscal competent despre posibilitatea depunerii raportului de evaluare. Notificarea se
comunicd proprietarului cladirii prin publicarea acesteia in spatiul privat virtual sau prin posta, in cazul
contribuabililor care nu sunt fnrolafi in spatiul privat virtual. Termenul pand la care trebuie comunicata
notificarea este 31 octombrie a anului curent pentru impozitul datorat incepand cu anul urmitor. in cazul
in care notificarea nu este comunicatéi pani la aceastd datd, impozitul urmeaza a se calcula prin aplicarea
cotei stabilite potrivit alin. (1) asupra valorii impozabile determinate conform prevederilor art. 457. din
Legea 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare.

Calculul impozitului pe clidirile cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice

(1) in cazul cladirilor cu destinatie mixti aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se
calculeazi prin insumarea:
a- impozitului calculat pentru suprafata folositd in scop rezidential conform art.457 din Legea
227/2015
cu
b- impozitul determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, indicata prin declaratie pe
propria raspundere, prin aplicarea cotei de la impozitul pe cladirile nerezidentiale aflate in
proprietatea persoanelor fizice asupra valorii impozabile determinate potrivit art.457 din Legea
227772015, fara a fi necesara stabilirea valorii prin depunerea documentelor prevazute la art.458 alin
_ (1) din Legea 227/2015.
(2) In cazul in care la adresa clidirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfigoard nicio
activitate economicd, impozitul se calculeazi conform art. 457 din Legea nr. 227/2015.
(3) In cazul cladirilor cu destinatie mixta cand proprietarul nu declara la organul fiscal suprafata folosita
in scop nerezidential, impozitul pe caldiri se calculeza prin aplicarea cotei de 0,3% asupra valorii
impozabile determinate conform art.457 din codul fiscal. Pentru calcularea impozitului pe cladirile cu
destinafie mixta, aflate in proprietatea persoanelor fizice, unde este inregistrat un domiciliu fiscal la care
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se desfagoard activitatea economicd, iar suprafetele folosite in scop rezidential si nerezidential nu sunt
evidentiate distinct, impozitul se calculeazi conform art. 458 din Codul fiscal dacé existd cheltuieli cu
utilitatile inregistrate in sarcina persoanei care desfsoard activitatea economica. In cazul in care nu exista
cheltuieli cu utilititile inregistrate in sarcina persoanei care desfigoara activitatea economici, impozitul se
calculeazi conform prevederilor art. 457 din Codul fiscal.

B. IMPOZITUL SI TAXE PE CLADIRE DATORATE DE CATRE CONTRIBUABILII
PERSOANE JURIDICE

(1) Pentru cladirile rezidenfiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeazi prin aplicarea unei cote de 0.2% asupra valorii impozabile
a cladirii.

(2) Pentru clidirile nerezidenijiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 1,3 % asupra valorii impozabile
a cladirii.

(3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau definute de persoanele juridice, utilizate
pentru activitdfi din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se calculeazi prin aplicarea unei
cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

@) fn cazul cladirilor cu destinatie mixtd aflate in proprietatea persoanelor juridice, impozitul se
determini prin Insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform
alin. (1), cu impozitul calculat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, conform alin. (2) saun
(3).

(5) Pentru stabilirea impozitului/taxei pe clddiri, valoarea impozabild a cladirilor aflate In proprietatea
persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreazd
impozitul/taxa gi poate fi:

a) ultima valoare impozabila inregistratd in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezuitatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluérii;

¢) valoarea finald a lucrérilor de constructii, in cazul clidirilor noi, construite in cursul anului fiscal
anterior;

d) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transfera dreptul de proprietate.In situatia in care
nu este precizata valoareca in documentele care atesta proprietatea , se utilizeaza ultima valoare inregistrata
in baza de date a organului fiscal .

¢) in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar, valoarea rezultata dintr-
un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a
bunurilor aflate in vigoare la data evaluirii;

f) in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe clidiri, valoarea Inscrisd in contabilitatea
proprietarului clidinii §i comunicati concesionarului, locatarului, titularului dreptului de administrare sau
de folosinta, dupa caz.

(6) Valoarea impozabild a cladirii se actualizeaza o dati la 5 ani pe baza unui raport de evaluare a cladirii
intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare
la data evaluarii, depus la organul fiscal local pana la primul termen de plata din anul de referin{d. In situatia
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depunerii raportului de evaluare dupa primul termen de plata din anul de referinta acesta produce efecte
incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator.

(7 Prevederile alin. (6) nu se aplici in cazul cladirilor care apartin persoanelor fati de care a fost
pronuntatd o hotdrare definitiva de declansare a procedurii falimentului.

(7.1) Prevederile alin. (6) nu se aplicd in cazul cladirilor care sunt scutite de plata impozitului/taxei pe
clédiri potrivit art. 456 alin. (1) din Legea nr. 227/2015,

(8)In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabila in ultimii 5 ani anteriori anului
de referin{i, cola impozitului/taxei pe cladiri este de 5%, cu conditia ca proprietarul cladirii sé fi fost
notificat de citre organul fiscal competent despre posibilitatea depunerii raportului de evaluare. Notificarea
se comunici proprietarului clidirii prin publicarea acesteia in spatiul privat virtual sau prin posts, in cazul
contribuabililor care nu sunt inrolati in spatiul privat virtual. Termenul pand la care trebuie comunicata
notificarea este 31 octombrie a anului curent pentru impozitul datorat incepénd cu anul urmétor. fn cazul
in care notificarea nu este comunicati pina la aceastd datd, impozitul urmeaza a se calcula prin aplicarea
cotei stabilite potrivit alin. (1) sau (2), dupi caz, asupra valorii impozabile a cladirii.

®) In cazul in care proprietarul cladirii pentru care se datoreaza taxa pe cladiri nu a actualizat valoarea
impozabila 1n ultimii 5 ani anteriori anului de referinta, diferenta de taxi fati de cea stabilitd conform alin.
(1) sau (2), dupi caz, va fi datorati de proprietarul cladirii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASENNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL R AS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PRE()| EAS}) GABRIEL
Al By
Y
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ANEXA NR. 4
LA HCL NR. 401 /23.12.2025 PRIVIND STABILIREA NIVELURILOR IMPOZITELOR §I
TAXELOR LOCALE PENTRU ANUL FISCAL 2026

TAXE PENTRU ELIBERAREA CERTIFICATELOR, AVIZELOR SI A
AUTORIZATIILOR

a. TAXA PENTRU ELIBERAREA CERTIFICATELOR DE URBANISM, A
AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE SI A ALTOR AVIZE $I AUTORIZATIX

(1)Taxa pentru eliberarea certificatului de urbanism, in mediul urban, este egala cu suma stabilitd
conform tabelului urmétor:

Suprafata pentru care se obtine certlﬁcatul ei -

de urbanism | _

:1) pand la 150 mp, inclusiv | 12

h) intre 151 xi 250 mp, mclusw ] 15
< 1 intre 251 »i 500 mp, inclusiv } 19

1) intre 501 31 i 750 mp, inclusiv.~~ | 23

¢) intre 751 si 1.000 mp, inclusiv 2!{

38 + 0,01 lei/mp,
f) peste 1.000 mp pentru fiecare mp carc‘
- fepayeyte 1.000 mp
(2)Taxa pentru prelungirea unui certificat de urbanism este egald cu din cuantumul taxei pentru

eliberarea certificatului de urbanism sau a autorizatiei initiale.
{3)Taxa pentru avizare documente ,,Anexi la certificatul de urbanism” - 26 lei

(4)Taxa pentru eliberarea unei autorizatii de construire pentru o cladire rezidentiala sau cladire-anexi
este egald cu din valoarea autorizati a lucririlor de constructii.

(5)Taxa pentru eliberarea autorizatiei de construire pentru alte constructii decét cele mentionate la alin.
(4) este egald cu din valoarea autorizata a lucririlor de constructie, inclusiv valoarea instalatiilor
aferente.

(6)Pentru taxele prevazute la alin, (4) si (5) stabilite pe baza valorii autorizate a lucrarilor de constructie
se aplica urmitoarele reguli:

a)taxa datorata se stabileste pe baza valorii lucrarilor de constructie declarate de persoana care solicitd
autorizatia §i se pliteste inainte de emiterea acesteia;

h)pentru taxa prevazuti la alin. (4), valoarea reald a lucrérilor de constructie nu poate fi mai micé decét
valoarea impozabild a clidirii stabilita conform prezentei HCL;
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¢)in termen de 15 zile de la data finalizarii lucrdrilor de constructie, dar nu mai térziu de 15 zile de la
data la care expird autorizafia respectivi, persoana care a obiinut autorizatia trebuie s depuna o
declaratie privind valoarea lucririlor de constructie la compartimentul de specialitate al autoritaii
administratiei publice locale;

d)pand in cea de-a 15-a zi, inclusiv, de la data la care se depunc situatia finald privind valoarea
lucrarilor de constructii, compartimentul de specialitate al autoritafii administratiei publice locale are
obligatia de a stabili taxa datoratd pe baza valorii reale a lucririlor de constructie;

e)pana in cea de-a 15-a zi, inclusiv, de la data la care compartimentul de specialitate al autorititii
administratiei publice locale a comunicat valoarea stabilitd pentru taxa, trebuie platitd orice diferentd
de taxi datoratd de ciitre persoana care a primit autorizatia sau orice diferentd de taxa care trebuie
rambursatii de autoritatea administratiei publice locale.

(7) Prelungirea valabilititii autorizatiei de construire se acordd gratuit, o singura datd, conform art. 7
alin. (7) din Legea nr. 50/1991 R si modificatd.

{8)Taxa pentru eliberarea autorizaici de desfiintare, totald sau partial, a unei constructii este egald cu
0,1% din valoarea impozabild stabiliti pentru determinarea impozitului pe cladiri, aferentd pérfii
desfiintate.

{9)Taxa pentru eliberarea autorizatiei de foraje sau excaviri necesare lucrarilor de cercetare §i
prospectare a terenurilor in etapa efectudrii studiilor geotehnice si a studiilor privind ridicirile
topografice, sondele de gaze, petrol si alte excavari se datoreazi de cétre titularii drepturilor de
prospectiune si explorare si se calculeaza prin inmulfirea numarului de metri patrati de teren ce vor fi
efectiv afectali la suprafata solului de foraje si excavéri — 25 lei/mp.

(10)in termen de 30 de zile de la finalizarea fazelor de cercetare §i prospectare, contribuabilii au
obligaia si declare suprafata efectiv afectata de foraje sau excavdri, iar in cazul In care aceasta difera
de cea pentru care a fost emisd anterior o autorizafie, taxa aferentd se regularizeaza astfel incét sa
reflecte suprafata efectiv afectats.

(11)Taxa pentru eliberarea autorizaiei necesare pentru lucrarile de organizare de santier in vederea
realizarii unei constructii, care nu sunt incluse in altd autorizatie de construire, este egald cu 3% din
valoarea autorizati a lucririlor de organizare de santier.

{(12)Taxa pentru eliberarea autorizatiei de amenajare de tabere de corturi, césufe sau rulote ori
campinguri este egald cu 2% din valoarea autorizata a lucrarilor de constructie.

(13) Taxa pentru autorizarea amplasarii dc chiogeuri, containere, tonete, cabine, spatii de expunere,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame situate pe céile §i in spatiile publice care sunt amplasate
direct pe sol, fara fundatii §i platforme, in suprafaid de maximum 12 mp §i care nu determing
congestionarea sau blocarea traficului pietonal pe trotuar, fara racorduri si/sau brangamente la utilitati
urbane, cu exceptia energiei electrice. este de 25 lei, inclusiv, pentru fiecare metru patrat de suprafa(d
ocupatd de constructie;
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(14)Taxa pentru eliberarea unei autorizatii privind lucrdrile de racorduri §i bransamente la refele
publice de apa, canalizare, gaze, termice, energie electricd, telefonie si televiziune prin cablu se
stabileste de consiliul local si este de 25 lei, inclusiv, pentru fiecare racord.

(16) Taxa emitere certificat de atestare a edificarii/extinderii constructie realizate cu autorizatie de
construire — 138 lei/act;

(17) Taxa emitere certificat de atestare a edificirii/extinderii constructie realizate fard autorizatie de
construire: 10% din valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR.

(18) Taxa aviz de oportunitate- 211 lei/act+ 0,1lei/mp pentru fiecare mp din suprafata zonei de
studiu stabiliti de CTATU;

(19) Taxa emitere aviz Arhitect Sef documentatii de urbanism PUD/PUZ - 211 lei/act.

(20) Taxa cliberare adeverintelor aferente activitdfii de specialitate ( reprezenténd verificare
documentatie depusi si emitere document) — 35 lei/act.

(21) Scutirile acordate la taxele pentru eliberarea certificatelor, avizelor si autorizafiilor sunt cele
previzute la art. 476 din Legea nr, 227/2015 actualizats, cu modificarile si completarile ulterioare.
(21)Taxa pentru eliberarea autorizatiei de construire in regim de urgenta (7 zile lucritoare):

a) 0,25% din valoarea autorizatd a lucrarilor de constructie, inclusiv valoarea instalatiilor aferente,
pentru cladiri rezidentiale, inclusiv anexele.

b) 0,5% din valoarea autorizata a lucririlor de constructie, inclusiv valoarea instalatiilor aferente,
pentru alte constructii decét cele mentionate la alin. (21), lit, a).

(22)Taxa pentru eliberarea autorizatiei de desfiintare in regim de urgenta (7 zile lucratoare):

a) 0,05% din valoarea impozabila stabilitd pentru determinarea impozitului pe cladiri, aferent partii
desfiintate.

(23)Taxa de consultare/emitere a punctului de vedere al C.T.A.T.U.- 106 lei

(24) Taxa emitere adeverintd conform prevederilor art. 102 (actualizarea datelor referitoare la
destinatia constructici si la categoria de folosintd/destinatia terenului, pentru o parte din imobil), art.
136 (apartamentare a unei constructii - condominiu pentru infiinfarea unor unitii individuale), art. 138
(subapartamentarea UValipirea Ul), art. 139 (subapartamentare Ul/alipire UI) si art. 143
(reapartamentare a UT) din Ordinul 600 din 08.02.2023, pentru aprobarea Regulamentului de recepie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciari si ale Legii nr. 50/1991, art. 11, alin. 1, lit. 0) -
5001ei;

(25) Aviz pentru amplasare pentru:

a) statii de baza pentru servicii de comunicatii electronice — 1% din valoarea declarata a lucrarilor de
constructie.

- ==
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