U.A.T. Eforie

REGISTRUL P.H.
e 120 DATA| . ({2026

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea terenului in suprafata de 544 mp
situat in Eforie Sud, str. Mihai Viteazu nr. 33, inscris in cartea funciara nr. 105381

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
-HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;

- numarul de inventar 461 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 pentru teren in suprafata de
600 mp;

- HCL 61/26.03.2026 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren

- cererea nr. 9029/06.04.2026 depusa de Sofronescu Catalin

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire nr. 11015 din 29.04.2026 (pozitia 4) ce stabileste
valoarea de piata de 144 euro/mp fara T.V.A

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul
Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C.
2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 11015 din
29.04.2026 (pozitia 4) ce stabileste valoarea de piata de 144 euro/mp fara T.V.A. pentru
imobilul teren proprietatea orasului Eforie in suprafata de 544 mp situat in Eforie Sud,
str. Mihai Viteazu nr. 33, inscris in cartea funciara nr. 105381,

Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. ce stabileste valoarea
echitabila face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei 1.

Art. 3. Se aproba vanzarea directa a terenului proprietatea orasului Eforie in suprafata de
544 mp situat in Eforie Sud, str. Mihai Viteazu nr. 33, inscris in cartea funciara nr. 105381
catre Sofronescu Catalin (CNP 176082113 1306) si Sofronescu Neli-Magdalena (CNP
2770219131239)

Art. 4. Conform art. 364 alin. (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ se
aproba ca valoarea de vanzare sa fie de 144 euro/mp fara T.V.A.

Att. S. o

Daca imobilul constructie aflate pe acest teren este grevat de sarcini in favoarea unui tert,
se va prezenta acordul acestuia privind cumpararea terenului de catre Sofronescu Catalin
si Sofronescu Neli-Magdalena.

In caz contrar , prezenta hotarire isi inceteaza valabilitatea .



La data incheierii contractului de vanzare cumpare in forma autentica numarul de inventar
461 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 se radiaza.

Art. 6. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere acest teren,
pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de cine este proprietar la
momentul rascumpararii.

Art. 7. Prezenta hotdrdre va fi transmisa autorititilor si persoanelor interesate de citre
Secretarul General al Orasului Eforie.

Mai 2026
PRIMAR
Serban Robert Nicolae

Intocmit si redactat
Manea Daniel
Negrea Claudiu

M-



m ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
pentru vanzarea terenului in suprafata de 544 mp situat in Eforie Sud, str. Mihai
Viteazu nr. 33, inscris in cartea funciara nr. 105381

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- numarul de inventar 461 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 pentru teren in
suprafata de 600 mp;
- HCL 61/26.03.2026 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren
- cererea nr. 9029/06.04.2026 depusa de Sofronescu Catalin
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire nr. 11015 din 29.04.2026 (pozitia 4) ce
stabileste valoarea de piata de 144 euro/mp fara T.V.A
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile
din zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vi propun sd aprobati proiectul de hotdrdre
privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea terenului in suprafata de
544 mp situat in Eforie Sud, str. Mihai Viteazu nr. 33, inscris in cartea funciara nr.
105381

PRIMAR,
Serban Robert Nicolae
Intocmit si redactat
Manea Daniel
Negrea Claudiu

L

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariaeforie.ro



m ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare pentru
vanzarea terenului in suprafata de 544 mp situat in Eforie Sud, str. Mihai Viteazu nr. 33,
inscris in cartea funciara nr. 105381

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. ( 1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate
privata a Orasului Eforie;

- numarul de inventar 461 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 pentru teren in suprafata de 600
mp;

- HCL 61/26.03.2026 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren

- cererea nr. 9029/06.04.2026 depusa de Sofronescu Catalin

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire nr. 11015 din 29.04.2026 (pozitia 4) ce stabileste valoarea de piata de
144 euro/mp fara T.V.A

-H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

Sef Serviciu
Manea Daniel

Intocmit
Claudiu Negrea

05.2026
\_\ \k/;

)

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



Cadagiral

UAT
S ABLSBE
[ -
o
g
E‘:
S
Nee occe
42.43
i .
4
|
1Ce
\55\0538\
2 Ch
%
-5
il (%)
5w \
= 3
Lol (
3264
1110
we ORP
3
A. Date referitoare ia teren
Nr, Categoria de Supr Mentiunj
parcela folosinta Suprafata (mp)
! Ce 544 mp Limitele imohilulyi sunt materializate de garduri
Total 844 mp
B. Date referitoare fa constructii
Cod, Destinatia Suprafata constryjta la sol {mp) Mentiuni
C1 CL 122 mp 1Locu1rta D+P+1E Suprafata construita desfasurata 5 =295 mp
Total T iBmp
Suprafaty masurata a imobilulyi § 544 mp
i iect] ¢ 7
intocmit: PFA Bordea Stefan a / Sistem de proiectie Stereo 70
Semnatura si stampi - \§QR\ b O €U 4y, et
Data: 25.01.2021 @ CEF?T/F V No. [Outline points coord Lengths
& iCar @ Pnt. Sides
5 B PoX [mJ ~ | LU, i1y
S Al § = 2r ey e FEow gl "
fs.g,, ,L 2 7 1‘ 287485, 425 | 7006737155 17,156
g 5"? g 1207468892 1792697 725 35 5.5
2 %nm " o057 & 31287460316 792846.331 15,325
\‘%, A 4,287476. 085,792642.097 32,
m,z.,m e - 2enene 242: 01
\\w.f; " L i

2.43¢

gy L

e\

ag? S0

JRET

LET456



PLAN DE

Scara:

INCADRARE
1:2000

Adresa Imobil: Loc. Eforie Sud, Str. Mihai Vitaezu Nr. 32
UAT: Eforie — Jud. Constanta

IN' ZONA

X8C

_ \:&r\w\sie um/m,,i;,
nif (FFA Heorden 'Statfor "’Q“ CERT}F 75%
gte: 25.07,207 F Car &
= boillongatty 5
E HGC';%/}, r, 50575
ﬁi;‘ 3‘(39‘1)5’4 / «E:,

[ T &

\’i PTER4N &

o o
~JEGORIAG




Su prafata masurata

544mp

AT

PLAN DE SITUATIE
Scara 1:500

Adresa imobilului
Loc. Eforie Sud, str, Mihai Viteazu, nr 32

UAT EFORIE



Managament Evaluare | Consultants

£p GECOMEC 2003

RAPORT DE EVALUARE

$06.07.26 / 11.05.2026

- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL — TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE
544 MP

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR. MIHAI VITEAZU, NR.
32, JUD. CONSTANTA, CP 905360, I.E. 105381

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 61/26.03.2026

FIRMA

Membru Corporativ o GEco ‘_Mjchg-ohgg

ANEVAR - Aut. 0117
EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogérescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI
ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2026
Asigurare

profesionali 1.000.000 EURO nr. 0789.374/2026-2027

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
mun. Constanta, jud. Constanta
Telefon: 0341 / 426.947

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE —
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Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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SINTEZA RAPORTULUI

Utilizarea desemnati a prezentei lucréri de evaluare este vanzarea unei proprietati
imobiliare apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Mihai
Viteazu, nr. 32, jud. Constanta, CP 905360, identificatd cu I.E. 105381, proprietate ce consta in
teren intravilan cu suprafata de 544 mp.

Tipul valorii adecvate utilizérii desemnate este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizaté Tn evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezultd ca in situatia de fat3, valoarea proprietitii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazi o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatjilor culese din piat3, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizati la data
evaluarii.

Astfel, valoarea de piata in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in teren
intravilan cu suprafata de 544 mp, situat Th Loc. Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud.
Constanta, CP 905360, identificatd cu I.E. 105381, este:

Valoare de piata

Valoare unitara [ 144 Euro/m? 754 Ron/m?
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului 11.05.2026 - 5,2364 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar; Oras Eforie
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizatd de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2026, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numérul de ordine in registrul comertului J13/2512/2003 si Cod
Unic Inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrérii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al |ucrérii este Primaria Orasului Eforie.

1.3.  UTILIZAREA DESEMNATA A RAPORTULUI DE EVALUARE

Utilizarea desemnata a prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietiti
imobiliare apartinand Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud.
Constanta, CP 905360, identificata cu I.E. 105381, proprietate ce consta in teren intravilan cu
suprafata de 544 mp.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul este proprietatea Orasului Eforie, situat in Loc. Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu,
nr. 32, jud. Constanta, CP 905360, identificatd cu I.E. 105381, fiind reprezentat de teren
intravilan cu suprafata de 544 mp.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul, teren intravilan cu suprafata de 544 mp, este proprietatea
Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionarii drepturile de
proprietate vor putea fi transmise integral.

La data evaluérii, asupra imobilul analizat era inscris un drept de concesiune in favoarea
Sofronescu Neli-Magdalena si Sofronescu Citalin. Pe teren existé constructii care nu fac obiectul
analizei prezentului raport.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este o marime estimata Tnh urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Avand in Vedere regimul juridic existent precum si legislatia in vigoare tipul valorii
adecvat cu scopul evaluarii ar putea fi valoarea echitabila.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025, ANEVAR,
(respectiv SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraful A30.1) valoarea echitabili se defineste astfel:

“Preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostinti de cauzi si hotiréte, pret care reflecti interesele acelor
parti.”

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Qras Eforie
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A30.2. Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
specifice, identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le
va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piatd cere ca orice
avantaj sau dezavantaj care nu s-ar putea obtine sau suporta, de reguld, de cétre participantii de
pe piatad sa nu fie luat in considerare.

A30.3. Valoarea echitabiléd este un concept mai larg decat valoarea de piata. Desi, in multe
cazuri, preful care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtlne pe piata,
vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor
aspecte care nu trebuie considerate in estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite elemente a

A30.4 Exemple privind utilizarea valorii echitabile includ:

(a) estimarea pretului care este echitabil pentru participatia intr-o intreprindere necotata,
deoarece preful pentru doi detinatori anumiti poate fi echitabil pentru acestia, dar diferit de preful
care ar putea fi obtinut pe plata si

(b) estimarea prefului care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie pentru
transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente contractului de
inchiriere.

Pentru aceasta s-au avut in vedere:

Principiile evaluarii

in practica evaluarii exists cateva principii importante ce formeaza modul de intelegere de
catre societate a valorii unei proprietati imobiliare. Aceste principii reprezinta fundamentul unei
analize rationale a comportamentului pietei si, de aceea, explicd schimbarile intervenite in
valoarea propnetatu imobiliare.

1) Anticiparea. Valoarea de piatd este dati de valoarea actualizatd a beneficiilor sau a
satisfactiilor viitoare generate de proprietatea imobiliara, asa cum sunt percepute acestea de
vanzatorii si cumpdaratorii tipici de pe piata.

2) Schimbarea. Fortele cererii si ale ofertei din piata care influenteaza direct valoarea
proprietatilor imobiliare se afls intr-o permanentd miscare, fapt ce conduce la schimbari
frecvente ale mediului economic si, ca rezultat final, la fluctuatu ale valorii. Principiul schimbarii
cere ca evaluatorul s sesizeze cauzele si efectele fortelor cererii si ofertei, studiind tendintele
si impactul lor asupra valorilor proprletatllor imobiliare. Acest principiu obllga la precizarea
datei evalurii.

3) Cererea si oferta. Daci numarul proprietatilor cu o anumita utilizare creste in comparatie cu
cererea pentru acestea, pretul va scadea. In caz contrar, dac3 numarul acestora scade si
oferta nu mai acopera cererea, pretul va creste.

4) Substitutia. Un cumpariator rational nu va pliti mai mult pentru o proprietate imobiliara
decat costul de achizitie al unei alte proprietiti imobiliare cu aceleasi caracteristici.
Principiul substitutiei mentloneaza o alternativa cu o utilitate sau productlwtate egala,
tinand cont de factorul tlmp fn evaluare se presupune c¢a un cumparator are
urmatoarele trei alternative:

- sa cumpere o proprietate imobiliard existenta, ce are o utilitate egald cu cea a
proprietatii evaluate. Aceastd alternativd reprezintid fundamentul abordérii prin
piata, prin compararea cu tranzactii anterioare, in scopul estimarii valorii de piata;

- sa cumpere un teren si sid edifice o constructie pe acesta, pentru a obtine o
proprietate imobiliard cu utilitate egald cu cea a proprietitii evaluate. Aceasti
alternativa constituie baza pentru abordarea prin cost in scopul estimarii valorii de
piata;

- 8@ cumpere o proprietate imobiliara ce genereazi venituri de aceeasi marime si cu
aceleasi riscuri ca i cele ale proprietatii evaluate. Aceasta este baza abordarii prin
venit in scopul estimrii valorii de piata.

Adica am luat in considerare utilizarea principiului economic conform ciruia un cumparator nu va
plati mai mult pentru un activ decéat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate

5) Echilibrul.
6) Factorii externi.
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Primele trei principii implica piata imobiliard, urmatoarele doua se aplicad in primul rand
proprietatii, iar ultimul principiu are in vedere vecinitatea sau mediul din jurul proprietatii.

Avand in Vedere modalitatea de vanzare, tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii va fi
valoarea de piata.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025, ANEVAR,
(respectiv SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraful A10.1) valoarea de piata se defineste astfel:

“Suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data
evaluarii, intre un cumpdérdtor hotarat si un vanzator hotirat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fird constrangere.”

Conceptul valoarea de piatad reflectd perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezintéd baza pentru evaluarea majoritatii resurselor in economiile functionale de piata.

Valoarea de piatd obtinutd in mod profesional reprezintd o evaluare obiectivd a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumita proprietate, la 0 anumita dat.

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care este atribuita Tn
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este o méarime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

STANDARD DE EVALUARE - SEV 103

Abordari inevaluare

10. Introducere

10.1 Evaluatorul trebuie sé ia in considerare aborddrile in evaluare adecvate si relevante.
Pentru estimarea valorii in conformitate cu tipul valorii, se pot aplica una sau mai multe
abordariin evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in continuare sunt abordarile
principale utilizate in evaluare: (a) abordarea prin’ piata, (b) abordarea prin venit si (c)
abordarea prin cost.

1.7.  DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 11.05.2026.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 11.05.2026.

Valoarea estimat4 este o suméa in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.

Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 11.05.2026: 1 Euro = 5,2364 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doua destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

Simbol Denumire 08.05.2026

EUR B Euro 5.2364

1.8.  INFORMATII S| DATE DE INTRARE

1.8.1.  Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa local; Internet;

> Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR.
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1.8.2.  Surse de informatii privind proprietatea evaluate:
e HCL 61/26.03.2026

e Conform Anexe
Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta
intreaga responsabilitate in privina veridicitétii si corectitudinii informatiilor utilizate.
Obs. — Evaluarea a fost facutd in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate in documentele
primite: teren intravilan- cc.

Informatiile utilizate sunt acurate, complete, de actualitate si transparente. In
conformitate cu termenii de referintd ai prezentului Raport de evaluare si cu metodele de evaluare
aplicate, informatiile utilizate sunt relevante pentru evaluarea imobilului analizat.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE
% Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri Tn domeniul evaludrii
bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificirile si completarile ulterioare;
< Conferinta Nationala a adoptat, prin hotararea nr. 2/2025, Standardele de evaluare
a bunurilor obligatorii pentru activitatea de evaluare - in vigoare de la data de 01 iulie 2025.
NOTA: Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfasurarea activitatii de evaluare.
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, intrd in vigoare la data de 1 iulie 2025 si sunt
aprobate prin Hotérérea Conferintei Nationale nr. 2/2025, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, nr. 333 din 25 aprilie 2025.
Hotédrérea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia nr.
4/2021 pentru aprobarea standardelor de evaluare obligatorii pentru desfasurarea activitétii de
evaluare, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.1198 din 17 decembrie 2021, se
abrogé la data de 1 julie 2025

1.10. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $1 IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar n cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vandutd, daca nu se specific
altfel.

- Proprietatea este evaluat ca libera de orice sarcini, dac nu se specifica altfel.

- Se presupune o stapanire responsabili si 0 administrare competenta a proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul si-si faci o imagine referitoare |a proprietate.

- Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asumi nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

- Se presupune cé proprietatea este in deplind concordants cu toate reglementarile
locale, regionale si nationale privind mediul inconjuritor, in afarid de cazurile cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conformé cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descris3 si luatd in
considerare n raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de catre organizatii sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.
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- Se presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu exista
alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior cé exista o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea s& contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluiri, ci nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea. Nu avem
cunostinta de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice prezenta contaminantjlor
sau materialelor periculoase. Valoarea estimats este bazata pe ipoteza ci nu existd asemenea
materiale ce ar afecta valoarea proprietétii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
sa angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde
consultan{a ulterioara, sau s& depuna marturie in instantd, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi ficut public sau
mediatizat Tn vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fira aprobarea scris3 si prealabila a
evaluatorului.

- Evaluatorul presupune c3 cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabil3 in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditjile viitoare.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarii terenului conform cu cele mentionate Tn
comanda: teren intravilan — curti constructii. Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate.
Tn cazul in care ipotezele de lucru se modifica, valoarea se va modifica corespunzitor.

1.11. CALITATEA PROCESULUI DE EVALUARE

Concluzia ce se desprinde in urma procedurii de verificare a calitatii procesului de
evaluare este aceea cad nivelul riscului evaludrii este adecvat avand in vedere utilizarea
desemnata, utilizatorul desemnat, caracteristicile imobilului subiect si complexitatea evaluarii.

1.12. MODELE DE EVALUARE

Un model de evaluare este un instrument utilizat pentru implementarea cantitativa, in
intregime sau partiald, a unei metode de evaluare. Un model de evaluare converteste datele de
intrare Tn rezultate utilizate Tn estimarea unei valori, in timp ce o0 metod3 de evaluare este o tehnica
specificd utilizata pentru estimarea unei valori.

Modelele de evaluare utilizate in prezentul raport sunt adecvate utilizirii desemnate a
evaluarii si asiguréd concordanta cu datele de intrare. Modelele au fost elaborate intern si au fost
testate pentru a se asigura ca acuratetea rezultatului este adecvatd pentru utilizarea desemnata,
tipul valorii si bunurile evaluate.

Evaluatorul a aplicat rationamentul profesional si scepticismul profesional in selectarea si
utilizarea modelelor de evaluare si in aplicarea datelor de intrare folosite in acestea.

1.13. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE
SERVICII

Pentru realizarea prezentului Raportul de evaluare nu s-a apelat la un specialist sau la un
furnizor extern de servicii.
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1.14.  FACTORII DE MEDIU, SOCIAL! S| DE GUVERNANTA (ESG)

Acest Raport de evaluare a fost realizat tindnd cont de riscurile sau oportunitatile
prezentate de factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG) in masura in care aceste elemente
sunt masurabile si influenteaza evaluarea atat din perspectiva calitativa, cat si cantitativa.

1.15. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $§| PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referintd, in
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentjonat in alt fel, fara aprobarea scrisd a
evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea sa apara.

1.16. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogarescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, El, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative si se constituie ca analize nepértinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii si opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si hu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

(8]

o - Analizele, opiniile si concluziile raportului gu fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025,
ANEVAR, (SEV 100 — Cadrul General (IVS — Cadru general), SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102) , SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS
103), SEV 104 - Informatii $i date de intrare (IVS 104), SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105),
SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106), SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, Glosary).

o) Tn prezent sunt Evaluator autorizat membruy titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

Dr. ing. Dogérescu George

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referintd ai evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauzi:

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii:

(4) Evaluarea ~ contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR
21.  SITUATIA JURIDICA

Teren— teren intravilan cu suprafata de 544 mp.

Situatia juridicd actuald — imobilul analizat este proprietatea Orasului Eforie, conform
acte puse la dispozitie, asupra imobilului find inscris un drept de concesiune in favoarea
Sofronescu Neli-Magdalena si Sofronescu Catilin. Pe teren exist3 constructii care nu fac obiectul
analizei prezentului raport. Imobilul a fost considerat si evaluat ca fiind liber de sarcini si de

constructii, Vezi prevederi HCL 61/26.03.2026, anexat3.
Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care locuieste
in orage numara 506.45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete Tn ceea ce priveste contributia la PIB-ul Romaniei,
respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La Nord este
despartit de judetul Tulcea printr-o linie conventionala, ce serpuieste intre Dundre si Marea
Neagra strébatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat romano-bulgara ce traverseazd Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunarea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tarmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata Romaniei
si-se afla pe locul 8, dupa suprafata, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii. Sursa
Wikipedia

23. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD

EFORIE SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri de
municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati" in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

Inceputurile statiunii Eforie Sud se
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este
construit un sanatoriu pentru tratarea . - |
diverselor afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe malul marii, este construit primul hotel din
zona, denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perioada zona se imbogateste cu
Baile Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din Movila-
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Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de localitatea
Techirghiol.

PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este una
generoasa si are o lungime de 2 kilometri. Din
cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-a
restrans considerabil in ultimele decenii, ajungand
sa fie foarte ingusta in multe dintre portiunile sale.
Faleza statiunii este una inalta, iar accesul catre
plaja se face pe scari. Fenomenul de eroziune a
afectat si faleza, care s-a prabusit in unele portiuni.
Pentru a proteja faleza statiunii, autoritatile locale
au demarat proiecte de consolidare a acesteia.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de
cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din
statiune. Multe dintre locurile de cazare ale statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele,
construite in perioada comunista si nerenovate: Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana,
Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre
ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor,
putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc.
Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt numeroase si ofera conditii de cazare bune.
Acest tip de cazare este preferat de multi turisti, deoarece multe dintre vile si pensiuni sunt
imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si gratare: Vila George Cosbus, Vila Ene,
Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud
sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-
uri cu o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe maiul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum: dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, etc.

DISTRACTIE SI RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata plecati de pe plaja turistii au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine care
comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon, suveniruri.
In centrul Oragului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care cuprinde
magazin alimentar, cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in aer liber,
puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de muzica usoara
si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este un loc care nu
trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copii.
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2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA S| VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este considerata mediana in loc. Eforie Sud, intr-o zona
mixta comerciala si rezidentiald. Zona este una cu un ambient civilizat.

Accesul: se realizeaza din str. Mihai Viteazu.

Pe str. Mihai Viteazu traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de asemenea
de nivel scazut, poluarea fonica fiind de nivel scazut; in sezonul estival, in zon3 traficul si poluarea
fonica sunt de nivel mai ridicat.

in zoni sunt amplasate: spatii rezidentiale precum si comerciale/turistice ce isi
desfasoara activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter rezidential, comercial si turistic.

Avantajele zonei sunt amplasarea la distan{a mica fati de obiectivele pr|nC|paIe ale
localitatii.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluatad este amplasaté in zona mediana a loc. Eforie Sud. Proprietatea
are deschidere la str. Mihai Viteazu.

Amplasarea imobilului in localitate permite deplasarea facild spre toate zonele acesteia;
circulatia auto este de nivel scézut.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate.

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate.

Zona de amplasare a terenului este mixtd rezidential/comercial/turistica. -

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, gaze.

In concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII
Proprietatea evaluata este constituitd din Teren intravilan cu suprafata de 544 mp.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietitii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma géometricd regulatd si are
deschidere la str. Mihai Viteazu.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat ih zona median3 a loc. Eforie
Sud, zona mixta rezidentiald, comerciala si turistica.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla in zona median a orasului, cu
drumuri de acces amenajate. In zona se afla spatii rezidentiale, comerciiale si turistice.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electrlc canallzare gaze naturale.

o Caracteristici: Teren fara inclinare, féré denivelari, forma geometrica regulata,
poluare scdzuta in extrasezon, poluare mai ridicaté (trafic auto) pe perioada sezonului estival.

o Pe teren se afla constructii ce nu fac obiectul prezentului raport.

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2026.

29. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
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CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparétorii i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatjile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitji.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piat
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind propriettile, pe de altd parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piat si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaludrii piata imobiliara din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfigoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI:
Pasul 1. Definirea produsului imobiliar o
) § (analiza productivitatii proprietatii) i
Pasul 2. | Delimitarea pietei specifice
oo _lariapieteisiaria competitiva)
Pasul 3. | Analiza cererii
Pasul 4. : Analiza ofertei o
B (investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. |  Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piats
» (conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietétii

in aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai bun4 utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliara
evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliara de evaluat este amplasata in zona mediana a Loc. Eforie Sud intr-
0 zona preponderent rezidentialad si turisticd, cu un ambient linistit si civilizat.

Pasul 2 — Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
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Zona Metropolitand Constanta are o piatd imobiliard destul de activa, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

in Loc. Eforie Sud existid ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizats este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de langa constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumparitorului intrucat cererea este
scazutd, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au fost
trecute in intravilan si care au destinatia de locuit aprobata de primérie se ridicd peste nivelul
cererii. Oferta de terenuri amplasate in zona analizat3 si vecinatati este prezentats in anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piat3,
intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietétilor tinde s varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietatii si tinand cont de caracteristicile
sale se poate aprecia ca pentru aceastd proprietate cererea este crescuti.

Informatii relevante privind terenul subiect ai evaluirii

Subiect Teren intravilan - categoria a—e“fslﬁosint,é CC
Client su utilizator | Primaria Orasului Eforie
Scop evaluare | asistenta in vederea vanzarii
Dreptdeproprietate | ~  absolut
transmis I R— P—
Restrictii de utilizare nu sunt
~ Conditii de finantare | numerar
. Conditiide vanzare | 7 hepattintoare
f ~ Adresa | 77T g Mihai Viteazu, nr. 32 T
| Amplasare | Eforie Sud o
Im*__'_guprafaga (mp) | o 544 mp .
~ Destinata | 7 777 intravilan O °
~ Topografia | T TTTTTTgan -
Forma ST T reguiata T T
Cutintati T T T Tliitati lastrads
Acces ~Accesul se realizeaza din str. Mihai Viteazu
 Situatiaactualia | Teren intravilan, situat in zona median a localitatii Eforie Sud
. __terenului | - e S .
Indicatori urbanistici Cf PUG/RLU
© Vecinatati ~ Lotul de teren are urmétorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata dat3, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, sir. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
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Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zons, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Oferta este medie, existand terenuri libere in zona analizata, langd sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaludrii existd ofertd scizutd la vanzare pentru imobile similare. Au fost
selectate din piata astfel de oferte si prezentate.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULUI

n vederea obfinerii de informatii relevante de piata specifica propritatii subiect au fost parcurse urmétoare patru etape principale:

1. Planificarea - in aceasta etap3 au fost evidenfiate caracteristicile propritétii subiect, determinate i baza informatiilor furnizate de client,

informatii culese din surse publice de informatii §i informaiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate trasmis, conditiile de finantare si vnzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile

disponibile, accesul, vecinatatile, punciele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea infomatiilor din diverse surse de informatji i validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificari

incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analizé are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor propritétii imobiliare similare

imobilului evaluat.

4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar $i

concis a informatiilor relevante identificate.

in cazul prezentei evaluari, procesul de obfinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piat&”, cu date si

informatii verificate si documente, privind proprietati imobiliare similare - oferte spre vanzare valabile la data evalusri.

Astfel, pretul cel mai probabil a fi platit pentru imobilul evaluat are la baza informatii relevante, culese in etapa extinsa de colectare a informatjilor, din diverse surse de

informatii, care au fost ulterior prelucrate, analizate si verificate.
- i e e

H 1
i

! | I i j

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C abs
Suprafatd {(mp) 544 2.000 606 600 Vezi Anexa
Pret/ofertd vénzare [ ¢/mp) - 209,50 206,27 199,83 Vezi Anexa
TIPUL COMPARABILE| {tranzactie/ofertd) - ofertd ofertd ofertd Vezi Anexa
|PRERPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS absolut absolut absolut absolut Vezi Anexa
RESTRICTI LEGALE (reg bonistics) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt Vezi Anexa
CONDITI DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar Vezi Anexa
CONDITH DE VANZARE nepdrtinitoare similar similar similar Vezi Anexa
CONDITI DE PIATA curente 1lund 10 uni 1lund Vezi Anexa
Eforie Sud, zona str. Eforie Sud, str. Dr. Eforie Sud, str. M.
LOCALIZARE ES, str. Mihai Viteazu, nr. 32 Faleza - IC Britianu Cantacuzino nr. 86 Eminescu Vezi Anexa
SUPRAFATA {mp) 544 2.000 606 600 Vezi Anexa
DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan/similar intravilan/similar intravilan/similar Vezi Anexa
AMENAJAR! EXTERIOARE (striizi, trotuare) asfaltate asfaltate asfaltate asfaltate Vezi Anexa
TOPOGRAFIE/REUEF la strada la strada la strada la strada Vezi Anexa
UTILITA]! DISPONIBILE utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita Vezi Anexa
FORMA IN PLAN/DESCHIDERE regulatd/ d- 17,16 ml regulat3/ dd regulats/ d- 14,8 ml regulaté/ dd. Vezi Anexa

Pentru proprietdtile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta sidatele de contact (link si nr. de telefon)

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferti

Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpératorii gi vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevaoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de altd parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaludrii piata imobiliard din Eforie este intr-o usoara dezvoltare ce se
desfagoara n special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
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Tn Loc. Eforie Sud exist3 o oferta medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au fost
identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specifica a proprietatii de evaluat este piata proprietitilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatji privind istoricul amplasamentului, furnizate de cétre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumpdrétori si alti participanti pe piata imobiliara specifica; informatii care au fost
sintetizate n analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliard evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare pentru
a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de tranzactionare
(proprietati comparabile).

in urma documentarilor facute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceasts perioada
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de prefuri pentru terenuri amplasate in zona analizata si adiacente se
situeaza intre cca. 150 si 200 Euro/ mp si este prezentati in anexa:

- preturile de ofertare diferd de preturile de vanzare cu cca. 5%-10%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilititi, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferts. in ceea ce privegte
cererea, aceasta este strans legatd de destinatia permis3 legal, planul de urbanism si se
manifestd mai intens sau mai slab in functie de posibilitdtile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaludrii piata este in dezechilibru cu oferta sensibil mai mica decat cererea;
piata aparfine vanzatoruluir.

Pasul 6 - Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piatd, cerere si ofertd competitiva
cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinénd cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ci cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datoritd tendintei de imbétrinire a
populatiei pe fondul unui spor naturai negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
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CAPITOLUL IV — ANALIZA CMBU
41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definitd a fi utilizarea probabil3
rezonabila si legald a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezinta o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi agsadar una din urmatoarele utilizéri potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decat cel de achizitie). Analiza CMBU pentru teren liber in esenta
consta in raspunsul la urméatoarele doud intrebari:

>  Terenul supus evaludrii trebuie l3sat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si daca a doua varianta este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

> Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate), clidire
pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

»  Daca se determind ca CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie sd gaseasca "constructia ideald" care se caracterizeazd prin
urmatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;
Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piata;

Are pretul cel mai convenabil.

vV V V V¥V

In concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamental3 in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

v

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

> Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren:

> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduala a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

> CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 544 mp situat in intravilanul Loc.
Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta, CP 905360, identificatd cu I.E.
105381, zona pentru care dispunem de informatii de piata.

Conform informatii disponibile, se poate considera CMBU — teren pentru dezvoltare
constructii comerciale-turistice.

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piata (comparatie directa), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt;
> Metoda comparatiei directe
» Metode alternative:
o Extractia de pe piata

Extractia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de inlocuire net.

* Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizéri.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, in general, mai mult3 siguranta. in cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocérii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect dar poate fi utilizatd n
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietati imobiliare construite.

e Tehnicile capitalizarii venitului:
> Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduala poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizatd in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuts sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

- Exista autorizatie de construire.
» Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciard poate fi capitalizatd cu o rati de capitalizare adecvat3 pentru a estima
valoarea de piatd a terenului. Renta funciard este suma platita pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare
in valoare de piata a terenului. Aceasta procedura este utila in cazul in care analiza terenurilor
comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.
Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, estimarea valorii prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului real principal
de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta - dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie s3 ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul Tnchirierii i sa determine perioada de detinere a proprietatii.
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> Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelérii si dezvoltarii

Metoda parceldrii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie s sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediata la data evaludrii sau s& aib3 cerere pe piata pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezintd o sarcina obisnuita pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedurs complexa.

Atunci cand exista date de piata relevante si suficiente, metoda parcelérii si dezvoltarii oferd
rezultate credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizata pentru raportarea valorii unui grup de
parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandaté in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cénd nu exista suficiente vanzdri de parcele similare de teren pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piatd, alocarea si diferite tehnici
de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizarii venitului se pot impérti in tehnicile capitalizérii
directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si capitalizarea rentei
funciare) si tehnicile actualizérii (de exemplu, analiza fluxului de numerar actualizat aplicata in
metoda parcelérii si dezvoltarii).

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metoda comparativd a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piata si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluata este comparata cu tranzactii/oferte de proprietati similare. Au
fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat constructia
cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvaté metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metod3, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietéti similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considerd ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piatéd poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piata a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piat, care au fost tranzactionate la o
data apropiata de data evaluarii. Analiza preturilor [a care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor
de tranzactionare pentru terenuri similare libere este urmati de efectuarea unor ajustiri_ale
preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile platite sau
cerute pe unitatea de suprafata, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor
sau tranzactiilor (numite elemente de comparatie). Aceasta metod3 este cea mai uzuals si
preferabilé tehnica de evaluare a terenurilor cu conditia s& existe informatii suficiente despre
vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piat3.S-au selectat proprietiti comparabile, terenuri
oferite spre tranzactionare in zona si s-au atasat la finalul raportului (vezi anexele raportului).
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S-au facut ajustari pentru caracteristici fizice, amplasament, utilitati, conditiile actuale ale
pietei datoritd mediului economic existent.
Explicitarea ajustarilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima
afigare); Conform informatiilor furnizate de cétre agentiile imobiliare, in urma negocierilor intre
vanzatori i cumparétori, prefurile de vanzare din zona analizata pentru bunurile imobile
similare sunt cu cca. -10% mai mici decat preturile ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS — Propritatea subiect are dreptul de proprietate
absolut. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are dreptul de
proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila
2 este 0% deoarece are dreptul de proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are dreptul de proprietate
absolut, la fel ca proprietatea subiect.

2. RESTRICTII LEGALE (reglementari urbanistice) — Pentru propritatea subiect nu sunt
restictii. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu sunt restictii, la
fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece
nu sunt restictii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3
este 0% deoarece nu sunt restictii, la fel ca proprietatea subiect.

3. CONDITII DE FINANTARE - Propritatea subiect se achitd numerar. Ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea
subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece se achitd numerar,
la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea subiect.

4. CONDITII DE VANZARE - Propritatea subiect are conditiile de vanzare nepartinitoare.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are conditile de vanzare
similar, ia fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabiia 2 este 0%
deoarece are conditile de vanzare similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca
proprietatea subiect.

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE - Pentru propritatea subiect nu
sunt necesare investitii. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 5% deoarece
necesita sunt necesare cheltuieli de demolare, pe cand proprietatea subiect nu; ajustarea
luata Tn calcul pentru comparabila 2 este 1% deoarece sunt necesare cheltuieli de demoilare,
la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece nu sunt necesare investitii, |a fel ca proprietatea subiect.

6. CONDITII DE PIATA — Ca urmare a conditilor economice actuale, terenurile oferite spre
vanzare in urma cu aproximativ un an si-au majorat pretul. Propritatea subiect are conditiile
de vanzare la curente. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece este
ofertata acum 1 luna, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 1% deoarece este ofertatd acum 10 luni, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece este ofertatd acum 1 lun3, la
fel ca proprietatea subiect.

7. LOCALIZARE - Propritatea subiect este localizata in ES, str. Mihai Viteazu, nr. 32.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este -25% deoarece este localizata in Eforie
Sud, zona str. Faleza - IC Bratianu, amplasament mai bun fatd de proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este -20% deoarece este localizatd in Eforie
Sud, str. Dr. Cantacuzino nr. 86, amplasament mai bun faté de proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este -15% deoarece este localizata in Eforie
Sud, str. M. Eminescu, amplasament mai bun fatd de proprietatea subiect.

8. SUPRAFATA (mp) — Se consider c3 suprafetele medii sunt mai avantajoase, mai usor de
tranzactionat, in zona analizata. Proprietatea subiect are suprafata de 544. Ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 1 este 5,8% deoarece are suprafata de 2000 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 2 este 0,2% deoarece are suprafata de 606 mp; ajustarea luat in
calcul pentru comparabila 3 este 0,2% deoarece are suprafata de 600 mp.
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9. DESTINATIA (utilizarea terenului) — Propritatea subiect are utilizarea de teren intravilan.
Ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are utilizarea de teren intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect.

10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — Propritatea subiect are strizile asfaltate.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are strizile asfaltate, la fel
ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece are
strazile asfaltate, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3
este 0% deoarece are strazile asfaltate, la fel ca proprietatea subiect.

11. ACCES - Propritatea subiect are accesul la strada. Ajustarea luat3 in calcul pentru
comparabila 1 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luata n calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luat3 in calcul pentru
comparabila 3 este 0% deoarece are acces la strada.

12. UTILITATI DISPONIBILE - Conform informatiilor furnizate de catre societatiile care au
activitatea principala echiparea terenurilor cu utilitdtile necesare, s-a constatat ¢ pretul
necesar lucrarilor respective difera in functie de distanta pana la utilitati. Propritatea subiect
are utilitati la limita. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0,0 deoarece are
utilitati la limita; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0,0 deoarece are
suprafata de utilitati la limita; ajustarea luat3 n calcul pentru comparabila 3 este 0,0 deoarece
are utilitati la limita.

13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE — Propritatea subiect are forma regulatd/ d- 17,16 ml.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este -5% deoarece are forma regulatd/ dd;
ajustarea luata n calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece are forma regulatad/ d- 14,8
ml; ajustarea luata n calcul pentru comparabila 3 este -5% deoarece are forma regulatd/ dd.
La ajustarile ficute s-a avut in vedere valoarea necesari pentru compensarea
avantajelor, dezavantajelor sau restrictiilor terenurilor considerate ca fiind
comparabile. Ajustérile au fost aplicate pentru a aduce respectivele terenuri la nivelul
terenului evaluat.

Analiza datelor pentru estimarea valorii echitabile a terenului prin metoda comparatiei
directe este prezentats anexe.

Valoarea de piata a imobilului estimat cu metoda comparatiei directe este:

Valoare de piata

Valoare unitarg ‘ 144 Euro/m? ’ 754 Ron/m?

5.2. TEHNICA REZIDUALA

Aceastd tehnica presupune estimarea valorii terenului in care venitul din exploatare net
atribuit terenului este identificat si capitalizat pentru a produce o indicatie a contributiei terenului
la proprietatea totald. Nu a putut fi aplicat3 (lips3 date de piata, AC).

5.3. TEHNICA EXTRACTIEI

Extractia este o variantd a metodei proportiei, in care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei constructiilor.
Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului.

Nu a putut fi aplicaté (lipsa date de piata, suficiente date pentru aplicarea CD).
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda comparatiei directe.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zon&, documentatie cadastral3, etc.

Aplicand metoda mentionatd mai sus am obtinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitari - Vut
METODA COMPARATIEI DIRECTE 144,00 Euro/mp

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibil3, utilizand datele de piata
disponibile la data evaluarii, este ca valoarea rezultatd prin aplicarea metodei comparatiilor
directe este cea adecvatd scopului pentru care a fost intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dupa o analizd amanuntitd, se considera c3 toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate, dar tinand cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piatd, metoda comparatiei directe este mai adecvata, corelati cu scopul
evaluarii si aceastd metoda evidentiaza cel mai bine valoarea de piata a proprietatii.

Precizia: O precizie buna este oferitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiza este considerata suficientd pentru aplicdrea abordarii mentionate.

Drept urmare, se consideré ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultatd din metoda comparatiilor directe.

Astfel, valoarea de piata in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in teren
intravilan cu suprafata de 544 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud.
Constanta, CP 905360, identificata cu I.E. 105381, este:

Valoare de piata
Valoare unitari | 144 Euro/m? 754 Ron/m?
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului 11.05.2026 - 5,2364 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Obs.
Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv si in cond/[

i N autorizag
S )
1
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CAPITOLUL VIl - ANEXE

7.1.

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
SUPRAFATA (mp) 544,00 2.000 606 600
pret oferti/vanzare (€/mp) 209,50 206,27 199,83
0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA/ TRANZACTIE) oferta ofertd oferta
marja de negociere (%) -10,0% -10,0% -10,0%
marja de negociere din piata specifici (€/mp) -21,0 -20,6 -20,0
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) | 188,55 185,64 179,85
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 188,55 185,64 179,85
2. RESTRICTH LEGALE (reglementiri
urbanistice) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 188,55 185,64 179,85
3. CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
cuantum ajustare (%) 0.0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 188,55 185,64 179,85
4. CONDITII DE VANZARE nepértinitoare similar similar similar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 188,55 185,64 179,85
5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT nu sunt necesare sunt necesare sunt necesare nu sunt necesare
DUPA CUMPARARE investitii cheltuieli de cheltuieli de investitii
demolare demolare
cuantum ajustare (%) . 5.0% 1.3% 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) _ _ —— 100 25 .00
PRET AJUSTAT (€/mp) 198,55 188,12 179,85
6. CONDITII DE PIATA curente 1 luna 10 luni 1 luna
cuantum ajustare (%), .00% | 1.0%. 0,0%,
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 1.9 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 198,55 190,00 179,85

ELEMENTE SPECIFICE

PROPRIETATH

7. LOCALIZARE

Eforie Sud, zona

Eforie Sud, str.

\ﬁt(seazg :.l:_h:é str. Falgza -ic Dr. Cantacuzino Efor:msi:g's:g' i
Bratianu nr. 86
comparativ cu subiectul central _mai bun mai bun mai bun
cuantum ajustare (%) =25,0% _ -20.0% -15,0%
cuantum ajustare (€mp) - -49,6 -38,0 -27.0
PRET AJUSTAT €/mp 148,9 152,0 152,9
CARACTERISTICI FIZICE
8. SUPRAFATA (mp) 544,00 2.000,00 606,00 600,00
Diferenti suprafata - 14586,0 62,0 56,0
cuantum ajustare (€mp) 11,6 0,5 4 04
cuantum ajustare (%) 6% 0% 0%
9. DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan/similar | intravilan/similar | intravilan/similar
cuantum ajustare (%) 0,0% _ 0,0% . 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0.0 0,0
10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, asfaltate asfaltate asfaltate asfaltate
trotuare)
cuantum ajustare (%) _ Q,0% 0,0% 0,0% _
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
11. ACCES la strada la strada la strada la strada
cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0.0 0,0

12. UTILITATI DISPONIBILE

cuantum ajustare (%)

utilitati la limita

utilitati la limita
0%

utilitati la limita
0%

utilitati la limita
0%

cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
regulata/ dd regulaté/ d- 14,8 regulatéd/ dd

13. FORMA IN PLAN/DESGHIDERE PEEMEEY &= 1,13 ol g o ,

cuantum ajustare (%) -5,00% 0,00% -5,00%

cuantum ajustare (€/mp) -10 o] -9

TOTAL AJUSTARE CARA CTERISTICI FIZICE (%) 0,8% 0% -5%

TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (€/mp) 1,64 0,47 -8,59

PRET AJUSTAT (€/mp) 150,55 152,47 144,28

Cheltuieli pentru aducere la stadiul de

teren construibil nu nu nu nu

cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%

cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0

PRET AJUSTAT €/mp (rotunjit) subiect 150,50 152,50 144,30

Ajustare totala bruta absoluta (€) 81,1 € 42,8 € 36,4 €

Ajustare totala procentuala absoluta (%) 43,03% 23,07% 20,22%

VALOAREA DE PIATAPENTRU : 144 €

VALOARE DE PIATA TOTALA (EURO) : 78.336 €

VALOARE DE PIATATOTALA (LEI) : 410.199 lei | ‘

Conform GEV €30/art.50, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de Comparabila 3 care este cea mai
apropiata din punct de vedere fizic, juridic $i economic de proprietatea imobiliara subiect i asupra careia s-au
efeoctuat cele mai mici ajustiiri brute absolute.
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7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA S| VECINATATI
Nr Supr. .
Crt. Zona mp Pret (€) | Pret/mp Site Data
Eforie Sud, hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren
zona str. IC -eforie-sud-2000mp-cu-constructie- .
1 Bratianu— | 2000 419.00 | 210 demolabila-419000euro-IDFJvQ | aPrilie 2026
str Faleza
Eforie Sud, https://www.imobiliare.ro/oferta/
str. Dr. teren-constructii-de-vanzare- -
2 Cantacuzin 606 125.000 206,3 eforie-sud-exterior-sud-606mp- iulie 2025
o, nr. 86 266000910
ES, str.
Mihai https://www.storia.rofro/oferta/e
Eminescu, forie-sud-teren-600mp-pe-colt-
€ colt cu str. LY 118.900 [};169.83 langa-parc-zona-teatrul-de- aprilie 2026
Progresului vara-IDBPdW.html
ES - str. https://www.storia.ro/ro/oferta/t
Dr. eren-eforie-sud-600mp-la- -
4 Cantacuzin 600 120.000 | 200 100m-de-faleza-ID2wcM aprilie 2026
0, nr 41
Eforie Sud,
zona https://www.imobiliare.ro/oferta/
Kosovari, teren-constructii-de-vanzare- -
8 la 50 m de R 55.000 | 164,18 eforie-sud-central-335mp- aprilie 2026
bd. 199695204
Republicii
ES, Str.
Carmen https://www.storia.ro/ro/oferta/t
6 Silva, la 300 88.000 | 293 eren-eforie-sud-300mp-la- aprilie 2026
200 ml de 200m-de-faleza-IDBazn
mare
https://Aww.publi24.ro/anunturi/
imobiliare/de-
ES —str vanzare/terenuri/teren-
Transilvani intravilan/anunt/teren-eforie- .
7 i (la 270 380 70.000 | 184 sud-100m-de- mai 2025
m de mare) mare/q759h34e4h7i703621ig63
dfd31qg0efd.html
https.:.//www.olx.ro/d/oferta/efori
Eforie Sud, e-sud-vand-teren-intravilan-
8 str. 600 157000 | 261,67 eforie-sud-100m-de-mare- mai 2025
Munteniei IDfojw6.html?isPreviewActive=
0&sliderIndex=7
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Comparabila 1
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud-2000mp-cu-constructie-demolabila-419000euro-
IDFJvQ

Toate imaginie (7)

Teren Eforie Sud 2000mp cu constructic demolabila 418000¢cuio

419 000 € s0em o Euro land

)
EUROLAND Euro Land

vty
£ Eforle, Constanta & 0744188877
Teren de vanzare /
Suprafath unils: 2000 m*
Tip teren: de construit
Localizare: urbana
Dimensiuni: tdrd nformatii
Gard: da
Tip acces: © povet
@ asfaltat
Imprejurimi: mare
Media: © ealectricitate
© 2pdcurontd
[OR -]
© telefon
© canalizare
Yip vanzitor: agentie

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Mansigbltt | Evileara Covairinsntd

Descriere

Eforie Sud Faleza teren in folosinta in suprafata de 2000mp situat pe colt, cu
o constructie demolabila in suprafata de 1000mp cu drum de acces girect
din faleza si o strada alatuarat.

imobilul se afla in centrul statiunii in Zona Turistica

Pret 419000euro+2% comision agentie

1D: 9946464 R Raportoazs

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie




& GECOMEC 2003 &5 fianer
) ! & i pag. 27

Comparabila 2
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-sud-exterior-sud-6 06 mp-

266000910

125.000 €
Teren intravilan de vanzare in Eforie Sud - 606 mp, cu casa demolabila 200 27¢
. LS L pe L e ) L ACH ° SAATH Eradit

- FlotinBrascvesnu

'S Comtacn UK curpde stor

. ¢ ! 4 : . ‘-_ .'-."‘ 1% ‘I I .;‘- : ,‘ v : - = o . r
£ 5 BNVARIEN & Uie B8 "o e~ N Torsls Top Enate (o%0)
N ) /

T FIUgnctae repeo sontons casiuey

I VIANOM AT A PN
S “'e vk | 0720784738
Be . ‘ Ay st
“

TItH MRRA)

Trimite linku! unyi prieten pe:
L ; e

Lo T g

Activeazd notificirile
pontru & 13 cutent cu coie mst
ok anunur] imobiiare.

Descriere teren

Teren intravilan de venzare in Eforie Sud - 606 mp, cu casa demolabila | idea! pentru casa de vacanta, locuinta
permanenta sau investitie

Locatie : Strada OR. Cantacuzino 86 ,

Deschidere : 14,8

Pret: 143.00C Euro

Descriere :

Va propunem spre vanzare un teren infravilan situat in Eforie Sud, cu o suprafata generoasa de 606 metri patrati. Pe teren

se afiz 0 casa demolabila, ceea ce ofera viitorului proprietar libertatea de a construi dupa propriile dorinte.

Aceasta proprietate reprezinta o achizitie excelenta atat pentru construirea unei case de vacanta sau 2 unei locuinte
permanente, cat si ca investitie pe termen lung. in contextul dezveltarii continue a zonei de litoral.

n plus. actualul proprietar detine un proiect pentru constructia unel pensiuni, care poate fi oferit cu titlu gratuit noului
proprietar, in cazul in care acesta doreste sa valorifice potentialul turistic al zonei.

Locatia finistita si apropierea de mare fac din aceasta proprietate o oportunitate rara in Eforie Sud.

Pentru mai multe detalii sau pentru a programa o vizionare, nu ezitati sa ne contactatil
Citeste mai putin

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Electrcitate | |{ Canalizare |
Detalii teren
D anuni: XAK0T505E A 7
Clasficare teren Intravilan 1 slrada 148 m
! ontu e C i
Utilitati
Amenajere strizi Aite caracteristici
Asfaltate Oportunitate ge investitie Censtructic gemolabié
Lascsea  Accesauto erenimprojmut
Vecinatati:
Mares Neagra.

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
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Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-teren-600mp-pe-colt-langa-parc-zona-teatrul-de-vara-
IDBPdW.html

Toate maginile (12)

Eforie Sud teren 600mp ps colt langa Parc zona teatrul de vara Serbancea lonut Adrian
NM9900€ 00eim GRoips Euroland
& Erode, Constanta % 0744188877
Teren de vinzare
N s00m?
Tip teren: de constryit
Loealizare: urbana
Suprafath utild: 600 m?
Dimensiuni: G600 m
Gard: da
Tip acces: & asfalkat
@ pavat
Imprejurimi: & lac
@ mare
Media: @ elactricitate
© gaz
(@ canalizare
@ telefon
(2 apé curentl
Tip vanzitor: agentie

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere

Vand in Eforie Sud, langa parc, teren intravilan curti constructii in suprafata
de 600mp pe colt deschidere dubla 40m la str. Mihai Eminescu, colt cu str.
Progresului 15m.

Terenul beneficiaza de toate utilitatile 1a limita lotului, curent electric, apa,
canalizare, gaze.

Terenul se preteaza la constructia unei pensiuni cu spatiu comercial la parter,
sau locuinta.

Zona ultracentrala.

Pret 19900euro+2% comisicn agentie

Mai putin A,

ID: 9015043 B Raporteazi

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
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Alte oferte:
4.

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud-600mp-la-100m-de-faleza-1D2wcM.html

Teren Eforie Sud 600mp 12 100m de faleza

120 000€ :00em:

6 OnlineRealEstate S.R.L.

OnlineRealEstate S.R.L.
ke

£} Eforie, Constanta % 0725717757
Teren de vénzare
Suprafats utila: [Jele] i d
Tip teren: de construit
Localizare: urbana
Dimensiunk 600m
Gaid; da
Tip atces: asfaltat
Imprejurimk; @ lac

@ mare
Media: @ electricitate

© gaz

& canalizare

@ apd curentd
Tip vénzdtor agentle
Descriere

Teren Eforie Sud 600mp, deschidere 15m la strada asfaltata, toate utilitatile,

apa sl canalizare pe teren, gaze 1a strada, situat 1a doar 100m de faleza
ultracentral.

Terenul are efectuat si un prolect P+2 format din 20 camere cu bal, 81 3
apartamente (costul prolectului 30.000 suro) care se vinde fara nici un cost
0 data cu terenul!

Pret 120.000 euro plus TVA

COMISION AGENTIE 2%

Mziputin A

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



£ GECOMEC 2003 B o

5.
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-sud-central-335mp-
199695204

EFORIE SUD 55'000 =
Q saeazh craat

Donanimobiare

0723034848

(o )

£ whatsspp

Trimite linku! unui prieten pe:

© f O =

Sup leeees

5 S55mp [y Censtaacy
Descriere teren

teren intravilan intre vile la 50 m de sosesua Mangatiei langa Kosovari, 335 mp deschidere 10 m . canslizare apa curent si
gaze in fata portii,

Detalii teren

Denunt: XS0I0301T @ 199695204 (D Actualizatin: 25 Martie 2026
Clasificare teren: Intravilan Front stradal: 0Om

Nr. fronturi stradale: 1

Utilitati
Comision

2%

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
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hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud-300mp-la-ZOOm-de-faleza-lDBazn
F S i - '-., . _' = - . .

’  § "
r ¥ L -

, S
‘ (8] voatatmagialie (3)
=
o |

Teren Eforie Sud 300mp la 200m de faleza

88000 € ausem

OnlineRealEstate S.R.L.
Q, OnlineRealEstate SR.L.
‘ertelito

& Eforie, Constanta Sertaine Q, 0725717757
Teren de vanzare
Suprafat¥ uths: 300 m?
Tip teren: de construit
Localizare: urbana
Dimensiuni: 300m
Gand: da
Tip acces: asfaltat
Imprajurimi: ® lac
® mare
Media: @ electricitate
© ga2
® canalizare
© telefon
® apdcurentd
Tip vnz8tor: agentle

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere

Teren Eforie Sud, ultracentral 1a doar 200m de faleza, 300mp proprietate,
deschidere pe colt de 14m / 18m 1a strada Carmen Silva , in spatele hotelului
Flamingo ! Toate utilitatile 15 strada, inclusiv gaze. tdeal pensiune sau
minihotel !

Va asteptam pa vizionare!

COMISION AGENTIE 5%

ID: 8858769 P raporteszi

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
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7

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiIiare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
eforie-sud-100m-de-mare/q759h34e4h7i703621ig63dfd31g0efd. html

Teren Eforie Sud 100m de mare 70 000 EUR ® Teleton validat

Van
Yozl tocte anunturile

0723304800

Contacteazd vanzdtorul

Bund, m8 Intercseszd oferts
dumneavoasira. Mai esle valabild”

Garaciare rimase: 2939
R Adougd lgier 7

Distribuie anunful pe

Descriere

Teren intraviian Efone Sud, cu suprafats 360m2, deschidere pe doua strdzi, 20 19m.
Distenta pane 2 mare 100m. Gaz, eleclricitale, aps, canal

» Vet detoll] pe romimaro
® Viruollzdrk 696

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, sir. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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8.
https://www.olx.ro/d/oferta/eforie-sud-vand-teren-intravilan-eforie-sud-100m-de-mare-
IDfojw6.html?isPreviewActive=08&sliderindex=1

¢ < " rrivar (3}
€ 02087 ZRA5HBAT

& Catalin

Reify e 17 gmal 0T

' @ 72 451 6RsE |

> Mai mudie: armouri i acuslul vancstor >
LOCALITATE
Eforie
@ Cms:ﬂ‘ .
Fhrn e e ‘
L.E)
1 2]
OREPTURILE CONSUMATORNON
Postat 13 mai 2025 Q

Eforie Sud.Vand teren intravilan Eforie Sud 100m de
mare

]57 000 €Preg:|enegocrabn

[] rromoveaza (O meactuauzeaza

[ Persoana fizica H Suprafata utila: 600 m? J[ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren inravilan, 600 mp, 15x40 m, gaz si electricitate, apa si canalizare la 50 m, strada Munteniel.
Liber de sarcini.

P+2+M[20% din etajul construit].

Fara cbligativitate de a construl la calcan.

Gard din beton pe 3 laturi.

Posibilitate constructie cu scop turistic, sau casa de vacanta, fiind © zona foarte linistita.

1Dz 227430876 Vizualizar: 377

Evaluare teren 544 mp - Loc. Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 32, jud. Constanta
Utilizator desemnat; Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.3.

ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT
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}

ooy
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1:902
A shreidvi artefoto: 2038
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7.4.

FOTO IMOBIL SI VECINATATI:

;}fhi”i J'-n‘l’-’»"
O
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Mankghriant | Ebhwiife | Colatiemyd
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7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

‘ ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
wr. 61 din 26.03.2026
privind aprobarea oportunititii vinzirii terenului situat in Orasul Eforic, localitates Eforie
Sud, str. Mihal Viteazu e, 32, in suprafofl de 544 mp

Congsitiul Local Eforie,

Avind in vedere:
- Proicctul de botirire prezental de Primary]l Omsului Riore;
- Referatul de aprobare al Primantini oregulid Eforie;
- Raportul de speeialitate al Servicivin Administrave Domendul Public ¢i Privat;
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al oragului Eforic;
- Lepea nr.SO/1091 privind autorizarea executarii hucrarilor de constrnctii republicats, cu
modificarile 31 completarile ulicrioare;
- art 354 sj art. 355 si art. 364 alin, (19 5§ (2) din OUG nr.57/2010 privind Codul administrativ;
- HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;
- cap. 1L art, 16 alin, £. din enexe la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de
vangarc a bunurilor imobile proprictate privata a Orasului Eforic;
- cererea 35500/11.12.2025 depusa de Sofronescu Neli-Magdalena
~ contract do cuncesiune nr, 75/08.02.1999 pentru teren in suprafain de 600 mp ~ titular Popescu
Florin;
- act aditional o, 1/02.12.1999 iz contractul de concasiupe nr, 75/08.02.1999 - titular Popescu
Florin;
- act aditional nr. 2/13.06.2013 la contractul de concesime nr. 75/08.02.1999 peatry tercn in
suprafata de 544 mp — titular Bfta Alexandry;
~ autorizatie de construire nr. 53/08.02.2000 ~ titular Popescu Elorin,
- autorizatie de construire nr. 129/09.04.2002 — ticular Zebranek Daciana;
- proces verbal de receptic 1a terminarea lucrarilor nr, 8020/31.05.2002— f(itular Zebranek
Deciana;
- exitas de carte funciara pentru informare cmis de OCPI Constanta in dosarul 160265 din
15.11.2019 pentra imobitul teren cu ILE. 103381 in suprafata de 544 mp;
- contract de vanzare cornparare autentificat cunr, 3474/15.11,2019 la SPN-BNPA, losif Mariana
si Patrascu loan Gabriel,
~ extras do cartc funciara pontru informare emis de OCP1 Constanta in dosarul 160265 din
15.11.2019 pentra imobilul teven cu LE. 105381 in suprafata de 544 mp din care rezulta ca este
intabulat dreptul de copcesiune in favoarea Sofroneacn Neli-Magdalens s Sofronescu Catalin;
- extras de carte fumciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 160265 din
15.11.2019 pentry imobilul construetic cu LE. 103383-C1 din care rezuita ca este intabulat
dreptul de proprietate in favoarea Sofronescu Neli-Magdalena si Sofronescu Cataling
- pumarul de inventar 461 din unexa 1 la HCL nr, 38/27.02.2020 pentru teren in suprafata de 600
mp;
- tegenu] 52 aflein sona de Inpodtare A - Rlirie Sud

in temeiul prevederifor art, 129 plin, (2) lit. ¢, alin. {6) lit. b), precum §i a art. 139 alin.
(2) din Q.U.G. or. 5772019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile §i completiirile
ulterinare,

ROMANIA, jicl. Constanga, Torle Sud, sle, Progeoeubud, n. 1, 11, 0241748633, fax 034 933 [ S5, wwwr.primorinelorie ro
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* ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARASTE

Att. L. Se aproha oportunitatca vinzarii, cu oxcreitarcy dreplulai de preempiunc, a
tercnulni sitnat in Jocalitaten Eforie Sud, sy, Mihai Viteazu nr. 32, in suprafajd de 544 mp
identificat cu LE. 105381 catre Softonescu Meli-Magdalena (CNP 2770219131239) si
Sofronesey Catalin (CNP 1760821131306)

Art, 2, Proprictsrul conslrucliei situate pe teren va fi notificat in termen de 15 zile de la
data adoptrii hotfirdrii consilivlui local, conforn art. 364 alin. (2) din QUG 57/2019, accsta
urménd si igi exprime opfiunca de curaplivare i termen de 1§ zile de la primirea notificlirii
(respectiy hotdrdrea Consiliul Local al oragului Eforie.

Ast, 3. Imobilul cu nr. de inventar 461 din anexa | la HCL nr. 38/27.02.2020 sc va radia
din inventarul imwbilelor eare apartin domenialoi privat al Orasuha Eforie 1o data Tncheierii
eonfraciniui de vinzare-cumpéirare m forma antentica.

Axrt, 4. Prezenta hotardre va §i pusa in aplicare de Primarul oragului Eforic prin apssatul de
specialitate.,

Art. 5. Prezenta hotéirfre va fi comunicata institijiilor, autoritifilor si persoanelor interesate
prin grija seorctarelud general al oragului Eforie.

Hotirirea & fost adoptati cu un nomdr de ..16... voturl “pentro”, ..—... voturi
“Impotriva”, din totalul de 17 consilier in funciie,

PRESEDINTE DE $EDINTA CONTRASEMNEGAZA
CONSILIER 4 SECRETAR GENERAL\ORAS EFORIE

ORBOCEA DANIL-VICTOR PRE(C{EABA GABRIEL

ROMAN[A, Iné Constenta, Eforie Sud, str, Proggesului, wr, 1, lol. 6261748633, fax 0341733145, saw.primacineforie.ro
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DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/ Subscrisa SOT RopfEH CA7 t‘x';'
cu domiciliul /fsediul in S AMyLbLe) My 35 gffﬁ At /0O

urmare primirii la data de W ’9 4. %o Z(,' a H.C.L Eforie nr. 3?‘?’ $1 din data

de 26.03.2026, imi exprim optiunea de cumpsrare a imobilului (teren / construetil)
conform prevederilor art. 364 alin. (2) din OUG 57/2019 privind Codul

Administrativ.

Data Semnatura

G6.0% o

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI EFORIE

oeR.2GN6L.
642349 6063,
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T TRETUL CONSTANTA

Pfll‘i{}ﬁl;lﬂ Orapuiul EFGRIE
!INTHAHE Nr. j; &9

f IESIIE = —

_ Subsemnat Eler/ A;’,‘ R 7 I EBX
Wbl e s o e I e 10 telehn 0222 8 GA/ET

cu sediul in

feprezentant g]

T ot

chiriefen tesenuhui in Suprafstn de _Ehbom
[28%ce, or. _ 2% lotar, Aot r

Acte anexate;
Plan de situstie realizat oy suprapemere pe planul i ituatie cu i
> i Gu 51 . parcelar si plan de situstie cu mventar
de coordonate in St’mau 70 intocmite pentru terenul solicitat - obligatoriy;
(‘emfiqat fiseal emis de Primaria Orasulyj Eforie - obligatoriy;
Act de identitate solicitant - ohligatoriy,
* Seanexeaza orice alis acte sunt considerate necesare in sustinerea cererii,

T ocke eutfuts

Data wJ/ "12 Mjﬂ Semnatury @r«"

Domnulei Primar al Orasylui Forie

[ lzg wra B Jads|
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Plan de situatie
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara: 1:2000

Adresa imobil: Lo, Efstie Sud, Str. Mihel Vilgsza Nr. 32
UAT: Eferle — Jud. Constanta

intecmil; PFA Bordea Stefan A\?ﬁ CEET;%
g

Dota: 25.01,202% f?
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T
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N '%R-%ﬁy ,

T EFTA ALEXANDRU, cisétorit, cctalesn romdn, cu domicifiul in lacalitates Kforie Sud
(Ors. Tiorie), sir Mihaj Viteary nr. 57, jud. Constanjs, pasesor al C.I. serin K71, nr, 613153
02.02.2007 clibermia de SPCLEP Eforic, cod numeric pecsonal 1430808131239, in calitate de
vinzitor, pe de o parte, depumigs In contitare VANZATOR,

gi

SOFRONESCL EATALH\I, celfifcan romdn, ou domiciliul in Municipiul Constania, sir.
Amurgului pr, 35, o, 2, ap. 19, jud. Constanfs, posesor al €], seria K7, nr. 460932/21.00.2017
eliberatd de SPCLER Constarita, cod numetic perzonul 1760821131306 i SOFRONESCU NELS -
MAGDALENA, cetiifcan romén, cu domicilinl fn Municipiul Constanta, str, Amurgului ar. 35, et, 2,
ap. 10, jud, Conslanfz, posesoare 2 €1 senin KZ, nr. 460934/21.09.2017 cliberati de SPCLEP
Constanja, cod numeric personal 2770219131239, Soft, cAsdtorifi sub regimul matrimonial ol
comunitdyil de bumuri W' calitate de sampdritori, pe de wltd parte, denumit in continuare
CUMPARATOR,

in temeiul art. 1650 Cod Civil )
# INTERVENIT PREZENTUL CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE,
IN URMATOARELE CONDITII:

L OBIECTUL CON TRACTULU]

Jubsernztul EFTA ALEXANDRU, cstioris, vind sofiler SOFRONESCU CATALIN 4i
SOFRONESCU NEL] - MAGDALENA, intregul drept de propriesate asupea Imtobifuini
reprezenting Constructia C} — Dpartial+P+1E situmé in localitaten Eforie Sud, str. Mitai Viteazy
Hr. 32, jud, Constanga, cy suprafata construit la sol de 122 mp. i suprafata desfisarara de 295
mp., descriss asifed:

DEMISOL PARTIAL — cy Supraiafa 1otaldl i wiild de 31,96 mp., Jormatd din spagiv tehnic;

PARTER - cu suprafisla totald si utily de #5,86 mp., formard dint hol, casa sedril, ¥ feinci)
camere §i J (eingi) bai 5i

ETAF I - cu Suprafada totaic de 6,93 mp. gl suprafate utily de 82,25 i, formard dis kel §
feinci} camere, $ (cinci) bai 51 baleon

Constructia C1 estp identificatd cu nr. cadayirat 1035381-Ct 51 intabuletg tn Curtea
Funciard nr. 105381-C1 o localitafii Eforie,

Constructis C1 ¢ 41 pe un teren iy Suprafoti de S44 mp, - propriciatea Orayulul Eforie,
2 are ca veciniz Ia N - alge acpes pompieri, la 8 - vila Frezig, la E - str. fikai Viteazy gi la v -
Remiza powmpieri, teren aflat in comcesiune, conform Contractului de concesiume nr. 75/
08.02, 1999, edifionat cy Actul Aditlonal nr. 2/13.06, 2013 incheint cu Primgria oraguelui Eforie,

Yerenul in suprafosss de 544 M. este identificat cu me, cadasiral 10538] §i intabulas in
Cartea Funciges ne. 105381 a localitdtl] Eforie,

Odat cu instrdinarea consiructiei Cl deserisd mai sus, 5o fransmile  cumpdritoritor
SOFRONESCU CATALINV yi SOFRONESCU NELI - M4 GDALENA, sofi si drepty! de
concesiune asupra terentelyi i Suprafoti de 544 mp.

Birou Notaf? Publjci |09If si Patrascy
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L. MOD Bii BOBANDIRE

Subsemnatu]l FETA ALEXANDRL, casBlorit, declar ¢d am dobindi CORSLICHA ca hum
A=~ PIOpTiN anterior casitnried, prin cumpdrase in baza Contractulus de vipzure cumpiirare autentifica
3‘)-““-"5;., b o 1116/03.06.2009 la Birqul Notarului Public Veronicy Petrescu, din Constanga, de Jg

P

= 4 "o wdiEnescy Luciea, care la rindul sig dubéndise proprietates prin cumplirare de la sofii Zebranek
% 'z;’_lpn s — David §i Zebranek Daciana, in baza Contractului de vansme cumpamare aufentifical sub nr,
.AI o

P 5%‘ 729.12.2004 la Birou] Notarului Tublic Veroniva Petresen, din Constantu, Acestin lu randul Jor
- o qﬁ diserd proprietatea in baza Aumr?'za!,iej de sonstruive or. 129/09.04.2002 ol iheratd de Primirea
-;b%;qt oris, 8 Procesulni verbul de weeeptie ly tenminarea ucririlor nr, 802(!;'33.05._20[)2 iacheim cu
“=—""Primiiria Eforie s & Contractului da véinzare — cumplivare autentilicat sub nr. 1643430.11.2001 la
w=  Biroul Notarial Asociati Grigore Paun §i Elena 1uura $tefun, din Constante, dc Ja $00ii Popuscs
Florin ¢ Popesco Mariana, vare la rimdul lor dobfndisers Proprictatea in baza Autorizajici de
— consiauire nr. 532000 ¢liberatd de Priméria Efoeie, a Procesului verbal de constatare a stadiulu;
"} luerdrifor ne. 172347200 fncheiat «u Frimliria Eforie, Teremd se afls in congesiune in baz
Contractului de concesiune nr. 75/08.02.1999, aditionat cu Avtu] Aditional nr. 2713.06.2013 incheiat

cu Primiiria orasuhyi Eforie,

N

HI. GARANTIHLE si DECLARA

E VANZATOARE]

Potrivit are. 1672 Cod Civil, vénzAorul EFTA ALEXANDRU, casitorit, are ohligatia:
- 54 transmitd proprictatea constructied;
- 98 predea constructin;
- 5@ garanteze pe cunpdritori conira evicliunii 5i viciilor consiructiei,

Subsemnsul ENTA ALEXANDRUY, cstorit, declar §1 parantex c& i voi desplpubi s
Baranta pe cumparitor pentru orice forma de evighune, tolals san partiald, conform arl. 1695, 1696 s
art. 1689 Cadd Civi),

Subsermnawl EFTA ALEXANBDRU, cdsdtorit, declur st garantez pe ¢umpfrileri conirg
oriefizor vicl gscunse, conform arl. 1707, 1708, 1709 41 1710 Cod Civil,

Subsemnaiul EFTA ALEXANDRU, chstorit, declar urmitoarele;

#) e am vindut, donat sau instréinal I vreo al@ forma, anteriar, constructia de miai sus,
aflindu-se in maxl Jegal i confinuu in proprietaten §i poscsia mea de la data dobindirii si pana in
prezent, vy am mai promis vAnzarea acesiein prin promisiune de vinzare-curnpdirare altor persoane
sau schimbuf avestei constructii;

b} asupra accstei constructii nu cxists nici un litigiu cu privire la dreptul de Proprietate, san
de ald naturd, oy este sechestraty 51 nicl urmErHL nu existd cerer, notifichr, somatii san alte
awemenea proceduri inifiate Tn baza | £gii nr. 102001 ;

¢} canstructia nu face obiectul nici uner vontracte de inchiriere, de comodat say alte coniracte
i'.‘_;) ) ir}~§inﬁlare §i nici a lertd parte mi ure nici yp drept de preemtiune asupTe seesteid sau a veeunel pargi din

1“ f;stc: ranta

i" %' ,g i d] comsticgia ny g fost ni viodats folositd eu 1ty de coniributie Iy capitaiul social al nici unei
= S gtggjshwﬁ comerciale;
& c,f/’;?j 0 pentry construcia ce face obiectul prezentului coniract nu este inchewd Asiguravea
@Wﬁgﬂmﬁe a focuinfelor

- De asemcnea subscmnatul vénzitor, declar yi garantes, faptul d v sunt jmplica sl nu am
cunoglingd de nici un conflict cu vreun ter} referitor la drepturile mele o tot sau in parte usupra
constrictied,

N

SN I

T

U

2

I’ 11
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%':_.;. Subsemnatul KFTA ALEXANDRLU, casatorit, declar §i garanter pc CUMPARATORI

N7 ) Eff,‘l’m?;zeuzitcle 51 taxcle imwbiluli es face obiectul” prezemiulyi contract sunl achitate la zi, ass enm

v T
i o

Subsertmatul EHTA ALKXANDRU, vashtorit, declar cd sHuafia constructiei prezentald azi
data sutentificirti, este cen rezultatd din extrasul de Carte Funciard r. 159098/14.112619 emis de
GCPL - BCPL Constanja, vinzitorl neefectuind nici un alt act de dispozifie say grevare cu
privire Ia acepsta.

g';, ‘%ﬁ%hﬁ din certificatsl de ntestare fiscald nr, 20892/14. 11,2019 emis de SPIT Eforie.

i'h,.'. .
21¥  PREIUL. MODAJ DE PLATA AP

\{5 éﬂf—‘g’ Peejul total si definitiv gl IMOBILULUL, stabilit de paiti, estc de 102,000 EURO (nuasutd

o

1IN s BT

LR S .

]

~¥I.  DRE L S1 OBLIGATHLE. CUMPARATORILOR

doimiienro), pret e s-a achitat de citre CUMPARATORI, astizi data semndirii prezentului acl, prin
virament bancar in contul . ROSIBTRLOI404201 716605XX deschix la Banca 'earsilvania SA,
pe numele vinzitorulni EFT A, ALEXANDRU, cisitorit.

Accastd declaratic » VE\NZATORULUI, constituie chitanti deschrcltoare de incasere
integrald o prefului vanzarii,

Ordinul de platd semnai de chire CUMPARITOR] $1 confirmat de banca pldtitoare presuma
efectuarea plagii, pand fa proba contrard CUMPARA TORH au oricdnd dreptul 56 solicite bancit lu
care vémzdtoru! are deschis contul bancar, o confirmare i seris, a efectudrii plafii prin viramen,
lar aceastd confirmare face dovada pldfit,

Noi piirpile, declariim cd Jreful asifel convenit este sincer {real} §i serios xi ¢ff notarul public
me-a aidus in cunogtingd dispozitille are 1660 din Codul civil privind condifin SeriOTiatE prefulul,
precum $i dispozifitle av 1663 din Codul Chvil Privind prepy fictiv yi preful derizoriy,

H

V. LRANSMISIUNEA PROPRIETATIL A POSES,

Transmisiunea proprietapi are loc azi, data autentifichrii prezensului contrgct de viinzare
cumpéirare fiird nici o formalitate potrivit art. 1674 Cod Civil.

Predarea constructisi 32 fuce prin puncrea gecsteia la dispozifia cumpiiiiorilor polrivit ar,
1687 §i 1690 Cod Civil.

Curnpiriitorii au obligatia de a verifica starea in care se afli bunul imobil la momentyl
predarii pentru a descoperi vigiile aparéste, pe care subscrisa vAnziitorul are obligatia & l¢ remedieze
de indatd, precumn si eventualele vicii aseunse,

Subsemnafli SOFRONESCU CATALIN 5i SOFRONESCL NELS — MAGDALENA, sof,
declardm cd nu am Incheios wici o corventie matrimoniald, imobilul ce fuce obiveiul Drezentului
contract dobindindi-se sub reginmd comunitifii de bunuri, poteivit are 313, alin 3 Cod Civil,

21 81 A FOLOSINY'

e Subsemnatii SOFRONESCU CATALIN 5i SOFRONESCU NELI - MAGDALENA, soji.
 Aiftumpdmat de ba vanzitoral EFTA ALEXANDRL, casitorit, Intreguil drept de propriesate Qsupry

ibilitlieé reprezentling Constractio Cf -- Bparfiat+PHIE sitund in locoliytea Efvriec Sud, sy,
Uhai Viteaza nr. 32, jud Constanfa, cu syprafaa construitd lo sul de 122 mp. §i suprafapn

Weesfisurad de 295 mp., deserizi asifel:

DEMISOL PARTIAL - cu suprafafa 101014 5i utilé de 31,96 mp., Jormatd din spatiu tehnic:
PARTER  cu suprafata totald ¥l wtils de 89,86 mp., formatd din hol, casa sedrit, 5 feing)
damere §1 5 (cincl) bar gi
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Odetd cu tnstréinarea conss

EYAT L cae supratinn torali de 623 g 57 suprafang wild ge 8225 mpe | formard dm b, S
feincit camere, 5 {cici) b §f halcan
Construcfia €1 egiz identificatd cx nr. cadostral 105381-C1 5i intabudatd in Carteq
Funeiard nr, 105381-C1 4 Iocaliifii Eforie,
3}, Constructia Ci se gfti Pe utr teren in suprafati de 544 mp. — proprictatea Orasului Fforic,
{z‘ fFe o vecini: fa ¥ — glea pcess Pompierd, ln:S — vila Frezia, o E - str. Mihai Vitenaze yi fa Vv -

wIn pompieri, teren aflat in concesiune, canform Contractului de conceslane nr, 7%

'_;‘ﬁé b2, 1998, aditionat cw Actul Adifional nv. 2/13.06.2013 incheiat cu Primivia oragutui Eforie.
R Terenul in suprafors de 544 mp. esie identificar e nr. eadastral 105381 5i imtabulat in
& *

arteq Funclard wr, 105381 2 {ocafithpit Eforie,

ractiel Cl deserisd mai sus, 5o transmite cumpéritorilpy
SOFRONESCL CATALIV # SOFRONESCU NELI — 344 CDALENA, sofi yi dreptuf de
COMCENIRRY uSupra erertitiul fn suprafatd de 544 mp.

Subsermnafii SOF RONESCU CATALIN i SOFRONFSCH NELT - MAGDALENA, sa|i,
declarfim ¢ am cumpirat constructia descrisi Tn cupriisul prezeniubui coniract, la prejul convenit
mai sus, platit in modalitatea arfitath mai U3,

Subsertmatii SOFRONESCU CATALIN $i SOFRONESCU NELJ - MAGDALENA, sof,
ne declarim ftru-totul do agord cu corgimu] prezentulni foscris,

Potrivit art.1719 Cod Civil cumpdritorii SOFRONESCU CATALIN 51 SOFRONES( ¢
NELJ - MIAGDALENA, SoL. au urmatoarele obligagii:
- Sh prefa construcyiz,
- S plateased prepul vinzadi.

Subsamnatii SOFRONESCU CATALIN §i SOFRONESCU NELY - MAGDALENA, sofi,
cunoagtem situalia juridics gi de fupt a construclicl ea fiind cva deseris® mai sus §i infelegemn s
dobandim in aceste conditii fard ca vinzioarea s fie exonerutd de vispuniers pentru evicriunea
PrevazULa de art, 1695 respectiv 1699 Cod Civil,

Subsemnatii SOFRONESCU CATALIN gi SOFRONESCU NEL] - MAGDALENA, sofi,
declarim ci ne-au fost puse la dispozitfe spre verificare iitiul de proprictate pentru constructia abicet
al scestui inscris, precum §t toate celelalte documente din care rezults faptul cd aceysta construc)ic
A este seasd dio circuitul civil, an e grevutd de sechestn: sau procese,

Subsernatii SOFRONESCE CATALIN §i SOFRONESCU NELI- MAGDALENA, s0H,
ne oblighm ca in termen de 30 de zile de {a data aulentificgri prezentuloi contract 53 intreprindem
demersurile legale de inscrierc a proprietdjii pe rol fiscal,

VIl DISPOZITIN COMIINE.

Nui piirfile contractante declar8im cxpres ca prezentul contract reprezinta wWHnla noastey
!jbgfa §i clar exprimatt, prezental contract ntménd & se complets e dispozitiile legale in vigoary,
dﬁ;\fmﬁmﬂag; SOFRONESCY CATALIN 51 SOFRONESCY NELI - MAGDALENA, sugi
S o am fost informati de catre notarul public de dispozifiile Legil nr 372:2003 privind
;;!r ;’q Wja energeticd a ofddiviior, e modificdrile §i completarite witerivare, cunoostem obligatia
P pifelarului de a pune o dispozifia cumpdritorifor certificatul de performania energetic al
cﬂ‘@.ﬁ §1 am luar cxnogting de confinutul certificatului de performants emergeticd of cladirii serig
_;MJGS’ . 118813 112019 emis de auditor engrgetic Scintee Cristing - Carmen,
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YIII.

PUBLICITATE IMOBILIARA
tBLICITATE IMOBILIARA

Subsemnatul vansdtor, declar od Sunt e aeord oy inscrigreq,

de proprietate, pe mumele cumpiratorilor din prezeniui acy,

5

fE’.‘"« In temeind art, 588 Cod Civ
legalenicrierea dreptului de pr

&
S )
AR

IX.

i i o Legii . 74996 pepnsblicati, se
oprictale awpra imobilutui obiect ol prezeriulni contract in Cortea

in Cartea Funcigra a deeptului

de Cadastru g Publiciiate fmobitiarg Constanga,

nropristate asu,

LFURGIBRT deschisd la Birowd
ifa’ngn : “NiGlor armend si Mdeplineases togte Sormalirdyile de Publicitare
= - Inserierea dreprutui de prop:
108381.CT & I @it Eforie -
CATALIN ji SOFRONESCL
«  Inscrieren dreptudui de concesinie asn

imubiliard,

o constriactiei i cartea Funelard fr,
Pe humele dobdinditoriior SOFRONESCT!
NEL! - MAGDALFNA, SO

e Skipraferei de S44

praf my, in Carteq

vor Indeplin! formelitatite

Notarid Pubiic
asifel:

unciurd nr, 105381 - pe numele dobgnditoriior SOFRONESCU CATALIN g1

SOFRONESCU NELT - M4 GCDALENA,

DISFQZI |11 FINALE

Impozitu! pe venitul (i fransferui proprietéyiior
calculeazd porvivit OUG ne, 306.01.2017 pentry

privind Codul Fiseal 5i ¢ achitd de caire VANZATORI
COrorariul refarial ocazionat de redactarea, procesarea i autentificareg Prezentului fnyeris

Precum §i loxa de Tnscriere fn cartea Juncigrd g
# au fost calculare aving in vadere preful de
colenlar ke cursel oficial BNR de 4.766% lei/ [ ey
Noi, pitrfile contractante am lum la cu
11.241/2005 privind combateres evaziunii f

sanciionaten spaliirfi banilor,

cevtificatisd de atestars SiscalF ur,
Funciars nr, 159098/14,11,
cumpdrare autentificat sub nr. | 116/03.06. 2009
Constanta, Contractul de vanzorg —
KNotarului Public Veronieq Petrescy,

eliberati e Primaria Efovie, Procesyl verpal de rece,
3020/31.05,2002 Incheiot oy Lrimdriq
BN3/30.11.2001 Ia Birout Notarial Asocia
via de construire ne. $3/2000 elibera,

Prezerrud contraer de

Sedntee Cristing - Carmen,

Odatd cu instrainansy

originale ale acesteiy.

H2.000

5O,

vnobiliare din patrimonii personal ye
modificare 5i completaren Legit nr. 22772015

prezentului act sunt suportate de CUMPARA TOR?
EURG, echivalentul q 4R6.223,80 LET.
o, de astdzi duia semndrii prezermului acr,

nostingg de prevederile art.]11 Caodul
scale §i Legea nr.656/2002 privin

Fiscal, Legea

d prevernirea s

vanzare-cumpiivare go berfecieazd in baza urmdroarelor acte:

‘ gu lucrdrilor ne. 1723472001 frchein
E': ﬂ..?. 1908 Aeti Adifional pr. 2/73.06. 201
ﬁ%ﬁm&nfd encrgetica of cladirii serig UA 55

constructicd,

Eforie, Contrectul de

29892/14.11.201% ermis e
2019 emis de OCPI . BCPI Co

7
vinzare — cumpdrare
{i Grigore Pétun §i Elena Lawrg Seefem,
7]

SPIT Constanta; extrasul de Carte
nstanfo; Comtracty! de vinzare -
la Biroul Notarului Public Veronica Petrescu, din
cumpdrure amtentificat yub nr, 3459072y {2
dirt Constana, Awtorizafia de construire .

2004 la Birouf
12908 (4. 2002
fie la fermingreq heerdrilor wr,
autentificat sub

de Primdria Eforie, Procesul verbal de conviatare o
cu Primdria Eforie, Contraciul de

3 tnchelat cu Primiriq orayului Efarie
D2368 nr. 1188713772011 0 emis de g

concesiune ny,
, certificatul de

udlOr energetic

vénzitornt a frmfpar CUMPARATORITOR si aciele

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Noi piiriile contractante declarem e am citit confimutul preceniului act. am infeles
confimuiul acestiia §i cele CHprinse ik det exprimé voinga ROGSIrG, sumtem d¢ acord oy conpiniul sdu
£ we exprimdm consimtdmand pentry inchigieren acestuia in mod liber, scris 5t in cunastingg de

A consimjamantul neflingu-ne vigias

Atificareq acestyus confract. §i pentru toate operatiunile ce decnrg din actd furidic ncheint,
Tehnoredactat si aptentificat 1a Societalca Profesionals Noturiald - Biroul Natarilor
Publici Asociafi losif Mariana gi Pitrasen loan Gabriel, din Constan{a, intr-ug cxemplar
original care rAmane in arhiva biroului notarial i 6 (sase) duplicate, din care unul vy timéne in
athiva biroului notarial, 2 (dow#) pentru Cartea Funciard, uoul pentey vinzlitor §i doud pentey

VANZATOR CUMPARATORT
EFTA ALEXANDRY SOFRONESCU CATALIN
Semndturd indescifrabily Sepnditurd indescifrabil

SOFRONESCU NELY - MA GDALENA
Semnditurdi indescifrabils
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SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
BIROUL NOTARILOR PUBLICE AROCIAN
10SIF MARIANA 5i BATRASC 10AN GABRIEL
CONSTANYA, Str. Trsizn nr. 19 parter
Viecnta de functionare n. 191/225%/21.05.2015

INCHEIERE DE ACTENTIF ICARE NR. 3474
ANUL 2019 LUNA NOLEMBRIE ZIUA 15

in feg med, BARIANA TOSEE, notur public cu sediul Constania Str, Teiun nr. 39, parter, 2-3y
PrCZe At~ e e —
1. EFT4A ALEXANDRU, cu domiciliv] in tocelitates Eforie Sud (Ory, Eforie). str. Mihai Viteaza
ne. 57, jud. Constanga, posesor al L secia K1, ar, 613153/02.02.2007 eliberaty de SPCLEP
Eforie, cod numeric personal 1430808) 3 1234, e o
2 SOFRONESCU CATALIN, cu domiciliul Tn Muniipml Constangs, str. Amurgului sr. 35, o1, 2,
ap. 10, jud. Censtanga, posesor al CI. =eviz KZ, ar, 460932/21.09.20]7 clibesara de SICLEP
Constanta, cod numcric personal 1760821131306 gi—--erne— o mmme
3. SUFRONESCU NELI- MAGDALENA, cu domiciliul in Municipiul Constengz, str, Arturgului o
ar. 33 et 2, ap. 10, jud. Constasta, posesoare a O], seria K7, ar, 460934/21.09.2017 eliberatd de
SPCLEP Constanja, cod nemeric personal 2770219131239, e
care dupd citices setului, au declarat ea i-an inleles confinulul, of cele cuprinse In act reprezinli
veinta lor, uu consitnyit la autentificarea preventului Inseris 5§ au semnar wttieal examiplir $i 0 agexd --m-.-

in temein wrr. 12 gir, b din Lepes notarilor publict si activithtil nowriale ne 1671995,
republicatd, cu modificirile ulterjosre.
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL {NSCRIS

S-a perceput sema de 1087 Ioi achijus pein ban fiscal, tu tthn ge impozit pentru venitueils
realizate din ransferud deeputyi de proprietate. e
S-u perseput suma e ROS ki, prin bonurile fiscale or. 001 1,0013/20 %, repreventind tanif insericre

Tn Cartes Funeiars. —- . - : B ————
S+ perceput onorariy) in suma de 3185,79 lei, schitatd cu bon fiscal ar. (1272019, undi suma de
824,79 lei, reprezints TVA - - .
NOTAR PUBLIC,
MARTANA LOSHF e
Opd. 1574 -
L1

FPrezemml duplicat s-a fnsocmir in 6 eAemplere, de Aatar piblic MARIANA JOSIF,

ARG, dary eurendfiodeli redalul 5 e i fortd probandi ca originaiyf

- Red MCT

Birou Notari Publici losif sj Patrascuy
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Wicherere Nr, 160265 #15-11-7G19

4

Oficiul de Cadastru i Pubiicitate Imokiliard CONSTANTA
Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imehiliara Constanta

Dosarul n- L63265 / 15-11-2010
INCHEIERE Nr, 160265

Registrator: VIOREL DLTEZANL Asistent: FLORENTINA DODE

Asuprs cerer: intreduse de SCFRONESCU CArAUN demiciliat in Loc. Constanta, Str Areuhs,
Nr. 12, BI, AB, 5c. A, Et, 3, Ap. 40, Jud. Eenstanta privind Intabulare sau inscriere provizarie in
tartea furciars. in baza
-Act Notarjal ar.3474415-11-2019 emis da lpsif Mariagna;

findl incaplinite condil .'e zrevazute la art. 28 din Leges cadasirului si a publicitatii imokiliara ar
711896, "epubiicata, ¢« rmedifizarle st cone etarile ulterivare, tarlfal achitat in surmsa de 805 lei. cu
ducumercal de plata:

-Ban fiscal nn11/15-11-201% i» suma de 3%, Bon fiscal n~13/15-11-2318 in suma de 75

pentru servichi avand codu’ 23, 243

Vazand referatul asistentulu: registratar in seasul ca nu exista imgedimente 1a nscriere

DISPUNE

Admitarea cerers ¢y privire Ig:
- mabicl cu as cadussral Q5381-C1, \nseris in cartea firgisra 10S381-C1 UAT Efore avend
prosrietarii. EFTA ALEXANDRY in cotz de 1/1 de sub B,1;
- imabilul ¢u nr. cadastral 105381, inscris in cartes funciasn 115381 UAT Efosie avand progristarii:
QRAS EFCRIE in cota de 141 de sub B.1;
- se intabuieaza dreptul de PROPRIETATE mad dobandire cenventie in cata de 171 asupra 41.1 in
favozrea SOFRONESCU CATALIN, SOFRON ESCU NELI-MAGDALENA, sub B.? din rartea junciara
165381-C2 UAT Eforie;

se inteculeaza dreptul se CONCESIUNE asunra A1 in {svoarezs SOFRONESCL NE) I-MAGDALENS,
SOFRCNESCU CATALIN, sub C.2 oin tarten fuaciara 105381 UAT Eforie;

Prezenta se va camunics partiloe:
EFTA ALEXANDRL

EFTA ALEXANDRU

SOFRGNESCL HEU-MAGDAIENA
SOFRCNESCY CATAUN

1051IF MARIANA,

*} Cu drept de reaxamirare In termen de 15 zite de ia temunicare, care se depune l_a Birpu! de
Cadastru sl Pablicitate Imos..iara Canstaris, se inscrie in cartea funclara & ce solutioneaza de
catre reglstratorul-saef s

L
Data soiutlongrii, Registratar, Asistent Regis B,
> — v
28-11-2019 &J% VIOREL OLTEANY FLORENTIGA DYDE
n.? =F, / -
4 Fd f,f 1’
Taaraa s dtyra) T (Barais si semnblurs)

3 Cu exceplia situatilor prevézute ta Art. Eﬁa'n ,i’,l; {l Heguilarmantul de avizare. racepiia si inscriere o

b i
Feidenfels e cadastru §) carte funciard, ap k-{,@aﬁ:a’j@‘téﬁs Nr. TORE0R14,

_"\'

-7. - - .,
Dazumantin corfine dele ou carachy: parsanal, myatelate e srevederile Legn N E727053 Pagina 1 dis I
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Vi Oficiud gr Cadaste.. 3i Pobticitare anob liash SOMSTANTS Mrceerre [T 1G0265
g Bivout of Cafastr. i Pubthictale Lokl 1a7s Sasntants p Zwa i 15
I luma 11
; : i - i [ dag | _ _zo19
ANLEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
T PENTRU INFORMARE ‘“l"“ﬂ"ﬂﬂl"
Carte Funciard Mr. 105331 Eforie TS
A, Partea ). Descrierea imobilului
TEREM Int-zvlian
Adresa. Lue, Elutie Sud. S Mi Vilzasu, hr, 32, L. Constanta m
CTAETS cadastral |
I Crt| tr. tnp::m!gc J. Supraia;t':f { mp} Dhsarvatil ¢ Referinte
al 125381 5ds Cmstfu-dla 22 inscrign in CF 10538101
- B. Partea Il. Proprietarl i acte
Inscriari privitoars {a dreptul de proprietate sl 2ite drepturl veale Refarinte

v mr. 164835, d'r 0810772011 erm.s ce Primaria Fione (act agministrativ ne. 12694/25-06-2013

ternis 42 Pripngria Eforie; a;l administrativ ar, 35/15.402-2007 smis de Consiliul Local Efo:e.act 3gmin strativ
fri. 2B49BJ08-07 2011 ervs ¢ Frimaria Efor & ct administrativ pr. 12694726-06-201% amis de rimaria

Efové; 3ot adirinestiale pr, §4/26-64-20173 2 < o8 Consilinl Lecal Eoqie; acl adm ristratw nr. 65/26-04-2013
9 emis de ConsiliJl Lozal Efurie;

ent.s de Consill Logal Eforle; ¢t admin sirativ nr . 75/08-02-

&1

admirlstrativ nr, 53/08-92-200C emis de Brinrarls Efprie; act administrativ nr. 17234/12-11-2001 etnis de
consmu Lacal Eforie: act nctanal A, 1643739.11-2001 emis de PP Grgore Paun i E'era Laura Stefan; act
‘admiristrativ nr. 128/09-C4-20C2 emis de Srimaria Eferie; act administrativ ar, 8020¢31-05-2002 emis de
Prima:.& Efocie; act nctaral rr. 3459729.12:2004 emis de BNP Yeranica Pelrescd: act admimsirably nr,
1116/33-06-2009 emis ue BNP Veronica Parresay:: act adminiskrativ or. 64/26.-833-2013 emis de Cansilivl
Loch’ Elor=z, act admirvstrat v rr. 55026042013 emiz de Consil of Loca! Eforle; asct administraliv rnir. 75/28-
02-1333 eirls de Consilly Laca! Fforle,Act acll gral nr .2 din data de 13.06.2013: act adreinistrativ rr, 53408
02:2000 &vus de Frimariz Eforie: act admirisi=ativ nr. 17234/12-45-2001 emis de Constliut Local Efovie; act
notaciel rr. 1543/30:11-220% emis de 8NP G- gore Paun si Elens Leura Stefan; act adrvnistrativ nr. 129/09-
04-2902 emis de Primaria 2%re; act admipis:-ativ nr. B020/31-05-2002 emis de Frimerla Eforie, act nalarial
nr. 3459/29-12-2004 emis ce BNP Verenica Fetregcw; act admin.strativ nr, 1116/03-06-2009 emis ce BYP

Varoniza Pelrescu;);

g1 Nt ‘shulzre, drept de PROPRIETATE, dobaadl prin Lege, €nta actuala A3
‘ !] ) - I

11 ORAS EFORIE ) S

€. Partea I, SARCINI
inscrieri pmrmd dezmemb&sﬁllnte!e dreptului de proprletate, n ;
drepturl reals de garantie si sarcini RSt

5160265 { 15/11/2019 ==
Act hotaral ar, 3474, d 15'11'2019 emie de .c3i° Mariana; == w
a1

€2 !rtasrare. drept oe CONCESIUNE

.} SOFRONESCU NELI-MAGDALENA
71 SOFROMESCU CATALIN

PocEmaNt £are confing PIIE O ST persondl, peoterits oF ooevederin Logh Yr. G274

Excmaze perty iphnners 464 a adness epay.apsgies

#&ying 1 gir 4

Syirm) ar earsheted 1)
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Extdaofs pag. 59
“  Carte Fusenaed Nr. 105281 Conmif,
Anexa Nr. I La Partea !
Teren
Mrcadestral  [Sup-afata imp)* " Obsarvayll / Referinte
105381 | 544 I
¥ Supra‘acn este delerminal’ in planul de n-oieclie Stered 70, N
y DETALY LINIARE IMCH L %

- = g “

™ \

— \

— \\
/. - \'
s \
i \
" ’_’-F ‘I'

T
-_-’. e ll
Pl W g \

/1 \ 105381 \

Date referitoare la taren

v | Catepate e | Supra‘sta | [ i T
cit fc:los%n;a 1,,“1;; _ {‘rﬁplg Taria Parceld | Nr. topo Obzervati / Referinte
| _2‘. l_corc;tn.:ctii% DA B 544 - _ %‘Impr@jrnuit cu go=d piata, neta.c 2-3,‘

Lungime Segmente
1} Valerlle fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

_Punct'  Punct Lungime segmentl
inceput  sfirsit| = (mj
i 2 R4y
— 3 k3
3 4 32.543]

4 1, T {7186,

%7 Lungimile segmentslor sunt determinate 7 BIaRGT de probectio Stereo 70 5 sunt rotunjite Ia 1 millmetru,
== Distanta dintre puncte uste formata din segmente cumulate £ sunt mai mici decst velosres 1 rrilimetri.

Dotwruot care canfies aale o roracrar ool ALY OLE Of Sraledanie Lag iy 157 75205, Pagina 2 oiv.d
Tetrare Perk inlonesns g3 b adic = Spat. ancpag T et e fiven 11
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/i
;}‘[? T
o Larre Funciaes Nir. 105381

-,.3{: preazantul entres corespunde ey Guzicite | dr,
4 P - Lozitile in wignara o 1 carteg
SR &) e "anclerd ;abi
; 6re>sle lztf:;rgfedp{i L::;emre:?edg:: gfrf ;-a;abut 3 autentificarea de citre notary! audbsllc
eusseptibile o churiie reale orecum si pertru dezhateres cyveaci arm
susgeplikile de grice mod icare, in cundi‘i‘,ll.'e leali, o ‘E.a L A

SUma dez 73 pe 2B C L ; izas i {
77 PRt ser 't U de pubhicitaze mebillas du fOUL v, 232, z41

243 solutiandri, Asistge $ Regidritor, Referent
25 112019 F_:,Rs*mfraq o L. 8
Data elberdng, T le]' ‘ '

_-"-_’—_

ledreia 50 semndtura)

&
@@4'3?

LMY eissy core Corting dare vy :aro:!ey O2ELNG) prEImata ¢y HISIRTRTNR Legui W 5XT000)

FAlGE RENI S reOCT AN retine B igne epag e
sedinm 4 ¥anephre i
" framuivr verswnga l |

faging 5 din 2

Comun a0rasmuniciniu- Flora

funciard ariginaia, Fastratd do acest

& actelor \urinice prin
atiile prezectato surt

5--'3 _C\t s et Y Tat A . "
athitat tariful de 805 RON, -Bon fisca! nL11MLs. lI-JﬁL}J in suma ge ¥31.5en fistal nr.1315.11-2929 in

e e
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o URcil de Cadag, . Publicitasy: [ it g, CONSTAh™a Utelzte  1G024S
r,/ Birou) de Caczshr of fublizitate ok, liéré Comstanta | Zia 13
;‘!'f”‘ oo dues 7T "y
LA . Anal 2016
SANCE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA R
7 S PENTRU |NFORMARE IM"I“ W“II
S Laria Funsniang wr, 10538 CI Frane IR e
A, Partea |, Descrierea Imobilulyf
Constructil
: | et ’T'"' cr-.lm:!é.;strai Adresa Observatii / Referinga '
! A e5apl.er | oOE, Eeio SO, St Whs, Vs T INF. Vel i 5 % constrais '3 $0:122 mp. orwinza,
2, lvd Censtarty ‘Dgartlawr'.als €U 10 samere s* dapendinte. Reallzpty i
12N 2052, Wy gre lift, Ny are certificet de serermants!
= — = — ieferuatics, —
o B Partea Il Proprietari si acte CR—
[ insertari Brivitoara s dreptul de Proprietate si alte drepturl reafe Referinte
160265 / 15/11/2016 e - Sy y
-Art Notariz rr. 3874, dia 15/11/2919 mis 32 '05'f Manana;
itntabulafe drest de FROFRIETATE, dﬁﬁnii.«'ﬂﬁﬁ”ﬁﬁnu?ﬁ'ﬁé,'afé AT
= S . _
1 SOFRONEsCU CATALIA
' — 2l SOFRONMESCY NEL-MAGDALENA = ) |
- —— . C. Partea iii, SARCINI. — S
Inscriaei priving dazmgmhrimintﬂe draptuluf dge Propriecate, Referinge
L __drepturi rpale de garantie sl sarcing | ‘
NUSUNT e e

Desenunt =500 LUSHR digle o o
—— e LIS el

ArECter DArLAGl prathiete de pravedeme Legii m. 473230 Paqing 1 en 2
Eeran £ imtarwaes 10 5052 1A A ey 2 PaY. ANCE e

PORTRA U %) ey
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Carte Funciard Mr 185381-CT Camunadiirasiumciniu Efarie
Anexa Nr. 1 La Partes |

Bate referitoare la ;:gns._t_n_a‘c!;_ii

. ; Jest rats I ! | Stz lie B )
| @ e | éﬂ?lstt:udcg;iee Suprsf, dmg ”5‘;:!‘:1&'; Gbsarvatii ¢ Referings ]
corstructii de |Cu 3cre| 3+ tonstruita Ta snl:i27 mpr Inzuinta
Al 10838101 lacuirte 152 in CF opsrtial+P+1E cu 10 camera st ﬂ_eeandlnti—.l
i T = |A=slzeta in anul 200Z. Ny are Gift. Nu are
e L — d PTRIL |-ort “icot de | erfermarts CNCTItCs,

E_el‘ti‘lc =a prazentul ext-as coresounde cu poz b le in vigoare din cartes funciard ariginal3, pastrats ce acest
1roL,

Prezertul exiras de corte funtia-s este valad’l Ia autentificarea ¢e citre notaru! pubilc @ actelor jwridice pan
<are se 5ting drepturiie reale precum §i pertr. dezbeterea surceswunior, lar informatile prezentate st
susrentbile ge orlce madiiare, in canditiile leqii. y

S-a achitat tariful de 645 R0Y. -Ben fistal v 11715-23-£019 in sura ds 730,800 fiszal rrl3715-11-201% in
suma da 74, pentry sesviciul de publicitote imckil ard / L:i:l:'ﬂ\..l nr. 222, 241

Gata solufionarii, Asisiprt e g ltdater, Refaent,
25-11-2019 FLORERTLNA DRHOE - 4 ﬁ
Bata elinarari, oy fo © Yy
A % Tparars 5 semnture) e atss femniturs)
o i
4

Popina Z snd

- a @n L1
Eatozit Nrb inbiraae nn-lem in sile-sd upay.aougi.ro Formittes uprs natés o L
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CONTRACT DE CONCESIUNE NR. 75

Incheiat in Eforic Sudla datade 08 L boruacly 1908

LFARTILE CONTRACTANTE

o Intre Consiliul Local Gforie, ey sediul im Eforie Sud, sir. Progresului ar. 1, avind
— c.fmm] nr,Z_ i 220235]!46T 7794, deschis la Trezoreria Eforie, reprezentat prin Primar ing.
Cosma Mihail, avénd calitalea de concedent, Pumi!ﬁ in continuare partea fntdi, pe de o

pute sidi (dw) . poogecy  Trowin
avarl statutul usidic de persnana fizica cu domicilivl in__ =z i swn
s, Proiw LIS e Or_ s bl. - — + 8C. - « L. - ,ap._—- s

posesor al BL(CE) seria g.w, ,or_ggs)2e __. ¢liberat de Politia or._ ctomb I
gil;de J% %, asys  aviind calitates de concesionar, si numitd in coutin;iarc pané?a
Lo temeiut Legii nr. 5041991, republicatd, Hotaririlor Consilinlui Local nr.119 din
2‘9"[15}.1991 s, 154 din 15,12 1997, ar. 1840 din 13.11.1998, nr. 118 din 31.05.1995 51 in
;pufqnmtatc cu procesul verbal ur._y %%, din 95.0] 40P incheiat la licitatia publica
10 ziua df £ jupa ¢t anul _6ee  a conicesiunit pentru tereaul situat in Eforie
Zupn s incheiat prezentul contract de concesiune.

H. OBIECTUL CONTRACTULLI

Aﬁ.l. G"biac:lul oolntrachﬂui ¢ste preluarea in concesiune a terenului situat tn Eforie
Ia g Stl; Poctlyy MiTep2a o Llotnr. _jeYS  parcelarea

ey bl i '
— il e TE QA Grudl . In suprafati de 32 5 wp.
and cwan rezulld din plannd de sitoatie anexat, aviind unnatoarcle vecinitat: r

N- wor e 1omy , : »

R L BT N T :

b o et viTmay .

. T PTER G YRR P ”

l' - A

L S S N T W Y ’ RR. LUI1S .
Art.2. Terenul precizat ta ant.] se preda de caire purtea intil cdlre partca aldbu&iﬁé;:

baza dr;? proces-verbil de predare-primire in vederea realizArii obiectivului de investifie 773
gD o inconformitate cu Legeas
30/199] républicata si Hotararea Consilinlui Local nr. e 2es 0% 106+] sl 2
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I TERMENUL CONTRACTULUL

. Art.3 Dmal:a concesiunii este pe perioada existentej constructici, conform Lepil
ne 50;.1991 republicata si Hotdrdrii Consiliului Local nrel e vk e st s, 99
meepind cu data seronarii contractului. S

IV, PRETUL CONCESIUNII

Art4 Pretul concesiunii oste de iz 195% lei/an, asa cum rezultd din oferta
pre<entala de partea 4 doua in cadrul licitatiel publice de = ©x5p% lei/'mp/an, .. «
cu supealisty terenulul concesionat de _4%35  mp. S |

ArLS Pretul coneesiunii prevazut la art deste de ¢ 0328 dolari USA
caloulat Ia cursul de schimb lew/dolar USA de R . (3%-{ {yep  comunicat de BNR., la
data incheierii contractului, in conformitate cu HL.C L nr.26/30.03.1998 care stabileste baz
de culond a taxei de coneesiune.

V. MODALITATI DE PLATA

Art.6 Sumele previzute Ia art:4 se vor plati prin dispoziti i i
o : . pozitie de plati in contul partii
mmi nr. 21220230 4617794 deschis la Trezoreria Eforie, in doua transe egale, pand la data
de 30 mawie Fespetiy 30 septambrie a fiecarui an, caloulate la cursul de schimb lew/dolar
USA, comunicat de BM.R., din ziua platii.
. Arl7 Intirzierile la plata taxei de concesiune se vor penaliza conform legisltiel T~
vigoare, plata efectuandu-se la cursul de schimb lew/dolar USA din ziua platii.

YL INCETAREA CONCESIUNT!

Art.8 Concesiunea poate inceta prin:
8.3, - retragere;

8.b - renuntare;

8.c - rascumparare,

3.2. Inceiarea concesiuni prin retragere

&.2.1 Conveshuca se retrage si contractul 5¢ rezilisza in situatia in care
soncesionarul oy tespecta obligatiile asumate prin conirdct, constatarea ficindu-se de
organele de control autonizate.

4
F
o | B i

v
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.a.2. Concesiunea se refrage in ca?ul in care concesionarul nu a inceput execuﬁa
luerdrilor in termen de un an de la semnarea contractului.

ff ' 8.2.3. Concedeotul puate rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale
couteswmarutui oo precizarea cauzelor care au determinat-o. ‘

/ Rezilierea va opera de drept 1a expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare,

daca concesionarul nu-si indeplineste obligatiile in acest interval.

8.h. Incetarea concesiunii prin renuntare

§.b.1. Conecsionarul poate renunia la concesiune in cazul in care cauze obiectiv
Justiticaic fac imposibild realizarca investitiel sau exploatarea ei dupd punerea in
functiune, dupa verificarea celor semnalate de concesionar de céire comisia formatd din
reprezentantii concesionanlui care impreuni cu reprezentantii concedentului vor hotfisi
asupra continudrii san incetfiri concesivmii.

8.b.2. Forta majori exenercazd pirtile de rispunden in ceea ce priveste indeplinirea
tolald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentivnca ¢f prin fortd majord se intelege
orics; eveniment independent. de vointa pirtilor, imprevizibil si inevitabil care impiedicd
partile sa-si exercite integral sau partial pbligatiile.

8:1.3 Aparitia si fncetarca cazului de fortd majord se va comunica celeilalte part in
termen de 3 zile, prin telefon, fax, telefax. urmat de o scrisoare recomandatd cu menatiunea
constatari evenimentelor de acest pen de clitre organele competente in prezenta partilor.

§.b.4. In eaz de fortd majori commicati si constatatd in conditiife de mai sus,
execuiarea obligatiilor pirtilor se decaleazi in consecintd cu perivada corespunzitoare
acestora, cu mentivnea cf nici una din piiti nu va pretinde penalitdti sau despigubiri
pentry intérzierea in executarea confractului. Partea care nu a fndeplinit obligatia
comounicarii va suports irevocabil consecintele cazului de forta majord, cét si indeplinirea
celorlalte obligatii,

- 3.1.5. In conditiile in care forta major¥ conduce la o decalare a obligatiilor panilor
mai mare de 6 lund, pértile se vor rouni pentru a hotéiri asupra exercitdrii in viitor a
clanvelor inciuse in contract. In caznl disparitiei san imposnbzhﬁtn de exploatare a bunului
concesionat, situatie verifical® si constatatd de comisia legal constivitd, partile vor convesi
asupra continudrii sau incetirii contractului,

8.c. Incetarea concesingii prin sdscumpérare.

8.¢.1. Pentru cazurile de interes public concesiunea poate fi riscumpdrata,
concedentuf asigurand despgubiri corespunzfiloare valorii investitiei, care trebuie g3 fie
adecvata, efectivi si promptd, Cazul de interes public se probeaz3 prin acte autentice
enuse de autoritatea Jocald sau prin hotérire de guvern.

6.2, Daci patile nu s¢ inteleg nsupra pretului riscurnpirdrii urmeaza a se adresa
HED Y '

At In cazul In care partea a doud nu a inceput executia tucrarilor in termen de um. |
an de la data scorddrii concesiunii, concesiunes se retruge £irs nici un fel de pretentie din ™
partea concesionaruli .

Art.10. In cazul incetdrii concesiunii din una din cauzele proviizte la art 8 si 9
concesioparul are obligatia;

Ll
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Pag. 4 ) S
a) s& predea partii ini4i documentatia tehnich referitoare la obiectivul de investitk‘é-
ce urma 53 se realizeze sau s-a realizat pe terenul concesionat,

b) 54 prevad in actele juridice pe carc le Incheie si prin care isi asumd obligatii
fatd ce terti sau dobandeste dreptul in legdturd cu exploalarea bunului o clazi prin care
pariea partea intdi se va substitui partii a doua in toate drepturile previzute;

r) s prezinte partii intéi toate actele in curs de executare cere aceasta si-si poatd
exciciia optinnca,

4} %3 prevasd in contractele ce le incheie cu persoanele fizice si juridice in legaturd
cu chinctivul ce se va realiza sau s-a realizat pe lerenud concesionat, a posibilitétilor
subtogdisii prin partea Intdi s cazul in care se va hotéird astfel, cind incetarea concesiunii 8
intervenit inainte de incetarea valabilitatii actelor fespective.

Vil DREPTURILE St OBLIGATIILE PARTILOR ~

Art.11. Partza Intai are urmatoarele obligatii si drepturi: _

111 Partea intai arc obligatia sa predea partii a doua, pe baza de proces-verbal de.
predare-primire terenul care face obiectul contrachulal, ,

11.2 Partea inidi are-dreptul ea prin imputernicitil s%i & urméreascd mersul huetdrilc
de constructii la obisctivul ce se va realiza pe terenul concesionat in vederea asigurdrii
calitii si incadrarea in termenul de punere in fonctiune stabilit prin prezentut contract.

11.3 Partea Tntéi are dreptul s§ retragi concesiunea firfi nici o riscumpirare daca
partea a doua nu incepe lucririle in termen de un an de Ja data preddrii teremului
concesionat, Tn baza autorizatici de construire eliberita de organele abilitate.

Situatia de fortdl majorsi exonereazd plrtile de rispunderi in ceea ce priveste
indeplinires tolald sau pactial¥ oblipatiilor ce le revin. Prin fortd majori se intelege orice
evertiment independent de vointa pértilor, imprevizibil si inevitabil care impiedicd partle
sd-si exervite integral sau partisl obligatiile.

Arl(.12 Partea 2 doua are irmatoarele obligatii:

12.1. Sa inceapa executarea lucrarior in termen de un an de la data incheierii
coniractului de cougesiune, dupa obtinerea in prealabil a antorizatiei de construire.

12.2. Si obtind avizele si acordurile legale pentru emiterea autorizatiei de
construire si peniru desfasurarea activitatii dupd punerea in functine.

12.3 S execute din fondurile sale lucrarile de racordare 12 retelele tehnico-
edilitare din zonf si s obtind acordul detingtorilor.

12.4, Sa finalizeze executeren constructiei in termen de trei ani de la data
abbineclr amtnnvaie de st confrrn HCLar 47 din %0 01, iCY . )

12.5. Sa realizezs construchia cu'respectarea documentatiei tehnice a autorizatiei ¢
consiruire.

12.6. La finalizarca lucrarilor, sa solicite participarea unui roprezentant al
admitistraliei publice locale la receptia constructiel.
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VIO LITIGI ’

AT 3} Ltigiile e crice f] decurpdnd din executarea prezentului contract de
eoncerng, daei o pat £ solicnate pe caig amiabild, s¢ vor prezenta organclor jundice
competente, -

_ Art, 14. Pe toatd durata concesiunii parfea intdi (concedentut) si partea a doua
{concesionarul) se vor supune legistatiei in vigoare din Romania.

IN. DISTOLTTIL FINALE

Ar'l.1§ Modificarea sau adaptares prezentului contract se poate face numat cu
o acordul piriidor.
ATL16 Procesul verbal de predarc-primire al terenului face parte integrantd din
prezentul contract
Contractnl de concesionare privind concesionarea terenului din Eforie cup,
paﬂ:—e’_area A i 1E Qﬁ; by igf L. -_"
lolar. _ i4%%;  s-aincheiatin 3 (trei) exemplare, cite wnul peniry fiecare parte si
unul pentru organl fiscal (eritorial,

3

) CONCEDENT, } CONCESIONAR,
o 2 /f]},

T ey R , ] ." 4 .i -1"

i’mfvmgé‘}.?,.. SECREFAR | { X

o SR I N ‘

= Ing. MibAll-Cosma Jr Gheo gh’é Beca‘

oL 1
/

SEFSERY, BFC,  SEF SERV. UA};q)if'rl
i

Ye. !{Le,u;adi Duca Lag. Magiug Hicy, k{
- [ P S
X N [RFea
P T
) \
ot \\f\

- E2 s T ~ERr,
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T A et

f" h:w:. Casnsinge "i

e
j l‘ 5§ THr. J = “'_‘_._"' H

L i ne 8z,
/ Adat oditional nr’f S -ﬁﬁ%

la contractul de concesiune nr, 2% f 2 M" /Pﬂa’

. » :
/ En temeiul Hotididi Consiliulu Local nr. o8 / /97 /298 siinbazaart 46,
cap. ¥ contractul de concesivne nr, p 1 X oF /236  incheiat intre Consiliul
Ipcal Efforic, reprezeqtat; prin Primar ing. Mihail Cosma si
_ Poliroe R (JMAJ LHAD £ S -

_g*r. "‘f@(r/ﬂfv'&lf #n 5
Ssppror al By b &K, o &fﬁ‘&'é? e‘/é’v%?f e PEb b 6‘» 208

ha dafo e  18.08.(992

sa modified dupi LM UM eazi:
Ariicolul ! Arnm‘ul S cap,_4 va avea Wwmalont cuprins;

“ Pretu} concesiunil reprezintd 6 ﬁ'»fé'.:f USD/an, rezaliaf din raporiarea cursului
lew/USD, comunicat de BNR la data Incheierii contractulii, respectiv _22/¢
le/USD.

Pjata taxei de concesiune se va face la termenele previzute in con!mct, {a cursul de
schimb lew/USD din zZua platiL

Jntirzierile Ja plata laxer de cancesiunc se vor penaliza conform legislatiei in vigoare,
maioririte calculindu-se in dolari 1a cursul lewJSD comunicat de B.N.R. din ziua

platL” . i
Arficolul I Alineasd £ dinarl,_ 2 cap. & sianl. & sesbrogd
Articolirl HI: Prezentul act aditional sc completeazi cu prcvcdenlc contrachdui

de bazi

Tncheiel in 3(tre;) exemplare, douf exemplare peatru concedent si un exemplar
AL concoesionar,

C GNCEDEN 7, CONCESIONAR,
AT - ¥ H-
“/’f ,) 3 . { - i
")r-p A 3'6?{, N SECRIL ﬁd{} II L I.I
m T hait Cn_'.v Ir Gheogpfe Do~ ;
f"',vﬁ 5 ':‘ ’
3 e
SEERERY i“i}‘ CiTC1ES SEF SERV. UAT. 5: .C.
Ve, Libesy Dug.; Ing. Marius
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Matisfiisior ; Evibeics 1 ConbomITE

) ‘ JDETUL CONSTANTA |

ROMANIA Primbrs Oragulul zgpme '
JODETUL CONSTANTA  pooge o o 74X 20

' FORTE ES RE N S T

PRIMARIA ORASULUT EFORTE sj,-_ﬂla ) " :){1.

Zigg

ACT ADTTIONAL NR. 2
La contractul de concesiune 2 terenului nr. 75 din 08.02.1999
Incheiat astazi §3. 0 6. 2013

[n baza Hotararii Consiliului Local iy, 65 din 26.04.201 3, se modifica
urmatoarele articole din contractul de inchiriere a terenului 1r, 75 din 08.02.1999-

L PARTILE CONTRACYANTE - va avea urmatorul continut:

Intre ORASUL EFORIE , persoana juridica de drept public conform
dispozitiilor art, 21 din Legea administratiei publice locale nr, 215/2001 , avand cod
unic de inregistrare 4617794 | reprezentata prin Primar Ion Ovidiu Brailoiu , avand
sediul in localitatea Efotie Sud , strada Progresului or, 1, jud. Constanta , in calitate de
CONCEDRENT

&i

EFTA ALEXANDRE avind siataml Jjuridic de petsoand fizica cu domicilivl in
Judetn] Constanta Orasul Eforic locslitatea Eforie Sud Constantz, str. Mihai Viteazy
nr, 57, posesor a C.1 seria KT nr, 613153, emis de SPCLEP Eforie 1a data de
02.02.2007, CNP 14305708131239, avand calitates CONCESIONAR, si numita in
continuare parles a doua,

In lemeiul Legii nr. 5071991, republicata, modificata si completata privind
autorizares executarii lucrarilor de construetii, An. 15 si a2 Hotirdrii Consilivlni Local
nr. 119 din 29,08.1997, nr. 154 din 15.12.1997, ar.180 din 13.11.1998, nr, 118 din
31.05.1995, Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub or.1116 din 03.06.2009
BNP. Veronica Petrescu, procesul verbal de licitatie publica din 09.01.1999, a
concestunii pontry lerenul situat in Eforie Sud, H.C.L..nr. 65/26.04.2013 s-a incheiat
prezentul contract de ¢oncesiune cu respettarea urmatearelor clauze:

11 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. va avea urmatorul contimut;

~Obiectul contractului este preluarea in concesiune a werenubui situat in Eforie
Sud, str. Mihai Viteazu, lot nr. 1075, parcelarea Movlla-Techirghiol, in suprafata
de 544mp, asa cum rezulia din planul de sitsatie anexat™.

IV. PRETUL CONCRRUNII

Art. 4. Se revocs.

Art. 5. va aves urmator continiit;

wPreful concesiunii prevazut esté de 76,16 USD/an, calculat la cursul de
schimb lew'dolar USA comunicat de BNR,, la data incheierii comtractului, in
conformitate cu H.C.L. nr. 26/30.03.1998 care stabileste baza de calcul a taxet de
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ROMANI4
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUT EFORIE

concesivne 1410 i i i
ﬁqd;;:}"_m’ de 0,74USD/mp/an inmultits cy suprafata terenului concesionat de

Celcla!lq rflauze contractuale nu se modificy.
Actul aditional nr. 2 la contracml de concesiune nr, 75 din 08.02.1999 priving

terenul din Eforie Sud, str, Mihai Vitcazu, lot nr. 1075, Parcelarea Movil a-Techirghio]

in suprafuta de 544mp, s-a incheiat in 3 exeny i i
s plare, unul pentru concesionar si doug

CONCEDENT
ONCEDENT, CONCESIONAR, i
5, — !L
/f‘"" =

EFTA ALEXANDRE

DIRECTOR EXEC( IV D.AD.P.P,
ANE 1 NEL
AT
. T 1
SEF BIROWLILRIDIC
BUCURF@@;&'P:T&?EWRU
' =7

——

L.
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ROMANIA

woetuL _COR TR T
7
S, 3 ) "MUN‘I&!’H‘H‘I:H-I
PRIMARIA  ORASULUI
~EOMUNES
¢ i

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
* Nr., .-.—_'li~ dn__. QDE n2. 20 0@

Cawrmgie aeerari }-k:.r&sa:éﬁe. AD P EgCCAL 'f"Z@,E":A/

au ﬂgﬁﬂ“:"' in judetul @Mém(# ” ""M {@&t
Feﬁitlam {{f—a@t Juﬂa'}dpﬂs a - G?‘Z/é__ strada - P%&SU{M
%j&. T st e ap._ inegistatdla ,-r_f;,g PO i _Q{ﬁés f gl 0

Tnaaza prevedericr Logiirr, 5088 prving autorizares exetAfr constructiion s: ures mas.r penty reallzarca

nouinieisr, 5o
AUTORIZEAZA:

FYECTAREA LUCRARILORDE___ Gd#f?f&u,éc {E?WN/'W —
__Berasor Ppepnl.  PARTER. S L ey .
Nmoweax'y 294,42 000 &fooo [T TLITTITELT]

sf

e terernd situat o om G ﬂ?ﬁ ) I - sestopd &7 T &é 0“-"‘3
wmatE sahyl " N

COC posia rj E?'é'- - &lradg; N._’ J:f!” !‘" m._ﬁ_d -,_.._._ﬂf- —— b

Nr Hsgcadast-aa qurrafg{!ubngraﬁcal D&fmlc«M

Nr care fuesisia PH"’( Pﬁ‘fﬁﬁm v ‘MOM‘ M -—TCHJ @éﬂ/ C{, e g ey

o} P

Jndoaral ndnJ?‘ A m-? Mf.w &‘ﬁ‘-&&aﬁéﬂa@‘
éwr?i‘- Ef'r%m hlf A=y %et—-mq#’b TR R E

i ‘fa lzpres cranka- e stabilaste e Kara dociarstion «"—Dhrnpru Wi inscrisé fr cererea Qonird; snlmarama
Autarizal iai e corstyuie N
Pertiulocuintole praoristate FUTSORAIE 5 adse'sde vazanta sulvanighee dn bugewl siamk.n ;Jmnv!tiaft ]
’;"‘ dlir Lf:s 2a 5071991 vamares ucrasilor aste peg zﬂab» it ¢ uritates linaratosne anteriz: solictéri vliberi auohgatut
& construing,
Sclicitartul va -egulanza laxa sentr auo-izatia de constrire in temmel de 18 zile de 2 ﬂém sxpﬁ? i tﬁ'tnsﬁi.ml
e cxatatare siahii prn suts-izaia de congteuira, I fini; e dé valoarea fakiniath.! e ding 984t ¢
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rroiactt ncrasiicror, ) ‘25 ‘?_/_al'/' N 2 fosl elaherat de
iC- B By-y- mseémn,uam CoX ({7
mung
cg@ft?l:k CQQJW@ . u_ .; Rk =ac1ccul
it il bt A
rodd postal d’ﬁ»ﬂ o ’gﬂ'ﬁﬁét, ‘_“{Q t’} ( Tg W 8 %3
CLRATA EXECUTARN Ll.'CB;AEH‘_QB:fQ_U.;Vﬁ QEP_;AEI "_‘2__? LLRNE
ERR Pris
PAEZENTA AUTORIZATIE ESTE vimau.ﬁ? i AEURTDE LA DATA ELIBERARI
- : g

Dacumarizstia tehnlea si avizale prezentats, vizate spre neschimbare, fac parie irtegranta din grezents
aulorizatic, Yot

Novagnectarea prevederil ir autorizatlet attage olordetes velablitati scosteia & se va urmasi conform pravederiior
s .

TEHNK};Néf’

AMENAJARES l‘:EH

. / g - \-...‘f / &
Taxapen!méutagizaﬁelr;r}mﬁzareﬁa / '?}?U ém f‘i M'?{ ’f %zgfs'
chitanlei nr, LLE}’- o e, im0 ;..&iﬁz g 20 a)
Pr=z='1.,.aumn’:)eafusttrahamaﬁsuilcitdmu'm W‘P‘f"}adamdg . \06 Q3 ."'-""o[';ioo
nsolila de ) ' erfnpiysﬁm dmumen!&fuafehmcﬁgi avizele prezontale; vizhie sprsnesr:hlmbaro

PFRELUNGIT VALAB ILI""é,Tp!& cU LUnI
ZILE

fegii.

PRIMAR, EECRETAR,
- ARHITECT SEF.'~
TEHMNICIAN URBANISM S5
AMENAJAREA TERITORIULLY,

Oate prelungiriyalabilitati 20

Achiia: fuxade - Iemorforrn "I"ltan!m nr : P =t dln , B

Trararis sxlic;iantulw ia ceta de . 20 | direer e .:
S Y grﬁm A

. TlT :LARUL AU T. E)RIZA'IIEI LUCRARILOI.;{ ESTE DBLIG AT:
1 S&ntnte pnmﬁnei dam irceoeri lucrariior autcrizate pnn tnmitoraa" o oel pu’un.s zu ot nra;mea formulazy lui
angxat autorizafie;.
2, Sa-anunie organul teri prial al lhspeméi “de et penfru Csﬂatr!tea Censtrumliior ddta" Tﬂcejaeru Hizearilar
Butorizate, prin timilerea ou ot ! plitin 39 zite Tnainte & fomwiaruhul anexart awlarizatiet,
3. S& pist rez; 11 pcrféc’tﬁ 5«1]‘6 pa sandar avlorizalia de construire sl dosumentatia vizata Bpré nescmmbaré
pe care le va orezenth la ebrese, pi towk auvata sxteryidriadrariior Tﬁsarclﬁl'a,iem eierditazsa spnivolulyl, potrivi: legii.
& In cazd in care, pa paseLrsul lucrhrilor se descopars vostlgii atheslodice ffragmerte de zlduri, encadramenis
de;golui; fundatii, pigtp tiopfite sgu $w[pxan3 esemjpte, Inventay, ,mongzat, cemmm ete.), i sxsteze lucraiit, =@ ia
‘njaxxsvf{n de pazf si s2.anuntg Img;ilat arpanismyld de spsciaitate. . . :
" 5, Sa’résnettacnndﬂgle Ir'*;luse ds utllizareasl protélérea dnr-nsnfu!.n ub‘m. ﬂ?ecmm $I amEHIUIJI p'aim-fﬂmﬁnélnr '
gensrale siocala. R R N
€. Sa vansporle la m&tenaiele care-ni s&,pﬁheanpeﬁ
SRUvalaritien, b mage inwsma cofstruir! 5l s8.deshinters: mnstrucﬂl@s R lzcrhda pantisrdupd terminarea toctérilor. in
linita 1ermenului stabist prin autor'zat'a oe epnstruise, .o - - 1 L

- ey T

*} Se completeazd numél prafestylsl si data ela orsri.-
) S.C. Cuge: Lber - Poligret S.4, Constahta:
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woetoe | Cok STANTA
4
PRIMARIA ORASULUI
GOMUNEL
& FoRIE

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

N 298 T gn 03, 0b . agase

Gaurmarqammﬁadmsam& : " SESORHNEGL, oy -;@"—-i@i "’i ?Rh_____
,%;*thmcgmﬁﬁ L,jﬂgfm__g?'a‘gmmu L, BIIBE S AL
U Teedini - Injidetul - i mggcsn&cgl
fectindl - -codpostal, ' eliadd ormng , -
salul = e
fr. oloe . se, " etaf, ap. Mraglsﬁataaanr 5.551 dir O"-i“ ﬂia" A 20%
Inbaza prevederilor Legiinr. 50/1891, privind autorizarea executini constructior siumele masur penkru replizares
locuintetor, s ~~ '
AUTORIZEAZA:

“f
EJ(EGUTAHEALUCRARILORDE c:cst"ﬁ-m.-cas tCJ(_u((A{“Z; /3+P+fd. -
GOH:?NUNQL n:f L.{Jf’o{"ﬁf?; N .i‘f!‘ﬂ _A,‘Q--:@.EE_ QBZQfS;Qé__‘EGO(

et o [(TTT LTI

mﬁlml -
Peteganulsﬁuaﬁu . geagul :. &) EEQ@_Q B . g &@(’ S.UQ
"GO ~ S_ zggg ﬁ .
codpostal ____ O .. .. stads. M. RN mvi bl e = o m e -
Nr. fof cedastrals '-i; el - :"E.. _r,_ﬁé'* kmpng“'},'“ e n}&lpamﬁjsl N
i Carie firiiars’ G mm ﬂﬂﬁc&ﬁﬁ uowm ﬁ.remm@;_
B e | = O - P
PR ) =y “|.‘ " : - -.':",ﬁ o ) . ) ‘.er; -~
inumatoarels condii: PRI .,, Fiy ww e m o ,_:;'_W
_w ..-;3 s “‘Aciv?‘,'nin O £y
1) Valoerea ucririlor se stabﬂests pa !:aza daclaratiel sglndtaﬂwlui mmsa in mmﬁmﬁ_
autérizalie de constrispa, >
L, r

“Pantrd lociinfele propristate parsomgdasale devat;am&sumehﬂm Tadﬂribu E?lul atihiiud sol
szdm Legja 5011981, vetoarea lucrirllor 6515 Bes BEBIE de Uiiiktsa Mantamerg Efigriar guﬁcltanl alhsra'rir::%hr{zaﬂéf
constndra, B Rt R
Solicitanul v regulariza laxa pentru autorizefie ge progiruird nterminde 15.zleds Iaﬂ&hsraxpﬁmtermomﬂm
da exacutare stadilit prin avlorlzatia de constrube, In lunctie de valoarea rezultaté.
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Proiactui lecrasior nr, *) . Z -3 f_,,. Leiwlsy _aipstelaboratde
BL il o AU c—rﬁfzcusedmhnwde‘tul . ..\.,Qjaf;‘ﬂNTH
ipat P e
orasul _ | @& T]KNTF‘- Arse e 55‘51_91”' - .
CoIrY B 294 i matul a3
codpostal _ o _zm &Q.x T(w1™ ne. -
DURATA ercumanLucHAmLonnu VA bEP.&su A LUNI
2E—
PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA'-"  /  LUNIDE LA DATA ELIBERARMN

Dooumentatia tshricd si avizole prezeniate, vizele spro heschimbsre, fac pare Infegranta din prezents
zuloriy at‘

!

legi : ;" ! f’ i i
g *. o i; ', o5
s& ﬁ,ﬁ; (l'; ' mmicjss
TEHN!QIAN AJERE 7
B gy ,,x" 5 y L ,_‘?erni I !
;’f'é"’ff"ﬂﬂsmrﬁ" */ e '

Texd poni AtRate in valeredle <.+ L. S0OD £OC .. to a {oisTuchitta contorm
chitanted s, Eas) "2k dn___ OL.OL, .. 20 QL

Prazerta autorizaife afos*ltrahsrmsa anliciantulul Wla_dﬁt@ de ...?‘?_0@ . = zi) E_).{ -
fnsotita de . exempfageuin documsntatia tehnlca al evizole prozentate, vizula spra neschimbare,

PRELUNGIT VALABILITATEACY —_LUNI |

o : ZILE
] iL"
PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT $EF,
TEHNICIAN URBARISM S| IMEM.IAREA
TERITORIULUL

Data prelyngird valabiitati 20

Ad:\iian;n:a ce_ ) 18 contormycitantoiny_ <" .—';':"i;'h}“‘i‘dfr;'_ a0

Trar-srms soliestantuliija datu de P ST - .- I

i . pnn poats

Tn'uutRUL AmnmzAﬂEl L GHABILOH ESTE OBLIGA‘I’ foret,

1. S8 anumie primatal: tlat inceperd hicrilor autorizend prin timiteres cu cal mufln 5 ﬂe ingirite & tomumaiiul
ansxat aukorizatiel.

2. Sé:dnunte orgenuiui teriterzl & Inqpecuai de-Starpentru Caktatel Gmmpﬁm—dma incoparit 10érariior
autorizate, prin wimiteras cu ca! pufin 30 zile ineinte & formulasulul enexat autorzefii,

3. SA péiraze In porfect sfate & gantier autorizafla de construire ¢ documentatia vizald spr é‘rﬁimmre
pe-care io va prozents la carers; pe toatdl durate sxecytdri lucrdes insfrcinate cu exercitarse contoluful, polrivitiagll.

4. i cazuk in care pe parcursul licrérilar se descoperi vestigil arheolegles (fragments de ziduri, aricadraménts
da gotur, fundapl pietre cioplita sau sculptate, osaminta, inventar monetar, ceramic el i, s& mswza hicssirilo, =3 [a

mésuri da pazéi3i si snunie Imediat organismedy) do specialitate. W e el
5. i respacta condifiile impuse de uiilizares™si prolejarea demenivlui public, praeum $3 & mediuui potnwt
Wmdﬂ[gqn%§§l loegle.. | . Lzoorle oru ) P, P I R s o SR

B. SE IANSPOME 18 ..ovmrmertreomerereverrereerns

mamﬂale!g,
nu 58 pol regupsra sau valoﬂ!uea. rﬂl;nasa ™Y utma t‘unmmlni i 84 desfinieze. Gﬂﬂﬂmﬁwﬂ Wlﬂﬁ‘ gle ganiler Wi
terminanea lugrairler, n fimita :ermanulul st.ahlm;ym autauza;hﬁacmwre.\ Fay

* 8n completaazd nimanil pmln:lulﬂ $1 data ehhoréﬂl R

., N (5 =PLF1E
N PRDGADET S I TRRTALER £, 0 R RS - R S F

A.C, Cuget Liber - Poligra! 5.4, Coastania
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INVESTITOR (PROPRIETAR)
SIoPe e epny
PROCES VERBAL DE CON STATARE
A STADIULUI LUCRARILOR
Nl“;{‘:‘ljd%iﬁ{b:t- din E;A::Z.gaa-zj'{-.f.-m@
Privind lucrarea ....... COM dTRU e~ | tdencsny e R
executatd, in cagnd contractulyi do execufie nr. .........,..Tm..... din e ernenane INCHGTAL
investitor si B st ensesgenmress e sepe e st e Sirile
intre ves &r.9r$ e g R penlru luerarile de
1. Lucrérile au fost executate inbaza autorizatiel nr. ...... 9 = din.,..08: 22 - 20 .24

ellberatd de Priméria oragulul Eforie,

2, Durata tofals de executipe & lucrdirilor autorizate = fost de Z{" ,

3. Comisia de receptie formaa din:

......... ?QPE“""*‘OE-N‘ investitor (proprietar)
............ MR- Q8 Pty proiectant
.............. POrESe Tore. constructor
e gk JW A reprezentant Primaria Eforie
4. Sisternul construchiyv:
4.1. Cladlri
Nr. . . Suprafaja o atalaj
ort. Sistemul constristiyv desfisyrats da ap,'_i, canaliz.egre, de ap§, ca_nahza_re,
1 {mp) electrics, incilzire | alectrice, incilzire
2 | Cu pereli sau cadre din baton ammat )

Cu perati tin caramids arsa,
plated naturats sau afte materlale:
| f8rit cedre din beton armat

/

Cu perel] din temn, carmid nearsa;
valaiucl, palanta sl atta matarlg_;q R

asemindtoars TR

4.2, Constructii anexe situate n afara cérﬁdlﬂi’pﬁﬁcip&i ‘d Gltelirii:

*

Nr ) * Supratata i j
et Sistemul constnitiy. ““deyigslrata de. apd, canalizare, de apé, canalizare,
e e {imp} elsctiice; Tichizire | elactce, incdlzire
Cu perefi din cifEmids arsg. .
8 | piatrd naturatd gi-din alte matasale. / -
|| Asemanatoare = ] y SR S
b | Cuperetl din lamn, carkmids nearsa, - .
paiantd, vatatuci gle. '
AL s il e N o bl il " Bt et Ve e e —_— —e
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4.3, Locuinte situate la subsol sau la mansarda:
" Cu insialafii al
. Pozifionare Suprataja de &pd, canalizare, | de api, canalizare,
. f’"_"i electrige, incilZire | eleclige, inclizire
a |subsol o g
b | reansardsd
4.4. Spatii cu ahi destinale, situate insubsolul cladirilor:
E et TN
v Destinalia ‘Suprafapa da ap#, canalizace, | de apd, canalizare,
- ~ (M) alectica, Inclizire | electrice, incaizire
- -
2 | Fuwmns A7, 170
5. Comisia de recaptie, in urma constatrilar fAcuts, Propune ... AOMATE e
—— M J s = — o -’ .
........... CETTIL . bl AT TN PITTf BR D) e
N S - SO T AR (R
6. Comisia de.raceptie recamandi urmétoarele: ....... LAMAMUOLZER - i toriein
..... (it CRARADR: ... M. COM aTTUs 8. . A TFOR M TR IEDRNT
pee 3
R Ok TIUA T e N B et a4 LTS 45 0 a5 12y EESESESE - B  ama i

7. Prezentul protes-verbal confing 2 pagini si ....... anexe numerotate, cu un totdl da A
file 5i & fost incheiat astdz] .o 20 of , la adresa imobilului

..........

n 3 exemplare.

COMISIA

Investitor (propristarn) .....: OPEIW%@QA i

Proiectant ... BN - GBE(L . Ham)

.........

- » — . L : y ?
Constructor ....... PoPciin TeorRM | -

"Reprezentant Primaria Eforig ...~ el B

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULEL
EPORIE

Arfkitect's

@
vigaz ., Cinstaria o B30
SPRE NE%%% pLgfs arsr S.A Cobstania o1, 22
A

-4
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M”b vy Een - cum
-+ INVESTITOR (PROPRIETAR].
P BRI

g

W*z PROCES VERBAL DE RECEPTIE P
ohe ‘LA TERMINAREA LUCRARILOR = ot ;o

, ,.ﬁﬂz.@ G T e
\ :tt“-,.."...----u. dln [ Y
et e - o

exetuldid, in rﬂdruk oontfdc!ulw da Exeruhe [T A S dm e TS e e S R lncheta!
TR AvBEHION B oo e ot e i eet e pemru iucrﬂrile da
1:'Lucraflle au fost exec.:tate i baza autnnzaﬂna nr,. f-i ) Ldin & '? L8 ‘94 .. 20 ,,Z >
efiberats de Priméria orasulul Efarie. 1
2. Burata total8 de exevutanc a 'serdrilor avtorizote afost da .. & {’ .......... furi,
- 3. Comisia de e receplie formata din:
TR ER AR, "‘ C.F" 78 .. / investitor {proprietar)
s‘fhla f‘fu' é:'..’*?f’ AN Tonnanas  proiectant iTEe . i
&:é"z m&’:jqﬁ;»-, “,‘5'.. constructor . -
e’ﬁt’? - / A, .w g | reprezentant Primaria Einrle'
i idewa
X o

| de'apa, canalizired dé.apd; “cenalizars,; ¥
al.amrica mn&tzlm aiacnica lncﬁlzus .

rejl $au cadredin §
8 i) O e
" Cu perefl din caramids Etsdy %
W i nammqﬁauuusmaﬁi}alm e

3 lé!a pedne-dip batoh amaai TR

Cu perofl din cArimida arsfl,
®u e | a |piatra naturald g din alte melerale

$:,: 1 asemanatoaie
i Cui peteti din lemn, carimids nearss,| -~ o war
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4.3. Locuinie situate ta subsol sau la mansardi:
Nr, 3 i ' &
] R Suprafata : B
ert Pazifronare Fm 21 K de apd, canakzare, | de apa, canallzare,
efocirice, incalzirg | electrice, incilzite
a | subsol |
b | mansards
4.4. Spani cu alta destinatie, situate in subsoiul ciddirifor:
Pir. S | Cuinstatsii | Fardonstalap
A - supraEizia " . ) i
Destinada prate} de apq, canalizare, de 4pf, canalizasms,

. ort. (mr)

alectise, incalzime | ol wvica, incdizirg

Fi .J
2. Comysia de recan)’ 5 i ' l
p 5 ﬁi:ff;;?}e 2A s—‘ It urma cons*atdrilor faouta, nrapune . V?,r e V.-"'_' ,.f"{(f,f“.‘é/
Rt Y, s e /2 A 3 ......fé%:;a’..‘?’.;.é{é’.ﬁ-?z,{, /"g-':(’ wa*“:&"é g

£ Romizin deemmactic soamnandd gemiitna e’

7. Prezentul proces-verbal corfine 2 pagini $i.......... anexe numeroiate, cu un total de .........
file 5i a fost inchelfat astizi ..., SR UROURUN SN SR~ § S la adresa imobiiului
) mmeelhian rua i Y mwamia sy le 2
n 3 exemplare,

: COMISIA . ,

Investitor {proprietar).. fr"a‘?’ "f

"
Proiactant .. l‘ (ﬁ"h‘ff".\. SR
Al T T T - - --qmlwzgul, "

Consliuctor .4 77.7%., .J", .ff ?L .."54‘“"”‘-" ‘:.‘.‘*f...,.

f-‘ﬂﬁ@ﬂ; t,jf'
.{ B
a-‘ﬁé;ﬂ\’ff’“ -’/‘?’t3 /’{4’ f_ 1

e
- e

(. . . Y Bims o o

LT S Y &
Rt L LR P TR A A N R TR Rt
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e | | I = (ST wormaRA - N
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Nr, 3663 din 15.04.2026

. Catre
S.C. GECOMEC. 2003 S.R.L.
Aleea Garofitei, nr. 3, bloc L79B, sc. B, ¢t. —, ap. 23
Constanta

In conformitate cu prevederile contractulul nr. 86021/29.04. 2025 ¢u act aditional
va solicitam sa intoumiti rapoarte de evaluare pentru imobilele care fac obicctul:
SILC.I. nr. 50, 55, 57, 59, 60, 61, 73 din 2026,

SERVICIUY ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC STPRIVAT

SEF SERVHIU

MANEA Bdjel

W
THTOCMIT
INSPECTOR
NEGREA Claudin/2 cx.

i

ROMAMIA, jud. Consienta, Efosic Sud, ste. Peogresulwi, nr, b, tel. U261 748149, fax 0241 748979
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