U.A.T. Eforie

REGISTRUL P.H.
%2 DATA . 052026

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea terenului in suprafata de 239 mp
(238 mp din masuratori) situat in Eforie Sud, str. Doctor Cantacuzino nr. 34A., inscris in
cartea funciara nr. 107365

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand 1n vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;

- numarul de inventar 491 (26 mp), 3309 (213 mp) din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020
pentru acest teren;

- HCL 386/23.12.2025 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren

- cererea nr. 2313/28.01.2026 depusa de Badea Mihai Virgil

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire nr. 11016 din 29.04.2026 ce stabileste valoarea de piata
de 123 euro/mp fara T.V.A

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul
Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C.
2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 11016 din
29.04.2026 ce stabileste valoarea de piata de 123 euro/mp fara T.V.A. pentru imobilul
teren proprietatea orasului Eforie in suprafata de 239 mp (238 mp din masuratori) situat
in Eforie Sud, str. Doctor Cantacuzino nr. 34A, inscris in cartea funciara nr. 107365.

Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. ce stabileste valoarea
echitabila face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei 1.

Art. 3. Se aproba vanzarea directa a terenului proprietatea orasului Eforie in suprafata de
239 mp (238 mp din masuratori) situat in Eforie Sud, str. Doctor Cantacuzino nr. 34A,
inscris in cartca funciara nr. 107365 catre Badea Mihai Virgil (CNP 1771016132808) si
Badea Amalia Gabriela (CNP 2820318394479)

Art. 4. Conform art. 364 alin. (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ se
aproba ca valoarea de vanzare sa fie de 123 euro/mp fara T.V.A.

Art. 5.

Daca imobilul constructie aflate pe acest teren este grevat de sarcini in favoarea unui tert,

se va prezenta acordul acestuia privind cumpararea terenului de catre Badea Mihai Virgil si
Badea Amalia Gabriela.



In caz contrar , prezenta hotarire isi inceteaza valabilitatea .
Art. 6. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere acest teren,

pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de cine este proprietar la
momentul rascumpararii.

Art. 7. Prezenta hotdrare va fi transmisd autorititilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

Mai 2026

PRIMAR
Serban Robert Nicolae

Intocmit si redactat
Manea Daniel
Negrea Claudi



ﬁ ROMANIA
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REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
pentru vanzarea terenului in suprafata de 239 mp (238 mp din masuratori) situat in
Eforie Sud, str. Doctor Cantacuzino nr. 34A, inscris in cartea funciara nr. 107365

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- numarul de inventar 491 (26 mp), 3309 (213 mp) din anexa 1 la HCL nr.
38/27.02.2020 pentru acest teren;
- HCL 386/23.12.2025 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren
- cererea nr. 2313/28.01.2026 depusa de Badea Mihai Virgil
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire nr. 11016 din 29.04.2026 ce stabileste
valoarea de piata de 123 euro/mp fara T.V.A
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile
din zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Fata de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobafi proiectul de hotdrdre
privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea terenului in suprafata de
239 mp (238 mp din masuratori) situat in Eforie Sud, str. Doctor Cantacuzino nr.

34A, inscris in cartea funciara nr. 107365

PRIMAR,
Serban Robert Nicolae

Intocmit si reday
Manea Daniel
Negrea Claud

I

!

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariaeforie.ro
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SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare pentru
vanzarea terenului in suprafata de 239 mp (238 mp din masuratori) situat in Eforie Sud,
str. Doctor Cantacuzino nr. 34A, inscris in cartea funciara nr. 107365

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate
privata a Orasului Eforie;

- numarul de inventar 491 (26 mp), 3309 (213 mp) din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 pentru
acest teren;

- HCL 386/23.12.2025 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren
- cererea nr. 2313/28.01.2026 depusa de Badea Mihai Virgil
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul

verbal de predare primire nr. 11016 din 29.04.2026 ce stabileste valoarea de piata de 123
euro/mp fara T.V.A

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

Sef Serviciu
Manea Dani

Intocmit
Claudiu Negrea
05.2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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SINTEZA RAPORTULUI

Utilizarea desemnata a prezenter lucran de evaluare este vanzarea unei propnetat
imebihare apartinand domeniului privat al Orasului Eferie. siuata in Loc Eforie Sud Str Doctor
Cantacuzino nr 34A jud Constanta CP 205380 identficald cu | E 107365 proprietate ce
consta in teren intravilan cu suprafata de 239 mp (238 mp din masuritori).

Tipul valorii adecvate utiizam desemnate este valoarea de piata
Raportul de evaluare se realizeaza in vecerea vanzarii imobilului analizat
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatie: direcle

Anahzand sub toate aspectele valonie estimate in funclie de metoda 5i tehnicie ce pot
aplicate rezulta ca in situatia ce fald valoarea proprietatu este cata de metoda comparatie!
directe deoarece aceasta 3 avut la baza o precizie si o cantitate de informati: mai mare. respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiiiara

AVand in vecere canttatea informatitor culese din piatd mass media din surse fime
intermediere imchiliare elc i precizia ior iprn oferiele analizale aferente terenurilor;:. dar s
adecvarea acestor informath ja piata imobisard acluala precum si caracleristicile imobiuiu:
anaiizat rezultatele estimary cu metoga comparatie: cirecte sunt muit mai aprcape de realtatea
preler imokiiiare din zona analizata la ¢ata evaluaris

Astlel. valoarea ce piatd 'n opin:a evaluatorului peniry pentru imobiiui constand in teren
intravilan cu suprafata de 239 mp (238 mp din masuratori) situa? in Loc Eforie Sud Str.
Doctor Cantacuzino nr 34A juc Constanta CP G05360 identificata cu! E 107365 este

Valoare de piata

Valoare unitard I 123 Euro/m?® | 627 Ron'm?
Curs vaitar yalan: !a Oata de referinta a raconuiui 23.04 2026 - 5.0651 Ron/sure
4

[
it - . . T
vaorie ny nZluvo o Va

Valoarea bunuiui evaluar a fost determinata in mod obiectiv g condifii de impargialitate.




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 386 din 23,12.2025
privind aprobarea oportunitatii vinzarii terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
str. Doctor Cantacuzino nr. 34A, in suprafata de 239 mp (238 mp din masuratori)

Consiliul Local Eforie,

Avind in vedere;
- Proiectul de hotérare prezentat de Primarul Orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat;
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie;
- Cererea nr. 27430/17.09.2025 depusa de Badea Mihai Virgil;
- Contractul de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 516/24.08.2023 la BIN Diana Manea-
Vechiu;
- H.C.L.nr. 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
(terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Orasului Eforie;
- H.C.L. nr. 38/2020 Anexa 1, nr. inventar 491 (26 mp — contract de concesiune nr.
71/24.08.1998), 3309 (213 mp);
- cadastrul imobilelor teren cu nr. cadastral 107365 si constructie cu nr. cadastral 107365-C1
inscrise in CF nr. 107365 Eforie;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute Tn proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate
in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;
- Hotarére nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hot#rarea Guvernului nr. 834/1991 privind
stabilirea §i evaluarea unor terenuri detinute de societitile comerciale cu capital de stat, precum
s1 pentru abrogarea unor reglementiri din domeniu;
- Decizia Inaitei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355, 363 alin (1) si 364 alin (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) Lit. ¢), alin. (6) lit. b), precum si a art. 139 alin. (2)
din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba oportunitatea vénzarii, cu exercitarea dreptului de preemtiune, a
terenului situat in localitatea Eforie Sud, str. Doctor Cantacuzino nr, 34A, in suprafata de 239
mp (238 mp din masuratori) identificata cu LE. 107365 catre Badea Mihai Virgil (CNP
1771016132808) si Badea Amalia Gabriela (CNP 2820318394479)

Art. 2. Proprietarul constructiei situate pe teren va fi notificat In termen de 15 zile de la
data adoptérii hotarrii consilinlui local, conform art. 364 alin. (2) din QUG 57/2019, acesta
urmind si isi exprime opfiunea de cumpérare In termen de 15 zile de la primirea notificiirii
(respectiv hotarérea Consiliul Local al orasului Eforie.

Art. 3. Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul

de specialitate.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nir, 1, tel. 0241748633, fax 0341733155, www.primariaeforie.ro



* ROMANIA
b JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Art. 4. Prezenta hotfirdre va fi comunicatd institutiilor, autoritdtilor §i persoanelor
interesate prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotardrea a fost adoptatd cu un numir de ..16.... voturi “pentru”, ..—.... voturi
“tmpotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER 2 a SECRETAR GENERA|..ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VIGTOR " PREO J\\‘\EA A GABRIEL
il

/ AL s
|

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului. nr. 1. tel. (0241748633, fax 0341733155, www.primariaeforie.ro



ROMANIA

’ JUDETUL CONSTANTA
- PP ORASUL EFORIE

Nr Q/g?)_/ 16.01.2026
CATRE

BADEA MIHAI-VIRGIL

mun. Bucuresti str. Oradea nr. 3 Sector 2

Alaturat prezentei, in temeiul prevederilor art. 199 alin. (1) si alin (2) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, vd comunicidm, in copie
certificatd, H.C.L. nr. 386 adoptatd de citre Consiliul Local al orasului Eforie in

sedinfa ordinaré din data de 23.12.2025.

in conformitate cu prevederile art. 364 alin. (2) din O.U.G.-57/2019 privind
Codul Administrativ, in termen de 15 zile de la comunicarea rezentei. v3 puteti
exprima optiunea de cumpérare a terenului, in caz contrar urmand a se aplica

prevederile art. 363 din acelasi act normativ.

SECRETAR GEle,{i{‘{\L ORAS EFORIE

Gabrieﬁ{"v{l{f,)TEASA
o

r

_ EFORIE SUD, str, f’rogresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 733155, www.primariaeforie.ro
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. I3 ¢ Oheiul de Cadastru gi Publicitate trnobiliara CONSTANTA Nt terers 141880

Biroui de Cadastru si Publicitate imobitiarad Constanta Ziva 24
” Luna 08
b Anut 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SRR R PENTRU INFORMARE

TR T
Carte Funciard Nr. 107365 Eforie !llllll"llllm

A. Partea |. Descrierea imobilslui
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Eforie Sud, St Doctor Cantacuzing, Nr. 344, jud. Constanta
Nr. [Nr. cadastral Nr,

Crt topografic | fuprafata* {mp} Observatii / Referinte
Al 107365 Din acte: 734 Teren impreymuit; € onstrictia 2.1 iNscrisa in GF 107365-C1; S
Masurata: 238 Limita imobilului este delimitata de gard de plasa intre pct. 1-2-3-4-5, 7.9 10-
| CL:neimpregnuit infre oct, 567
B. Partea ll. Proprietari si acte
) - — S i S |
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptun reale Referinte
85329 / 07/06/2021 - - S

Act Administrativ nr. HCL. NR. 38, din 27/02/2020 emis de Orasul Eforie; Act Administrativ nr  Adresa nr.;
16454, din 12/04/202)1 emis de Orasul Eforie; Act Administrativ nr. Certificat de atestare a edificarii
constructiei nr, 10850, din 14/05/2021 emis de Orasui Eforie; Act Administrativ ny. Certificat Fiscal nr.19009,
din 2070712021 emis de Primaria Orasului Eforie; Act Administrativ nr. Proces Verbal de Receptie ni. 8795,!
din 15/06/2001 emis de Oras Eforie; Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala nr. 10849, din!
514/0512021 emis de Orasul Eforie; Act Notarial nr. Certifical de mostenitor nr. 19, din 02/11/2020 emis de§
BIN Diana Manea- Vechiu; Act Adiinistrativ nr. Contraci de concesiune nr. 71, din 24/068/1998 emis de CL,
Eforie; Act Administrativ nr. Autorizatie de construire nr. 112, din 10/06/1999 emis de Primaria Orasulul|
Eforie; Act Administrativ nr. Adresa nr.880, din 25/01/2020 emis de Orasul Eforie; Acl Administrativ mv;
Contract de vanzare-cumparare nr. 35, din 04/04/1997 emis de 5.C. "ULTISERV 36" Eforie; Act Administrativ;
nr. Certificat Fiscal nr. 12877, din 21/05/2021 emis de Qras Eforie; Act Administrativ nr. Certificat Fiscal nr'’
(9894, din 19/04/2021 emis de Oras Eforie;

Bi iintabulare, drept de PROPRIETATE , domeniu privat, dobandit prin: Al

‘L_e;ge, cota actuala 1/1
1) ORAS EFORIE

C. Partea lil. SARCINI

"inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

| - de garantie si sarcini Referinte
1141880 / 24/08/2023

Act Notarial ni. 516, din 24/08/2023 emis de Manea Vechiu Diana;

_(.3 intabulare, drept de FOLOSINTA asupra terenului in suprafata de 75 Al

2 m et it e TSP e B A e SR AR A i n his a1 Va2 < ar— -

i 1) BADEA AMALIA GABRIELA

{._..|2) BADEA MIHALVIRGIL .

ca Intabulare, drept de CONCESIUNE asupra terenului in suprafata de 26 Al

| 1) BADEA AMALIA GABRIELA

{1 2) BADEA MIHAI-VIRGIL

Document (5re conting dale cu carecter peisonal protejate de prevederiie Legiv Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Teren

Nr cadastral

Su-p;ifa'a {mpi*

77107365

Din acte: 730 |Limita imobiluiui este delimitata de gard de plasa intre pet 1-2-3-4-5

Carte Funciard Nr 107365 Comuna/Oras/Municipiu: Etorie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Observatii / Rcfprmte

* Suprafata este d

Dgte referitoare la teren

Masurata 238 |neimpreimuit intre pct. 5 6-7.
eterminata in planul de proiectie Stereo 70

DETALI LINIARE IMOBIL

‘/// 3

/\"/ :

132162

on

ci
307365

(+-]

. /L/ _
o

—

Observatii / Referinte

Punctl Punct Lungume segment
inceput|  sfarsit i
1 2 10.018
2 3 1,625!
3| 4; R 1,_66_3
i 4 5 10.048

lung:me Segmente
1) Valorile Iung»mllox segmente!or sunt obt,mute din pro»eci;ne in plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Categorie 1a | Suprafata -
folosgmta g:“af‘ ?mp)t Tarla l Parceld Nr topo
11 curti “Din acte: | _ B o
constructii i 239
| Masurata: ‘
L _ 238 i . e = . E-

Pagina 2 din 3

‘Timita imobiluln este delimitata e
igard de plasa intre pct. 1-2 34-5, 7-8
19-10-1;neimprejmuit intre pct 5-6-7

i



Carte Funciard Ne. 107365 Comuna/Oras/Municipiti. Eforie

Punct punct| Lungﬁa @éj
inceput sfarsit = (m)
I - 7.084]
6 7! 13477

7 8 10.242]

8 9| 4.098°

9 10| 0.607!

10 1] 1.994)

** Lungimile segmmentelor sunt determinate in planu! de prolectie Stereo 70 5i sunt rotunjite 12 1 mitimetru.
*&+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precumn si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5.a achitat tariful de 282 RON, -Chitanta externa nr 1037874/24-08-2023 in suma de 222,Chitanta externa nr
1037875/24-08-2023 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 232,

Data solutionary, Asistent Reagistrator, Referent,
30-08-2023 CARMEN BEATRICE ALBU

Data eliberariy,

N j . S {parafa si semnétura) {parafa si sernétura)



IDUPLICAT]
CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

I. PARTILE CONTRACTANTE: .

DUCA ELENA, cetdtean romén, necdsdtoritd - vdduvd, domiciliatd in loc.
Eforie Sud, oras Eforie, str. Prof. dr. lon Cantacuzino, nr. 28, jud. Constanta, avind
CNP 2690516132807, in calitate de vanzitor si e S e e e B SR

BADEA AMALIA - GABRIELA, cetitean roman, cdsdtoritd sub regimul
matrimonial al comunitatii legale de bunuri, domiciliati in mun. Bucuresti, str. Oradea,
nr. 3, Sector 2, avand CNP 2820318394479, in calitate de cumpirdtor, -

au convenit astdzi, data autentificirii, la incheierea prezentului contract de
vanzare- cumparare cu urméitoarele clauze: ----—w-eeeeo- . - -

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Eu, véanzatorul, vand cumparatorului, dreptul de proprietate asupra unei
locninte situata in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Doctor Cantacuzino, nr. 34A
(fosta str. Prof. dr. Ion Cantacuzino, nr. 34), jud. Constanta, in suprafaja construiti
la sol si desfasuratd de 108 mp §i suprafati utild de 82,20 mp, avdnd nr. cadastral
107365 - C1, edificatd pe un teren in suprafa{ii totald de 239 mp (238 mp din
masuritori), care se afld in proprietatea oragului Eforie - domeniu privat - din care
suprafata de 75 mp este in folosinta mea §i suprafata de 26 mp este in concesiunea mea,
situat in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Doctor Cantacuzino, nr. 34A (fosta str.
Prof. dr. lon Cantacuzino, nr. 34), jud. Constanta, cu urmitoarele vecinatati: Nord-
LE. 102162; Sud - str. MérAgti nr. 11; Vest - str. Negru Voda nr. 31; Est - Alez acces,
avand numar cadastral 107365, aga cum rezultd din Planul cadastral inregistrat sub
nr. 85329/2021, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta, din Extrasul
de Carte Funciari pentru Autentificare nr. 140547/23.08.2023, eliberat de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta si din Extrasul de Carte Funciarad pentru
Autentificare nr. 140517/23.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta. — —

Eu, vanzitorul, transmit totodatd cumparatomlul dreptul de folosintéd asupra
terenului In suprafatd de 75 mp si dreptul de concesiune asupra terenului in suprafa(d
de 26 mp, aferente locuintei mai sus descrisd, ce fac parte din terenul in suprafatd totala
de 239 mp (238 mp din masuratori), situat in loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Doctor
Cantacuzino, nr. 34A (fostd str. Prof. dr. lon Cantacuzino, nr. 34), jud. Constanta,
conform prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, --—--

Eu, vanzitorul, declar ¢ am dobéndit dreptul de proprietate asupra locuintei mai
sus mentionatd, precum g§i dreptul dc folosinta §i dreptul de concesiune asupra
terenurilor aferente locuintei, ca bunuri proprii, prin mostenire legald dupé defuncta
NEBUNU IORDANA, cetitean-roman, CNP 2360901132809, decedatd la data de
31.07.2020, fosta cu ultimul domiciliu in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Prof. dr. Ion
Cantacuzino, nr. 34, jud. Constanta, fiind eliberat Certificatul de Mostenitor nr. 19/
02.10.2020, in Dosar succ esoml nr. 19/2020, Ja BIN - NP Diana Manea - Vechiy, cu
sediul in loc. Eforie Sud, oras Fforie, str. lon Movil, nr. 1, jud. Constanta, drcpful de
proprietate asupra locuintei fiind intabulat in Cartea Funciar or. 107365+ C1 a
UAT Eforie, asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciard pentru Autentificare
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nr. 140547/23,08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Constanta, iar dreptul de folosin{i si dreptul de concesiune asupra terenurilor fiind
intabulate in:Cartes Funciari nr. 107365 a UAT Eforie, asa cum rezuitd din
Extrasul de.Carte Funciard pentru Autentificare nr. 140517/23.08.2023, eliberat de
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Constanta.

Pretul de vinzare este de 30.000 euro (treizecimiieuro), echivalentul a <A
148.215 lei (unasutdipatruzecigioptmiidoudsutecincisprezecelei), calculat la cursul [
schimb valutar al Bdncii Nafionale a Romdniei de 4,9405 lei/] euro valabil in ziz ,._-‘..E:s;-

autentificdrii prezentului act, pret care s-a achitat integral, in echivalentul in lejd
suma de 148.119 lei (unasutipatruzecigsioptmiiunasutinouéasprezecelei), calc
la cursul de schimb valutar al Bdncii Nationale a Romaéniei de 4,9373 lei/] eur
valabil in ziua pléfii, mai inainte de semnarea si autentificarea prezentului act, prin
transfer bancar in contul IBAN RO95 CECE CT01 08RO N126 0537 - valuta
RON, deschis }a CEC BANK, societate pe actinni, pe numele vanzitorului, asa
cum rezultd din Confirmare platd YOU BRD - transfer on-line din data de 23.08.2023,
ID: 3515024603, eliberati de BRD - Groupe Société Générale, societate pe acliuni,
din Confirmare platd - transfer on-line din data de 23.08.2023, referintd tranzacfie:
C230827770085519, eliberaté de Revolut Bank UAB, ambele emise pe numele
cumpdrdtorului, Badea Amalia - Gabriela si din Extrasele de cont - on-line, eliberate
de CEC Bank, societate pe acfiuni, nr. referingd: 1425177917 §i nr. referinfd:
1425230005, pentru perioada 23.08.2023-23.08.2023, pe numele vanzdtorului, Duca
Elena. - e e e e e e

Eu, cumpéritorul, cumpir de la vanzitor, dreptul de proprietate asupra unei
locuinte situatd in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Doctor Cantacuzine, nr. 34A
(fosti str. Prof. dr. Ion Cantacuzino, or. 34), jud. Constanta, in suprafata construitd
la sol si desfdsurata de 108 mp si suprafatd utild de 82,20 mp, avind nr. cadastral
107365 - C1, edificati pe un teren in suprafati totald de 239 mp (238 mp din
misuritori), care se afla in proprietatea orasului Eforie - domeniu privat - din care
suprafata de 75 mp este in folosin{a vénzitorului §i suprafata de 26 mp este in
concesiunea vénzitorului, situal in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Doctor
Cantacuzino, nr. 34A (fosti str. Prof. dr. Ion Cantacuzino, nr. 34), jud. Constanta,
cu urmatoarele vecindtati: Nord - LE. 102162; Sud - str. Maristi nr. 11; Vest - str.
Negru Voda nr. 31; Est - Alee acces, avind numar cadastral 107365, aga cum rezulta
din Planul cadastral inregistrat sub nr. 85329/2021, la Oficiul de Cadastru i Publicitate
Imobiliard Constanta, din Extrasul de Carte Funciari pentru Autentificare nr. 140547/
23.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta si din
Extrasul de Carte Funciard pentru Autentificare nr. 140517/23.08.2023, eliberat de
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta, la pretul si in conditiile din
prezentul contract. ~—---——---~emmmmnmmeeane - -

Eu, cumpérdtorul, preiau de la vanzitor dreptul de folosinta asupra terenului in
suprafald de 75 mp st dreptul de concesiune asupra terenului in suprafaia de 26 mp,
aferente locuintei mai sus descrisa, ce fac parte. din terenul n suprafatd totald de 239
wip (238 mp din masuritor), situat in loc.: ‘Eforie Sud, oras Eforie, str. Doctor
Cantacuzino, nr. 34A (fostd str Prof. dr. fon Cantacuzino, nr. 34), jud. Constanta,




conform prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare. -----mesnmmnoenoveee
Eu, cumpiritorul, declar pe propria rispundere si sub sanctiunile legii penale
pentru declaratii neadevirate cd sunt casdtoriti cu Badea Mihai - Virgil, cetdfean
romdn, avind CNP 1771016132808, sub regimul matrimonial al comunitdtii legale
de bunuri §i nu am incheiat nicio conventie matrimoniald conform dispozitiilor
\(‘odulm Civil si inteleg si dobandim bunul imobil ca bun comun in devilmdsie, in
j J)aza prevederilor art. 339 din Codul Civil, -----

D) II1. RASPUNDEREA VANZATORULUIL:

Eu, vanzitorul, garantez pe proprie raspundere si sub sancfiunea legii penale, ca
unul imobil descris mai sus nu a fost scos din circuitul ¢ivil, rimanand continuu in
proprietatea mea, nu este inchiriat, nu este grevat de sarcini §i servituti, nu este dat in
comodat, nu este constituit asupra acestuia niciun drept real in favoarea unor terte
persoane, nu exista constituit asupra acestora vreun drept de preemptiune legal sau
conventional in favoarea vreunui tert, asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciara
pentru Autentificare nr. 140547/23.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Constanta §i din Extrasul de Carte Funciara pentru Autentificare
nr. 140517/23.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Constanta, nu face obiectul vreunui litigiu juridic pe rolul instantelor de judecati i
garantez pe cumpéaritor de linigtita folosintd a acestora, impotriva evictiunii care ar
impiedica total sau partial stipanirea netulburata a bunului vindut, in conformitate cu
prevederile art 1695 Cod Civil. precum §i contra oriciror vicii ascunse, conform art.
1707 Cod Civil.

IV. CLAUZE FINALE:

Transmiterea dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra bunului
imobil se face astiizi, data autentificirii prezentului contract de vanzare-cumpérare, iar
predarea bunului imobil, adica punerea lui la dispozitia cumpérdtorului, impreuni cu
ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingridita a posesiei, eliberandu-se de
toate bunurile mobile personale ale vanzatorului, se va face la data de 31.03.2024. Eu
vanzitorul ma oblig ca la data predarii bunului imobil citre comparitor s fac dovada
achitdrii la zi a cheltuielilor de intrefinere si a utilitdtilor imobilului (energie electrica,
alimentare cu api, etc.). —eee -

Bunul imobil trebuie sa fie predat in starea in care se afla la momentul incheierii
contractului. -

Eu, cumpdritorul, declar cd am cunostinta de obligatia de a verifica starea in care
se afld bunul imobil la momentu! predarii pentru a descoperi viciile aparente si de a-|
informa pe véanzitor, care are obligatia si le remedieze de Indatd, potrivit art. 1690 Cod
Civil. ---

Taxele si impozitele sunt achitate la zi de vanzator, aga cum rezultd din
Certificatul fiscal nr. 22638/21.08.2023, eliberat de Serviciul Public de Impozite, Taxe
i alte Venituri ale Bugetului Local Eforie, urménd ca acestea si treacé asupra
cumparitorului, astizi, data autentificérii. Impozitul pe venitul din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, conform prevederilor arl. 111 i
urméatoarele din Codul Fiscal §i tariful de publicitate imobiliargd pentrii solicitareéa
extrasului de carte funciard pentru autentificare sunt suportate de citre cumpérator in
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numele i pe seama vénzitorului, iar onorariul notarului public §i tariful de publicitate
imobiliard pentru intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului sunt suportate
de citre cumiparator. -- -- A e S e e s e s s
Noi, pértile, declarim ¢ am luat cunostin{a de dispozitiile Legii nr. 241 din 15
iulic 2005 pentru prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale §i declarim c& prefu
convenit in prezentul act este pretul real, precum si de prevederile Legii nr. 70/20 /X
pentru intarirea disciplinei financiare privind operagiunile de incaséri $i plati in numef
si pentru modificarea si completarea OUG nr. 193/2002 privind introducersg,
sistemelor moderne de plati. U SR £~
Eu, vanzitorul, declar pe proprie rispundere ca am achitat la zi cheltuielile de%
intretinere ale bunului imobil, nu am debite restante citre furmnizorul de energie
electrica, inclusiv fa;é de RAJA societate pe actiuni, precum §i faté de ceilalti furnizori

PR, gt

oblig sa le SUPOTL, ~rmme =mmmmmm o mms o e e e e S~ -
Eu, cumpdritorul, ce am cumpdrat de la vanzator dreptul de proprietate asupra
bunului imobil descris mai sus, cu preful si in conditiile mentionate, ma declar de acord
cu continutul prezentului contract, am cunostinta de situatia de fapt i de drept a bunului
imobil, stiu ¢4 a fost stipanit de vanzator §i nu a trecut in proprietatea statului in baza
vreunui act normativ. mm e - cmmenen
Eu, vanzatorul, declar c& am pus la dispozifia cumpéritorului certificatul de
performanti energeticd a constructiei descrisa mai sus, iar eu, cumpéritorul declar ca
mi s-a pus la dispozitie Certificatul de performanta energetica a constructiei nr. 940/
905360/02.08.2023, m. inregistrare M.D.L.P.A._117312/0.08.2023, intocmit de ing.
auditor energetic grd. I AE lci Perva - Molceanu Ovidiu, autorizat sub nr. UA 01506.
Eu, cumparitorul, declar c& mi s-a adus la cunogtint# obligatia de a incheia un
contract de asigurare obligatorie a locuintelor in termen de 5 zile lucrdtoare de la data
dobéndirii, conform prevederilor Legii nr. 260/4 noiembrie 2008, privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren sau inundatiilor,
republicatd. - mmm e e o e s
Noi, partile, declaram ci am luat cunostinid de obligatia legald de inscriere/
radiere in termen de 30 de zile de la data autentificarii prezentului act, a dreptului de
proprietate dobandit/instrainat prin prezentul act, in/din evidentele fiscale ale Primaériei
Orasului Bforie. -eseesmeserooommome oo e e s oo oo o
Noi, partile, declarim ci nu avem calitatea de debitori in procedura insolventei,
potrivit dispozitiilor din Legea nr. 151/2015, privind procedura insolveniei persoanelor
FLZIGE, = o e e st e e
Eu, vanzatorul, sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate dobéndit
prin prezentul act, in favoarea CUMPAFALOTUIUL, ~--n-mmsmmecvmmmcos e oo oo
Procedurile necesare intabularii dreptului de proprietate, precum si a dreptului de
concesiune si a dreptului de folosints in Cartea Funciard, vor fi efectuate de cétre biroul
notarial instrumentator al prezentului act, conform prevederilor din Legea nr. 7/1996,
privind cadastrul §i publicitatea imobiliar. ------~--oroooooomecmenoe oo e o
Pentiu redactarea si autentificarea prezentului insmis au fost prezentate
urmitoarele acte: Certificatul de Mostenitor nr.-19/02.10.2020, eliberat in Dosar
succesoral nr. 1972020, la BN - NP Diana Manea Vechiu, cu sediul in loc. Eforie Sud,
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A

/émdntox energetic grd. I AE Ici Perva - Molceanu Ovidiu, autorizat sub nr. UA 01506;

oras Eforie, str. Ion Movild, nr. 1, jud. Constanta; Planul cadastral inregistrat sub
nr. 8532972021, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta; Extrasul de
Carte Funciari pentru Autentificare nr. 140547/23.08.2023, eliberat de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobihiard Constanta; Extrasul de Carte Funciard pentru
utentificare nr. 140517/23.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
@Bhobiliard Constanta; Certificatul de performantad energeticd a constructiei nr. 940/
$360/02.08.2023, nr. fnregistrare M.D.L.P.A._117312/0.08.2023, intocmit de ing.

rtificatul fiscal nr. 22638/21.08.2023, eliberat de Serviciul Public de Impozite, Taxe

1 alte Venituri ale Bugetului Local Eforie; Certificatul de nomenclatura stradala i

adresa nr. 10849/15.05.2021, eliberat de Primaria orag Eforie; dovada platii pretului;

actele de identitate ale pirtilor.

Tehnoredactat §i listat azi, data autentificdrii la sediul Biroului Individual

Notarial - Notar Public Diana Manea - Vechiu, din loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Ion
Movilé, nr. 1, jud. Constanta. -

VANZATOR, CUMPARATOR,
DUCA ELENA BADEA AMALIA - GABRIELA
s.8. Duca Elena s.s. Badea Amalia - Gabriela



Romdnia

Uniunea Nafionala a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

NOTAR PUBLIC DIANA MANEA - VECHIU
Licenta de functionare nr. 2753/2421/15.12.2013
Sediul: Localitatea Eforie Sud, Orag Eforie,
Strada Jon Movild, Numdarul 1, Jude{ Constanfa

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 516
Anul 2023, luna AUGUST, ziva 24

in faja mea, DIANA MANEA - VECHIU, notar public, la sediul biroului
notarial s-au prezentat: DUCA ELENA, cetitean roman, domiciliatd in loc. Eforie
Sud, oras Eforie, str. Prof. dr. lon Cantacuzino, nr. 28, jud. Constania, identificaté cu
Cl seria KZ, ar. 721733, emisi de SPCLEP Eforie, la data de 17.05.2021, valabild pana
la data de 16.05.2031, avand CNP 2690516132807, in nume proprin §i BADEA
AMALIA - GABRIELA, cetatean roméan, domiciliata in mun. Bucuresti, str. Oradea,
nr. 3, Sector 2, identificatd cu CI seria RK, nr. 008384, emisi de S.P.C.E.P. Sector 2,
la data de 25.11.2016, valabilda panid la data de 18.03.2026, avand CNP
2820318394479, in nume propriu, care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au infeles
continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar. - --- -

In temeiul articolului 12, litera b) din Legea 36/1 995, republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a achitat impozit conform prevederilor art. 111 5i wmdtoarele din Codul Fiscal in sumid de 4.444
lei prin chitanta nr. 28/2023. S-a incasat onorariul in sumd de 2.000 lei 5i TVA in sumd de 380 lei cu chitania
nr. 557/2023. S-a achitat suma de 222 lei prin chitanfa nr. 1037874/2023 si suma de 60 lei prin chitanfa
nr. 1037875/2023, eliberate de Agentia Nafionald de Cadastru si Publicitate Imobiliard, reprezenténd
contravaloarea serviciului de publicitate imobiliard ., Intabulare drepturi reale in favoarea persoanelor fizice-
cod 232" - B e

NOTAR PUBLIC
DIANA MANEA - VECHIU
Prezendul dupficet s-¢t intocwit in .n)
exemplare, de Diane Manea-Vechin, notar
public, astézi, data autentifiedirii actului, 3i are
aceeayi forpd probontd ca angr%l.

M A

Mg Ly ff 3
A4 S AR

b ke
e N0 €0
2L AN
% y

O Ep o ,}




P r Oficiul de Cadasiru of Publicitate Imobiliara CONSTANTA N cerere 141880
. Riroui de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziia 24
" Luna L]
rt - Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Gog vertcore

iR PENTRU INFORMARE i
Carte Funciara Nr 107365-C1 Efonie llll I llll“

A. Partea |. Descrierea imobilului

Constructii
1 Nr cadastral . )
Crt | Nr. topografic L . . _M_risa B ]_ _—_Obsgivatnl Referinte B
Al | 107365-C1 Loc. Efanie Sud, Str Doctor Nr. nwveluril: 5. construita la sol:108 mp; Locuinta
Cantacuzino, Nr, 344, jud. Constanta Parter; Supraf. constr. desf.= 108 mp
Nu detine Certificat de performanta energetica.
B. Partea . Proprtetan §i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinta
1141880 / 24/08/2023 :
Act Notarial nr. 516, din 24/08/2023 emis de Manea Vechiu Diana;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
= actuala 1A

1) BADEA AMALIA GABRIELA
| 1 2) BADEA MIHAI-VIRGIL
C. Partea lli. SARCINI

Inscrien pnvmd dezmambramintele dreptulun de proprietate, drepturi reale
de garantie §i sarcini

Referinte

NU SUNT




Carte Funciara Nr. 107365 C1 Comuna/Oras/Municipiu; Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

. Destinatie iy Situatie] B
Crt Numar constructie Supraf (mp) juridica Observatii / Referinte o
constructi de — . [Cu acte|S. constniita la sol.108 mp; Lotwinta Parter;
Al 107365-C1 locuinte 108 in CF |Supraf. constr. dest.= 108 mp )
propriu Nu detine Certificat de performanta energetica.

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil ia autentificarea de catre notarul public & acteior juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiuniior, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare. in conditille legil.

S-a achitat tariful de 282 RON, -Chitanta externa nr.1037874/24-08-2023 in suma de 222,Chitanta externa nr.
1037875/24-08-2023 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate imebiliara cu codul nr, 232

Data solutionarii Asistent Registrator, Reterent,
30-08-2023 CARMEN BEATRICE ALBU
Data eliberarii
A {parata si semn3tura; (parafa si semnalara)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 2 din 2
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