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PROIECT DE HOTARARE
privind stabilirea limitei de sud a zonei de impozitare A din Eforie Sud si a zonei VIII-A
din P.U.G.

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:

- raportul S.A.D.P.P., A.S,,SV.T.I,CJ.CA,;

- art. 453 din Codul Fiscal;

- art. 31 din Legea 350/06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- HCL 71/29.04.2002 privind aprobarea reactualizarii P.U.G.;

- HCL nr. 265/18.12.2001 privind incadrarea pe zone a terenurilor din cadrul Orasului
Eforie din punct de vedere fiscal;

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ:

Primarul Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie
urmatorul

PROIECT DE HOTARARE
Art. 1.
Se aproba ca toate imobilele care au acces din strada Mihai Eminescu din localitatea

Eforie Sud apartin de zona A Eforie Sud de impozitare si zona VIII-A din Planul
Urbanistic General.

Art. 2. Modificarile se aplica de la 01.01.2027.

Art. 3. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

Aprilie 2026
PRIMAR
Serban Robert Nicolae

Arhitect Sef
Ferencz Eduard



m ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind stabilirea limitei de sud a zonei de
impozitare A din Eforie Sud si a zonei VIII-A din P.U.G.

Avand in vedere :
- art. 453 din Codul Fiscal,;

- art. 31 din Legea 350/06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;
- HCL 71/29.04.2002 privind aprobarea reactualizarii P.U.G.;

- HCL nr. 265/18.12.2001 privind incadrarea pe zone a terenurilor din cadrul

Orasului Eforie din punct de vedere fiscal;

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vi propun sd aprobafi proiectul de hotdrére
privind stabilirea limitei de sud a zonei de impozitare A din Eforie Sud si a zonei
VIII-A din P.U.G.

PRIMAR,
Serban Robert Nicolae

Arhitect Sef
Ferencz Eduard

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariaeforie.ro



: ROMANIA
- JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind stabilirea limitei de nord a zonei de
impozitare B din Eforie Sud si a zonei VIII-A din P.U.G.
P.H. a fost intocmit avand in vedere:
- art. 453 din Codul Fiscal;
- art. 31 din Legea 350/06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- HCL 71/29.04.2002 privind aprobarea reactualizarii P.U.G.;
- HCL nr. 265/18.12.2001 privind incadrarea pe zone a terenurilor din cadrul Orasului Eforie din
punct de vedere fiscal;
Conform Codului Fiscal:
Articolul 453
Definitii
i)zone din cadrul localitétii - zone stabilite de consiliul local, in functie de pozitia terenului fata de
centrul localitdtii, de retelele edilitare, precum si de alte elemente specifice fiecarei unitati
administrativ-teritoriale, conform documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
registrelor agricole, evidentelor specifice cadastrului imobiliar-edilitar sau altor evidente agricole
sau cadastrale care pot afecta valoarea terenului.
Conform Legii 350/06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:
Articolul 31
a)..
b)regimul economic al imobilului - folosinta actuald, extrasul din regulamentu! local de urbanism
aferent planuiui urbanistic in vigoare la data emiterii, privind functiuni permise sau interzise,
reglementari fiscale specifice localitatii sau zonei;
c)regimul tehnic al imobilului - extras din regulamentul local aferent documentatiei de urbanism
aprobate in vigoare, cu precizarea documentatiei de urbanism in vigoare la data emiterii, a
numarului hotdrérii de aprobare si, dup3 caz, perioada de valabilitate, procentul de ocupare a
terenului, coeficientul de utilizare a terenului, dimensiunile minime si maxime ale parcelelor,
echiparea cu utilitéti, edificabil admis pe parceld, circulatii si accesuri pietonale si auto, parcaje
necesare, alinierea terenului si a constructiilor fatd de strizile adiacente terenului, inditimea
minima si maxima admis3;

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

Arhitect Sef
Ferencz Eduard

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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ROMANTI A 7/;{/”%//72
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFCRIE L L
CONSILIUL LOCAL la #.C.Lone.2¢J [2ooy
EFCRIE sup
7ona A Teritoriul cuprins intre Marea Neagri si linia delimitata de strazileMihai
[--{ésneSCU, Progresului i D.N. 39, avind ca extremitate la nord Tabdra de copii
« yminita”,
" y i 1 7 1111 : - e - .
7ona B — Teritoriul cuprins intre linia ce delimiteazi partea de vest si sud a zonei A,
'xmia intravilanului orasului in partea de vest, iar la sud linia linia delimitati de strada
Nicolae Balcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu.

7ona C — Teritoriul cuprins intre strada Mihai Viteazu, Nicolae Balcescu, Gheorghe
Noja s1 prelungirea acesteia pana la limita intravilanulu; st limita de sud a intravilanului
grasului Eforie.

Zona D — Teritoriul cuprins intre linia de delimitatd de drumul de acces citre Turnul de

televiziune Tuzla pe latura de E, teren apartinand Consiliului Local Tuzla pe latura de N
side S, lac Techirghiol pe latura de V.

1Iforie Nord

Zona A Teritoriul cuprins intre linia delimitati de D.N. 39 (portiunea Tabira
“Luminita” - Hotel “Belvedere”), strada Mihail Kogainiceanu (pani la “Nunta
Zamfirei”), bulevardul Republicii si Marea Neagri, avind ca extremitati la nord
mtravilanul oragului si la sud Tabira de copii “Luminita”.

Zona B - Teritoriul cuprins intre linia de delimitare partea vesticd a zonei A si D.N. 39.

Zona C - Teritorjul cuprins Intre D.N. 39 si limita intravilanului de vest din Eforie Nord.

La limita care delimiteaza ambele parti ale strazii se va incadra in zona superioara.

PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA /
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REACTUALIZARE

PLAN URBANISTIC GENERAL

ORAS EFORIE

BENEFICIAR:CONSILIUL LOCAL EFORIE

DATA ELABORARIL: APRILIE 2002 &



interioara.

3.2.Evolutie posibila,prioritati

Dupa cum s-a ardtat intravilanul orasului se invecineaza cu orasul Techirghiol si
Tuzla.Inacest sistem prin directuionarea unor activititi economice care sa produca o circulatie
intensaintre aceste trei localiati ar putea s3 deschidi calea interfunctionalitatii si cooperarii ce
duce la dezvoltarea relatiilorinteradministrative.Numai asa s-arforma o conurbatie sau cel putin
nucleul acesteia.Atéita timp cit Constanta atrage majoritatea investitiilor este mult mai greu sa
reuseascd adaugarea unor functiuni economice care si contribuie la dezvoltarealocaliatilor.

3.3Dezvoltareaactivitatilor.

In vederea dezvoltirii activitatilor economice s-au rezervatterenuri pentru dezvoltarea
turismului in Eforie Sud si Nord precum si o suprafatd importanta cu legéturi CF si auto in zona
de vest pentru dezvoltarea de ramurni economice industriale-slabreprezentate-nepoluante.

3.5.Evolutia populatiei

Dinrelatiile orasului cuteritoriul si luAnd in considerare distantele mici intre localitati
coroborat cu gradul de ocupare a fortei de munca nu se prevede o crestere a numarului
locuitorilor in urmatorii 10 ani.Sporul migrator ar putea juca un rol relativ importanta prin
stabilirea locuintelor locuitorilor Municipiului Constanta in orasul Eforie.

3.,6.0rganizarea circulatiei

*Qrganizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun.

Dupa analiza situatiei prezente se ipune mutarea traficului de tranzit de pe strada Traian
din Eforie Nord pe o artera la limita intravilanului paralela cu calea ferata care vareintra pe
traseul DN 39 in zona Baile Reci dupa statia CF.Aceasta artera va traversa linia CF si strada 23
August printr-un pasaj denivelat.Prin amnajarea Campusului NATO In spatele statiei CF din
Eforie Sud este necesarrealizarea unei comunicari directe (fara bariera) intre acesta si DN 39
(strada Republicii) Aceasta interventie trebuie corelata cu constructia noii statii CF din Eforie
Sud.

*Organizarea circulatiei feroviare

Sementin terenurile necesare dublarii caii ferate in vederea circulatiei ramelor electrice
care vor spori numarul de calatori si in afara sezonului estival.

De saemenea se impune realizarea statiei de calatori Eforie Sud pe latura dinspre oras a
liniei concomitent cu rezolvarea nodului de circulatie si a pasajului pentru pietoni.

Transportul in comun va ocupa traseele din centrul de greutate al orasului elibrate de
traficul de tranzit.

3.7 Intravilan propus.Zonificare functionald.Bilant teritorial.

Prin Decizia or.71 din 1991 a Prefecturii Judetului Constanta s-a aprobat intravilanul
orasului Eforie 1n suprafati de 807,76 ha.Odati cu realizarea proiectului cadastral al intregului
tenitoriu din intravilan si relatiilor cuteritoriile admnistrative Invecinate s-a bornat si planimetrat
prin lucrarea executatd de PROLIF Constanta si aprobati de Consiliul Local.

Urmare acestui studiu suprafata fo intravilan este de 857,3278 ha.

*Zonificare functionald
. Avindin vedere complexitatea teritoriului studiat aceasta se imparte in zone cu
functionalitati si probleme asemanatoare plecand de la limita nordica dupa cum urmeaza:

.. -Zona I A (Steaua de Mare) functiune balnear-turistica cu baza de tratament si
unitéti de cazare in hoteluri cu 12 niveluri,alimentatie publica si agrement;delimitatd-nord limita
liltmvxlan spre comuna A gigea;vest zona de locuinte;sud bulevardul Dorobantilor.

‘/l/teh.nj -Z_opa I B (Parcelarea zona B+C si catelul de apa) cu functiune locuinte si constructii
X coedilitare.
-Zona I C -(teren agricol) intre DN 39 si calea ferata.
furt -Zona II A -intre falezisi b.dul Republicii cufunctiune complexd:preponderent
TiS,agrement, cultura,sport,spatii verzi si locuinte;delimitata la nord de bulevardul
orobantilor,la vest si sud lacul Techirghiol.
~Zona II B-(zonacentrals)
afe -Zona. a C -situatd ]a vest de bulevardul Republicii cu functiune locuinte si dotéri
Tente,constituita urban,
~Zona 11 D- parcelarea proiect 11/93zona agricold-islaz
-Zona 1I E - la vest de calea ferati-islaz
mirgini-tgfna III Belona cu suprafata cea mai mare de plaja,lacul de agrement Belona
Recy -laculz'lr nord de portul de agrement,hotel Belona,hotel Europa.bulevardul Republicii,Baile
functiunea ekirghiol sicomplexul Petrom.Functiunea dominanta este plaja cireia s-a aldturat
e alimentatie publica,comert legat de plaja,agrement siin mica masura cazare.
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-Zona IV-sosea de legituri-un cordon litoral cuprins intre mare sj [acy} Tekirghiol
cu functiune dominantd de circulatie(CF si auto) cu plaje si bai de nmol,in care sup; Cupﬁ%me
cAteva unitdti de cazare organizata in tabere pentru copii si complexul Petrom, vile si unitate de
tratamentla sud (constructie in dezafectare) cuprinsi intre complexul Vraja Marii Jacul
Tekirghiol si sanatoriul Dr.Climescu

-Zona V- Sanatoriul Dr.Climescu cufunctiune medicala si terapeutica de
recuperare ortopedica cu activitate permanents.

-Zona VI cufunctiune impartitaintre Jocuire si cazare,agrement,depozitare, statie CE
delimitatd la nord de str.Inginerilor-Sanatoriu Dr.Climescu la vest de lacul Techirghiol la sud &e
strada Vlad Tepes.Functiunea turistic este reprezentatd vile si hoteluri cu4+7 niveluri, cteva
numai cu cazare.

-Zona VII A seintinde de la strada Tepes Vodi la nord,lac Techirghiol la vest si
strada Mihai Eminescu la sud are ca functivne dominanti de locuit.Functiunea turistici de
cazare lalocalnici afacut s se dezvolte constructiile pentru alimentatie publica si comert
amplasate pe traseele pietonale spre plaje fiind concentrate pe traseeul strizii Dezrobirii.

-Zona VI B -zonacentrald

-Zona VIII- se intinde de la strada Mihai Eminescu la nord;strada Negru Voda la vest
si limita construitd la sud este zona cu o reprezentare turistica redusd-hotel si camping
Cosmos;din punct de vedere urban este in curs de constituire prin interventia Consiliului Local
"= deredare a terenurilor abuziv ocupate de pe traseul strazilor proiectate si nerealizate ale

<« parcelarii Movila

. =Zona IX A- cuprinde faleza de la Capul Turcului si o-portiune din uscat;teren liber
proprietate privati a Consilinlui Local.

-Zona IX B- cuprinde terenurile agricole atribuite de Consiliul Local TuzlalaLegea
18/1991 1a limita construitd a nucleului urban Eforie Sud,o linie imaginar Tntre Liceu si
Castelul de apa si limita intravilanului intre Eforie si Tuzla.(Islaz)

Aceasti suprafatd este neconstruita si este partial In proprietatea privati a Primariei si
partial proprietari de teren agricol urmare aplicarii Legii 18/1991.Zona incepe si fie interesanta
pentru constructia de case de vacanti.

~Trup izolat B-islaz

3.8 Misuri in zonele cu riscuri naturale.

Masurile ce se impun a fi luate in vederea consolidarii, alunecarilor falezelor sia
conservarii suprafetelor de plaje sunt:

-refacere,reparatii la constructiile de aparare acvatice -di guri,epiuri.

-documentatii pentru constructii noi de aparare

-refacerea canalizatiilormenajere si pluviale

-continuarea lucrarilor de drenare a apelor dulci ce se infiltreaza tn lacul Techirghiol.

-lucrari de sprijinire a falezelor.

3.9.Dezvoltarea echiparii edilitare.
Gospodaria complexa a apelor
Lucrérile hidrotehnice propuse:

. .-continuarea si definitivare lucrérilor de protectie alacului Techirghiol cu executarea de
puturi forate in partea de nor si sud a lacului din care se vor pompa apele in complexele de
Inmagazinare;

-amenajarea digurilor de protectie din zona de vest a lacului:

~reahz_a’xea deversorului de descarcare de la barajul principal;
R -deﬁmpva;ea lucrérilor la conducta de @ 1400-1600 ce va evacua apele dulci acumulate
n Spatelzgziia_]ulm p;ecum ?i celelalte prevederi ale proiectului nr.1315/2/1998 ICPGA

~Conunuarea lucrarilor de protejare a falezei si plajelor,reparatii si ilitari
constructiflor hidrotehmes existen[t)eo Jare afalezei si plajelor,reparatii si reabilitiri ale

Lacul Belona se va curata,indigui si se va reda circuitului de agrement al orasului.

;o -;Ahmentarea cuapa.
prin debi:u!t necesare reparatii,modernizar ale complexului de iTnmagazinare Eforie Nord care
: ZOSI lireélune(e_ste amplasat la cota +35,0 m)face fat3 necesarului de apd
inmagazi nele de locuit Propuse vor fi alimentate cu apa din retele ce se vor conecta la statiile de
& Y nare s1 pompare din apropiere.
Canalizare

. Pentrunoile' i . .. , I . .
pluviale. mvestitii se propune largirea ariei de cuprindere a canalizarii menajere s



