ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI EFORIE

PROIECT DE HOTARARE

nr.140 din 22.05.2026

pentru modificarea Regulamentului pentru eliberarea atestatului de administrator de
condominii, aprobat prin HCL nr. 34/20.03.2023

Analizand temeiurile juridice, respectiv:
a) Prevederile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) art. 59 din Legea nr. 24 / 2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea
actelor normative;

Tindnd cont de:

a) HCL Eforie nr. 34/20.03.2023 privind aprobarea Regulamentului pentru eliberarea
atestatului de administrator de condominii;

b) Cererea inregistrata sub nr. 7802/25.03.2026, formulatd de doamna DRAGOS ILEANA,
domiciliata Tn Eforie, str. Bucovinei nr. 15, judetul Constanta, prin care solicita eliberarea
unui duplicat al atestatului de administrator de condominii, seria UATOE nr. 003, pierdut;

¢) Raportul de specialitate al Compartimentului de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Primarului Orasului Eforie;

d) Referatul de aprobare al Primarului Orasului Eforie;

€) Raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI EFORIE

adopta prezenta hotarare.

Art. 1. Se aprobd modificarea Regulamentului pentru eliberarea atestatului de administrator de
condominii, aprobat ca anexa nr. 1 la HCL nr. 34/20.03.2023, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Celelalte prevederi ale HCL nr. 34/20.03.2023, inclusiv anexele nr. 2 si nr. 3, rdman
neschimbate.

Art. 3. Prezenta hotdrare va fi comunicata, prin grija secretarului general al orasului Eforie, Institutiei
Prefectului - Judetul Constanta in vederea exercitarii controlului de legalitate, Primarului Orasului
Eforie, compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului propriu, precum si persoanelor



interesate, si va fi adusa la cunostinta publica prin afisare la sediul institutiei si publicare pe pagina
de internet a Primariei Orasului Eforie.

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL ORASULUI EFORIE SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI EFORIE
Robert-Nicolae SERBAN Gabriel PREOTEASA
Viorica GRECEANU

Administratorul public



ANEXA la proiectul de hotarare nr. 140 din 22.05.2026

REGULAMENT

pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii

CAPITOLUL |
Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste conditiile, documentele si procedura de eliberare a
atestatului de administrator de condominii de citre Primarul Orasului Eforie, Tn aplicarea prevederilor
art. 10 alin. (5) si (6) din Legea nr. 196/2018 privind fnfiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art. 2. Administrarea condominiului poate fi realizati de citre persoane fizice, persoane
fizice autorizate sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii. Activitatea de
administrare include activitifi de administrare tehnici si Intretinere a proprietitii comune, de
contabilitate si de casierie. Orice alte activititi de administrare care nu sunt reglementate prin lege sau
prin statutul asociafiei sunt conditionate de hotarérea adunirii generale a asociatiei de proprietari.

Art. 3. Administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de munci sau contract de

prestari servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Administratorul are obligatia obtinerii
atestatului, In conditiile legii si ale prezentului regulament.

Art. 4. Persoanele juridice specializate sunt operatori economici infiintati si Tnregistrati
conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor. In vederea Indeplinirii
obiectului principal de activitate, persoanele juridice au obligatia obtinerii atestatului in conditiile
legii pentru toti angajatii acestora care presteaza activitatea de administrare a condominiilor.

CAPITOLUL Il
Eliberarea atestatului de administrator de condominii

Art. 5. (1) Atestatul pentru administratorul de condominii se emite de citre Primarul Orasului
Eforie, Tn baza unei cereri Insotite de urmitoarele documente:

+  certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii, conform prevederilor
art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018;

e cazierul judiciar care sa ateste c§ solicitantul nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrére judecatoreasc3
ramasa definitivd, pentru o infractiune de natura economico-financiar;

e cazierul fiscal;
*  copie a actului de identitate;

* dovada achitdrii taxei pentru.eliberarea.atestatului.de administrator de condominii. 7
(2) Cererea si‘documentele justificative se depun la registratura Primariei Orasului Eforie.
Atestatul se elibereaza In termen de 30 de zile de la data Tnregistririi cererii complete.

Art. 6. (1) Atestatele emise de citre Primar se intocmesc conform modelului prevazut in

anexa nr. 2 la HCL nr. 34/20.03.2023, au seria UATOE (unitatea administrativ-teritoriald orasul
Eforie) si se numeroteaza in ordine cronologici, incepand cu numérul 001.



(2) Evidenta atestatelor se realizeaza prin intermediul Registrului de evidenta a atestatelor de
administrator de condominii, conform modelului prevazut Tn anexa nr. 3 la HCL nr. 34/20.03.2023,
care se pastreaza la secretarul general al Orasului Eforie.

Art. 7. Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi relnnoit in aceleasi conditii in
care a fost emis.

Art. 8. Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotarari
judecitoresti definitive, In cazul in care instantele judecétoresti competente au stabilit existenta unui
prejudiciu cauzat de administrator. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determina
automat imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

CAPITOLUL Il
Pierderea, distrugerea, deteriorarea sau furtul atestatului

Art. 9. (1) In cazul pierderii, distrugerii, deteriorarii sau furtului atestatului de administrator
de condominii, in interiorul termenului de valabilitate, titularul poate solicita eliberarea unui nou
atestat.

(2) Cererea se depune la registratura Primdriei Orasului Eforie si va fi Insotita de urmatoarele
documente:

o declaratie pe propria raspundere privind pierderea, distrugerea, deteriorarea sau furtul atestatului original,
dupa caz, cu indicarea seriei si numarului acestuia, datd sub sanctiunile prevazute de art. 326 din Codul
penal privind falsul in declaratii;

+  atestatul deteriorat, depus in original, in cazul deteriorarii;

o cazierul judiciar care s3 ateste ¢ solicitantul nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrare judecstoreascd
ramasa definitiva, pentru o infractiune de natura economico-financiara;

¢ cazierul fiscal;
¢  copie a actului de identitate;

« dovada achitdrii taxei pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii.

(3) Cerinta prezentdrii cazierului judiciar si a cazierului fiscal asigurd verificarea, la data
eliberdrii noului atestat, a indeplinirii conditiilor de fond prevazute de art. 10 alin. (6) lit. b) si ¢) din
Legea nr. 196/2018, conditii care trebuie intrunite pe Intreaga perioadd a exercitdrii functiei de
administrator de condominii.

Art. 10. (1) In baza documentelor depuse, secretarul general al Orasului Eforie face mentiune
in Registrul de evidenta al atestatelor de administrator de condominii despre pierderea, distrugerea,
deteriorarea sau furtul atestatului original, cu indicarea seriei si numarului acestuia.

(2) Atestatul declarat pierdut, distrus, deteriorat sau furat isi pierde valabilitatea de la data
inregistrarii cererii prevazute la art. 9 alin. (1).

. (3) Dupa consemnarea mentiunii prevazute la alin. (1), se reia. procedura de eliberare a unui
atestat nou, conform Capitolului II. Atestatul nou eliberat va avea numar de inregistrare distinct, in
ordinea cronologica din registru, si va fi valabil 4 ani de la data emiterii.

(4) In Registrul de evidentd, la rubrica ,,Observatii”, se consemneaza In mod expres corelarea
dintre atestatul declarat nevalabil si numarul atestatului nou eliberat Tn inlocuire.

Art. 11. (1) Procedura previzutd in prezentul capitol se aplicd exclusiv atestatelor aflate In
termen de valabilitate la data formularii cererii. In cazul atestatelor expirate, titularul va urma



procedura de reinnoire prevazuta la art. 7.

(2) In cazul in care se constatd ulterior emiterii noului atestat cd declaratia pe propria
raspundere depusd conform art. 9 alin. (2) lit. a) contine mentiuni neadevarate, noul atestat se
anuleazd prin dispozitie a Primarului, se face mentiune corespunzatoare in Registrul de evidenta, iar
fapta se sesizeaza organelor de cercetare penald competente, potrivit legii.

CAPITOLUL IV
Dispozitii finale

Art. 12. Taxele aferente operatiunilor prevazute in prezentul regulament sunt cele stabilite
prin art. 5 din HCL nr. 34/20.03.2023, respectiv:

+  taxa pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii - 100 lei;

¢  taxa pentru preschimbarea atestatului de administrator de condominii - 50 lei.
Art. 13. Modelul de atestat de administrator de condominii este prevazut in anexa nr. 2 la
HCL nr. 34/20.03.2023, iar modelul Registrului de evidenta a atestatelor eliberate este prevazut in
anexa nr. 3 la aceeasi hotarare.

Art. 14. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile Legii nr. 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si cu celelalte acte normative
aplicabile.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI EFORIE,



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Nr. inreg. 13215/22.05.2026

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de Hotiirdre pentru modificarea si completarea Regulamentului pentru eliberarea atestatului de
administrator de condominii, aprobat prin HCL nr. 34/20.03.2023

Prin Hotdrdrea Consiliului Local al Oragului Eforie nr. 34/20.03.2023 s-a aprobat
Regulamentul pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii, in aplicarea art. 10 alin. (5)
$i (6) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor.

Regulamentul aprobat reglementeaza conditiile, documentele si procedura de eliberare a
atestatului de administrator de condominii, modelul de atestat si modelul de registru de evidents.
Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis.

Cu toate acestea, regulamentul in vigoare nu prevede o proceduri specifici pentru situatiile in
care, In interiorul termenului de valabilitate, atestatul original este pierdut, distrus, deteriorat sau furat.
in lipsa unei reglementiri exprese, titularii aflati in asemenea situatii se gisesc in imposibilitate
practicd de a-si dovedi calitatea de administrator de condominii, desi aceasti calitate a fost legal
dobénditi.

O atare situatie a fost adusd in atenfia primdriei prin cererea inregistrati sub nr.
7802/25.03.2026, formulatd de doamna DRAGOS ILEANA, domiciliata in Eforie, str. Bucovinei nr.
15, judetul Constanta, care a comunicat pierderea atestatului seria UATOE nr. 003 si a solicitat
eliberarea unui document care si fi confirme calitatea de administrator de condominii.

Pentru a asigura un cadru de reglementare complet, predictibil si aplicabil in mod uniform
tuturor situatiilor de acelasi tip care s-ar putea ivi in viitor, se impune completarea Regulamentului
aprobat prin HCL nr. 34/20.03.2023 cu o procedura de eliberare a unui atestat nou in cazul pierderii,
distrugerii, deteriordrii sau furtului celui original, precum si completarea modelului Registrului de
evidentd cu o coloani destinatd consemnirii acestor mentiuni.

Solutia propusi presupune ca, In baza unei cereri insotite de documentele justificative, si se
facd mentiune in Registrul de evidentd despre atestatul declarat nevalabil, dupd care si se reia
procedura de eliberare a unui atestat nou, cu numdr de inregistrare distinct si valabilitate de 4 ani de la
data emiterii. Aceastd solutie respecta atit principiul securititii juridice pentru titular, cit si exigentele
de evidenta si control proprii unui document oficial.

Fatd de cele expuse, propun Consiliului Local al Orasului Eforie aprobarea Proiectului de
Hotérare pentru modificarea §i completarea Regulamentului pentru eliberarea atestatului de
administrator de condominii, in forma anexata.

PRIMAR,
Robert Nicolae SERBAN

Redactat,
Admindstratorpublic

Viorica GRECE TiL{ I’)




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Nr. inreg. 13213/22.05.2026

RAPORT

la Proiectul de Hotéirdre pentru modificarea si completarea Regulamentului pentru eliberarea atestatului de
administrator de condominii, aprobat prin HCL nr. 34/20.03.2023

Prin Hot#rérea Consiliului Local al Orasului Eforie nr. 34/20.03.2023 a fost aprobat Regulamentul pentru
eliberarea atestatului de administrator de condominii, modelul de atestat si modelul de registru de evidentd a atestatelor
eliberate, in aplicarea prevederilor Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor.

fn perioada scursa de la intrarea in vigoare a hotrarii, in practica administrativa au fost identificate situatii pe care
reglementarea actuald nu le acoperd in mod expres, respectiv cazurile in care titularul unui atestat valid solicita eliberarea
unui nou atestat ca urmare a pierderii, distrugerii, deteriorarii sau furtului celui original.

fn concret, prin cererea inregistrati la registratura Primiriei Oragului Eforie sub nr. 7802/25.03.2026, doamna
DRAGOS ILEANA, domiciliati in Eforie, str. Bucovinei nr. 15, judetul Constanta, a solicitat eliberarea unui document
care si confirme calitatea sa de administrator de condominii, atestat3 initial prin atestatul seria UATOE nr. 003, in prezent
pierdut. Cererea a evidentiat faptul ci Regulamentul aprobat prin HCL nr. 34/20.03.2023 nu prevede o procedura expresi
pentru asemenea situatii.

Avénd in vedere c3 atestatul de administrator de condominii este un document oficial, eliberat de Primar in temeiul
art. 10 alin. (5) din Legea nr. 196/2018, cu valabilitate de 4 ani, iar pierderea sau distrugerea acestuia nu trebuie sa afecteze
drepturile legitime ale titularului care a indeplinit toate conditiile legale pentru obtinerea lui, se impune completarea
Regulamentului cu o proceduri clari, predictibild si transparentd pentru aceste cazuri.

Solutia propusa prin proiectul de hotirére se fundamenteazi pe urmitoarele principii:

e principiul securititii juridice — titularul atestatului pierdut trebuie si poatd exercita in continuare
drepturile dobandite, fara a fi nevoit si reia integral procedura de calificare;

e principiul evidentei documentelor oficiale — orice mentiune privind pierderea, distrugerea,
deteriorarea sau furtul unui atestat trebuie consemnati in Registrul de evidenta, pentru a se asigura
trasabilitatea si a se preveni utilizarea frauduloasi a atestatului declarat nevalabil;

e principiul publicititii — obligativitatea publicirii anuntului de pierdere asigurd informarea tertilor
si protejeazi atat titularul, cit si asociatiile de proprietari cu care acesta colaboreaza;

e principiul echivalentei procedurale — noul atestat se elibereazd cu aceleasi garantii ca atestatul
original, beneficiind de o valabilitate proprie de 4 ani de la data emiterii.

Procedura propusi presupune: depunerea unei cereri insotite de declaratie pe propria raspundere, dovada publicérii
anuntului de pierdere (in cazul pierderii sau furtului), copie a actului de identitate si dovada achitarii taxei; consemnarea in
Registrul de evidenti a mentiunii privind atestatul declarat nevalabil; reluarea procedurii de eliberare a unui atestat nou, cu
numir de Inregistrare distinct gi valabilitate de 4 ani de la data emiterii.

In ceea ce priveste taxa aferents, avand in vedere c3 este vorba despre eliberarea unui atestat nou (cu serie si numdr
propriu, valabilitate proprie), iar nu despre o preschimbare a unui atestat existent, se aplica taxa de 100 lei stabilitd prin art.
5 din HCL nr. 34/20.03.2023.

De asemenea, se propune completarea modelului Registrului de evidentd (Anexa nr. 3 la HCL nr. 34/20.03.2023)
cu o coloani ,,Observatii”, destinati consemndrii mentiunilor privind atestatele declarate pierdute, distruse, deteriorate sau
furate, precum si corelarii cu numerele atestatelor noi eliberate in inlocuire.

Fati de cele prezentate, apreciem ci proiectul de hotardre este oportun, legal si necesar si propunem aprobarea
acestuia in forma supusd dezbaterii Consiliului Local al Orasului Eforie.

ADMINISTRATOR PUBLIC,
Viorica GREC N



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 34 din 20.03.2023

pentru aprobarea Regulamentului pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii

Consiliul Local Eforie,
Avénd in vedere:
-Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie,
- Raportul de specialitate al Directiei Economice;
- Raportul de specialitate al Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie,
- Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarca si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile si completarile ulterioare (Legea nr. 294 / 18.12.2020 i O.G nr. 21 / 27.08.2019);

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) precum si aart. 139 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobid Regulamentul pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii
- anexa nr. 1 la prezenta hotarére.

Art. 2. Se aprobd modelul de Atestat de adminstrator de condominii — anexa nr. 2 la prezenta
hotardre si se imputerniceste Primarul Orasului Eforie sa elibereze atestatele de administrator de
condominii pentru persoanele fizice care indeplinesc condiiile stabilite prin regulament.

Art. 3. Se aprobd modelul de registru de evidenii a atestatelor de administartor de condominii
eliberate conform anexei nr. 3.

Art. 4. Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 5. Se aprobd instituirea taxelor pentru eliberarea atestatelor de administrator de
condominii §i preschimbarea acestora in urméatoarele cuantumuri:

* Taxa pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii — 100 lei;
* Taxa pentru preschimbarea atestatului de administrator de condominii — 50 lei.

Art. 6. La data emiterii prezente hotirdri, HCL nr. 43/2018 isi inceteaza valabilitatea.
Atestatele pentru indeplinirea funcfiei de administrator de imobile eliberate in baza HCL nr. 64/2005
si respectiv HCL nr. 43/2018 isi inceteazi valabilitatea, urménd ca titularii acestora si solicite

preschimbarea atestatului.
' Art. 7 Prezenla hotdrére va fi comunicata institutiilor, autoritatilor si persoanelor interesate
prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotérdrea a fost adoptati cu un numdr de ....13.... voturi “pentru”, ... ... voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.
PRESEDINTE DE S[&)Q\I‘!‘}&A Y CONTRASEMNEAZA
CONSILIFR >~ | 4 - SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
Y-victer PREOTEASA {JABRIEL
A ]
|
&
i)
C\g/v\?f r \)\,Qy‘
& AN ATORMS

ROMANIA, jud. Constanta, I*fdric' Sii.l, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariacforie.ro



ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 34/ 20.03.2023

REGULAMENT

pentru eliberarea atestatului de administrator de condominium

Administrarea condominiului poate fi realizatd de citre persoane fizice, persoane fizice

autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

Activitatea de administrare include activitifi de administrare tehnicd si intretinere a

proprietétii comune, de contabilitate si de casierie.

Orice alte activitii{i de administrare care nu sunt reglementate prin lege sau prin statutul

asociafiei sunt conditionate de hotararea adundrii generale a asociatiei de proprietari.

Administratorii sunt angajati pe bazi de contract individual de munca sau contract de

prestéri servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Administratorul are bligatia

obtinerii atestatului, in conditiile legii.

Persoanele juridice specializate sunt operatori economici inflintati §i inregistrati conform

legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor. in vederea indeplinirii

obiectului principal de activitate, persoanele juridice au obligatia obfinerii atestatului in

conditiile legii pentru toti angajatii acestora care presteazi activitatea de administrare a

condominiilor.

Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotéréri

judecitoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit

existenta unui prejudiciu cauzat de administrator. Expirarea, suspendarea sau relragerea

atestatului determind automat imposibilitatea exercitirii activititii de administrare a

condominiilor.

Atestatul pentru administratorul de condominii se emite de citre primar, in baza

urmatoarelor documente:

a) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018;

b) cazierul judiciar care sd ateste ¢i nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare
judecatoreascd ramasa definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-financiari;

¢) cazierul fiscal;

d) Copie carte de identitate;

Copie dovadd achitare tax# eliberare atestat pentru administrator condominiu.

Atestatele emise de catre primar se vor intocmi dupd modelul anexat, vor avea seria

UATOE (unitatea administrativ teritoriald oragul Eforie) §i se vor numerota incepand cu

numérul 001, Evidenta atestatelor se va realiza prin intermediul Registrului de evidenti a a

atestatelor de administrator de condominii care se pastreazi la secretatul general al orasului

Eforie.

Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii §i poate fi refnnoit in aceleasi conditii in care
a fost emis.

10. Anexe:

\J\ A N . 1. Model atestat administrator condominii;
"f i'ia Model registru de ebvident# a atestelor de administrator de condominii.

\V SECRETAR GENERALL
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