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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste valoarea chiriei si inchirierea terenului in
suprafata de 324,13 mp situat in Eforie Nord, alee Belona-Vraja Marii, inscris in CF 101039 Eforie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
- H.C.L. nr. 91/28.04.2026 privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren in suprafata de
324,13 mp situat in loc. Eforie Nord, alee Belona-Vraja Marii, inscris in CF 101039 Eforie;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea imobilelor
terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei licitatii publice, catre
titularii unor drepturi de preemtiune recunoscute de lege;

- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (nr. crt. 2);

- numerele de inventar 260, 391 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor teren
care apartin domeniului privat al Orasului;

- Extrasele de carte funciara nr. 101039 Eforie si nr. 101039-C1 Eforie emise de OCPI Constanta;

- Contractul de vanzare cumparare nr. 2918/23.07.2003 - BNPA Iosif si Patrascu;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit c, alin (6) lit b, precum si ale art. 139 alin 3)litg
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (nr. crt. 2) ce stabileste valoarea chiriei
de 21,24 euro/mp/an pentru terenul in suprafata de 324,13 mp situat in Eforie Nord, alee Belona-
Vraja Marii, inscris in CF 101039 Eforie.

Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (nr. crt. 2) ce stabileste valoarea chiriei
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba inchirierea terenului in suprafata de 324,13 mp situat in Eforie Nord, alee
Belona-Vraja Marii, inscris in CF 101039 Eforie — beneficiar al dreptului de preemtiune Polderman
Rien.

Art. 4. Se aproba valoarea chiriei de 21,24 euro/mp/an.

Art. 5. Se aproba semnarea de catre Primarul orasului Eforie a contractului de inchiriere in
forma autentica.

Art. 6. In contractul de inchiriere se vor trece in mod obligatoriu urmatoarele clauze:

- Titularul contractului de inchiriere nu are voie sa extinda pe orizontala sau verticala

constructia existenta pe terenul ce face obiectul inchirierii.

- In situatia in care proprietarul constructiei doreste sa extinda pe orizontala sau verticala

constructia este necesar sa solicite cumpararea terenului ce face obiectul contractului de
inchiriere.
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- Daca titularul contractului de inchiriere solicita cumpararea terenului, aceasta se va face
conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii.
- Dreptul de inchiriere se transmite in situatia schimbarii proprietarului constructiei.

Art. 7. Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 25 de ani, cu posibilitatea
prelungirii cu aprobarea consiliului local.

Art. 8. Prevederile
49/13.03.2026.

Art. 9. Prezenta hotarare va fi dusa la ind
Art. 10. Prezenta hotarare va
Secretarul General al Orasului Eforie.

prezentei hotarari se completeaza cu prevederile H.C.L. nr.

eplinire de catre Primarul Orasului.
transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae

SERVICIUL A.D.P.P.
SEF SERVICI}J,

Red. LS.M./2ex.
iunie 2026
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste valoarea chiriei si inchirierea
terenului in suprafata de 324,13 mp situat in Eforie Nord, alee Belona-Vraja Marii,
inscris in CF 101039 Eforie

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- H.C.L. nr. 91/28.04.2026 privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren in suprafata de
324,13 mp situat in loc. Eforie Nord, alee Belona-Vraja Marii, inscris in CF 101039 Eforie;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea imobilelor
terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei licitatii publice, catre
titularii unor drepturi de preemtiune recunoscute de lege;

- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (nor. crt. 2);

- numerele de inventar 260, 391 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor teren
care apartin domeniului privat al Orasului;

- Extrasele de carte funciara nr. 101039 Eforie si nr. 101039-C1 Eforie emise de OCPI Constanta;

- Contractul de vanzare cumparare nr. 2918/23.07.2003 - BNPA Iosif si Patrascu;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Se propune:

- aprobarea Raportului de evaluare intocmit de 8.C. GECO MEC 2003 S.R.L. inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (nr. crt. 2) ce stabileste valoarea chiriei de
21,24 euro/mp/an pentru terenul in suprafata de 324,13 mp situat in loc. Eforie Nord, alee Belona-
Vraja Marii, inscris in CF 101039 Eforie;

- Raportul de evaluare intocmit de S.C., GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 15617/ 12.06.2026 (nr. crt. 2) ce stabileste valoarea chiriei face parte
integranta din prezenta hotarare,

- aprobarea inchirierii terenului in suprafata de 2324,13 mp situat in loc. Eforie Nord, alee
Belona-Vraja Marii, inscris in CF 101039 Eforie — beneficiar al dreptului de preemtiune Polderman
Rien.

- aprobarea valoarii chiriej de 21,24 euro/mp/an.

- aprobarea semnarii de catre Primarul orasuluj Eforie a contractului de inchiriere in forma
autentica.

- In contractul de inchiriere se vor trece in mod obligatoriu urmatoarele clauze:

o Titularul contractului de inchiriere nu are voie sa extinda pe orizontala sau
verticala constructia existenta pe terenul ce face obiectul inchirierii.

© In situatia in care proprietarul constructiej doreste sa extinda pe orizontala sau
verticala constructia este necesar sa solicite cumpararea terenului ce face obiectul
contractului de inchiriere.

o Daca titularul contractului de inchiriere solicita cumpararea terenului, aceasta se
va face conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii.

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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© Dreptul de inchiriere se transmite in situatia schimbarii proprietarului constructiei.
- contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 25 de ani, cu posibilitatea
prelungirii cu aprobarea consiliului local.

Astfel, avand in vedere cele de mai Sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste valoarea chiriei sj inchirierea terenului
in suprafata de 324,13 mp situat in Eforie Nord, alee Belona-Vraja Marii, inscris in CF 101039
Eforie.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae [
SERVICIUL A.
SEF SERV
MANEA. D:

Red. 1.S.M./2ex.
iunie 2026
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RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste valoarea chiriei si
inchirierea terenului in suprafata de 324,13 mp situat in Eforie Nord, alee Belona-Vraja Marii,
inscris in CF 101039 Eforie

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- H.C.L. nr. 91/28.04.2026 privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren in suprafata de
324,13 mp situat in loc. Eforie Nord, alee Belona-Vraja Marii, inscris in CF 101039 Eforie;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea imobilelor
terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei licitatii publice, catre
titularii unor drepturi de preemtiune recunoscute de lege;

- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (ar. crt. 2);

- numerele de inventar 260, 391 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor teren
care apartin domeniului privat al Orasului;

- Extrasele de carte funciara nr. 101039 Eforie si nr. 101039-C1 Eforie emise de OCPI Constanta;

- Contractul de vanzare cumparare nr. 2918/23.07.2003 - BNPA Iosif si Patrascu;

- Polderman Rien este dobanditor de buna-credinta a constructiei inscrise in CF nr. 101039-C1
Eforie;

- dreptul de concesiune asupra terenului inscris in CF nr. 101039 Eforie in favoarea lui Polderman
Rien a incetat prin expirarea duratei contractelor de concesiune.

Se propune:

- aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 SR.L. inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (nr. crt. 2) ce stabileste valoarea chiriei de
21,24 euro/mp/an pentru terenul in suprafata de 324,13 mp situat in loc. Eforie Nord, alee Belona-
Vraja Marii, inscris in CF 101039 Eforie;

- Raportul de evaluare intocmit de S.C., GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 15617/ 12.06.2026 (nr. ctt. 2) ce stabileste valoarea chiriei face parte
integranta din prezenta hotarare.

- aprobarea inchirierii terenului in suprafata de 2324,13 mp situat in loc. Eforie Nord, alee
Belona-Vraja Marii, inscris in CF 101039 Eforie — beneficiar al dreptului de preemtiune Polderman
Rien.

- aprobarea valoarii chiriei de 21,24 euro/mp/an.

- aprobarea semnarii de catre Primarul orasuluj Eforie a contractului de inchiriere in forma
autentica.

- In contractul de inchiriere se vor trece in mod obligatoriu urmatoarele clauze:

o Titularul contractului de inchiriere nu are voie sa extinda pe orizontala sau
verticala constructia existenta pe terenul ce face obiectul inchirierii.

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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© In situatia in care proprietarul constructiei doreste sa extinda pe orizontala sau
verticala constructia este necesar sa solicite cumpararea terenului ce face obiectul
contractului de inchiriere.

© Daca titularul contractului de inchiriere solicita cumpararea terenului, aceasta se
va face conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii.

© Dreptul de inchiriere se transmite in situatia schimbarii proprietarului constructiei.

- contractul de inchiriere se va incheja pe o perioada de 25 de ani, cu posibilitatea
prelungirii cu aprobarea consiliuluj local,

Din punct de vedere tehnic raportul SADPP este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte servicii/
compartimente.

/

SERVICIUL A//D.p.P.
SEF SERVICIU,

Red. 1.S.M./2ex.
iunie 2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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in conformitate cu Contractul de prestiri servicii nr. 85026 /18.05.2026 si NC aferenta, referitor
la evaluare bunuri imobile ce se vor vinde/inchiria/acorda drept superficie, sa, s-a procedat la
predarea documentatiilor de evaluare astfel:

Nr. Nr. Tip Nota de o
Crt Raport imobil Adresa Supr. (mp) comands Mentiuni
’ HCL
Comanda nr 12673 din
18.05.2026
r Eforie Sud, str.

1 [$10.01.02.26 | teren E:g:?;‘ig';'_(fn"a’;gﬁ’; 84mp | HCL 912026 |inchiriere
119, jud. Constanta
Eforie Nord, aleea )

2 [810.01.07.26 | teren Belona Vraja Marii, 324,13 mp | HCL 91/2026 Inchiriere
jud. Cta
Eforie Sud, Str. Negru lnrc::w‘zﬁin )

3 S$10.03.26 teren | Voda, nr. 40, jud. suprp totals HCL 103/2026 | inchiriere
Constanta de 603 mp

locuri Eforie Nord, CP

905350 HCL 107/2026 |. .. .

4 | S10.04.26 e | Eforie Sud, cp : HCL 401/2025 | !nchiriere

P 905350

Eforie Nord, str. X

5 $10.05.26 teren | Brizei, nr. 1A, jud. 54 mp HCL 109/2026 | inchiriere

[ Constanta ]

Primaria Oragului EFORIE

GECO M.E.C. 2003 S.R.L.
Director General

GECO MEC 2003 S.R.L M
ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constanta, Aleea Garofitei nr. 3, cam. 2, Bl L79B, Sc. B, Ap. 23, Parter
Capital social: 1000 lei | Cont nr. TREZORERIE CONSTANTA - ROB3 TREZ 2315 069X XX00 1919
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RAPORT DE EVALUARE

$10.01.07.26 / 09.06.2026

- PROPUNERE INCHIRIERE —

BUN IMOBIL — TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE
324,13 MP

ADRESA: LOC. EFORIE NORD, ALEEA BELONA VRAJA
MARII, JUD. CONSTANTA, CP 905350

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 91/28.04.2026

'FIRMA

Membru Corporativ o GEco M_Ecmg.o‘gmg

ANEVAR - Aut. 0117

EVALUATOR
Autorizat Dr. Ing. Dogérescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 - valabila 2026

Asigurare
| profesionala

1.000.000 EURO nr. 0789.374/2026-2027

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
mun. Constanta, jud. Constanta
Telefon: 0341/ 426.947

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE —
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Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Mérii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



& GECoMEC 2003 51 flaner

| Ewiswwre | Cossuliaih s pag 3

SINTEZA RAPORTULUI

Utilizarea desemnati a prezentei lucréari de evaluare este inchirierea unei proprietéati
imobiliare apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, proprietate situata in Loc. Eforie Nord,
aleea Belona Vraja Marii, jud. Constanta, CP 905350, identificats cu nr. cad. Cod 2;432, CF
2628p, CF 1223, proprietate ce consti in teren intravilan cu suprafata de 324,13 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este chiria de piata.
Abordarea utilizats in evaluare au fost abordarea prin piata.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezultd c3 in situatia de fatd, valoarea proprietdtii este datd de abordarea prin piata
deoarece aceasta a avut la baz3 o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv mai
bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand Tn vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliarg actuald, rezultatele estimirii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la data
evaluarii.

Astfel, valoarea chiriei de piata Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata de 324,13 mp, amplasat Tn Loc. Eforie Nord, aleea Belona Vraja
Marii, jud. Constanta, CP 905350, identificat cu nr. cad. Cod 2,432, CF 262Sp, CF 1223, este:

Valoare chiriei teren intravilan cu suprafata de 324,13 mp

Valoare unitara 21,24 Euro/m?/an 111,44 Ron/m?an
Curs valutar valabil Ia data de referinta a raportului - 5,2467 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv $i in conditii de impartialitate.

-

P

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



2009

£ GEco IVIEC 2003 SR

_AC
| /I pag. 4

CAPITOLUL I - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.  IDENTIFICAREA Si COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizat de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2026, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comertului J13/2512/2003 si Cod
Unic Inregistrare RO15691443.

1.2,  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrrii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrsrii este Priméria Oragului Eforie.

1.3.  UTILIZAREA DESEMNATA A RAPORTULUI DE EVALUARE

Utilizarea desemnati a prezentei lucriri de evaluare este inchirierea unei proprietati
imobiliare apartinand Orasului Eforie, stimat in Loc. Eforie Nord, aleea Belona Vraja Marii, jud.
Constanta, CP 905350, identificata cu nr. cad. Cod 2;432, CF 262Sp, CF 1223, proprietate ce
consta in teren intravilan cu suprafata de 324,13 mp.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul analizat este proprietatea Orasului Eforie, stimat in Loc. Eforie Nord, aleea
Belona Vraja Marii, jud. Constanta, CP 905350, identificat cu nr. cad. Cod 2;432, CF 262Sp, CF
1223, fiind reprezentat de teren intravilan cu suprafata de 324,13 mp.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul teren intravilan cu suprafata de 324,13 mp este proprietatea
Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionarii drepturile de
proprietate vor putea fi transmise integral. Pe terenul analizat exist3 constructii care nu fac
obiectul analizei prezentului raport.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul deplin.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionalé a unui obiect care este atribuits in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este 0 marime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evalusrii este valoarea echitabila.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ~ Bucuresti 2025, ANEVAR,
(respectiv SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraful A10.1) valoarea de piata se defineste astfel:

“Suma estimati pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(3) Ia data
evaludrii, intre un cumpdritor hotirit §i un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in
cunostinta de cauzd, prudent si firi constréngere.”

Avénd in vedere termenii de referinta conventi cu Clientul, in sensul in care chiria
va avea o durati de de 25 de ani, s-a procedat la estimarea chiriei ca fiind echivalentul
unei concesiuni, cu calculul aferent al acesteia.
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Astfel valoarea chiriei a fost echivalati cu o valoare redeventa (in conformitate cu art. 17 al
Legii nr. 50 /1991, la o perioada de 25 de ani)

Tipul valorii adecvat cu scopul evalusrii este valoarea echitabila.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025, ANEVAR,
(respectiv SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraful A30.1) valoarea echitabili se defineste astfel:

“Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostintd de cauzi si hotirite, pret care reflectd interesele acelor
parti.”

A30.2. Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
specifice, identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le
va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piaté cere ca orice
avantaj sau dezavantaj care nu s-ar putea obtine sau suporta, de reguli, de catre participantii de
pe piatd sa nu fie luat in considerare.

A30.3. Valoarea echitabild este un concept mai larg decat valoarea de piat3. Desi, In multe
cazuri, preful care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe piata,
vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea Tn considerare a unor
aspecte care nu trebuie considerate Tn estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite elemente a

A30.4 Exemple privind utilizarea valorii echitabile includ:

(a) estimarea prefului care este echitabil pentru participatia intr-o intreprindere necotata,
deoarece preful pentru doi detinatori anumiti poate fi echitabil pentru acestia, dar diferit de preful
care ar putea fi obtinut pe piat, si

(b) estimarea pretului care ar fi echitabil pentru un locator $i un locatar, fie pentru
transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente contractului de
inchiriere.

Conceptul "valoarea de piatd” reflectd perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezinta baza pentru evaluarea majoritatii resurselor in economiile functionale de piati.

Valoarea de piatd obtinutd in mod profesional reprezintd o evaluare obiectivd a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumita proprietate, la 0 anumit3 data.

Principiile evaluarii

In practica evalusrii exista cateva principii importante ce formeaza modul de intelegere de
catre societate a valorii unei proprietati imobiliare. Aceste principii reprezintd fundamentul unei
analize rationale a comportamentului pietei si, de aceea, explici schimbdrile intervenite in
valoarea propriettii imobiliare.

1) Anticiparea. Valoarea de piatd este datd de valoarea actualizati a beneficiilor sau a
satisfactiilor viitoare generate de proprietatea imobiliar3, asa cum sunt percepute acestea de
vanzatorii si cumpdratorii tipici de pe piata.

2) Schimbarea. Fortele cererii si ale ofertei din piata care influenteaza direct valoarea
proprietatilor imobiliare se afld intr-o permanents miscare, fapt ce conduce la schimbari
frecvente ale mediului economic $i, ca rezultat final, la fluctuatii ale valorii, Principiul schimbarii
cere ca evaluatorul s& sesizeze cauzele si efectele fortelor cererii si ofertei, studiind tendintele
si impactul lor asupra valorilor proprietafilor imobiliare. Acest principiu obliga la precizarea
datei evaludrii.

3) Cererea si oferta. Daca numarul proprietatilor cu o anumit3 utilizare creste Tn comparatie cu

cererea pentru acestea, pretul va scidea. In caz contrar, dacd numérul acestora scade Si
oferta nu mai acopera cererea, preful va creste.

4) Substitutia. Un cumpiritor rational nu va plati mai mult pentru o proprietate imobiliara
decat costul de achizitie al unei alte proprietati imobiliare cu aceleasi caracteristici.
Principiul substitutiei men;ioneazj o alternativa cu o utilitate sau productivitate egal3,
tindnd cont de factorul timp. In evaluare se presupune ca un cumpéritor are
urmétoarele trei alternative:

- sd@ cumpere o proprietate imobiliari existentd, ce are o utilitate egald cu cea a
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proprietitii evaluate. Aceasti alternativs reprezinta fundamentul abordarii prin
piata, prin compararea cu tranzactii anterioare, in scopul estimarii valorii de piata;

- sa cumpere un teren si si edifice o constructie pe acesta, pentru a obtine o
proprietate imobiliard cu utilitate egala cu cea a proprietatii evaluate. Aceasti
alternativa constituie baza pentru abordarea prin cost in scopul estimarii valorii de
piata;

- sacumpere o proprietate imobiliari ce genereaza venituri de aceeasi mirime si cu
aceleasi riscuri ca si cele ale proprietitii evaluate. Aceasta este baza abordirii prin
venit in scopul estimarii valorii de piata.

Adicd am luat in considerare utilizarea principiului economic conform caruia un cumparator nu va
plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate

5) Echilibrul.
6) Factorii externi.

Primele trei principii implic piata imobiliara, urmatoarele dous se aplicad in primul rand
proprietatii, iar ultimul principiu are in vedere vecinatatea sau mediul din jurul proprietatii.

STANDARD DE EVALUARE - SEV 103

Abordari in evaluare

10. Introducere

10.1 Evaluatorul trebuie sa ia in considerare abordarile in evaluare adecvate si relevante.
Pentru estimarea valorii in conformitate cu tipul valorii, se pot aplica una sau mai multe
abordari in evaluare. Cele trei abordiri descrise si definite in continuare sunt abordarile
principale utilizate in evaluare: (a) abordarea prin piata, (b) abordarea prin venit si (c)
abordarea prin cost.

STANDARD DE EVALUARE - SEV 230

70.  Abordarea prin piati

70.1 Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt, in general, eterogene (au caracteristici diferite).
Chiar dac3 terenul si constructiile au caracteristici fizice identice cu ale celor vandute pe piata,
localizarea va fi diferitd. in pofida acestor deosebiri, pentru evaluarea drepturilor asupra
proprietétii imobiliare se aplica, in mod uzual, abordarea prin piata.

70.2 Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietatii
imobiliare, evaluatorul ar trebui s& adopte unitétile de comparatie pe care participantii de pe piata
le considerd general acceptate si adecvate in functie de tipul de activ evaluat. Unitatile de
comparatie folosite in mod uzual includ: (a) pretul pe metru patrat

20.3 bis. Comentariu pentru aplicabilitate in Romaénia: Dreptul de proprietate asupra
unui bun imobil este cel mai deplin drept real care confer titularului s3u toate cele trei atribute,
adica posesia, folosinta si dispozitia.

1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 09.06.2026.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 18.04.2026.

Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.

Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 18.04.2026: 1 Euro = 5,2467 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care dous destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat siunul stimate Evaluatorului.

1.8. INFORMATII S| DATE DE INTRARE

1.8.1.  Surse de informatii generale
> Cursul valutar publicat de BNR: Presa locald; Internet;
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> Informatii culese de la societétile imobiliare, evaluatori si alte stimate implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.
> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluate:
. HCL 91/28.04.2026

) Conform Anexe

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarts
intreaga responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. ~ Evaluarea a fost facutd in ipoteza drepturilor de proprietate depline asupra
imobilului analizat (ca fiind liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate in actele
anexate.

Informatiile utilizate sunt acurate, complete, de actualitate si transparente. in conformitate
cu termenii de referintd ai prezentului Raport de evaluare si cu metodele de evaluare aplicate,
informatiile utilizate sunt relevante pentru evaluarea imobilului analizat.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

% Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evalurii
bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile ulterioare:
Standardele de evaluare mentionate Ia cap. Il, 13, sunt obligatorii pentru desfagurarea activitatii
de evaluare.

o Conferinta National& a adoptat, prin hotararea nr. 2/2025, Standardele de evaluare
a bunurilor obligatorii pentru activitatea de evaluare — in vigoare de la data de 01 iulie 2025.
NOTA: Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfagurarea activitstii de evaluare.
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, intrg in vigoare la data de 1 iulie 2025 si sunt
aprobate prin Hotdrarea Conferintei Nationale nr. 2/2025, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, nr. 333 din 25 aprilie 2025.Hotérérea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia nr. 4/2021 pentru aprobarea standardelor de evaluare
obligatorii pentru desfisurarea activitafii de evaluare, publicats in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr.1198 din 17 decembrie 2021, se abrogé la data de 1 iulie 2025.

< SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR.

1.10. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar in cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduta, daci nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluati ca libers de orice sarcini, daca nu se specific altfel.

- Se presupune o stipanire responsabil si 0 administrare competents a proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la proprietate.

- Se presupune ci nu exist3 aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asum3 nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplina concordant3 cu toate reglementérile
locale, regionale si nationale privind mediul inconjuritor, in afari de cazurile cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie n raport.

- Se presupune ci proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisa si luata in
considerare n raport. '
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- Se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritatj legale sau administrative, locale sau nationale, sau de citre organizatii sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizérile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu exista
alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteazs valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior c3 existd o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus Tn scopul realizarii acestei evaludri, c& nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea, Nu avem
cunostinta de efectuarea unei inspectii sau unui raport care s3 indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea estimats este bazata pe ipoteza ca nu existi asemenea
materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesars pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
sa angajeze un expert in acest domeniu, daci este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat s3 acorde
consultanta ulterioara, sau s3 depuna marturie in instants, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public sau
mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, féré aprobarea scrisj si prealabil3 a
evaluatorului.

- Evaluatorul presupune c3 cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile $i previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabil3 in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarii terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii. Evaluarea a fost facuta in ipoteza c3 terenul este
liber de sarcini si de constructii (v. 1.6). Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate. Tn
cazul in care ipotezele de lucru se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

Conform termenilor de referinté agreati cu Clientul raportului de evaluare (Primaria Eforie)
$-a convenit ca modalitatea de calcul pentru chirie s3 fie asimilatd cu modalitatea de calcul a
concesiunii (art. 17 al Legii nr. 50/1991, la o perioada de 25 de ani).

1.11. MODELE DE EVALUARE

Un model de evaluare este un instrument utilizat pentru implementarea cantitativa, in
intregime sau partiala, a unei metode de evaluare. Un model de evaluare converteste datele
de intrare in rezultate utilizate in estimarea unei valori, in timp ce o metoda de evaluare este
o tehnica specifica utilizats pentru estimarea unei valori.

Modelele de evaluare utilizate in prezentul raport sunt adecvate utilizirii desemnate a
evaluarii si asigurd concordanta cu datele de intrare. Modelele au fost elaborate intern siau
fost testate pentru a se asigura ca acuratetea rezultatului este adecvata pentru utilizarea
desemnatd, tipul valorii si bunurile evaluate.

Evaluatorul a aplicat rationamentul profesional si scepticismul profesional in selectarea Si
utilizarea modelelor de evaluare $i in aplicarea datelor de intrare folosite in acestea

1.12. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE
SERVICII
Pentru realizarea prezentului Raportul de evaluare nu s-a apelat la un specialist sau la un
furnizor extern de servicii.
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1.13. FACTORII DE MEDIU, SOCIALI S| DE GUVERNANTA (ESG)

Acest Raport de evaluare a fost realizat tindnd cont de riscurile sau oportunitatile

prezentate de factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG) in masura In care aceste elemente
sunt masurabile si influenteaza evaluarea atat din perspectiva calitativa, cat si cantitativa.

1.14. CALITATEA PROCESULUI DE EVALUARE

Concluzia ce se desprinde in urma procedurii de verificare a calitatii procesului de
evaluare este aceea ca nivelul riscului evaludrii este adecvat avand in vedere utilizarea
desemnata, utilizatorul desemnat, caracteristicile imobilului subiect si complexitatea evaluarii.

1.15.  RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE S| PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, Tn intregime sau partjal $i nici ca referinta, in
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fird aprobarea scrisa a
evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea s3
apara.

1.16. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de citre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogérescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, EIl, VE-EPI,

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupd cunostinta mea urmatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii $i opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal $i nici nu sunt partinitor fati de vreuna din partile
implicate.

o) Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025,
ANEVAR, SEV 100 - Cadrul General (IVS — Cadru general), SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102) , SEV 103 — Abordari in evaluare (IvS
103), SEV 104 — Informatji si date de intrare (IVS 104), SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105),
SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, Glosar.

o In prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.

Certific c& nu sunt recuzat/descalificat s3 evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, Dr. Ing. Dogérescu George

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI
Raportul a fost structurat dupa cum urmeazi: Sinteza evaludrii.
(1) Termenii de referinta ai evaluarii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter
specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;
(2) Prezentarea datelor; Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii ~ cu informatii
referitoare |a proprietar, respectiv la bunurile in cauza;
(3) Analliza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;
(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;
(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.
(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



&) GECOMEC 2003 g e ONE

el pag. 10

CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR
21. SITUATIA JURIDICA

Teren— teren intravilan cu suprafata de 324,13 mp.

Conform acte avute la dispozitei, terenul este ocupat partial de constructii. Aceste
constructii nu fac obiectul analizei prezentului raport de evaluare

Situatia juridica actual — terenul este proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse la
dispozitie la data evalurii terenul este liber sarcini.

Terenul s-a evaluat ca fiind liber de sarcini si de constructii. Vezi cap. 1.1.10 $i prevederi
HCL 91/28.04.2026.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul deplin.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care locuieste
in orage numara 506.45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul Romaniei,
respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La Nord este
despartit de judetul Tulcea printr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dunire si Marea
Neagra strébatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat romano-bulgara ce traverseaza Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunarea desparte judetul Constanta de judetele Calérasi, lalomita Si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt a| Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tarmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata Romaniei
si se afla pe locul 8, dupd suprafat, si pe locul 5, dup3 populatie, intre judetele tarii. Sursa
Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE NORD

EFORIE NORD este a doua mare
statiune a litoralului romanesc. Pozitionata la
aproximativ. 12  kilometri de municipiul
Constanta, pe drumul de legatura cu orasul
Mangalia, Eforie Nord este o statiune balneara i
renumita atat in tara, cat si in strainatate. 2
Imbinarea turismului recreativ. cu cel de
tratament face ca statiunea sa fie deschisa
turistilor pe durata intregului an. Bazele de
tratament din statiune atrag anual un numar
mare de turisti romani si straini, oferindu-le
tratamente moderne si cure folosind factorii
naturali din zona. Fiind o statiune in continua
expansiune, Eforie Nord isi schimba infatisarea de |3 an la an. Pe langa hotelurile si terasele cy
renume din statiune, apar de la un sezon la altul vile sau pensiuni, terase sau restaurante noi,
pregatite sa intampine nevoile turistilor.

ISTORIC

Istoria statiunii Eforie Nord se leaga de cea a localitatii vecine, statiunea Eforie Sud, cu
care formeaza o unitate administrativa. Piatra de temelie a statiunii a fost pusa in anul 1894,
atunci cand organizatia Eforia Spitalelor Civile din Bucuresti a construit in Zona un sanatoriu
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balneoclimateric. Cinci ani mai tarziu, alaturi de
sanatoriu se ridica, pe malul marii, prima unitate de
cazare din zona, denumita Hotel Movila (actual Hotel
Parc, Eforie Sud), iar pe malul lacului Techirghiol se
amenajeaza Baile Movila. In acest fel a luat nastere
statiunea Movila-Techirghiol. Incepand cu anul 1920 in
zona sunt construite numeroase vile, resedinte si case
de vacanta ale elitelor vremii. De-a lungul timpului,
statiunea s-a mai numit Carmen Sylva si Vasile Roaita.
Pana in anul 1933 statiunea Eforie a apartinut de
localitatea Techirghiol.

Statiunea Eforie Nord se bucura de o deschidere larga catre mare si o faleza a carei
inaltime atinge si 30 de metri. Plaja statiunii are o lungime de aproximativ 4 kilometri, iar latimea
sa variaza intre 20 si 191 de metri. In zona de nord a plajei se inalta faleza, cunoscuta ca un loc
perfect de promenada. Legatura dintre faleza si plaja este facuta prin intermediul unor scari. In
partea sudica a statiunii plaja este mai lata si accesul se face direct. Pe toata intinderea plajei
intrarea in apa se face lin, iar nisipul are o granulatie mai mare decat cel din Mamaia si Constanta.
O parte din plaja este amenajata cu sezlonguri, umbrele si beach baruri.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Nord nu include multe hoteluri, de aceea o0 mare parte dintre locurile de
cazare disponibile in statiune sunt oferite de vile si pensiuni turistice. In ultimii ani, statiunea s-a
extins constant, astfel ca totalul locurilor de cazare se invarte in jurul cifre de 19 de mii. Majoritatea
hotelurilor incluse in circuitul turistic sunt
construite in perioada comunista, iar cateva au
fost renovate si reclasificate: Complex Brad-
Bran-Bega, Hotel Belona, Hotel Astoria, Hotel
Apollo, Hotel Meduza, Hotel Petrolul, Hotel
Minerva, etc. Statiunea Eforie Nord nu include
nicio unitate de 5 stele, iar hotelurile de 4 stele
sunt in numar de cinci: Hotel Europa, Hotel
Bega, Hotel Bran, Hotel Brad si Hotel Delfinul.
Majoritatea hotelurilor din Eforie Nord sunt unitati
de categoria 3 si 2 stele, ceea ce face ca
statiunea sa fie una usor accesibila. Vilele si
pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt
numeroase, iar majoritatea ofera facilitati si conditii de cazare foarte bune: Vila Cube, Vila Coralis,
Vila Colonial, Vila Casa cu Lei, Vila Diana, Vila Angely, Vila Green House, Vila Trident, Pensiunea
Roxana, Pensiunea Stemi, etc. Datorita faptului ca statiunea apartine orasului Eforie mai exista
si spatiile de cazare oferite de particulari, care insa nu ofera acelasi confort si servicii. In ceea ce
priveste masa, pe langa restaurantele care apartin hotelurilor, in Eforie Nord sunt deschise in
timpul sezonului estival numeroase terase si restaurante cu autoservire, pizzerii si patiserii unde
puteti gasi preparate pentru toate gusturile si pentru orice buget: Restaurant Nunta Zamfirei,
Restaurant Chandellier, Restaurant si Pizzerie Acapulco, Kherhana La Stuf, Restaurant
Pescarus, etc.

BAZE DE TRATAMENT

In statiunea Eforie Nord va puteti bucura de efectele benefice ale factorilor naturali ai
zone in cadrul clinicilor balneoclimaterice. Bazele de tratament functioneaza pe tot timpul anului
si trateaza afectiuni reumatismale, bolile sistemului nervos periferic, tulburari de circulatie,
afectiuni dermatologice, obezitate, afectiuni respiratorii, sterilitate, rahitism. Tot aici se fac
proceduri de intretinere si tratamente de infrumusetare, folosind produse profesionale renumite.
Doua dintre cele mai moderne baze de tratament ale statiunii Eforie Nord sunt Ana Aslan Helth
SPA, parte a Hotel Europa, si clinica Efosan. Programele de SPA ale centrului Ana Aslan Helth
SPA imbina cu succes factorii naturali, specifici statiunii (aer puternic ionizat, apa sarata si namol
din lacul Techirghiol) cu procedurile clasice de tratament. Centrul de tratament balnear este unul
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complex si include sali de hidroterapie, cabinete de masaj (masaj uscat/umed, terapeutic,
presopunctura, anticelulitic si de relaxare), saloane de ingrijire corporala, sali de kinetoterapie,
electro si magnetoterapie, sala de fitness, piscina interioara cu apa sarata din Lacul Techirghiol,
jacuzzi si sauna. Dintre terapiile care se desfasoara in cadrul Centrul Ana Aslan Helth SPA
amintim: baile cu namol, hidroterapia, kinetoterapia si electroterapie, diverse tehnici de masaj,
masaj cu namol, sauna uscata sau umeda, dus-masaj Vichy, injectii cu Gerovital/Aslavital, terapii
corporale cu pietre vulcanice, bai saline cu alge si bai cu struguri. Tratamentele si procedurile
sunt initiate de specilisti bine pregatiti, iar atmosfera centrului este una benefica relaxarii corporale
si mentale. Baza de tratament Ana Aslan Helth SPA este deschisa pe durata Baza de tratament
Efosan functioneaza tot timpul anului, iar tratamentele oferite se axeaza in principal pe tratarea
reumatismelor si a sechelelor locomotorii dobandite in urma unor accidente. Pe langa aceste
afectiuni se pot trata cu succes tulburarile de circulatie, psoriazis si eczemele cronice, nevrozele,
obezitatea, bronhopneumopatii, anexite cronice, sterilitate si multe alte afectiuni. Tratamentele
au la baza proceduri cu apa sarata si namol, kinetoterapia, electroterapia de joasa, medie si inalta
frecventa, baile galvanice, fototerapia, ultrasonoterapia, magentoterapia, diverse tehnici de
masaj, sauna, inhaloterapia, baile cu plante si uleiuri, termoterapia. Echipa centrului de tratament
Efosan include medici si asistenti bine pregatiti. Alte baze de tratament sunt incluse in cadrul
hotelurilor Traian si Petrolul.

DISTRACTIE SI RELAXARE

In afara orelor petrecute pe plaja, sub razele soarelui, sau in valurile marii, statiunea
Eforie Nord ofera si alte posibilitati de distractie si relaxare. In statiune puteti gasi terenuri de sport
si de minigolf, locuri de joaca pentru copii, baze de agrement, sali de biliard, Teatru de Vara,
piscine, etc. lubitorii sporturilor nautice pot inchiria veliere si alte ambarcatiuni sau pot lua lectii
de scufundari in cadrul Europa Yacht Club, primul port privat de agrement din Romania. Acesta
se afla la cateva minute de centrul statiunii, pe plaja din dreptul Hotelului Europa. In statiune
exista cateva complexe de magazine si bazaruri, atat in centru cat si in zona falezei. De aici se
pot cumpara produse si accesorii pentru plaja (prosoape, costume de baie, colace, saltele,
umbrele, lotiuni etc), suveniruri si articole de imbracaminte si incaltaminte.

24. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SI VECINATATI

Zona in care se afl& proprietatea este  stimate ultra-centralad — Aleea Belona Vraja
Marii, intr-o zona stimate comercial/turisticd. Zona este una cu un ambient civilizat, langa
plaja.

Accesul: se realizeazi din alee acces. Terenul are deschidere si la str. Faleza.

Pe Al. Belona traficul rutier este restrictionat, iar cel pietonal este de nivel mediu/ ridicat
in sezonul estival, poluarea fonici fiind de nivel scazut.

In zond sunt amplasate: spatii comerciale si turistice ce isi desfasoara activitatea
preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de constructii cu caracter turistic/comercial.

Avantajele zonei sunt distanta micai fata plaja Belona.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care s3 afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea analizatd este amplasata in zona ultracentrald a loc. Eforie Nord ~ Plaja
Belona.

Amplasarea imobilului in localitate permite deplasarea facild spre plaja.; circulatia auto
este restictionata.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate;

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate.

Terenul este liber de sarcini, conform acte puse la dispozitie.

Zona de amplasament a terenului este de naturs comerciald/turistica.

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Mérii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
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Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, canalizare, energie electrica, gaze.
Raportul s-a realizat in ipoteza "teren liber”.
In concluzie amplasamentul este util $i se adapteaza bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea evaluati este constituitd din Teren intravilan cu suprafata de 324,13
mp.

Proprietatea apartine Orasului Eforie.

Tipul proprietatii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.

Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forms geometrica regulatd si are
deschdiere la alee acces.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

Tn urma investigatiilor facute au rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona ultracentral a zonei de
plajd a loc. Eforie Nord, zon3 comercialfturistica.

o) Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afl& in zona ultracentrala a zonei de
plajd a orasului, cu drumuri de acces amenajate. In zona se afla unitati de cazare, spatii
comerciale si locuinte.

o Categoria de folosint3: curti constructii.

o Utilitti: apa, curent electric, canalizare, gaze naturale.

o) Caracteristici: Teren cu forma geometrica regulata, poluare scizuti (traffic auto
restrictionat).

o Pe teren se afla constructii ce nu fac obiectul prezentului raport

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE S| TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2026.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
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CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
puncteste stimate sirareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpdratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare potfi stimat ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

fn functie de nevoile, dorintele, motivatjile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alt3 parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, stimate , stimate si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor Ia piatd si mésura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Ors. Eforie Nord, jud. Constanta este intr-o
ugoara dezvoltare ce se desfisoars in special n zonele periferice unde sunt terenuri libere.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI:

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar |
o (analiza productivitétii proprietatii)
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice 1{
_ (aria pietei si aria _ stimate )
Pasul 3. Analiza cererii
. Pasul4a. 7 77 Analiza ofertei
(I, S (investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. : Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul6. = Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata |

(conceptele penetrarii de piata) |

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietétii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliar3 atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare,
cand factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt
in echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evaluta este de tip ~ teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliara de evaluat este amplasata fn zona ultracentrald a zonei de plaja
a Loc. Eforie Nord intr-o zona turisticd/comerciald, cu un ambient specific si civilizat, lang3 plaja-
Zona Aleea Belona.

Pasul 2 - Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru
tipul de proprietate analizat.

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Mérii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
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Zona Metropolitand Constanta are o piatd imobiliara destul de activa, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentiondm: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

In Loc. Eforie Nord existd oferts de terenuri libere intravilane. Zona analizatid este
caracterizata prin prezenta preponderent3 a terenurilor de langé constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatda a vanzatorului intrucat cererea este
medie, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie se afla sub nivelul cererii. Oferta de
terenuri amplasate in zona analizat si vecinatati este prezentatd in anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliarad oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietétilor tinde s& varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. Cererea poate fi analizat sub cele dous dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasdturi ale amplasarii proprietéti si tinand cont de
caracteristicile sale se poate aprecia c& pentr U aceasta proprietate cererea este crescuta.
' Informatii relevante privind terenul subiect al evaludrii

g

Subiect Teren intravilan - categoria de folosinta CC
‘Client su utilizator ~ Primaria Orasului Eforie
Scop evaluare Informare in vederea inchirierii
Drept de proprietate “folosinta temporara
_. ... transmis
i Restrictii de utilizare nu sunt
' Conditii de finantare numerar
Conditii de vanzare nepértinitoare )
~ Adresa Eforie Nord, aleea Belona Vraja Marii, jud. Constanta
~ Amplasare ~ Eforie Sud
~ Suprafata (mp) 324,13 mp
‘Destinatia intravilan
‘Topografia " plana
Forma " regulatad
~ Utilitati  utilitati la strads
Acces se realizeaza din alee acces
Situatia actuali a Teren intravilan, stimat in zona ultracentraia a localitatii Eforie
_ terenului ~ Nord - la Plaja Belona
Indicatori urbanistici CfPUG/RLU
~ Vecinatati ~ Lotul de teren are urmatorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 - Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd sti, intr-o anumit3 perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.
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Oferta este scézuta, existand putine terenuri libere in zona analizata, langa sau in zone
stimat.

La momentul evaludrii exista oferts la vanzare pentru  stimate  stimat. Au fost selectate
din piata astfel de oferte si prezentate.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante de piata specifica propritatii subiect au fost parcurse urmatoare patru etape principale:

1. Planificarea - Tn aceasts etapa au fost evidentiate caracteristicile propritatii subiect, determinate h baza informatiilor furnizate de client,

informatii culese din surse publice de informatji gi informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprictate trasmis, conditiile de finantare §i vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile
disponibile, accesul, vecinataile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea infomatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cte ori este posibil prin verificari
Tncrucisate,

3. Analiza - Procesul de analiz& are ca scop filtrarea informatjilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor propritafii imobiliare similare
imobilului evaluat.

4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si
concis a informatjilor relevante identificate.

Tn cazul prezentei evaludri, procesul de obfinere a informafiilor relevante s-a concretizat prin completarea "figei de colectare a informatiilor de piat&”, cu date si
informatii verificate i documente, privind proprietati imobiliare similare - oferte spre vanzare valabile la data evalurii,

Astfel, preful cel mai probabil a fi platit pentru imobilul evaluat are la baza informatji relevante, culese in etapa extinsa de colectare a informatjilor, din diverse surse de
informatii, care au fost ulterior prelucrate, analizate si verificate.

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C obs
\Suprofatd [mp) 324 285 394 250 Vezi Anexa
Pret/ofertd vinzare [ €/mp) - 684,00 634,52 396,00 Vezi Anexa
TIPUL COMPARABILE] (tranzactie/ofertd) - ofertd ofertd ofertd Vezi Anexa
DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS deplin deplin deplin deplin Vezi Anexa
RESTRICTU LEGALE (regl urk d) nu sunt nu sunt nu sunt nusunt Vezi Anexa
CONDITI DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar Vezi Anexa
CONDITII DE VANZARE nepirtinitoare similar similar similar Vezi Anexa
CONDITH DE PIATA curente 0luni 10 luni 0luni Vezi Anexa
Eforie Nord, zona str. | Eforie Nord, zonaH. | Eforie Nord, zona str.
LOCALIZARE Eforie Nord, str. 23 August Marii Vigo Platanului Vezi Anexa
SUPRAFATA (mp) 324 285 394 250 Vezi Anexa
DESTINATIA {utilizarea Jui) intravilan intravilan/similar intravilan/similar intravilan/similar Vezi Anexa
AMENAJAR! EXTERIOARE (stréizi, trotuare) asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat Vezi Anexa
TOPOGRAFIE/RELIEF la strada la strada la strada la strada Vezi Anexa
UTILTATI DISPONIBILE utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita utilitati Ja limita Vezi Anexa
FORMA IN PLAN/DESCHIDERE regulatd/ d- 20,97 ml regulatd/ d- 28 ml regulatd/ d- 18 m| neregulatd/ d- 14 m| Vezi Anexa
Pentru proprietdtile comparabile selectate au fost atasate pr lui raport, PrintScreen-ul cu oferta 3i datele de contact [fink sinr. de telefon)

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietétile, pe de alt3 parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si mésura in care acestia sunt afectati
de factori interni gi externi.

La momentul evaluarii piata imobiliard din Eforie este intr-o usoara dezvoltare ce se
desfésoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

In zona analizata a loc. Eforie Nord exista o ofertd scizuta de terenuri intravilane scoase
la vanzare (au fost identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Piata specificd a proprietatjii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de citre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existents; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliard specifica; informatii care au fost
sintetizate Tn analiza pietei imobiliare:

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare pentru
a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de tranzactionare
(proprietati comparabile).

In urma documentrilor ficute de evaluator, privind piata imobiliars, in aceasts perioada
$i pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizata si adiacente se
situeaza ntre cca. 500 si 600 Euro/ mp si este prezentata in anexa;

- preturile de ofertare diferd de preturile de vanzare cu cca. 5%-10%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilit4ti, amenajari si destinatje.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. In ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legata de destinatia permis legal, planul de urbanism si se
manifestd mai intens sau mai slab in functie de posibilititile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaluarii piata este in dezechilibru cu cererea sensibil mai mare decét oferta;
piata apartine vanzatorului.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor
competitive, putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piat4, cerere si oferta
competitivd cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioad, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare:

Tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma c3 cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datorits tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 3-6 luni.

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie: Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL IV - ANALIZA CMBU

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definita a fi utilizarea probabila
rezonabila si legald a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabila
financiar si care determina valoarea maxim4 a terenului.

Analiza CMBU reprezinti o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi asadar una din urmatoarele utilizari potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decat cel de achizitie). Analiza CMBU pentru teren liber in esenti
consta in raspunsul la urmatoarele dou Tntrebari:

»  Terenul supus evaludrii trebuie I3sat liber say trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si daca a doua variants este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

»  Ce fel de constructii trebuie realizate, adicé locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate), cladire
pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

> Daca se determind c& CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructji,
evaluatorul trebuie sa gaseasci »constructia ideald” care se caracterizeazi prin
urmatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piat;
Se incadreaza in reglementérile de urbanism si in standardele curente de piata;

Are pretul cel mai convenabil.

vV V V VY

In concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentala in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

Y

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentirii valorii de piata a terenului;

> Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicat3 pe acel teren;

» Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

»  CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 324,13 mp situat in intravilanul
Loc Loc. Eforie Nord, aleea Belona Vraja Marii, jud. Constanta, CP 905350, zoni pentru
care dispunem de informatii de piata.

Conform informatii disponibile, se poate considera CMBU - teren pentru dezvoltare
constructii comerciale.

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Mérii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directd), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt:
> Metoda comparatiei directe
> Metode alternative:
» Extractia de pe piati
Extractia de pe piata este o metods prin care valoarea terenului este extras3 din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de nlocuire net.

* Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeazs pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand c3 existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizri.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, Tn general, mai mult siguranta. In cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totals a proprietatii este mai mare. Metoda alocarii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizats in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanziri de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietati imobiliare construite.

¢ Tehnicile capitalizarii venitului:
> Capitalizarea directii: Metoda reziduali

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizatsd in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatad ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

-  Exista autorizatie de construire.
> Capitalizarea directi: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciard poate fi capitalizati cu o rati de capitalizare adecvati pentru a estima
valoarea de piatd a terenului. Renta funciari este suma platita pentru dreptul de utilizare Si
ocupare a terenului Tn conformitate cu conditile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare
in valoare de piat3 a terenului. Aceasti procedura este utilad in cazul in care analiza terenurilor
comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.
Daca renta contractuali corespunde rentei de piats, estimarea valorii prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalents cu valoarea de piata a dreptului real principal
de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie — folosintd — dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie si ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul Inchirierii si sa determine perioada de detinere a proprietatii.

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
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> Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltarii

Metoda parceldrii si dezvoltarii este utilizats pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie sa sustina cea mai bun3 utilizare pentru o dezvoltare
imediata la data evaluarii sau s3 aiba cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si 0 dezvoltare fezabila din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcina obisnuita pentru evaluatorii
de proprietéti imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedurd complexa.

Atunci cand exist3 date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltarii ofera

rezultate credibile. Aceastad metoda este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui grup de
parcele dintr-un lot de teren, care fie exists deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandatd in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cand nu exists suficiente vanzdri de parcele similare de teren pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piatd, alocarea Si diferite tehnici
de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizérii venitului se pot imparti in tehnicile capitalizarii
directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si capitalizarea rentei
funciare) si tehnicile actualizarii (de exemplu, analiza fluxului de numerar actualizat aplicata in
metoda parcelérii si dezvoltdrij).

5.1.  METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metoda comparativd a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piata si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluats este comparata cu tranzactii/oferte de proprietati similare. Au
fost identificate date cu privire la oferte/vanzsri cu proprietati similare care cuprind atat constructia
cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvata metod3 atunci cand exists informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metods, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeazd pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeazi pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piat3 ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piatd poate fi determinat3 in urma analizei preturilor de
piatd a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate Ia o
daté apropiata de data evaluarii. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor
de tranzactionare pentru terenuri similare libere este urmats de efectuarea unor ajustari ale
preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile platite sau
cerute pe unitatea de suprafat3, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor
sau tranzactiilor (humite elemente de comparatie). Aceasta metod3 este cea mai uzuald si
preferabild tehnicd de evaluare a terenurilor cu conditia s3 existe informatii suficiente despre
vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piati.S-au selectat proprietati comparabile, terenuri
oferite spre tranzactionare in zon3 si s-au atasat la finalul raportului (vezi anexele raportului).

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Méarii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
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S-au facut ajustari pentru caracteristici fizice, amplasament, utilitati, conditiile actuale ale
pietei datoritd mediului economic existent.

Explicitarea ajustdrilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima
afigsare); Conform informatjilor furnizate de citre agentiile imobiliare, in urma negocierilor intre
vanzatori i cumparatori, preturile de vanzare din zona analizata pentru bunurile imobile similare
sunt cu cca. -7% mai mici decét preturile ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS - Propritatea subiect are dreptul de proprietate
deplin. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are dreptul de
proprietate deplin, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are dreptul de proprietate deplin, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatj
in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are dreptul de proprietate deplin, la fel ca

| proprietatea subiect.

2. RESTRICTII LEGALE (reglementari urbanistice) — Pentru propritatea subiect nu sunt restictii.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu sunt restictii, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt
restictii, la fel ca proprietatea subiect: ajustarea luata Tn calcul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece nu sunt restictii, la fel ca proprietatea subiect.

3. CONDITII DE FINANTARE - Propritatea subiect se achita numerar. Ajustarea luat in calcul
pentru comparabila 1 este 0% deoarece se achits numerar, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece se achit3 numerar, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece se achits
numerar, la fel ca proprietatea subiect.

4. CONDITII DE VANZARE - Propritatea subiect are conditiile de vanzare nepartinitoare.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are conditiile de vanzare
similar, la fel ca proprietatea subiect: ajustarea luaté in calcul pentru comp 2 este 0% deoarece
are conditiile de vanzare similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luats in calcul pentru
comparabila 3 este 0% deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca:proprietatea subiect.

S. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE — Pentru propritatea subiect nu
sunt necesare investitii. Ajustarea luati in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece
necesita nu sunt necesare investitii, pe cand proprietatea subiect nu; ajustarea luata in calcul
pentru comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea
subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece nu sunt necesare
investitii, la fel ca proprietatea subiect.

6. CONDITII DE PIATA — Ca urmare a conditilor economice actuale, terenurile oferite spre
vanzare in urma cu aproximativ un an si-au majorat pretul. Propritatea subiect are conditiile de
vanzare la curente. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece este
ofertatd acum 0 luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comp 2 este
1% deoarece este ofertatd acum 10 luni, Ia fel ca proprietatea subiect; ajustarea luats in calcul
pentru comparabila 3 este 0% deoarece este ofertats acum 0 luni, la fel ca proprietatea subiect.

7. LOCALIZARE - Propritatea subiect este localizata in Eforie Nord, str. 23 August. Ajustarea
luata in calcul pentru comparabila 1 este -15% deoarece este localizata in Eforie Nord, zona str.
Marii, amplasament mai bun fatd de proprietatea subiect: ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este -10% deoarece este localizatd in Eforie Nord, zona 100 ml de mare,
amplasament mai bun fatd de proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila
3 este 35% deoarece este localizat in Eforie Nord, zona str. Platanului, amplasament mai slab
fatd de proprietatea subiect.

8. SUPRAFATA (mp) — Se considers c3 suprafetele medii sunt mai avantajoase, mai usor de
tranzactionat, in zona analizats. Proprietatea subiect are suprafata de 324,13. Ajustarea luat3 in
calcul pentru comparabila 1 este 0,5% deoarece are suprafata de 285 mp; ajustarea luati in
calcul pentru comparabila 2 este -1,0% deoarece are suprafata de 394 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 0,5% deoarece are suprafata de 250 mp. ]

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
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9. DESTINATIA (utilizarea terenului) — Propritatea subiect are utilizarea de teren intravilan.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are utilizarea de teren intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect.

10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) ~ Propritatea subiect are strazile asfaltat.
Ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are strazile asfaltat, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece are
strazile asfaltat, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 3 este
0% deoarece are strazile asfaltat, la fel ca proprietatea subiect.

11. ACCES - Propritatea subiect are accesul la strada. Ajustarea luata n calcul pentru
comparabila 1 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece are acces Ia strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 3 este 0% deoarece are acces la strada.

12. UTILITATI DISPONIBILE - Conform informatiilor furnizate de catre societatiile care au
activitatea principala echiparea terenurilor cu utilitatile necesare, s-a constatat ca pretul necesar
lucrarilor respective difera in functie de distanta pan3 la utilitati. Propritatea subiect are utilitati la
limita. Ajustarea luat3 in calcul pentru comparabila 1 este 0,0 deoarece are utilitati |a limita;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0,0 deoarece are suprafata de utilitati la
limita; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0,0 deoarece are utilitati la limita.

13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE ~ Propritatea subiect are forma regulatad/ d- 20,97 ml.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are forma regulatd/ d- 28 ml;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece are forma regulatd/ d- 18 ml:
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 2% deoarece are forma neregulatd/ d- 14 ml.

La ajustarile facute s-a avut in vedere valoarea necesara pentru compensarea avantajelor,
dezavantajelor sau restrictjilor terenurilor considerate ca fiind comparabile. Ajustirile au
fost aplicate pentru a aduce respectivele terenuri la nivelul terenului evaluat.

Analiza datelor pentru estimarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei
directe este prezentati anexe.

Valoarea de piata a imobilului  stimate cu metoda comparatiei directe este:

—
Valoare de piati
Valoare unitara 531 Euro/m? 2.786 Ron/m?
| Valoare total3 172.113 Euro 903.025 RON
Curs valutar valabil Ia data de referinta a raportului - 5,2467 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

5.2. TEHNICA REZIDUALA

Aceasta tehnica presupune estimarea valorii terenului Tn care venitul din exploatare net
atribuit terenului este identificat si capitalizat pentru a produce o indicatie a contributiei terenului
la proprietatea total.

Nu s-a aplicat (suficiente date de piata).

5.3. TEHNICA EXTRACTIEI
Extractia este o variantd a metodei proportiei, in care valoarea terenului este extras3 din

pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei construcitiilor.
Valoarea rdmasa reprezints valoarea terenului.

Nu s-a aplicat (suficiente date de piata).

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL VI — ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIE
ASUPRA VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda comparatiei directe.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zona, documentatie cadastrala, etc.

Aplicand metodele mentionate mai sus am obtinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitari - Vut
METODA COMPARATIEI DIRECTE 531,00 Euro/mp

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibila, utilizadnd datele de piata
disponibile la data evaluarii, este ci valoarea rezultats prin aplicarea metodei comparatiilor
directe este cea adecvats scopului pentru care a fost intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dup3 o analiz3 amanuntita, se considerd c3 toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate, dar tindnd cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piats, metoda comparatiei directe este mai adecvata, corelats cu scopul
evaludrii si aceastd metods evidentiaza cel mai bine valoarea de piata a proprietatii.

Precizia: O precizie buna este oferiti de abordarea prin piata din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in

analiza este considerats suficients pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se consider3 ci valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultats din metoda comparatiilor directe.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatji la piata imobiliara actuald, precum si regimul juridic aferent,
rezultatele estimarii cu metoda comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei
imobiliare din zona analizati Ia data evaluarii.

Astfel, valoarea chiriei in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in teren
intravilan cu suprafata de 324,13 mp, situat in Loc. Eforie Nord, aleea Belona Vraja Marii, jud.
Constanta, CP 905350, identificats cu nr. cad. Cod 2;432, CF 262Sp, CF 1223, este:

Valoare chiriei teren intravilan cu suprafata de 324,13 mp

Valoare unitar3 21,24 Euro/m?an 111,44 Ron/m?/an
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,2467 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA I N
D N

W

Obs. 8 M%)
Valoarea bunului evaluat a fost determinats in mod obiectiv si in cgﬁdmfﬁ%g:ﬁgrﬂal’)(ate.

3N

¥

— — — S ,_ e ..“‘.__ﬁ;'.' Sl — =
Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Mérii, Eforie Nord, jud. Conslariid XCP 90535
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL Vil - ANEXE

7.1.

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

[ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila 3
SUPRAFATA {mp) 324,13 285 394 250
pret ofertid/vanzare (€/mp) 684,00 634,52 396,00
0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA/ TRANZACTIE) oferta oferta ofertd
marja de negociere (%) l -7,0% -7.0% -7,0%
marja de negociere din piata specifici {€/mp) -47,9 -44.4 -27,7
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) | 636,12 590,10 368,28
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS deplin deplin deplin deplin
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0.0%
cuantum ajustare (€mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 636,12 590,10 368,28
2. RESTRICTII LEGALE (reglementiri
urbanistice) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 636,12 590,10 368,28
3. CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) - 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 636,12 590,10 368,28
4. CONDITII DE VANZARE nepdrtinitoare similar similar similar
cuantum ajustare (%) 0.0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 636,12 590,10 368,28

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT

nu sunt necesare

nu sunt necesare

nu sunt necesare

nu sunt necesare

DUPA CUMPARARE investitii investitii investitii investitii
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 636,12 590,10 368,28
6. CONDITII DE PIATA curente 0 luni 10 tuni O luni
cuantum ajustare (%) 0,0% 1,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 5,9 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 636,12 596,00 368,28

ELEMENTE SPECIFICE

PROPRIETATH

7. LOCALIZARE

Eforie Nord, str. 23

Eforie Nord, zona

Eforie Nord, zona

Eforie Nord, zona

August str. Marii 100 ml de mare str. Platanului
comparativ cu subiectul mai bun mai bun mai slab
cuantum ajustare (%) -15,0% -10,0% 35,0%
cuantum ajustare (€/mp) -95.4 -59,6 128,9
PRET AJUSTAT €/mp 540,7 536.4 497,2

CARACTERISTICI FIZICE
8. SUPRAFATA (mp) 324,13 285,00 394,00 250,00
Diferenta suprafats -39,1 69,9 -74,1
cuantum ajustare (€/mp) . 3,5 -5,8 1,9
cuantum ajustare (%) 0,55% -0,98% 0,52%
9. DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan/similar | intravilan/similar intravilan/similar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0.0
10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
trotuare)
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
11. ACCES la strada la strada la strada la strada
cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0

12. UTILITATI DISPONIBILE

cuantum ajustare (%)
cuantum ajustare (€/mp)

utilitati la limita

utilitati la limita
0%
0,0

utilitati la limita
0%
0,0

utilitati la limita
0%
0,0

13. FORMATN PLAN/DESCHIDERE

regulatd/ d- 20,97 ml

regulatd/ d- 28 m|

regulatd/ d- 18 mi

neregulat®/ d- 14

mi
cuantum ajustare (%) 0,00% 0,00% 2,00%
cuantum ajustare (€/mp) [¢] 0] 7
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (%) 0.5% -1% 3%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (€/mp) 3,48 -5,83 9,28
PRET AJUSTAT (€mp) 544,19 530,57 506,45
Cheltuieli pentru aducere la stadiul de
teren construibil nu nu nu nu
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT €/mp (rotunjit) subiect 544,20 530,60 506,50
Ajustare totala bruta absoluta (€) 98,9 € 71,3 € 138,2 €
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 15,55% 12,09% 37,52%|
VALOAREA DE PIATA PENTRU o 531 €
VALOARE DE PIATA TOTALA (EURO) : 172,113 €
VALOARE DE PIATA TOTALA (LEI) : 903.025 lei

Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziei asupra valor
apropiats din punct de vedere fizie, juridic si e
le_fectuat ¢ele mai mici ajustiri brute absolute.

il este determinats de Comparabila 2 care este cea mai
conomic de propristatea imobiliar4 subiect si asupra careia s-au

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Mari

i, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 205350

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA S| VECINATATI
Nr Supr Pret/ .
Crt. Zona afata Pret (€) mp Site Data
. https://www.imobiliare.ro/oferta/t
1 [\Enfgrrilie Nord, str. 285 195.000 684 eren-constructii-de-vanzare- iunie 2026
eforie-sud-285mp-68725039
Eforie Nord, zona https://www.imobiliare.ro/ofertast
2 H Vigo,la 100 m | 394 250.000 634,5 eren-constructii-de-vanzare- august 2025
de mare eforie-nord-394mp-47303109
https://www.publi24.ro/anunturi/i
mobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-
Eforie Nord, str. intravilan/anunt/proprietarteren- | . .

3 Platanului 250 g0t0 e pensiune-restaurant-zona- lunie 2026
turistica-a-arand-front-14-
ml/f701h607f05i7h76d00646aq
51thd1f1.htmli

Eforie Nord, https://www.storia.ro/ro/ofertalte
4 central, zona H 2.670 1.335.000 | 500 ren-de-vanzare-eforie-nord- februarie 2026
Europa zona-centrala-IDE4J2
https://www.storia.ro/ro/of
Eforie Nord, bd. . ;
5 | RepubliciiculG | 579 | 318.500 | 550 erta/teren-intravilan-579- | ..o
Duca mp-zona-eforie-nord-
IDDGaV

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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estaurant
Jescaresc Intre Ape

> orje P Y
Teren constructii, vedere frontala la mare si Certificat Urbanism - Ef

Toate imaginile (8)

195000 € o CRISTI STEFAN

Acord imoebiliar

(X Eforie, Constanta {, 07521m161

Teren de vanzare

Suprafatd utila: 285 m?

Tip teren: intravilan

Localizare: urbana

Dimensiuni: 28.0x10.8 m

Gard: fard informatii

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: mare

Media: ® apicurentd
© gaz

® canalizare

Tip vanzator: agentie

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere

Agentia Acord Imobiliar v8 propune in exclusivitate un teren construibil
situat langa plaja, intre Eforie Nord si Eforie Sud. Vedere frontal3 1a mare.
Conform Certificatului de Urbanism emis in 2025, destinatia terenului este
turism, casd de vacan{d, tratament $i alimentatie publici. TERENUL NU FACE
PARTE DIN PLAJA. Terenul este delimitat de propriet3ti din domeniul public
al Statului romén, aflate in administrarea UAT Eforie..Ca si istoric, terenul a
fost in proprietate privatd din anii 1930 si de atunci are regimul de
curti/constructii. Regim de in&ltime P+2€+3R. POT - 35%, iar CUT -1,2. Terenul
are studiu geotehnic fiind realizat $i un proiect de vild D+P+2E, care cuprinde
9incdperilcamere. TERENUL ESTE SITUAT PE ISTM (p3mant nu nisip). Terenul
este situat pe colf, avand deschidere 1a str Mirii de 9mi (paralels cu drumul
DEB7) 51 19ml la calea de acces spre plaja. Localizarea terenului se regaseste
in fotografii. Utilitatile sunt in proximitate.

Comison 2%+TVA.

Pentru detalii v3 agteptdm la sediul agentiei.

Mai putin A

iD: 8082844

ID intern: CP1804445

R Raporteazd

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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2
https://vwww.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-394mp-1-47303109
634 e/mp
250.000 €

Constanta - Eforie Nord - teren intravilan, la 70m de mare,
i VeziHarta
: @ simuleaza credit

AGENT

CITY GROUP INTERMED

0786258183
Apeleaza acum

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

- [n 39%4mp [} Constructii

Sup. teren: Tip: [, HI:,‘\‘

Rathmmned matifinkeila

Descriere teren

Constanta - Eforie Nord - teren intravilan 394mp.deschidere 18m.la 100m de mare toate utilitatile. urbanisin D+P+3E, POT
60%. CUT 2. Ideal constructie pensiune turistica.casa de vacanta

IDEALINVESTITIE | (R15392)

VIZIONAREA OFERTELOR SE FACE NUMAI IN BAZA ACORDULUI DE VIZIONARE !

[ Electricitatej LApé }[ Canalizar?]

Detalii teren
1D anunt: X6Q903CNI Actualizatin: 11 August 2025
Clasificare teren: Intravilan Front stradal: 18m
Nr. fronturi stradale: 1
Utilitati

Destinatie Amenajare strazi

fezidential  De vacanta Asfaltate  Mijloace de transport in comun
Huminat stradal
Comision

-
2%

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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|0)

hittps:/iwww. stona ro/ro/oferta/urqent—vand-teren |deal nensmne-zona-tunstlca a-grand-eforie-nord- IDED4X

-
-
]
]
-
-
-
-
brt

Toateimaginite (7)

Urgent vand Teren ideal pensiune, zona turistica A, Grand, Eforie Nord

99 000 € :06¢/m: Ainur

c?:, Anunt adaugat de pe OLX.ro
£ Eforie, Constanta & 07247993N
Teren de vanzare
Suprafat3 util3: 250 m*

Tip teren: de construit 4+
Localizare: urbana +
Dimensiuni: 14mix18ml +
Gard: f&ré informatii
Tip acces: asfaltat +
Imprejurimi: mare ¥
Media: © ap¥ curents +
®gaz +
© canalizare +
Tip vénzdtor: agentie

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere
Persoana fizica vand teren, in suprafata de 250 mp, in zona turistica a Eforie
Nord, avand deschidere 14 m!1a strada Platanului si adancime de 18 m.
Detin certificat de urbanism, conform caruia cotele sunt:
Imobile avand specific: regim turistic, alimentatie publica, locativ-
rezidential
POT (procentul de ocupare al terenului): 60% - amprenta maxima la sol - 150
mp
CUT (coeficientul de utilizare al terenului): 2 - suprafata maxima desfasurata -
500 mp
Regimul de inaltime maxim: P + 3
Utilitatile existente 1a teren: apa curent, canalizare, gaz.
Posibilitate construire 12 studiouri si unitate comercialaf alimentatie publica
la parter.
Terenul este ingradit si igienizat.
Nu sunt interesat de schimburi.
Pret usor negociabil.
Mai putin A
1D: 8629527 Raporteazi 2

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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4

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-central-26 70mp-267521476

Teren de vanzare in Eforie Nord zona Hotel Europa 1.335.000 €

L VeziHarta ‘

Murtaza Negivetin
EUROEMPIRE IMOBILIARE
INTERMED

0752102222
07229970/ 0752194793

[ @) Trimite mesaj J

Trimite linkut unui prieten pe:

Activeazd notificarile
pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturiimobiliare.

2 A\

Sup. teren: Tip:

i 2670mp {7 Constructii

Descriere teren

COD VT 21 Teren de vanzare in centrul staiunea Eforie Nord zona Hotel Europa , avand o suprafata de 2670 mp intravilan
construibil. Proprietatea este o reald investitie pentru dezvoltarea si comercializarea imobilelor colective,turistice si
totodata o oportunitate din perspectiva a beneficiului datorat potentialulului de crestere valorica, care este foarte rapid.
in plus, zona in care se afla terenul ofera numeroase avantaje. inclusiv proximitatea fata de centre comerciale. institutii
de invatamant, restaurante, parcuri si alte facilitati recreative, Conform certificatutui de urbanism Procentul de ocupare
este de 60%: Coeficient de utilizare a terenului de 2; cadastru si intabulare pret 500 euro/mp*pentru o mai buna
colaborare va rugam comunicati codul ofertei Agent Murtaza N,

Gaz Canalizare

Electricitate Apa

Detalii teren

Danunt: X2MBO33LC (3 267521476 () Actualizat in: 31 lanuarie 2026
Clasificare teren: Intravilan Nr. fronturi stradale: 3
Utilitati
Destinatie Amenajare strazi
Rezidentisl  Comercial  Devscanta Asfaltate  lluminat stradal
Mijloace de transport in comun
Alte caracteristici Comision
Lasosea  Accesauto 2%

Oportunitate de investitie

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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5.
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-579-m p-zona-eforie-nord-IDDGaV
https.//www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-579m p-260304428

Teren intravilan, 579 mp - zona Eforie Nord BO.09E / mp
Efere Nord, Judeiul Constanta - VeziHarl 31 8-500 €

ni () simuleazh credit

Patener Imebiliare.ro Finance

7 Proprictate reprezentats exclusiv

Experti Imobiliari

EXPERTIMOBILIARI S
ASOCIATH S.RL.

0724555008
Apeleazs ecum

Trimite mesaj

i Jﬁdirf\-‘l.-

|

Trimite linkul unui prieten pe:

@ £ [~ ] (&)

FRorSmA  Abewaanges

Descriere

Agentia EXPERT! IMORILIARI va propune IN EXCLUSIVITATE spre achizitie un teren intravilan, excelent amplasat, situat in
zona centrala a statiunii Eforie Nord. Terenul are o suprafata de 579 mp, cu deschidere la 2 strazi, 22,43 mi si respectiv
3142 ml. Terenul beneficiaza de utilitati 1z limita proprietatii - apa, canalizare si energie electrica. Acte la zi: cadastru si
intabulare.

Pezitionarea sa, cu acces facil din doua strazi, il face ideal atat penitru dezvolteri rezidentiale, cat si pentru investitii
turistice (vila, pensiune, apartamenite de vacanta).

Pentru mai multe informatii despre acest anunt imobiliar sau pentru a programa o vizionare, nu ezitati sa ne contactat].
Suntem aici pentru a va ajuta sa gasiti locuinta perfecta pentru stilul dumneavoastra de viata!

E.2(P30854)
Citeste mai putin

Specificatii

10 anunt: X4AF13033 Actualizat in: 03.06.2025
Suprafaté teren: 579 mp Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan Front stradal: 22.43m
Nir frarmti iri e tradala- >

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Facilitati
Utilitat
Amenajare strazi
Alte caracteristici

Comision

Apad Canalizare Curent
Asfaltate Mijloace de transportin comun  lluminat stradat
La sosea

standard

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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<

Toate Imaginile (7)

Teren Eforie Nord Central

90000€ :00em:

Dieaconu Razvan

Desired New Home

£ Eforie, Constanta % 0764058527

Teren de vnzare
Suprafats utila: 300 m*
Tip teren: intravilan
Localizare: it
Dimensiuni:
Gard: tara
Tip acces: asfaltat
tmprejurimi:
Media: ® apé curentd
© gaz
®@ electricitate
© canalizare
Tip vénzdtor: agentie
Descriere

Se vinde teren 300 mp intravilan in Eforie Nord, zona centrala, 1anga piata, cu
iesire la 2 strazi. Terenul este liber de constructii, toate utititatile sunt
prezente. Pret 300€/mp

ID: 8863549 F Raporteazs

g

19 5m koo e @ ROMO00 2
197N birow: CP209983%

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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hitps://www. imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-exterior—est-300m p-
195474498

Teren Constructii intravilan de 300 mp, in Exterior Est zom 85,000 €
Ecterior €51, Judetul Constanta - Vezi Harta

Rate de Ia 1.928 RON/Iuna 6 simuleaza credit

Ersin Semsedi

ALLIANCE Real Estate Business
Center(pro)

0721051197

024351117 Q241511

Activati notificinte scum pentru cole
mal noi actualizéh de proprietai.

i thionat] [ Activati

Descriere

Eforie Nord Stesua de Mare teren 300 mp intravilan

Va propun spre vanzare un teren intravilan cu € sUpretata de 300 mip. cu deschiders 12.03 m, situat in Eforie Nord zona
Steaus de Mare. © zona cu mare potential pentru constructie pensiune sau case de locuit. Terenul are bransament la

reteaua de curent electric si proiect pentru aps si canalizare. Exista si profect Pentru 8+ P+E2+4E3 retres. Toate actels
pregatite pentru vanzare!

Specificatii

15 anunt: X445150 30 Actuzhizat in: 18.06 2024

Supratats teren: 300 mp Clasificare teren: intravilan
Tip teren: Constructii Front stradal: 2m

Nr fronturi stradsle: 1
DESTINATIE UTILITATI

Utllitati genersle: Apa, Canalizare, Curent

ALTE DETALIl ZONA ALTE DETALII DESPRE PRET
Amenajare strazi: Mijloace de fransport in comun, Comision: 2%
Huminat strada!

Alte caracteristici: Oportunitate de investitie
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7.3. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT
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7.4. __I:é)TO IMOBIL SI VECINATATI:
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7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

ﬁ ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIFE

HOTARANREA
or. 21 din 28.04.2026
privind aprobarca eportunitatii inchirierii unor imohile wren situate in Grasu) Bforie

Consitinl Local Eforie,
Aviind in vedere:
= Priiectul de hotfrire progentst de Primaru erasului Eforie;
- Reforatul de aprobare al Primanahus orayulul Eforie;
- Rapaortul de specialitate al Serviciului Administreres Domeniulni Public s Privat ;
- Aviml comisied de specialitate 2 Consiliul Local a] orasuhi Eforie;
<raporul DLADLP.P, A S, DE., 8J.CAAS:
- Legea or.50/199]1 privind autorizares executirdl lecrdsilor de constroelii republicats, cu
modificirile s completarile ulestivarc;
- arl. 362 alin. (3} din QUG or. 572019 privind Codul admini stratiy;
- art. 333 glin (8) lit. b si art. 364 alin. | din OUG r. 5742019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. 49/13.03.2026 privind procedura specifice pentru inchirierea {33 licstajic.

in temeiul prevederilor art 120 alin (2) lit ¢, alin (6) 1i1 ) , procum si ale art. 139 slip (Hln
g1 din OUG nr.5772619 privind Cowlu? wdministrativ, cu modificirile si completarile ultericare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprob¥ oportunitatea Inchirieri imobilelor teren sifuade in orasul Eforie,
identificate in Anexa lu prezenta.
Destistalia terenurilor este conform PUGTPUZPUD
Ar. 2. Se aproba Inlocmirea rapoarielor de evaluarc pentm imobilele teren din ancxa ja
prezenta. i
Atl. 3. 8¢ aproba semnarea de citre Primar a contractelni de fichiriérs in forma
dutentica,
Art. 4. In contractul du inchirtere se vor treoe urmatoarele obligagii:
8. in situnjia in eare titularul contractului de inchistere solicita cumpararea teresmhi, aceasta
s v fuce conform prevededlor fcgale in vigoare la data solicitarii;
b. titulamt contractului de inchiriers mu puate extinde pe orizontala san verticala
conslructiafiile).
Art. 5. Contractul de inchiriere se va inchela pe o pericada de 25 de ani,
Arl. 6. Prezema hotlitdre va fi dusli la indeplinire de Primarul Oragului Lforic prin
aparatut de specinlitate.
Art. 7 . Prezenty hotarSre va fi eomunicats institufiilor, autoritfifilor i persoanelor
interesate prin grija scoretarulyi general 8l oragului Eforie,

Hotdrdrea a fust adoptatd ca un numar de .14, voturi “pentry®, ..—... voturi
“impotriva®, din totalul de 17 consilier fn funcyie.

"

PRESEDINTE DE $EDINTA CONTRAREMNEAZ A
CONSILIER SECRETAR GENFRAL P)RA§ EFORIE
ORBOCEA D%)@EM’!(:’I‘QR Y PREOTRARY GABRILI,

RIMIANLA. fud. Constant ogs o, st BBtk e, 3, el 1241748633, fax 034177 {158, weraprimaniacforie.se
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ROMANIA

JUDETUL _CORST I ¥ s
) MEREIPHILUL
PRIMARIA ORASULUL
, COMUNE!

el

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr.__ /5 _din ;2_‘&7‘!;_ 199.!2.

Ca urmare a cererii adresate de _ S\ (., AT7 A5 F}(;NBCPH bR

cu ';%m*ﬁ.“_"“"‘_ n judewd _ LM OTNIE rmul ) . f?h@: c*
Wm& codposat _BUY.___sonia MIROED CEY_BTRRY
a4l

bloc_ﬂi 5, setaj___ ap, 24 inregistratd ia nr, Mdln (b{\ « &' s 109 2

ir baza prevederilor Legiinr. 50/1991, privind autorizares exccutirii constructiilor si unele masuri pentry

realizarea locuintefor, se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE _Cz&.w LAY coledacSat.

) Pt TERASE | =
IN VALOARE DE') a&‘('c"-m [e/ cop| VT TTTTITIT I T 1
pe terenul situat in s’ EFoRdE R Lofs .
codpostal D" swads B« BFIoMH ~ P h 4 . __
Nr. fisH cudsstrald o iy numiirul toporafic al parcelei /28 fo
Nr. carte funciari

in urmitoarele conditii: '

1) Valoarea lucririlor se siubileste pe baza declaragisi solicitantului insrish in cererca pentru eliberarea
autorizauer de construive..-

“Pentni locuintele proprietate petsonaly ¢ casele e’ vacantd subvenuonate din bugctul statulm pun-iiril' -
at. 225123 dm Legm 50/1991, velnm lueriirilot cste cea slablhw dc umlarea ﬁnantatohm smlcnor solmtam
elibertirii autorizafiél 88 constrwird, PR

* Solicitantul va regulariza taxs’ pentm dutorizatia de consirvire in termen de 15 zile de la data exp:rﬁm
termenului de exécitars stabxm prin autorizarid de cnmtrmre,in fnncue de valoarea rczultati s 37 el
\‘ B . :"i-‘ i 5
v,!‘ | PN,
k1 YA
\, TR RS ke A het e g
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Proiecl lucririlor nr.*) _ ’f' '%?/ 47298 ———_ afostelaburat de
_?;:S,&M&j_ﬁ‘ﬂ( cu sedit i‘njudeiu!__Cfﬁf;foZLym__ s : "
&'Z’;ﬁ’p'ﬂ O OCGTIM 7 sectoral

e . =T — salul ) ' ;
codpostal __ Fiec - str. SURBAC JAACll - o o 296
DURATA EXCUTARH LUCRARILOR N VA DEPAST _ /2 wm
PREZENTA AUTORIZATIGESTE VALABILA /2~ LUNI DELADATA ELIBERARIL
-ZILE
Deeumentatia tehnict i avizele prezentate, vizate spre neschimbare, fac Latte integrantd din prezenta
auorizatie, ) \ .
Nerespectaren prevederilor autorizatied atrage pierderea valabiiiﬁ!,ii; festeia §i<€ va urmir conform
prevederilor legii. _ , : 3
m P}lMAR, SECREJAR; '\
:. ' '/ A,R ic’ SE ?- al‘ .
s, TERNICIAN[URBARISN ;)f/ ‘
Wi e e AMENAJ. 10 Hee
*Cx ™ ) S o » J
Taxa pentru autorizaticn valoare de AL O @"_’___ S -1 f:uft achitat3 conform ;
chitanteinr. P2l « OEYE /0 - dgin. U o/.. _ 199-2\ :

Prezenta autorizatie a fost trapsmisé solivitantulul v Tn dita de .____9'2,,,@_? 19¢
4 . e 2l ) e 4 .
— exemplare din docuirentatia tehnich si avizele: prezeatalc, vizate spre

insotitd de’ §

neschimbare. | .
PRELUNGIT VALABILITATEA CU . . LumMt
) ZILE
PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF,
. : TEHNICIAN URBANISM S1
AMENAJAREA TERITQRIULUI,
Data prelungirii valabilitstii IS -
~ r
Achitat taxa de Iei conform chitargei o, din 190 .
Transmis solicitantului ladatade 1990 " gigm -
L VO =TT prinpastd P~

T Lot AR
TITULARUL AUTORIZATIEI LUCRARILOR ESTE OBLIGAT:
1. S8 anunte primiriei data Inceperti luerinilor antorizate prin tefmiterea cu cel putin 5 zile fngints a formularulu
ancxat avlorizatied.
2. Sl anunte organul teritorial &l Inspectiei de Stat pentru Calitaten Conslructiilor dara inceperii Incritilor autorizate,
prin trimiteres cu cel patin 30 zile inainte & formulantut Boexat autorizatiei,
3. 51 plistreze in perfect stare pe santicy artorizatia de cansireine 51 documentatia vizaw spre neschimbare, pe
care I va prozenta la cerere, pe toat duram executtinii hueririjar Inslircinate cu exercitarea controjuluj, potrivit legii.
4.ncazulin caxe, pe parcursul lucririlor se descoperd vestigii arhrologice (frapmente de ziduri, ancadraments de ..
«goluri, fundat, pictre cioplite san sculptate, oseminte, invealar monetar, ceramic etc,), s4 sisteze luerdinile, £% ia -
msuri de pazt 51 £¥ aimis imcdist orgauismului de speciatitate. . PR AL C LT
3. Sirespecié conditiile impase de ttilizarea i peotejacen domaniului public, precum §i & mediutvi potdvitaormelor
gcmrﬂl@silﬁcﬂ’ﬁ: . i .g-.' A B B e ,:, T
" .84 transporte la ©fm Tt - e . . miterialele care ny &2 pol recupers sau valorifica,
vimose In urma construirii & s¥ desfiinteze constructitle provizorii de santier dupd termingarea Jucriirilor, in Jimita
termenclui stabilit prin autorizatip de construire. : o : ' ’

3 Se-completenzd numbinut prolectalid st den dlabacks;
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7 L% Fug,1 Frimarin iesuini BEORIE]
3 ' _i\\ {eut @) Lana Q;‘é_ #Hos _(.6 -
INTRACT DE CONCESIUNE NR. >3

Incheiat in Eforie Sudladatade j¢_ |, 2% 2.000

LPARTILE CONTRACTANTE,
Intre Consiliul Local Eforie, cu sediul in Eforie Sud, str. Progresuhii pr.1, avind
contul nr.212202074617794, deschis ia Trezoreria Eforie, reprezentat prin Primar ing.
Cosma Mihail, avind calitatea de CONCEDENT,
si
B0 AR ,Edglﬂ-f",gvgfw_ L e T e
{ Teprezemtafaprin _ PM. _caz='mramg  samnu
cusedilin_ezp ol <l __STR. AR 0ANTIA WD

2

avand contul or.__4p32% o6 ] deschisla .8 =4 -=romie sunsi
inregistrat la Camera de Comert cu . 7T|=] us¢ [ees  CFRe3an™y
avand calitatea de CONCESIONAR. ~ ©

Tn temeiul Legii nr.50/1991, republicats, priviad autorizarea constructiflor i
uoele masuri privind realizarea locuintelor, art. 12, lit “b™ si 3 Hotdrarii Consilivha
Local or._go din 23 032000, s-a incheiat prezentyl contract de concesiune.

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul contractului de concesiune este preluarea ferenului situat in
Eforie aorgs. , str. . -t S Jotmr. __—  din parcelarea
Lid By 0nsa e ELOMNA in suprafaif de 24412,  mp:asa

{ cum rezulti din planyl de situatie anexat 1a procesul verbal de predare primire |, avand

urmdtoarele vecindtat:

N-_ teren Cemrey L.,-'m LOCAL _;‘.Fp_w._'i::__ N 3

S-_Awse _sgcen. :

E-_moen  comad o LDt D ;Qi},: B

V-_reman  conellul toeal CEGRLE .

Art.2.2. Tergnul precizat la art.1 se predd de cdtre concedent catre voncesionar
pe baza ds proces-verhal de predare-prisnire fu vederea realizinii obiectivub de
investitie g xrrnie mic cnmalRueTr e o xiSTep Fe ,
in conformitate cu Hotdirirea Consitiului Local nr. RO din_22 o%. 2ogo .

IIi. TERMENUL CONTRACTULUL

Art.3.1, Durata concesiunii este 3% ne Ay, — ,
conform Hotararii Consitiului Local nr. 50 din 22,05 e incepand de la data
semnarii procesului verbal de predare-primire a terenului concesionat.
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Art.3.2, Duraia concesiunii poate fi prelungiia in conditiile legn, cu acordul
pamlur

1V. TAXA DE CONCESIUNE

Artd.1, Taxa de concesiune este de 15.5(5. 21%  leifan, asa cum rezulti din
Hotararea Consiliului Localar. %0 din_22.05. 2000 ,de 3,325
lei/mp/an, inmultita cu suprafata terenului concesionat de _ 4y (13 mp

Art.4.2 Taxa de concesiupe previzuta la art.4.1. este de 23¢. 5305 ~dolan
USA calculat Ia cursul de schimb lew/dolar USA de 20.6%0 | fuen wmumcat de
BN.R,, din data Hotararii Consiliului Local m. 20 _din_y3 0% 2000 ,in
aqnform:tat: cu H.C.L. or, 26/30.03.1998 care stabileste baza de calcul a taxei de
concesiung.

Art.4.3 Plata taxei de concesiune se face incepand de la data procesului- verbal
de predare- primire a terenului conocsionat.

V. MODALITATI DE PLATA

Art.5.1, Pentru primul an calendaristic al concesiunii, taxa de concesiune
prevazuta la art 4.2, se va plati in termen de 60 de zle de 1a data incheicrii procesului
verbal de predare — primire, dar nu mai tarziu de dats de 31 decembrie a exercitiulum
financiarrespectiv.

Art.3.2. Incepand cu al doilea an al concesiunii, taxa de concesiune prevazuta la
art 4.2. se va plati in fei in contul concedentului pr.212202074617794 deschis la
Trezoreria Eforic, in doua transe egale, pana la data de 28 februarie, respectiv 30
octorabrie a ficcarui an.

Art.5.3. Intdrzierile la plata taxei de concesivne se vor penaliza conform
legislatiei i vigoare, plata efectuandu-se in lei Ia cursul de schimb lew/dolar USA din
ziua platii. )

V1. INCETAREA CONCESTUNII

Art, 6. Prezentl contract de concesiyne poate inceta prin;

6.a.- retragere

8.b.- renuntare

6.c.- rascumparare

6.d.- forta majora

Art_a:wg;mm prin refrapgere.

Concesiutiea se retrage si contractul se reziliaza in sifuatia in care concesionarul
nu respecta obligatiile asumate in contract, constatarea facandu-se de organele de
control autorizate din cadrul Primariei Eforie. ‘

6.a.1. Concesiumea se retrage in cazul in care concesionarul nu a inccput executia
lucrarilor in termen de un an de la duta incheierii procesului verbal de predare- primire,
fara nici un fel de pretentie din partea concesionarulw,
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6.a.2. Concesiunea se retrage la expirarea duratei stabilite prib contract, daca
fle tu convin, in soris, prelungirea acestuia, in conditiile lepii.
6.a.3.Concedentul poaic rezilia contractul numaj dupa notificarea intentiei sale
concestonarului ¢u precizarea cauzelor care au determinat-0. Rezilierea va opera de
drept la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare,

Art. Incetar it prin ren)

6.b.1. Concesionarul poate remumta la concesiune, la cerere, i cazul in care
cauze justificate fac imposibila realizarea investitiei, dupa verificarea celor semnalate
de cancesionar de catre camisia formata din reprezentantii concesionarului care
impreuna cu reprezentantii concedentului vor hotari asupra continuarii sau incetarii
concesiumnji, -

Art.6.c. Incetarea concesiunii pri rascumparare

6.c.1. Pentru cazurile de interes public concesiunea poale fi rascumparata,
concedentul asigurand despagubiri corespumzatoare valorii investitiei, care trebuie sa fie

i adecvata, efectiva si prompta. Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice
emise de autoritatea locala san prin hotarare de guvern.

6.¢.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascurpararii urmeaza a se
adresa instantei. _

Art.6.d, Incetarea concesivnii in caz de forta majora

6.d.1. Forta majora exonergaza partile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor cele revin, cu meentiunea ca prin forta
majora se intelege orice eveniment independeut de vointa partilor, imprevizibil si
mevitabil care impiedica partile sa-si exercite integral sav partial obligatiile.

6.d.2: Aparitia si incetarea cazolui de forta majora se va comunica ccleilalte parti
in termen de 5 zle, prin telefon, fax, tefefax, urmat de o scrisoare recomandata on
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de calre organele competente in
prezenta partilor.

6.d,3. In caz de forta majora comunicaty si constatata in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecintz cu pericada corespunzatoare
acestora, cu mentiunea ca nici una din parti mu va pretinde penalitati sau despagubiri
peatru intirzierea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va
suporat irevocabil conseeintele cazului de forta majora, eit si indeplinirea celorlalte
obligatii.

6.d.4. In cazul in care forta majora conduce 1a o deciarare a obligatiilor partilor
mai mare de sase Juni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor 8
clavzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a
bunului concesionat, situatie verificata si constatata de comisia legal constituita, partile
VOI conveni asupra continuarii sau incetari contractubud.

' VIL DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

CONCEDENTUL are wmatoarele obligatii si drepturi:
7.1. Sa predea concesionarului, pe baza de proces-verbal de predare-primire,
terenul care face obiectul contractului.
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7.2. 53 inspecieze prin imputernicitii sai, mersu? lucearilor de constructii la
obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat. '

7.3. 8a verifice, in perioada derularii contractului de concesiuae, modul in care
s¢ respecta conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar,

7.4. 8a retragd concesimea fird nici o réscumpdrare dacd concesionarul oy
incepe lucréirile in termen de un an de la data predanii terenului concesionat, in baza
autarizatiei de construire etiberatd de organele abilitate.

7.5, Sa declanseze procedura de executare silita impotrivarconcesionarului, daca
acesta intarzie plata taxei de concesiune cu 90 de zile de la scadenta acesteia.

Situatia de fort3 majori exonereazi partile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totald sau partiali obligatiflor ce le revin, Prin forti majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care Smpiedics
plrtile sa-si exercite integral sau partial obligatiile.

CONCESIONARUL are urmatoarele obligatii:

7.6, 5a se prezinta Iz data la care este anuntat, Ia sedivl Primariei, pentry
predarea-primires terennlui concesionat.

7.7. Sa plateasca taxa de concesiune la termenele stabilite contractual.

7.8. Sa inventarieze anual bunul concesionat pe liste de inventar distincte, care
se transmit si concedentului, conform H.G.R. ar. 1031/1999,

7.9. Sa evidentieze contabil valoarea taxei de concesiune datorate, conform
HGR. or. 1031/1999.

7.16. Sa-inceapa executarea lucrarilor in termen de un an de la data predarii
terenului concesionat, dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire.

7.1L S obting avizele si acordurile legale pentru emiterea autarizatiei de
construire si peatru desfasurarea activitatii dups punerea in fimctime.

7.12. 58 execute din fondurile sale fuerdrile de racordare la retelele tehnico-
edilitare din zond si si obtind acordut detinitorilor,

7.13. Sa fipalizeze executares constructiei in termenele preyazute in autorizaria
de construire,

7.14. Sa realizeze constructia cu respectarea documentatiei tehnice a
autorizatiei de construire,

7.15. La terminarea lucrarilor de construire, sa solicite participarea unui
reprezentant al administratiei publice locale Ia receptia constructiei si sa se prezinte la
sediul Primarici pentru regularizarea taxei de amtorizatie de conslruire, in temmen de 15
zile de Ja data expirarii duratei executarii constructiilor autorizate,

7,16, Dupa receptia Ia terminarea lucrarilor de constoiire, sa declare
constryctia in vederea impunerii, in termen de 15 zile de la data expirarii duratei
¢xecutaril constructiilor airtorizate, ia sedivl Primariei.

Vil LITIGH

Art.81. Litigiile de orice fel decurgind din executarea prezentulyi contract de
concesiunc, daci nu pot fi solutionate pe cale amiabild, partile se vor adresa instantelor
de judecata eompetente,
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/ Art8.2, Pe toatd durata concesjunii concedentul si concesionanl se vor supune
/ legislatiei in vigoare din Romania.

X1L. DISPOZITII FINALE

Art.9,1, Modificarea sau completarea prezentului contract se poate face pumai
o acordul pértilor prin incheierea de acte aditionale.

Art.9.2. Dreptul de concesiune se transmite, cu mentinerea.clanzelor ¢
conditiilor prezentului contract, in ¢az de succesiune san de instrainare a constructiilor
realizate pe terenul concesionat, )

Art.9.3. Procesul verbal de predare-primire a terenului si Hotararea Consilinhsi
Loea}m.gg_din _22 g5.7vao _ fac parte integrantii din prezentul contract.

Contractul de concesivne privind terenul din Eforie HCIRM , ZoDa

P, 20nE  AELNA  PARCE, & R L o s-a Incheiat
, 1n2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

ry] '?"CO L CONCESIONAR,
Freey "I"'@&,
A SRS 4
4 oy -'.r -’-;,'.:l

$7e
%} BIROUL JURIDIC,

o i)
S

Losptey" Efk.\r.'m - oticsey

kx4
SEF SERV BFCITCES ~ SEF SERV.{UAJC
Ec. ElgiiaDuca Ing. Mafiusyj
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PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
Ancxa la Contiaclul de concosiune nr. 35 din /6. 06, 2000

g GECO MEC 2003

Incheiat astazi [5G 2087
Prezenlul proces verbal s-a mc!zs:a‘ tu ocaziz {rasacii si predarii terenlui in

supralata de __ 244 43 wp, dinparcelarce 2ep - LONA_BELONY .
lotne, situaliv Bfotic 4082 | teren coﬂc’s;}zbna/ ok
Caustggg,hé_mjﬁé EFOE - B L ATLAS EXINICOM S5 2L,

waf LCL. Me 80 o 2285 2000 -
¢ La predarea-primires terenaled zp nar Apa:
: - dia parles Cona®linlsi Loes ILf'u e — -, Marins Jifcu =i d-aa Jacob

S,.mu.ld,

din partea bencficiaruiug ¢ .c,umu: - ,?.-‘f.{’;.ﬁﬂ,’(' SLMAy :
- executanl SffF.t'/v’ 2l e N o
Terano] pred fat a: 5 Urmaloarele veoinini cesform planulvi de s-itus-.ﬁélu-zxa:,

{&S{.J‘\.]
la NORD FEREN _CONSIiirt  £OCHL  EFpRie H
- [aSUD ' ACCEs B
- ety - e e — e —————. ¥
- Ja BST Conese, ma ADCAL EFQEE i

- JRVEST N CORSL  LOCAL EXpRiE -
qu_.r penini care gu; ischisiat premeshid p:0oes verbal in 3{trel) exemplars,
czte unul pertru fichare parts,

( _Y"

Anz prredat Anapricit
nl—
e
s Al L
PRIMALY/ Inspeatori UATCDCTS, ! ’

Lng. Marivs Yifdu

Ssng. Sinons ladob

k-
Jlfﬁ $TL‘§LH & t'ol\
At Hr, fj

‘ )

' VD, 2nzine Ry
W, &=

\\ (/

-h
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. CONTRACT DE CONCESIUNE NR. * 53

Incheiat in Eforie Sud la datade o2 {,lle 195k

LPARTILE CONTRACTANTE

Intre Consilin! Local Eftrie, co sediul in Eforie Sud, str, Progresului or.1, avind
¢ contul nr, 2§2202304617794, deschis Ia Trezorerin Eforie, reprezentat prin Primar ing.

Pale, sl s.c.  ATimt  exvmncom  enL B
Feprezentatd pin caaine i sanng on sedillin _erasle von, sme, miscea

aviind contul'nr,” %

de dnsiai,,‘, - A, EoR'E ‘ si‘imegistfatiaCamgﬁdéﬂommkcu
X3/ 562 Joan,  CF_2930G%% avhnd calitatea de concesionar, si
td in continnare partea a doua.

.- In temejul Legii nr.50/1991, republicats, a Botirérii Consiliali Local 1r. 67 din
08.05.1998 i in conformifate ou procesul vérbal nr, 5052 din 25.06.1998 incheiat Ia
licitatia publica din ziua de 25 luna 06 anul 1998 & concesiunii pentru feremul situat in

(O H. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.d: Obiectul contractului este pretuarea in concesiume g terenuliid situat in Eforie
Noed, zona Belons, feprezentand parcelanr,_g___ din P.U.D.Belona aprobst prin
FLCL.or. 45 din 16.04.1998, in suprafati de 1o O _mp, asa cum rezyltd din planul de
situatic anexat, avind urmAtoarele vecinatit;

N- ﬁmim&@hg_gnemh ;E?-'M_’*‘-’ e

8- _Arer  Acees AR ’

E- cameeca  mp. 2 -

¢ V- _yeasy  Gonsib Ve e sgomes

Art.2. Terenul precizat Iz art.1 se predi de céitre partea intiii céitre partea a doua pe
baza de proces-verbal de predare-primire in vederea realizdrii obiectivolui de investitic in
conformitate cu Hotéirdrea Consitiulmi Local nr. 67 din 08.05.1998 ,a Certificatului de

-
—

43

e o=
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urbanism nr.142 din 12.06.1998 si a Caietulu de sarcini ce face paric integranta din
prezéntul congract,

I TERMENUL CONTRACTULUT

Art.3 Durata congesiunii este de 25 de ani conform Hotirdrii Consifinlui Local
or.67 din 08.05.1998 incepand cu data semnarii contractului,

IV. PRETUL CONCESIUNII

prwentam ; pma'mmmﬁﬁmmmzd& - . i Y z
mﬂnﬂﬂm Suprafata terenului concesionat de. 110 0 mp‘m}“— . ap
ArLS P conestmi vttt 4 el oot s51_doe IS e
I s de shinb lfdolr USA d 5635 |y cormmiomt G5B NR. In Gty
S1GTIL i; in canformitate cu H.C!Lnr. 26/30,03.1998 care mbﬂ%ﬂe,ba'zifge

" caloul a taxei-de concesiune,

V. MODALITATI DEPLATA

Art.6 Sumele previizute la art 4 sevorpli;iii‘nmnnﬂ,parﬁi“ﬂnﬁi
w m',21.220230546‘1 7794 deschis 1a Trezoreria Eforie, in doua transe egale, panii Ia data de 30
Inartie respecttv 30 septambrie a fiecarui an, calculate ta cursul de sehimb lew/dolar USA,
comunicat e BN.R., din ziua plati. ' . '

Art.7 Intlirziesile la plata taxei de concesiune se var penaliza conform legislatiei in

vigoare, plata efectuandn-se la cursyl de schimb lew/dolar USA din ziug platii,
VL INCETAREA CONCESIUNIL

Art‘.S.AConcesinneg poate inceta prin:

8. -retragere; . .

8D - revuntare; . . .
« 8.¢ - rascumparare.
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iﬂmﬂmﬂm
) #.a.lpom&eimeeserehngesiwnhamﬂse;ezﬂiminsmwﬁainm
ORCESI ! mmﬂbhg&tlﬂﬁm@pmm onstatares -5e
mwlede panrllis ract, constatarea ficindu-se de
- m.&nwﬁnmeasermgeincamﬂhcmemnmimmﬂ 18§ i
lucriin] or in-termen de wn an dela sémnarea contractulyi. =N St
8.a3 Cmoedentulpuatereziﬁaonntréctul‘numaidupanuﬁﬁma‘ iei
_ 5a3, Cot nty nfentiei sale
conc&mam-ulm Cu precazarea canzelor care au determinat-o,
Rezilierea Era va opera de drept la expirarea meipeﬁoadede%mlede]anonﬁuam,‘ i
dmﬁc;ncesmami u-si indeplineste obligatiile in acest interval
<2, Incetprea copce ‘ - i e Atare

8, Ingonditiile in care forts majors conduce Ia © decalare a obligatiilor partilor
mmgeshmgpmﬁmsemmmahmmmmmﬁMa‘
chwdprmdqseigcmm.mcmﬁqmﬁﬁeiswimpomﬁiﬁﬁidemabmﬂd
concesionat, situatie verificatil si constatats de comisia legal- constiuitd, partile vor conveni
asupra continudirii san incetfiri contractuh, o

, 88 - 'inl €3 concesiunii prin riscum pirare. - '
. 8cl Pent mnﬂe_deﬁltﬁespubﬁccmshmeapaawﬁ”ri@mmm ‘
cmcedmﬂamgménd despagubini corespunzitoare valorii investitiei, care trebuie s fe
ade_cvata,- efecpvﬁ §1 prompti, Cazul de interes public se probeazdi prin acte autentice
em;sedeaummalucalasaupmhotﬁmedegmfem
instanéc!z' Daci pértile ny s¢ Inteleg asupra pretulw Fscumpéririi wmeazs a s adresa
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VI DREPTURILE SI ‘OBLIGATHLE PARTILOR

grtl.ll. Paraeaimm are unatoarele obligatii si drepturi:
1 Parwa mtaf are obligatia:sa predea partii a dou ‘baza de proces-verbal.
~primire terenul care face obiectul-contractuhyi. 37 !Je ' *

ﬁ.

12.1. Saimcapaexecutamahcmrﬂarintmdeunhndcl incheierii
' 1 . a data inchei

contractulni depm:_mmn.m, dupa obtineréa in prealabil a autorizatiei deconshmr:ﬂ

i_zz.ﬁsz.obm avigele si acordurile legale pentru emitereg astorizatiei de ;-
mshgs;gmdﬁﬁmmnaﬁvﬁﬁidupiptmm functiune,

. mmdinfmdmﬂeﬂlclumﬁﬂedemdmlaretckk 1

edilitare din zon3 si s§ obting acordul detinftarilor. 7 teaieo-

12.4, Saﬁnaiimaexecmamnmmeiintmendcu'eianideladm
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¥ DS
obitinerii autorizatiei de construire conform H.C.L nr, 1% din %0 0. leag .
12.5, Sa reatizeze constructia cu respectarea documentatiei telmice a auforizatiei de
‘ llﬁlaﬁnahmmiumﬂm‘sasahmmmmmmﬂ
i-.+~| I-» ]lnwl l lﬁ r- ) I--

VIIL LITIGI) .
Art 13, Litigiile de orice fel decurgind din executarea prezentului contract de
concesivne, dacd nu pot fi solutionate pe cale amiabili, partile se vor adresa instantelor de

' Art 14, Pe toatd durata concesiumii pariea tntdi (concedentu) si partea a dona,
’si {c ionarul) se vor supume legislatiei in vigoare din Romamia.

IX. DISPOZITH FINALE

AmlSquiﬁcmmsmcumpkapmmuddmmsemfacemmaim

Art:16 Procesul verbal de predare-primire al terennlui face parte integrants din

Contractul de concesionare privind concesionarea terenului din b h
ZOBB __ o enem parcelanr. £ s-aincheiatin 3 (irei) exemplare, cite wul
pentru fiecare parte si unil pentru orgaml fiscal teritorial.

4

CONCESIONAR,

| =S XIIBCOM 2R
| reprezeniatapring. eanIiepmsy

=

SEF /. BFC SEF SERV.
Bbk. ca - Ing. Mariug34

ar”
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. CONTRACT
DY, VANZARE-CUMPARARE

Intm stibsemnatii CASINEANU - ION-SANDU si CASINEANU DANA-

SMQNA, soft, demiciiagi in localitaiea Eforie Sud Str. Prof. -dr. Ien Cantacuzino
?m.?,':bféﬁ"@fgfie,. Jud. Constanta, in calitate de vanzitori st POLDERMAN RIEN,
' etiiedn olaidez, necisétorit, cu domieiliul in Rue de Louvetain 224,-4130, ‘T
Esneux*BELGIA, avind teyedingd de sedere temporard n ROMANJA Constanta

Str. Mircea cel Bitrin nr.53 Bl MV2, apt.15, jud. Constants, in calitate de
cunpdrdtor, a inlervenit ‘urmétoral contracs de vanzare-cumparare:

Noi, CASINEANU ION-SANDU si CASINEANU DANA-SIMONA, sofi,
declarEm .cf vindem domnuly POLDERMAN RIEN; cetifean olandez,

necisilorit, bunul imghil proprietates noastra situat in localitatea: Eforie Nord,
parcela nrf, plan parcelare "BELONA", jud. Constanta, reprezentind
seOastructis’ spatin 'qamcrci;l,, T subvefas construits Ja sol de 158,31 mp,
formatd 'din F+iE, ceerises sstiel: garter: — cu suprefatd wtils de’ 141,06 mp,
compus din opt InglipcTi magdzin gi o, Incipere magezie, etaj 1~ cusuprafaja utila
d2 38,96 me corrpus uin: depozir var, deus spiltoare, doud holuti §i trei w.c.-uri
g Lerast ou supr: fage de 105,37 g, aificats pe teren fn concesiune in suprafagi
totald de 324,13 mp chnform acte 5i 32463 mp conform misuritori, ce reprezints
‘parcela n1.6, plan parcelare "BELONA", jud. Constanta, avind urm&toarele
vecindtifi: Ja M- prop.' Consiliul Local Eforie, pe o laturd de 21,01 m, 1a S~ alee
acces, pe o latwd de 20,97 m, |a E- lowl 7 Consiliil Local Eforie; pe o laturd de
15,45 m i la V- Condiliul Local Efotie, pe o laturd de 15,49 m; fnregistrat cu
numbral cadastrgl 432 conform  fisei bunului imobil: si. planului de
amplasament §i delimitare & bunplut imodil efectnate de-Rogean Adrian §i
vizate de O0.J.C.G.C :;'Cam:mga sub nr.10056/14.07,2000 i tntabulat i Cartea
1

Funciard Speciald cifinr.262 o locolitatii Eforie Nord, déschisi la Riroul de

Carte Funciaré de pe linga Judecltorid” Constanfa, conformi incheierii de

intabulare nr.1343/05.02.2003. -~ : o - ’

* Subsemnaiuj pmrhitmlt—cumpérétor declar ¢4 am cunostingl de “faptul ci
societatea comercials §,.C."ATLAS EXINDCOM"S.R.L., a incheiat' contracte
de Inchiriere pentrul spafiul comerciul ce face obiecmlfpgggeﬁtglgllﬁ ;agq?;ract si
sunt de acord cu menginerea acestor contracte pani la data de 01.10:2003..——--

* In temeiul arr3s cir Legea 50/1991, modificatt g ‘complelatd cii Legea
453/2001, odatz cy E}ﬁrﬁiﬂm‘ﬂ& constructiei, vnzitorii tr‘ans;nﬁ_‘t cumnparatorului
$i dreptul de concesjune asupra teremului aferent ecesteiy in 'suprafatd totald de
324,13 mp conform I:u:te $i 324,63 mp conform mésurilori, ce reprézintiiparcela
nr.d Propristatea Prizniriei Oragului Eforie, este definut prin concesionare, dup#
Cur: revults din contractele de concesiune nr53/02.07.1998 §111.35/16.06.2000
incheiate cu Consilidl Local Bforie, .- imr

&\- B\ ! A
R | ~ f

Y fic

i
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* Avem cunogtiniti de confinutu! schifei depunsi la documentatia necesars
perlectirii o awentificisi preventulul contract care reflectd In mod fidel:
Incadrarea In spafiv & imobilull, limitele sale de hotar, precum gi componenta
acestiia, ceea ce recunoagicm prin inscrisi semmiitura hoastrd, spre conformitate
ou realitatea, ~---- e T —

, 7T :
B \ 4 Preful vinzici s:abiiit de comun zcord este de 1.000 BUR (unamieEUR) §i
: “”O\ 68.400 USD (saizecisioptmilpatrusuteUSD), suma din care:

2 = - 1000 BUR (umamieEUR), echivalent a 36.791.000 lei (treizecisizase
%2 =4 milicanesap sutencudzecisiunumiiled) calculat la cursul oficial BNR al
it F Euro de 36".'%1 1ei/ZUR de azi deta autentificirii prezentului act, a fost

gk /“' achitatsy azidete autentificirii prezentului contract. -

o

a¥ttrs A2 ublici Asociari losif Mariana $i Pitragcu Toan Gabric); din constanfs, care )a,

"'“"‘-«-K vénzare-cumpiirare

=5

ST ,
Qg pe
o, ’

- 34200 USD {j:l'cizecisipau'umiidouﬁsuteUSD} va fi achitati pan la data

de 31.12.200$2 :

- 34.200 USD ;ﬁeizeci;;ipatrmniidouﬁsuteUSD) va fi achitatd phiod la data

de 01.04.2004, dati la care vinzitorii se vor prezenta la biroul notarial

} in vederca dufentificarii declaratiei de desofireare pentru restul de preg.---

* Subsemnati CASj EANU ION-SANDU si CASINEANU DANA-SIMONA,

! sofi; T calitate def¥jinzitori, ne rezervim privilegiul cu privire Ia restul de
pret, potrivit art, 1340 Cod Civil—————_ S :

* Constructia ce face| obiectu) vanzari a fost dobanditi ca bun comun prin

eumpérare de la S.C."ATLAS EXINDCOM'S.R.L., in baza contractaluj de
utentifical sub nr.2536/02.07.2003 la Biroul Notarilor

{ “mindul séu & edificato in baza Autorizatiei de construire nr.15/02.02,1999 i
BAmtorizatiel de conftruire ar.290/31.88.2001 eliberate de Primiiria Oragului
" Fforie, Procesul Verbal de receplie la terminarea lucrdirilor nr.13107/06.09.2002

%1 Procesul Verhal de receptie la lerminarea lucriirilor nr.13109/66.09.2002, iar

)

T naoe® terenul aferent consituctiei, aflat in concesiune in suprafats de totals de 324,13

N

myp conform acte sij 324,63 mp conform masurdtori, In baza contractele de
concesiune nr.53/02.07.1998 si nr.35/16.06.2000 Incheiate eu Consiliul Local
Eforig. ~venceas ; — s :
s Cumpératorul intrg de drept fn propri elatea construcjiei cumpdrate, de azi data
autentifiednii prezentuiui act, iar de fapt in posesia construciei cumpiirare de la
data achitdrii integrale a restulu) de pret din contract, adicd de la data de
01.04.2004 mmm e . e ,
* Noi viingforif ieclaviim ofi syrrem de acord cu fnscrierea in Cartea Funciari
& Brepydui de nroprictate uvitpei Fisobiludul, pe numele CHIPErEtorulng, ---—
¢ In temeiul art. 56 fin-Legea wr.7/1996 se vor fndeplini farmalita',ti!e legale
privind inserievea dreptuliii de proprictate asupra constructiel 5i « dreptului
e concesiune asupri terensdd aterent acesteia, in suprafatd de 324,13 mp,
N L€ face sbiecial preenmdui net, In Cariea Funciard deschisd la Biroul de
_Q%\Carre Funciard de pe ldng Judecdtoria Constanta pe numele d@ﬁgz_d_iﬂmjuiui

SR POLDERMAN RIEE'\", celiifean viandeg, necisitorit. = /;ff;f
j‘ ' " !’ -j'- _ﬁ' e
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f
J o Noi vingdorii declardm cit ne obligdns S8 nit fucem apel impotriva incheieri
de intabulare ce se va efectun pe puniele dobdnditirudui POLDERMAN
RIEN, cetitean olarides, necisdtorit.—— : .
» Vinzarea se peﬂeétr::-:zé in baza urmatoarelor aclel ceriificatul fiscal ¢
. S 13106/22.07.2605, emis de Consilivi Local Eforie; extraside Cane Funciard
,_,4"’ . % ., emis de Judecitoria Constantd - Biroul de-Cérte Funciatd; contractul de
= vinzare-cumparare auterntificat sub ar.2536/02.97.2003 1a Biroul Notarilor
SIS Publici Asceiati Iqsif Mariana §1 Pitragow loan Gabriel, - din  Constanig; 1

Autorizaliile de conytruire nr.135/02.02.1999 i nr.290/31.08.2001" eliberate de

Primiria Oragului E‘fpﬂe . Processle Verbale de recepiie la terminarea lucririlor
nr.13107/06.09.2003 5 mir.13109/06.09.2002, precum - i -gontractele de

cancusiune n:-i'if'GE%'ﬁ’?,].Q% si nr35/16.06.2000 incheiate cu-G nsiliul Local
BfOfie, —ntrmnnnrneommmien oot s e it RIS Y

v Noi, varzitorii decla!grém ¢a pu am mai Instriinat ;conéstﬂ.lt;;ia%.qc'i{;a_"ﬂ'.
prezentubui coniract.y e S amcan
» Construstia nn a trecut in patrimoniul statului in baza ivreunui,act normativ
rimandng in mod edpliouy n stipdnires vanzitorilor taxele 5i imporitele cltre
stut fiind achitate ia!i:zi, jar cele priviad autentificarea si redactarea prezentului

. : contract delvinzare-gumparare sunt suporiate de ete cumparator-—-——-=-="

|1 e Nok vnztorii deglarim cd, construciia nu*este grevatd de sarcini, sechestratd

' : - jpciecgid, uaraeding pe criyirhtor Impatriva oricirel evictiuni totale say,
P yarfiale conform gt §336- 1337 Cogt Civili-rrsemrmmm s :

oL N Sul:ése;,r_lma_gui»?OL:.;:fF‘_'.R]vigN.R‘iEIS, cetifenn olandez, neclisitorit, declar ca

Lo i‘i’nyhmpa_at deIa| CASINEANU 1T 3-SANDU si CASINEANU DANS-
TR SRIMONA, w0k conbtractie dedorisi ™ cuprinsul prezentulul act, si am prelual
et hidrepiul de concesivhe asupra terenului aferent, pentru preful de 1.000 EUR
Al /// CanamieEUR) 5 68.400 USD (gaiz.ecisiaptnﬁipatrusute%l SIY), suma din carei-~—--
1 000 EUR {unamieEUR), echivalent a 36.791.000 lei . (treizecigigase
mi!io:a::e;,-apt:csuLcnr.;o'-.x:fmeci>;111numii’=ei) calculat la-cursul oficial BNR al

Ture de 36,771 1ei/EUR de azi data autentificarii prezentului act, a fost

achituia uzi data sutentificarii prezentului CODLLACL,--mr—=sm¥mamryzm e =a """

i . 34200 USD :{n‘eizecigpmrmniidouésuLeUSD} voi achita-pind 1a'data de
31 42,2003 <remse smmm e e . ot Gt

1Y

34200 USD -(ue'z;.r:,,;i§sip£.tr'.,imiid0uésuthSD} voi achita pana la data de
01.04.2004, datd la care vénzAtori g8 vor pregenta: la biroul notarial In
vederes autentificarii declaratiei de descarcare pentryreshil de prefe-—=-
¢ Subssmmnai cumpiritor declar c& am verificat personal cxistenta titlului de
prooristate & vhnzdlorilor ssuwd comstruciicl, abiect al aceslui dnscris, Mmainte
Ao cerered di redactate §i autent Teare w actulni, asigurindu-ma ca aceastz nu

”'\). o A3 ’ e o e LS - -
ny s e RUOARA TN clrouitil {31\«’11, T 82 ga'evata de sarcing sax Pl'ﬂ(}ﬁse’F‘"":’,‘:‘ZL‘:
( Lo o
LT N, SO Y L e )
AT T = f‘) P 4 /
) S 7 o ff ol ’_.»/
i : ’ LT - {: =i
P ¥ T T
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« Noi prfile contractante declardm ca am citit continutul coptractului §i sunters
intr-totul de acord §1§a cum acesta a fost redactat.
¢ (datd cu Insiriinarea constructict vanzitoni au $nimdnat cumpitrtornlui i actele
originale ale consiructiel.

'+« Subsemnatele pir{i,ideclarim pe proprie riispundere cunoscénd consecingele ce
| pritlesc filsul in déclaraii 3 cele cu privire la evaziunea ‘fiscald, ¢f pretul
¥ a\ deckarat gi men;io:efi in prezeninl act este cel real, c ni s-au adis la cunostinté
38 5.':".“‘““:"", 4, preyederile arl.6 diti O.G.nr,12/1998, precurn gt ale legii privind combaterea
{SSEEY ;‘“ g‘vgi.iunii fiscale §i ph deghizarea parfiald a valorii se sanctioneazd cu nulitate
' il %! dbsolutd atét a actulti secret, cAt §i 2 actului public autentic.-

{ Subsemnatul oumpfirstor declar cd imputemicesc Biroul Notarilor Publici
" Asociati losit Merigna §i Palrascu foan Gabriel, din Constan|z, si efectueze in
- umele meu i periru ming (oate dernersurile. necesarc. Iri, vederea insérierii
dreptulvi de proprie?:&ﬂe asups® constructiei si a dreptului de contesiune asupra
tereului afefent acesteia, pe care I-am dobindit prin: prezentul contract.in
Cartea Funcias desohisd I Bircul de-Carte Funciers de pe.Jaiga Judecitoria

-, Consterits, pudind dfectuz orice picosrdurh necontencioasaigi: contencioasd la
' " instedfele gompstexite ge orice grad.— s A

g RN e N o s -
! Redactat §i listar in\5 (cingi) exémiplare originale, asiazi ‘dafa autentifichrii, din
. - eIt ey £ . " = .4 = 5 it ] ay O
care 3 (trei) exervpiar? s-au mnlinat pérfilor: un.éxemplar vinzitoriler §i' doud

2. exemplare cumpditosalud, ba. Hirvul Nosarilor Publici Asociati Tosif Mariana §i
- Lo Pitragco loun Gabrie), din Constania’ Str. Mircea cel Bitran Nr.86 BLMF2,

:m' ’%}}%PLS" o T
Y o e
Jg“‘z %“-, VANZATORL, * CUMPARATOR,
. .:‘5‘. '.«‘}i g}j '% ﬁ»
il RN oLDERMAN RIEN"™
N4 an® L CASINEANU TON-SANDU \ 3\ POLDERMAN RIEN )
: N ] s Iy
| CASINEANT DANASIMONANG, S
i : N _;___,ﬁ“:./f
‘e
i
t
|
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ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIE! - UN.NPR )

CAWlk.liA NOTARILOR PUBLICI CONST ANTA
BIROUL NOTARILOR PUBLICE ASOCIATI
MARIANA JOSIF I PATRASCU IOAN GABRIEL
SEDYUL: Btr, Mircea cei Bitrfin Nr.86 B. MF2,apt.2
CONSTANTA .j

("

| . L i
INCHLII:RE DE AUTEN I‘IFICARE NR 291’8'
-; ANUL 2003 LUNA 1ULIE ZIUA. 23

i In faga mes, P,ATRA$CU TOAN GABRHSL notar- .pubhc cu'sediul
{"ans Lama Str. ‘vmc=a ce] Béatran Mr. 86 Bl MFz‘ apt 3, s-au pmzentat peane

& ..1 :CASINEANU ION—SANDU dormc;hat lmlocah ’peaEfone %ud Su.
Prof .,dr ;Ton; Cantacuzine ar.7, oragiEforie, []ud Cori stanta,ﬂpdnsesb&-.' »
. HC.IL seria KT r,128366/01.06. 200@ elxberata de’ ‘f’o]ma Efer;c* 'i:cd Lol
numeﬂcpelafnh 1670212:52807. pram .
INEANU 'D ANA-SIMONA - dom1-.111at& in: locahtatea Eforie
\$tr Prof. Hr.-Ion Cantecuzino ne7, oras Eforic, jud. Constanga,
@Qs are-a C.L seria KT nr, 129367/01.06,2000 ehbemtﬁ de Pohpa
& :é S fari€, cod numeric persohal 2710127132801 -
L3 ROEDERMAIN RIEN - cetireau olandez, cu domicilinl n. Rue de )
»if Suvetain - 2.,“, 430, Tnff—?.?.‘sncux -BELGIA, avind regedintd de
yeders ter: por.;ma n ROMANIA £ Constanta Slr Mirca. cel Batrin ne.53
oA BlL MIVE. apt 1’5 31..3. Ca. strota, posesor al pa;aportuluz tip P

. r:r NEE4T7974507.05,1 087 3"’! e Autoritifile din. CLANDA, numdr
i .. srsosial | m*msus,; — e

i«. l’ ."! . Ll -
? J,g? ; P_a{amurea E.;U...iu] au corsi; -"li" ‘a duu.n*lf :arez prezentului inscris §i
b ‘uemn"t« fropriu toase exempla ela, Precum §i AneXzlE, —--m—mmsmmmmra e

5o
e ' ot
i~ 1!

JiadPhptia s

Ltas |y 2 v asinde 2
T E !,MN‘ =
. i

;M'

B
KO

Tn temejul art.8 Jit, b din Lepea nr.36/1995 © i v
SE DECLARA AUTENTIC PREZEN;ULTN’%CRIS
S-e taxatcu 12,179, Ja‘cs lei eu chitantz nr 0502758/2003 oonmmnnsomsmammemrmne—

S-z perceput onoraricl de 14.204.037 lei ¢l chitanfa ng. 2489652/2003 s

factora nr.3231902/2005 din care suma de 2,247, 869 let rcpmsza TVA
Timbra judiciar fn valoare de 50.000 el narngmema-

o o 3
."} 5

______
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ROMANIA

Juoscatorda Constania

Hiroul de Carte Funcrara B o
Dozar nr. A% P (VTR

INCHEIERE NR. /43

) | g 0
JUDECATOR __ it Glwihii,

Asngra cerery introduse de S f"/zfs“f /:f,}zf}’f \einy SIAL
prin notacd public {mandatarul) S84 .’V(():M (760 {THALA,
privind Tnsedigrea greptuly .’«’ g r“,«.f‘,e 4"4‘,:- B

in Cariga Funeiara, in baza (5. .u, e f'-ﬂl', RN a4 r.r ST ST AT n(h‘{f‘ F}/

l“"“# t,r,-‘{.; ‘1‘ f,"[/‘/fﬂ' -“"Jr v{"f'”;{_wf' A ¥ é’ﬁ/' 3 {’ i'd ;‘i{_{,{?{

/5;1.» !’f:rr‘(‘h rf-' /d{"ﬂ" xé’:{:)ldc ‘Q-j- ” """ f{ 2:;'./ o ’f o
w&zand referatul conreaioniu ae carte 4:ng: ‘Arg, TN senslt ¢ ru e eisté piadici ta inscrigre
filred indeplinite conditiile pravdzute ba art. 50 din Legea nr. 7/1956 $i achitata taxa da timoru
ge . l&1, eu chilanla nr i

DISPUNE:

Admide xererea cu privire 1z IH‘UL'II-J.J ‘ﬁ{;;,f:}?"n wﬁ/d g(ﬁff (:—V'r é}'.r‘ﬁ[/ AL 45 -(/'

AQuflclle 01y gin » 0500 K v

l

insciis in Cdrtea’F Funciara nr. o IOCaHEsII ¢_ ;r’/l(‘*" 74
B A .
cu ne. cadasiral « g% JL(@_ é_r_.;l‘ pmpuetaten. lur :
y de suly - — 34 g witavdleze
crzptul de propretate cu fitie de crest 0{/2 M( 458 R o
— __’\\ . -
Se va deschide Cartea Funciara nr { 2L L} _,!g.;, privind dreptul de
proprietate asupra tesenului in favoarea L( #ﬁé‘l&fé’(’ X/ uﬁ*{,r’x = -
Be va niabuia In padea a lil-z a Car‘;u’Funmare/ﬁr - - dreptus
d2 admnist-are asupra terenuiyl in favoarea lui o
Se va Inscrie In parsa a ‘li-a @ Cartii Fungiare pr. ~ arl _ JEdreptul

de folosir:d asupsa terenuldi in favoarea lui /Q;{g,f f:{f/c.(;' ,
5e va deschide Cartea Funeiard oy S o+ _ sugerdicie mdividuala,
prvird drepzul de propnetale ssupra constructisi in favoama %g{ AVl 4
B e d R =
Se va inscrie in pariea a Iz 2 Camn;_Funcl re nr, L2 grapty! de
fulosinta asupra terenulul ,{gii'___ Lil iﬁ: _,i'at', {{{
Se va nota ipoleca aute r,fﬂﬁcatwsub nr_s
Prezenta se va comunica fl/‘ /’L!«L{E ""
Cu apel in termen de 15 zile ds ia com,uu:mu.

Data in Camers de Canziki: la riate?/" \Gﬂ'? iﬁé: L,
)
<)

[ / r;.< “lea \ <
L [ ¥ "
JUDE ‘}JTQR. oo,
" \ % et 1;, -t 9 g
meu, kS Y o
| S oot
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Al
b0k
OFICIUL DE CADASTRU S PUBLICITATE IMOBILIARA . /25855
Dosarnr. $.2555.7. 0L 42 toob
INCHEIERE DE RESPINGERE Ny, {3555
Registeator ... L4/ rt  cplerpen
; Asislent - registrator | SFLM & JTENCiYy
Asupra cererif infroduse de ...2:.C: « ENMITRARIFE  rigelus’ g0 pentr,
........................ LML v T0 Cartea funciars nr,
comunal orag/ municipiu ...........| EEQRIC BeD i , vazénd ci din cuprinsul carji
funciare sa constatd urmatoarsle:
i BEAGIR W  colepry Mo olotor  mcondud P

DISPUNE:
Respingerea £ erli inaintate de ..5..Co.. o GVITAPRIgE préaias’ to pentr
RPN 1 % e v1mememry CU NOLBRESE respingeriiin cartea funciara,

Se comunica parfitor.

Cu dreptde plangere intermen de 15 2lla da Ja eomunicare, care se depune fa oficiul de cadsstin
$t publicitate imobiliars, se inscrie in cartea funciard §i se solufioneaza de instanta competentd dir
circumseriptia in care se afid imobhilul,

Datd ladatada ......... Mok oot oo, )

K o e
CRTIY
’- B

Reglstral D? % Asistent- mﬁi‘i{ton
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ROMANIA
Judecstoria Constanta
Biroul de Carte Funciara

Dosarmi. __ /%3 4 a0 (320003

INCHEIERE NR. /53

; g, o
JUDECATOR __ st Gl

Asupra cererii introduse de Ji' *4, {ff /é};fM, oy AL
prin notarul public (mandatarsy .J'L‘«/J zvfﬂhx {7 SR,
privind inscrerea dreptulul r'?'-L_ LA
in Carlga Funciars, in baza_C -a;*fj{fdhb ‘{< SR AL (5 ,tlg,;?",«u/

At L{{LL r(_ / //!’;7’:/{{ » q.'r"f ’{L—f-l—_. f(,f ?'f[jf- ﬁf/@’(‘f ﬁ'{(lf‘li’f
f' 5/’- it ‘{rfu?ﬁ” iy, J,’*an«t;én{ Tox,
Ezand cafara) - Tonducdion. Iun de carte fum’"ara in s=nsti ca nu e wistad pi iecici la inscricie
I'und indepnile conditile prevazute 1z 1. 50 din Leges nr. 771596 31 achitata taxa de umbru
ge ler cu chitanta nr /

DISPUNE:

\.

Admite tererea cu orvire g IT'Oblan ,Q{J. }.?49,/!4355 (A’*géfaﬁ st iX
‘A'M "L{L‘%ufy_d_kl * ,M{) ;“ :/" /g/lv - Lo
irscris iIn Cartea’Func/pra nr. & ocaltat aaﬂﬁc"ﬂ’é 5&____

cu nr cadasiral & qrorre;atea lui
I B 4 de suly 5& se miaduleze

4

creptul de proprietate cu tilul ce drept _{/‘_@ s ,..{‘i{x;i?

Se va deschide Cartea Funciara nr i Myx? privind dreplul de
propnietate asupra terenuldi in favoarea If é@ff&{l [ : ‘{‘.' —_— —

Se va intaaula in partea a lli-a a CartiiFunciare Nr - craptul
de administia‘e asupra terenuiui in favoarf'a tui

’ = . S
Se va inscrie in partea a lli-a a Carki Funcgare A0 s a4 - ,-"{idreptu}
de folosintd asupra terenuly in favoarea jui Z,U A, 4’ f f__ B I
Se va deschide Cartea Funciars st / G 2_ 3 . . supefficie individuata

privind dreptul de proprietate asupra cons! rume; in favoarca fffii’f’?u’ /J/

Se va Insone in partea a ll.a a Ga ij;Fu cigre nr. E_ﬁ.-; o dreplu! de
fclosinta asupra terenul _,i»"‘_ ALl L %

Se va nota ipoteca aniten) .mcat 5 -

Prezenta se va comunica A faﬁff/’

Cu apnl in termen de 15 zﬂe de la comy 24

Y, %;30)
%
JUDEGATOR, "%/ COMDUCATOR DE CARTE FUCIARA,
ety ‘-rg
~ f" f; ’\' l}, ‘ l/" ; =X
N Y

e
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PLAN de AMPLASAMENT

Intravilan

Judetul CONSTANTA
Teritoriu) adm. EFORIE

Cod SIRUTA 60473

Adrese imobilului:

PARCELA 6, FUD BELGNA
fac. Eferie Nord, iud.Consianta -
Nr. cadastra! a1 bunulu fn:nhill_-_f‘f"b“’

I '7.3’.5‘!-‘.:";.]'..'-- e &ﬂlyfﬁﬁ“ﬂjli" ‘“!-1!9:
GEEEORL SULETEAN By Steren = 324,13 nup.
b sul wkeneg 51 ‘
. o tnpav Slm-;nrmg din masurateri:
SEEANTA Stecen = 324,63 m.y,
G !‘ik{:u,::;v LT £ F din care suprafaa consingiti S¢= 15831 m.p,
piel At TN A R L ¢
A S B P A T L POTIOL O
D e i T a2 %
swphn e, L -\J" = /)35?}:.!: \\ %
_ irae.u.!'.l..“"r‘f-z. TCRA H _ -4 N\ o) ‘
R Sy U OO L = \\ _’,\.\ S (
N A

'$i DELIMITARE 2 BUNULLA IMNOBIL

SCARA 1.5

Mumcie, prenemete i adress proprictarubui;
L S.C ATLAS EXINDCQOM S.R.1.,

str. Mdircea el Bagrn, bt 2A,50.C ap. 24,
loc. Bforie Sud. jug, Consanta
2. CONSILIVL LOCAL EFORIE

Acl_de proprictate: 1. Contract te concesiune
ar 537 02,07, 1998, Primaria Eforie

2 Proces virbal de predare-priosire din daa de
1O 18, Consiliul 1oeal Elbeie

3. Conlrael de concesiune

nr 35710062000, Primria Eforie

4. Awtoriza|ie de construire nr, 502 020994,

[P

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
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—

fcara | 100
TARCELANR 6
PUD. BELONA

PLAN RELEVEU

loc. Eforie Nord

B89 e e e e .
o S s e
¥ NI
B - - a .- . 0 3 - '-=
I R L R A R S I ET S
Canat e quEnnrg el iy
R 5 .
i L M-
i NTA A
i [l S TS
B e IR 1
i 2D e HECEP P A ¢
i 4B i e e N e
PP EAN TE
i
L)
Constructie C1- parter |

Supmafata construita 1a sol §= 158,31 mp.
Swprafata utila parter S=14406 mp,

149 &=

Sedibmgp

tg. CARM ;~.‘r~.’¢?k"flik.&

At e g w atmes o

—_— &I'n
E T *—-—-——ﬂﬂ_f
2 . I T

!

T P— " —ts — = e 1
' I !l .
MEG R ZiM ~ 8 3 '
| il Mf\qlz.lﬂ 1
1 D=15.19 I '}"‘ ! | He '5.4_1_ # 'J[
\! — ———— ] ) 1_ — “"i
i '1
‘: |
MAEATIN o) : MEG AZIN |
[ 5|
Jl_ ‘ l|
Pt B | o — L —'
o e ——— —h B4~ . ;‘E;'_,__.. R - A
- Ti ' E
( MAGAZTH i |Q PAAGAETN
W ss31mp Il Sal5, 2t enp !
\ I P
| [ ——— J —
J Il N
r 5
i M
MAGALIY el MAFL2IM |
§:2mp T |3 5-2452mp
"-EG;L — L
——— N
9,95 —— —_——
DATAZ2.05.200).
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starz {1 100
PARCELANR 6
PU.D. BELONA

loc. Bforie Werd
Constructie Cl1- etaj 1

Suprafeta terasa S= 105,37 mLp.

E 9.51

| TERASA
b 'QJ,U hr" ||

o) |

] ] i xlF
5pe.lkl.-r F
il J!Z.ﬁl I

[S' -] Ir wc_._1_

Myt 1 - 14?,,.,,

50129 " W wE]
ﬁsu,v Z

|
l_'Wtr'
i

k l

1;.— —LEY

r.as LB

;-us—m_t -

B9
——17s

PLAN RELEVEU

Suprafsta utila etsj 1 8=38.95 m D

T

e =AY — —J:!
: —— =

T TS T (s

nBT ey g ]

1375407, i . '11

ARy 4 1 jl'. L : ",!

i, ' 3

) AN LG

YA 5, HEKR

s et t L [ KRN . . ‘

' ‘ BRI A S Ny i

-' T ".r

! i
[
H

DESYZIT &AR

-4.37

Sr2l80 .

DATA 2205201,
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL A%, GRASULUI EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRAREA D OMENJULUS PUBLIC SEPRIVAT

Nr. 18586 din (1> /[ 00T

Catre,
Polderman Rien
Str. Dr, Cantacuzinoe nr. §
Eforie Sud

Unmare cererii durmneavosstra  nr. 18586/26.09.2006 , va
comunicam ca suntem de acord cu deschiderea Cartii Funciare pentru terenul in
suprafata de 324,13 mp, situat in Eforje Nord, parcela 6 P.U.D. Belona ; avand
numar cadastral 432 inregistrat la O.5,C.G.C. Constanta cu nr. 10056/2001 eare
se afla in proprietates orasului Eforie in baza Legii 1871991, Legii 213/1998 si
Legii 21 5/2001 pe numele proprietarviui — Orasul Eforie .

Pe teren se afla constructia detinutg in baza autorizatiilor de construire nr.
15/02.02.1999 si 290/31.08.200] » 8 procescior verbale de receptie |3 terminarea
lucrarilor nr. 13107/06.09,2062 si 1310%/06.09.2002 si a contractulyj de vanzare
cumparare autentificat cu ar. 2918/23.07.2003 la B.NP. Asociati Mariana Josif
si Patrascu Loan Gabrie! . Terenul este folosit in baza contractelos de concesiune
nr, 53/02.07.1998 si 35/16.06.2000 .

DIRECIO%{ EXECUTIV
Daniel ,Nfimea

™\ M I

4 |

AY
\

\
\.

\n

N.C. 2 ex

ROMANIA. jud. Constants, forie Sud, 5ir, Progresnlui ar. §, tc), 0241 - T48149, fax (241748979

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Con.stant,a, CP 905350
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Manipctent | Evideare | Covavhanid

o - R
DFINT IUDETE AN
PLAN RELEVEU G L L HONE
Rt A
feara 1 : 100 : ANTA i T
PARCELA NR 6 L e fg? AL s
P.U-D- BH:ONA | N '\-'r h ',‘» ! !1 li-;ﬁﬂ!
Joe. Eforie Nord | e e o
T Um\i}~ iKkA ;
J Constructle C1- parter R M?W

} |
'l
Il
L

/:\E

121

——s s T e

e i

,'[l'E‘ .
'y

{? ’15'

i - meh l«..u-ik»-,d-
" L
PR

"y

Supmf‘ataemmﬁlalaml&hlssﬁl mp. !
Suprafats utile parter §=14106 m.p,

S5=15,43 "p

|
1

e — L —
] HiGaie! =
L SrGlGmy | e
Y| — =R 565 |
J
MAG h2ind MAGAZI

S48 mp

\‘-—
MBGLLER m MAG BTN f‘ ‘
5v!5|3'-'fl‘lp T 3:'5.3’ "'"P 1‘ ]
[
b 66- —_IT’ —T 1 -t f
6.6 D of [EEPYESS— |
HRGAZ 1N | MAGAZIN “
915, X e p. I l' 515, 34 mp i
1) /
1L .
He—— m@
| m |
| [
MAGAZIH “ e MAGAZIN [ |
2 -
§.%2.€2 np -]r T 3:3'.52"!-? ] ‘
| [ l |

DATA 2305 100
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SeARS [0S . '
EF GRIE Mok :
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PLAN de AMPLASAMENT si DELIMITARE & BUNULUL IMORIL

SCARA 1240

| Inleavilan

Judenal CONSTANTA Mimete, prenumele si adresa propricterului-
Tertordul adm EFORIE 1. 5.C. ATLAS EXINDCOM S.R.L.
Cod SIRUTA 60473

Adress imobilului.© 3lr, Mireca ool Baietn, bl. 24, se.C, ap. 24,
PARCELA 6, PUD BELONA lve, Rforie Sud, jud, Corﬂwlanm

loc, Eforie Nord, jud.Constanga 2. CONSILIUL LOCAL EFORIE

Us)
Nr. cadastra! al bunului imohil_ 1'{’5

Act_de_proprietme: 1. Contract de concesiuns
re 33 FO2.07. 1408, anam Efbrio

2 Prowes vashal de predare-gimire din dita de
1004, 1998 Consilicl Local Jiosic

3. Cantracl de concesiune

=== 3

nr 352 160082000, Primaria Tarje

. S TR 4. Autorizagic de construire nr. E5/02.02 1995 I{
g S LT & M Suprafaln din_ awie:
| N PR R I TR I .\ n Steren = 32413 mip.
1 ' I
i TURATT L, GRODESIE 4

Suprafita_din_masurateri:
Steren= 324,83 m.p.
dhin care suprafala construild SC= 158,31 (%

vivaae "l!'
\
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—

) BECARA
Entravilan

Judetul CONSTANTA

Teritoriv] adm.EFORIE

Cod SIRLITA 60473

| Adresa Jomobilolu

FARCELA 6. PUD BELONA

lor. Eforie Nord, Jud.Constangn =
Nr. cadastral ol Bunului imahil b5

n

3.
nr

4
e 1

AISTRISEER

AT,

"
(LR

N M e e
ing, sa\}%fr"' vitt i
s -+ R -l 5%

”
o

¥ A
N 100 N

'-&\ . Se15831mp )
\

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Ma
Utilizator desemnat: Primaria Efor

Numele, prenemele

PLAN de AMPLASAMENT si DELIMITARE 4 BUNULUE IMORIL

I. 260

si adresa proprictadulyi;
LS.CLATLAS EXINDCOM S.R.L.

st Mireca cel Bauiw, b, A, 52, ap. 24,
e Ffore Sud, jud, Coastanya
2. CONSILIVL LOCAL PFORIE

Acr_de Jreprietate: 1. Contraey de concesiune

33 FO2U7.190%, Primdria Efoziz

2 Mroses verhel oe precure-primire ein data oe
1110 J908 Consitiul Local Eforie

Centrac de concesiune
341600, 3001, Priméria FForie
Aulgrizatic de constrise nr, 15:02.02 1999,
Suprafata din aries
Steren = 32433 w.p.

Supralita din masuratori:
Steren = 324,63 m.p.

din care supratata construith SO 1883 nv.p.

rii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
ie; Proprietar: Oras Eforie

—-_— e
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| PLANdeA MPLASAMENT i DELIMITARE

SCARA 128

# RUNULUE IMOBIL |

| Inicavitan
_J;.de::u{ ?'ONS !‘.{N'l'.& Numole, presumele si adress proprictaralui:
C;zhgr;i& {:e.lrd:l, g;p(;l?lE . L8.C ATLAS EXIN NCOM 5. R.L.
Adresa imebibului; . S Mircea co) [Xalcin, bt 24 se.C 2
53 | o Ha ] b bE 2A, sc O ap. 24
PARCELA 6, PUD BELONA e Rforie Sud jud, Consiumgs.
Arte Sud. jud, Consiangy
lee. Efarie Nnrd,jud.Consmz:;a 2. CONSILIUL LOCAL FORIE
Nr. cadastral al bumibui imobi} @ HDZ- LT
f : Act de proprietate; 1. Contrace de concesiune
| A 33702071995, Pamara Eforie
2 Proces verbad e prettare-primire din ding de
13,01, 98 Consilinl Local Eforie
3. Contract de concesiuns
nr 357 [6.06. 2000, Primdria Eforie
B - 4, Auterizalie g construire nr, [ 502,02, 1999
[ DR | Suprafuta din_acie:
O GFRTIU JURETEAN ] Steren = 324.13 m.p.
HEEA R I N VY S TP R LT O ) X .
CEiea Suprafata din_masaratori;
. :_;?, AN A Sleren = 324,63 ..
J(. Ql‘-‘t}f;‘ii 5 i care suprafsja construita Sew= 158,34 m.p.
TNy i g
i TNt o e e Sl
STLTS u FHT 3N \J - o "H : - >
i]:;l. i:;‘,i’: |.|_,\ b ‘.-:'Ul B i - p > ,—\
. ,_,__.,,.-_..h.t...,_..n...__% I ‘#015’ ,'
%‘Q}.‘G‘J -1'\.“\/\2 4
fo e
SN Y
%
\
!
“\
e N = R
S 10\ \ P \ O\
Y, 8=15331mp il F
\ (\Q\ et , \:3
F \ _{ﬁ__,.-"/ ) _-'/‘- -
| ¢/ W
- .‘/ = /’ ”
W
,/.mﬁ'in (‘5:"?’5
Intocn 57
Patg : |
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i, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii

; Proprietar: Oras Eforie

Utilizator desemnat: Primaria Eforie



¢ GECOMEC 2003 el

=it

QNET

pag. 79

ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Nr. 12673 din 18.05.2026

© Catre
5.C. GECOM.E.C. 2003 S.R1.
Aleea Garofitei, nr. 3, bloc L79B, sc. B, et, -~ ap., 23
Constanta

) I‘n;confbnnitalc ¢u prevederile contractului nr, 85026:18.05.2026 va solicitarmn sa
tntocmiti rapoarte de evaluarc pentru imobilele carc fac obiectul H.C.L. nr. 91, 102,
103, 107, 109 din 2026.

PRIMAR O/\FEEQ \

~
/

f

{

SERVICIUL ADMINISTRAREA
DOMENIGLUL PUBLIC 81 PRIVAT
SEE SHRVICIU
/MANHA miel
/ AN/
r !
1I
/ INTOCMIT
INSPECTOR

MNEGREA Cloudin'? ex.
[ /)

ROMANIA, jud. Corstanta, Fftwie Sud, str., Propresului, ar. 1, 1k, 0241 748149, fox 0241 748079

Evaluare teren 324,13 mp - Aleea Belona Vraja Marii, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforje



