wwersein O Qi

ROMANIA N TEERY
JUDETUL CONSTAWT@%%@_E_@@

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea modificarii in plus a suprafetei imobilului identificat cu LE. 102072

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
- Cererea nr. 11428/06.05.2026 a S.C. Albatros Import-Export S.R.L,;
- Plan de situatie si delimitare a imobilului intocmit de Ionescu Bogdan-Alexandru in 04.06.2026;
- Extras de carte funciara pentru informare emise de OCPI Constanta pentru CF nr. 102072 Eforie;
- Declaratia autentificata cu nr. 313/08.05.2026-B.1.N. Diana Manea-Vechiu;
- H.C.L. nr. 38/2020 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al orasulyj Eforie, Anexa 1, completata prin H.C.L. nr. 329/30.] 0.2025, nr.
inventar 5064;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ordinul nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 98 din regulament.

In temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. 1. Se aproba modificarea in plus a suprafetei imobilului situat in Jud. Constanta, UAT
Eforie, loc. Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr. 8A, identificat cu LE. 102072 — proprietate S.C. Albatros
Import-Export S.R.L., conform Planului de situatie si delimitare a imobilului intocmit de Ionescu
Bogdan-Alexandru in 04.06.2026.

Art. 2. Suprafata imobiluluj specificat la art.1. se modifica in plus cu suprafata indiviza de
18mp — domeniu privat al Orasului Eforie.

Art. 3. Imobilul rezultat in urma modificarii suprafetei va fi detinut astfel: S.C. Albatros
Import-Export S.R.L. — suprafata de 180 mp reprezentand 90,9% ( cota de 909/1 000) si Orasul
Eforie — suprafata de 18 mp reprezentand 9,1% ( cota de 91/1 000).

Art. 4. Se imputerniceste Primarul Orasului Eforie sa exprime acordul de modificare a
suprafetei prin declaratie notariala in forma autentica conform art. 98, alin (1) din Regulamentul
aprobat prin Ordinul nr. 600/2023.

Art. 5. Prezenta hotarare va dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 6. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae

Red. LS. M./2ex.
iunie 2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea modificarii in plus a suprafetei imobiluluj
identificat cu L.E. 102072

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Cererea nr. 11428/06.05.2026 a S.C. Albatros Import-Export SR.L.;
- Plan de situatie si delimitare a imobilului intocmit de Tonescu Bogdan-Alexandru in 04.06.2026;
- Extras de carte funciara pentru informare emise de OCPI Constanta pentru CF nr. 102072 Eforie;
- Declaratia autentificata cu nr. 313/08.05.2026-B.1.N. Diana Manea-Vechiu;
- H.C.L. nr. 38/2020 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al orasului Eforie, Anexa 1, completata prin H.C.L. nr. 329/30.10.2025, nr.
inventar 5064;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 98 din regulament.

Se propune:

- aprobarea modificarii in plus a suprafetei imobilului situat in Jud. Constanta, UAT Eforie,

loc. Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr. 8A, identificat cu LE. 102072 - proprietate S.C.
Albatros Import-Export S.R.L., conform Planului de situatie si delimitare a imobilului
intocmit de Tonescy Bogdan-Alexandru in 04.06.2026;

- suprafata imobilului specificat la art 1. se modifica in plus cu suprafata indiviza de 18mp
~ domeniu privat al Orasului Eforie;

- imobilul rezultat in urma modificarij suprafetei va fi detinut astfel: S.C. Albatros Import-
Export SR.L. - suprafata de 180 mp reprezentand 90,9% ( cota de 909/ 1000) si Orasul
Eforie — suprafata de 18 mp reprezentand 9,1% ( cota de 91/1 000y,

- se imputerniceste Primarul Orasuluj Eforie sa exprime acordul de modificare a suprafetei
prin declaratie notariala in forma autentica conform art, 98, alin (1) din Regulamentul
aprobat prin Ordinul nr. 600/2023.

Astfel, avand in vedere cele de maj Sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea modificarii in plus a suprafetei imobilulu; identificat cu LE. 102072.

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae

Red. 1.8.M./2¢x.
iunie 2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANTIA
JUDETULCONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea modificarii in plus a suprafetei imobilului
identificat cu 1.E. 102072

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Cererea nr. 11428/06.05.2026 a S.C. Albatros Import-Export S.R.L.;
- Plan de situatie si delimitare a imobilului intocmit de Ionescuy Bogdan-Alexandru in 04.06.2026;
- Extras de carte funciara pentru informare emise de OCPI Constanta pentru CF nr. 102072 Eforie;
- Declaratia autentificata cu nr. 3 13/08.05.2026-B.1.N. Diana Manea-Vechiu;
- H.C.L. nr. 38/2020 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al orasului Eforie, Anexa 1, completata prin H.C.L. nr. 329/30.1 0.2025, nr.
inventar 5064;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ordinul nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 98 din regulament.
(1) Modificarea in plus a suprafetei imobilului situat in intravilan cy un procent de pdnd la 15%
inclusiv fatd de suprafata inscrisd in cartea funciard se realizeazd in baza documentatiei cadastrale
de modificare a suprafetei si a declaratiei autentice g proprietarului.

Se propune:

- aprobarea modificarii in plus a suprafetei imobilului situat in Jud. Constanta, UAT Eforie,
loc. Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr. 8A, identificat cu LE. 102072 — proprietate S.C.
Albatros Import-Export S.R.L., conform Planului de situatie si delimitare a imobilului
intocmit de Ionescu Bogdan-Alexandru in 04.06.2026;

- suprafata imobilului specificat la art.1. se modifica in plus cu suprafata indiviza de 18mp
— domeniu privat al Orasului Eforie;

- imobilul rezultat in urma modificarij suprafetei va fi detinut astfel: S.C. Albatros Import-
Export S.R.L. — suprafata de 180 mp reprezentand 90,9% ( cota de 909/ 1000) si Orasul
Eforie — suprafata de 18 mp reprezentand 9,1% ( cota de 91/ 1000);

- se imputerniceste Primarul Orasulyj Eforie sa exprime acordul de modificare a suprafetei
prin declaratie notariala in forma autentica conform art. 98, alin (1) din Regulamentul
aprobat prin Ordinul nr. 600/2023.

Din punct de vedere tehnic raportul SADPP este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte servicii/
compartimente.

Red. 1.S.M./2ex.
iunie 2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 02'I41 748979 tel. Vodafone 0372730807



REGULAMENT din 8 februarie 2023

de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciaré

EMITENT * Agentia Nationaléa de Cadastry si Publicitate Imobiliar&

Publicatin  Monitorul Oficial nr 125 din data 14-02-2023

Data intrérii in vigoare 14-02-2023

Forma consolidaté valabilg la data 18-06-2026

o Prezenta formé consolidaté este valabild incepénd cu data de 08-03-2026 pénd la data
de 18-06~2026

Articolul 98

()  Modificarea in plus a suprafetei imobilului situat jn intravilan cu un procent de pand la 15%
inclusiv fatd de suprafata inscrisd in cartea funciarg se readlizeazd in baza documentatiei cadastrale
de modificare a suprafetei si a declaratiei autentice o proprietaruiui,

@ n cau imobilelor rezultate in urma operatiunilor de alipire/dezlipire, suprafata acestora
poate fi modificaté cu cel mult 2% fata de suprofata inscrisd in cartea funciard.

Prin SENTINTA nr. 178 din 23 decembrie 2024, publicatd in Monitorul Oficial nr. 1058
din 18 noiembrie 2025, CURTEA DE APEL BRASOV - SECTIA CONTENCIOS
ADMINISTRATIV §I FISCAL a anulat art. 98 alin. (2) din Ordinul nr. 600/2023 din 8
februarie 2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastry $i carte funciarg emis de directorul general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara.



chioscuri. tonete. cabine. spatii de expunere, corpuri i panourilor de afigaj, firme, reclame, copertine.
banci. lampadare. bazine, fantani leagéne, pergole, benzi transportoare. sisteme hidraulice
multiparking, indicatoare si altele asemenea.

4 2.3 2 Radierea din planyl cadastral si din cartea funciara a unei constructii existente pe un teren
inscris in cartea funciara,

Art. 94, Operatiunea de radiere a unei constructii din sistemul integrat de cadastru si carte
funciara se poate efectua, la cererea proprietarului. fara documentatie cadastrala, in baza actului

administrativ specific prevazut la art 37. alin (3% din Legea nr. 7/1996, emis in conditiile legale.
Cererea se solulioneaza pe flux integrat. iar inspectorul actualizeaza datele in sistemuyl integrat de
cadastru si carte funciars

. 233 Documentatia cadastrals de modificare a limitei/limitelor imobiiului

Art. 95 . (1) Documentatia cadastrals de modificare a limiteiflimitelor imobilului contine:

a) dovada achitari: tarifului;

b} cererea de receptie/cererea de receplie si inscriere,

) declaratiile pe proprie raspundere cy privire la identificarea imobilelor masurate;

d} copille actelor de identitate in cazuyl proprietarilor perscane fizice/adeverinia emisa de catre
serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de identificare say
certificatul constatator, in gazy| berscanelior juridice:

) declaratia autentica de vointa intre parti sau hotérarea judecatoreascs definitiva:

£} memoriul tehnic.

g) copiile planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor care sunt supuse modificarii
Himitelor. in situatia in care geometria imobilului nu este disponibila in sistemul informatic de cadastry
§i carte funciara

h) planurile de amplasament $! delimitare ale imobilelor, intocmite pentru fiecare imobil a carui
limitd se modifica:

[#1 Operatiunea cadastrals de modificare a limitei de Proprietate se efectueaza daca sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii

a) existd doua sau maj multe imobile invecinate inregistrate in sistemui integrat de cadastru Si
carte funciara:

b} imobiiele in cauza ay cel pufin o latura comuna.

¢} operatiunea are drept scop grénifuirea imobilelor, nu presupune o stramutare de hotar st implicit
un transfer al dreptului de proprietate, prevederile legale cu privire 1a maodificarea de suprafata fiind
aplicabiie.

13 In situatia in care modificarea de limita implica si modificarea de suprafafa, fara ca acest lucry
sa reprezinte un transfer al dreptului de proprietate, este necesard si depuneres declaratiilor
autentice ale proprietarilor imobilelor, indiferent daca modificarea de Suprafatd este in plus sau in
minus. cu respectarea dispozitiilor referitoare Ia surplusul de suprafats

4234 Documentatia cadastrala de modificare a suprafetei imobilului

Art. 96, - Documentatia cadastral3 de modificare a suprafetei imobilulu se va intocmi in situatia
in care suprafata imobilului rezultata din masuratori este diferitd de.

aj} suprafata pentru care a fost atribuit numarul cadastral. indiferent daca aceasta suprafata a fost
sau nu inscrisa in cartea funciara,

b) suprafafa imobilului fnscris in cartea funciars veche deschisa in zona de aplicare a Decretului-
lege nr 115/1938 pentru unificarea dispozitiunilor privitoare |a cartile funciare. dacs acesta nu se
regaseste in una dintre situatiile de exceptie reglementate de lege pentru care este necesara
deschiderea urei noi carii funciare

Art. 97. - (1 Documentatia cadastrals de modificare a suprafetei imobilului inscris in cartea
funciara, contine:

2} dovada achitarii tarifului,

b} cererea de receptie/cererea de receptie si inscriere,

¢} declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat.

d} copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice.’adeverin;é emisd de catre
serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de identificare say
certificatu) constatator, in cazu persoanelor juridice,

&} hotararea judecatoreascs definitiva, declaratia autentica a proprietarului.

£} memoriul tehnig,

g) copia planului care a stat |a baza alocarii numaruiui cadastral imobilului pentru care se solicita
modificarea de suprafata, in situatia in care imobilul este inscris in sistemul informatic de cadastru si
carte funciara fara geometrie,

i) planul de amplasament si delimitare intocmit pentru imobilul a cérui suprafata se modifica

Art. 98. - |1\ Modificarea in Plus a suprafetei imobilului situat in intravilan cu un procent de pana
'a 15% inclusiv fata de suprafata inscris3 in cartea funciara se realizeazs in baza documentatiei
cadastrale de modificare a suprafetei gi a declaratiei autentice a proprietaruiui.

(2) In cazul imobilelor rezultate in urma operatiunilor de alipire/dezlipire. suprafata acestora poate fi
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S-a solicitat autentificarea prezentului act:

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

I PARTILE CONTRACTANTE

1. ORASUL EFORIE, ca persoana juridica de drept public, cu sediul in Eforie
Sud, oras Eforie, str. Progresului nr.1, judetul Constanta, cod de inregistrare R
14599237, cont R069TRE223621390207XXXXX, Trezoreria Eforie, legal reprezentat
de PRIMAR ION - OVIDIU BRAILOIU, validat prin sentinta civild nr.
1477/03.07.2008, pronuntata  de  Judecitoriag Constanta in  dosarul
nr.12437/212/2008, care si-a delegat atributile doamnei ENACHE ALINA-IONELA,
domiciliata in municipiul Constanta, str. A.S.Puskin, nr.38, judetul Constanta, in
calitate de consilier juridic in cadrul Primarie oragului Eforie prin Dispozitia
nr.87/20.02.2009, in calitate de vanzitor pe de o parte gi

2. S.C. « ALBATROS IMPORT EXPORT » S.R.L. cu sediul social in

GHEORGHE, domiciliat in localitatea Eforie Sud, orasul Eforie, str. Mugurilor nr.2A,
judetul Constanta, precum si prin asociat — administrator MAXIM MARIAN,
domiciliat in localitatea Eforie Sud, orasul Eforie, str. Mugurilor nr.2B, judetul
Constanta, in calitate de cumparator, pe de altj parte.

in temeiul Legii nr. 215/2001 a Administratiei Publice Locale, Legea nr.

1. OBIECTUL CONTRACTULU!

Art.1. ORASUL EFORIE, JUDETUL CONSTANTA, vinde dreptul de
proprietate, iar S.C. « ALBATROS IMPORT EXPORT » S.R.L. cumpara bunul
imobil - teren intravilan — categoria de folosinta «curti, constructii» - in
suprafata de 180 M.p. conform actelor si masuratorilor cadastrale, situat in
localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii nr.8A, parcelare « Movila Techirghiol »,
judetul Constanta, invecinat cu: la Nord — str. Oituz, la Sud - imobilul de la
nr.8B, la Est - str. Dezrobirii, la Vest — S.C. Ada Rama S.R.L., identificat cu
numar cadastral 10842 si inscris in cartea funciarda nr.12562 a unitatii
administrativ-teritoriale Eforie, judetul Constanta, conform incheierii
nr.37699/2008 emisi de OCPI Constanta - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta.

Pe acest teren se afl3 edificata o constructie C1 — spatiu comercial P+1E cu
Suprafata construits Ia sol de 77 m.p., identificats Cu nr. cadastral 10842/s si inscrisa
in cartea funciara nr.12564 a unitatii - administrativ-teritoriale Eforie, judetul
Constanta, conform incheierii nr.7344/2009 emisa de OCP| Constanta — Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta, constructie ce se afla in proprietatea
cumparétorului din prezentul contract. ---

Art.2. Proprietatea se transmite de fapt $i de drept cumparatorului in
momentul semnérii contractului, in conformitate cy art. 1295, alin. 1 din Codu| Civil -




Il. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

= Art3. Pretul total este in suma de 16.200 USD (saisprezece mii dous sute
':U'S;D) + TVA, suma din care 4.050 USD (patru mii cincizeci USD) + TvA
echivalentul a 11.917,93 LEI (unsprezece mii noui sute saptesprezece lei
nouazeci si trei bani) + 2.264,41 LEI (doud mii doud sute saizeci si patru lei
patruzeci si unu bani) reprezentand TVA s-a achitat inaintea autentificarii si semnarii
prezentului act, conform facturii serig OE nr.090008/06.01.2009 prin chitantele
nr.41910/06.01.2009, nr.41911/06.01.2009, 41912/06.01.2009;

+ diferenta de pret, Tn suma de 6.525 USD + TVA se plateste de catre
cumparator, esalonat in 12 rate trimestriale, scadentar cu urmatoarele scadente si
urméatoarele valori:
. Ratanr. 1-15.06.2009 — suma de 1.013 USD + TVA 19%.

. Rata nr. 2 -15.09.2009 - suma de 1.013 USD + TVA 19%.
- Ratanr. 3-15.12.2009 - suma de 1.013 USD + TVA 19%.
-Ratanr. 4-15.03.2010 - suma de 1.013 USD + TVA 19%.
-Ratanr. 5-15.06.2010 ~ suma de 1.013 USD + TVA 19%.
Rata nr. 6 - 15.09.2010 — suma de 1.013 USD + TVA 19%.
-Ratanr. 7-15.12.2010 - suma de 1.013 USD + TVA 19%.
. Ratanr. 8-15.03.2011 - suma de 1.013 USD + TVA 19%.
. Rata nr. 9-15.06.2011 - suma de 1.013 USD + TVA 19%.

10. Rata nr.10 - 15.09.2011 — suma de 1.013 USD + TVA 19%.

11. Rata nr.11 - 15.12.2011 —suma de 1.013 USD + TVA 19%.

12. Rata nr.12 — 15.03.2012 - suma de 1.007 USD + TVA 19%.

Plata fiecarei rate se va face in contul nr. RO69TREZ23621390207XXXXX
deschis pentru Consiliul Local la Trezoreria Eforie, cod fiscal R14599237, in baza
facturii fiscale ce va fi emis3 in momentul platii.-- ‘

in situatia in care cumparatorii nu platesc trimestrial, la termenul stabilit, pe o
perioada de 270 zile, acestia datoreazi dobanzi $i penalitdti de intarziere in cots
legala in vigoare, pe fiecare zi de intarziere.

Prezentul contract de vanzare — cumpdrare va fi rezolutionat de plin drept,
fara somatie, fara punere in intarziere si fars interventia instantei judecatoresti sau
orice alta formalitate, in situatia in care cumparatorii nu au achitat 3 (trei) rate
succesive mentionate in prezentul contract fara a se restitui cumparatorilor sumele
anterioare, contractul revenind Ia situatia anterioars.--

Art.3.1. Subscrisul, ORASUL EFORIE, in calitate de vanzator isi rezervi
privilegiul cu privire la restul de pret, potrivit art. 1740 Cod Civil.

Noi, partile contractante, convenim ca prezentul contract se considers
desfiintat de drept, fara somatie si punere in intarziere a cumparatorului, in cazul
neplatii diferentei de pret la data stabilita, partile fiind repuse in situatia anterioara in
virtutea acestui pact comisoriu de gradul IV.

Pentru incetarea efectului pactului comisoriu de gradul IV, eu, vanzatorul voi
elibera o adres3 din care s3 rezulte ca am primit pretul integral si 0 vom trimite catre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Constanta.

Eu, vanzitorul, imi rezerv privilegiul asupra imobilului vandut cu privire
la partea din pret neachitata de cumparétor, din pretul stabilit, pana la achitarea
ultimei rate trimestriale.

CONDOTA WN

IV. MOD DE DOBANDIRE

Art.4. Terenul descris in prezentul contract face parte din domeniul privat al
Orasului Eforie conform Legii nr. 18/1991 si astfel cum rezultd din HCL nr.
35/15.02.2007 si HCL nr. 206/23.12.2008.




Art.4.1. Taxa de autentificare $i onorariul notarului public privind redactarea si
autentificarea prezentuluj act sunt suportate de cumparéator.

Artd.2. Vanzarea se perfecteazd in baza Hotararii Consiliului Local nr.
206/23.12.2008 .-

V. CONDITII

-, Art5. Subscrisul ORASUL EFORIE sunt de acord cu inscrierea in Cartea
Funciara a dreptului de proprietate asupra terenului dobandit prin prezentul act in
favoarea cumparatorului.

Art.5.1. in temeiul art.56 din Legea nr.7/1996 se vor indeplini formalitstile
legale privind inscrierea dreptului de proprietate in Cartea Funciard deschisi de

cumparatorului S.C. « ALBATROS IMPORT EXPORT » S.R.L..

VI. OBLIGATIILE VANZA TORULUI

vanzare — cumparare, cu mentiunea ca cumparatorul detine folosinta terenului astfel
cum rezultd din incheierea de intabulare nr. 7344/27.02.2009 emisa de OCPI
Constanta — Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Constanta .
Art.6.2. Vanzitorul se obligd sa garanteze pentru linistita posesiune Si
folosinta a bunului impotriva tulburarilor de drept provenite din partea tertilor sau din
fapta sa proprie.
Art.6.3. Vanzatorul garanteaza cumparatorul ci terenul ce face obiectul
prezentului contract nu este grevat de sarcini say servituti si nu sunt date referitoare
la existenta vreunui litigiu astfel cum rezults din extrasul de carte funciara
nr.9641/04.03.2009 emis de OCP] Constanta, iar taxele si impozitele sunt achitate la
zi conform certificatului fiscal nr. 7597/03.03.2009 emis de Primaria Eforie. e
Art.6.4. Vanzatorul garanteaza cumparatorul impotriva oricarei evictiuni totale
sau partiale conform art.1336-1337 $i urm.Cod civil.
Art.6.5. Vanzitorul nu raspunde pentru viciile aparente ale bunului vandut,
intrucat cumparatorul are cunostintd de starea acestuia.

Vil. OBLIGATIILE CUMPARA TORULUI

Art.7. Cumpératorul se obligd sa plateasca pretul vanzarii in termenul,
modalitatea gi conditiile stipulate prin prezentul contract.
Art.7.2. Cumparitorul declara c3 a preluat terenuy| ce face obiectul prezentului
inscris asa cum s-a mentionat mai sus, in starea in care s-a aflat. De asemeni, a luat
cunostinta de actele si titlurile de proprietate ale vanzitorului
Art.7.3. Cumparatorul se obligd ca, in termen de 30 de zile de la data
autentificarii prezentului contract de vanzare - cumpdrare s3 intreprinda demersurile
legale de Tnscriere a proprietatii pe rol fiscal.

Vill. LITIGII

Art.8. Eventualele litigii intervenite intre parti se vor solutiona pe cale
amiabild, cu exceptia litgiilor referitoare |a reziliere pentru nerespectarea clauzelor
contractuale. in acest Caz, prezentul contract constituie pact comisoriu de gradul IV.---
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Art.8.1. Daca litigile nu pot fi solutionate pe cale amiabild, competenta

solutionarii acestora revine Judecitoriei Constanta.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

.1 Art.9. Pentru neexecutarea, Tn tot sau in parte, ori pentru executarea in mod
q‘_éco,féspunzétor a obligatiilor contractuale, partea affats in culpé datoreazd daune-
interese.
7 Art.9.1. Prezentul contract de vanzare - cumparare se va rezilia de plin drept,
fara somatie, fara punere in intarziere si fard interventia instantei sau orice alts

formalitate, in situatia n care una din partile contractante incalcd o clauzi a
prezentului contract.

X. FORTA MAJORA

Art.10. Prin forta majorda se intelege un eveniment neprevazut si de
neinlaturat, independent de vointa partilor, care intarzie sau impiedica, total sau

partial, Tmplinirea obligatiilor contractuale, cum ar fi: calamitatea naturald, incendiu,
stare de razboi.

XI. DISPOZITII FINALE

Art.11. Noi, partile contractante, convenim ca in situatia in care Hotarérea
Consiliului Local Eforie nr. 206/23.12.2008 va fi atacatd in instanta de contecios
administrativ, si, in cazul in care hotirarea va fi anulatd, sd revenim la situatia
anterioard, vanzatorul neavand nici o raspundere suplimentars.

Art.11.1. Modificarea clauzelor contractuale se poate face de comun acord,
prin act aditional, Ia initiativa partilor.

Art.11.2. Conditiile si clauzele prezentului contract se completeaza de drept
cu dispozitiile Codului Civil.

Art11.3. Prezentul contract de vanzare - cumparare constituie titly
executoriu.

Redactat si listat in 7 exemplare originale azi, data autentificarii, la sediul
BIROULUI NOTARIAL BORUNA CHIRATA $I ASOCIATII din municipiul Constanta,
str. Grivitei nr.1, judetul Constanta.

VANZATOR, CUMPARATOR,
ORASUL EFORIE S.C. « ALBATROS IMPORT EXPORT » S.R.L.
reprezentat prin
Primar Brailoiu lon Ovidiu prin asq,ciatg_‘I
reprezentat de Consilier Juridic NEGRE‘\A GHEPRGHE
in cadrul Directiei / AN [
Administratie Publica Locali / ) l :
prin asociat ~admi listrator,
MAXIVM MARIAN ﬁ
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ROMANIA
BIROUL NOTARIAL BORUNA CHIRATA $I ASOCIATII

SEDIUL - mun.Constanta, str.Grivita nr.1, jud. Constanta,
Operator de date cu caracter personal nr. 1181

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 348
Anul 2009, Luna MARTIE, ziua 05

in fata mea, BORUNA CHIRATA, notar public, la sediul din Constanta, str.
Grivitei nr. 1, judetul Constanta, s-au prezentat:
1. ENACHE ALINA-IONELA, domiciliatd Tn municipiul Constanta, str.
A.S.Puskin nr.38, judetul Constanta, identificatd cu Cl seria KT nr.
310302/25.11.2002, Politia Constanta, CNP 2730624214617, in calitate
de delegat al Primarului Orasului Eforie, in baza Dispozitiei nr.
87/20.02.2009,
2. NEGREA GHEORGHE, domiciliat in localitatea Eforie Sud, orasul Eforie,
str. Mugurilor nr.2A, judetul Constanta, identificat cu Cl seria KT
nr.163968/24.11.2000 emisa de Politia Eforie, CNP 1610107132802, in
calitate de asociat al S.C. « ALBATROS IMPORT EXPORT » S.R.L,------
3. MAXIM MARIAN, domiciliat in localitatea Eforie Sud, orasul Eforie, str.
Mugurilor nr.2B, judetul Constanta, identificat cu Cl seria KT
nr.259090/15.03.2002 emisd de Politia Eforie, CNP 1670908132811, in
calitate de asociat si administrator al S.C. « ALBATROS IMPORT
EXPORT » S.R.L.,
care dupé citirea actului au consimtit la autentificarea prezentului, semnéand toate
exemplarele.
in temeiul art. 8, lit. b din Legea nr. 36/1995 se declara AUTENTIC prezentul inscris.-
S-a perceput onorariul de 1844.5 lei cu chitanta nr. 7503/2009 din care 294,5 lei
TVA.
Taxa inscriere OCPI - 495 lei cu chitanta nr. 0143112/2009.

NOTAR PUBLIC,
BORUNA CHIRATA
/
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.'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA

" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta /\ S
- ; X 4
AN CARTE FUNCIARA NR. 102072 Y
AT COPIE N i
Carte Funciara Nr. 102072 Eforie s /
0.
/4 =

s N
/.. .‘,

Nr. CF vechi:12562
Nr. cadastral vechi;10842

e Y
A. Partea I. Descrierea iﬂ?gﬂl i
TEREN Intravilan N\ 3 )
Adresa: Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Sud, Str Dezrobﬁkﬂr. 8A

Nr. |Nr. cadast, ! Nr. A = .

crt g ::poaglar?m " Suprafata* (mp) 4. Observatii / Referinte

Al 102072 180 Constructia C1 insgffs¥ in €#'102072-C1 (radiata); ]

L J
Constructii 7\
Nr cadastral _ 7 " .
Crt Nr. topografic Adresa oy N Observatii / Referinte
i Jud. Constanta, UAT Eforie, Lac Eforie ; - enti ;
|_A1.2 102072-C2 Sud, Str Dezrobirii, Nr- 81&._ constructle C1- sptiu comercial P+1E |
= ¥ N,
B. Pattga_ i Proprietar_i_‘.;t acte
N Wi N7 VAN Y .
Tnscrieri privitoare la dreptul de prop: eta_g:ﬁsl alte drepturi e /’ Referinte
- . ¥ ._‘

37699 / 20/05/2008 AN\ 7, g

Hotarare nr. 35, din 15/02/200?‘-eﬁ1i5t;gé CL EFORIE (afiresanr.8458/16.03.2007;adresa nr.16015/26.
\07.2007;); : " S e |

= - = - e VY AL |
Bl oS A £—deb poreretitiv—ceta
I ShIAT Lo ota o ' _tl_ = _._\,_); . | — =
| |ﬁ—___ _f-_\_ .;..__ e St — e — -
OBSERVATH-B-+4

2 L \
'Registrul Cadastral aﬁm?bilgﬁﬁ EFORIE (proces-verbal receptie nr.10419/28.08.2000 emis de CL|
EFORIE;); ’ e
Se respinge ca ﬁm__cmre_cu_ privire la intabularea dreptului de Al
| |propr§etate asu.é@ con ijﬁctiei si intabularea dreptuiui de concesiune|
asupra terenuluifinti exista neconcordanta cu privire la numele
| |societatii, in g df_ractm € concesiune, in certificatul fiscal si in adresa
nr 16015720 .g'mi#a' de Primaria Orasului Eforie societatea este
| B2 ‘denumita cg fiind SC ALBATROS IMP-EXP SRL, iar in autorizatia de ‘
construire ,nr }?/1999 si procesul-verbal de receptie finala nr
| 10619/2050\'3&;_'tatea este denumita SC ALBATROS SRL . Avand in

vedere }’Ig rin-réferatul de completare s-a solicitat actul constitutiv si ‘
certific Ql d&inmatriculare al societatii, iar acestea nu au fost atasate
| la Aosak, Cerefea urmeaza a fi respinsa conform art 48 alin 1 iit B din| ‘
[LegeaiZ/T996 republicata. |
[10469 / 06/03/2009 |
Confrs‘&.ﬂe Vanzare-Cumparare nr. 348, din 05/03/2009 emis de BNP BORUNA C.; B .|
‘_ —‘ge deéFprinde din partea | a CF 12564 parcela cu nr. cad, 10842 .| Al, Al1.2
| B3 Iggr;sstzructie C1 spatiu comercial P+1E si se inscrie in partea | a CF‘ |
" B; Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, Rtal_| - Al AL2 |

actuala 1/1, cota initiala 17

, 1) SC ALBATROS IMPORT - EXPORT SRL, asupra intregului imobil |
15507 / 28/02/2013 |
”Et_'\‘%fii_"fﬁzsl din 27/02/2013 emis de CHIVU NICOLAE BOGDAN;

B5 |5€- : ; 7 ; | AL AL2 1
e*ﬂﬂﬂefe—fﬁfhmeFe—ﬂ—Faveafea—PﬁeeREMH i

43162 / 30/0572013 %
/Act Notarial nr. 846, din 29/05/2013 emis de CHIVU NICOLAE BOGDAN;
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Carte Funciara Nr. 102072 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

B6 ¢ .f'ﬂfeaz*"'mm‘mwﬁfe—mmﬂm—m T
~ e P

ALALZ

1702 16 / 28/06/2024

'Se  noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere
B7 dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare Q’
amenajare

| 1) BANCA TRANSILVANIA S.A. - [57‘

~
/\.__\
Act Notarlal nr. 736, din 27/06/2024 emis de Sfircea Elena-Ruana; '\);'Z

“Al, Al.2 -

N0 17
C. Partea lll. SARCINI o '__f

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepiurﬁéale
de garantie si sarcini

Referinte

EFORIE concesiune nr.3/12.02.1996 emis de PRIMARIA EF

1

= .r’

+H

c Ny

|Adresa nr. 26321, din 05/11/2008 emis de PRIMARIA EFORIE fdresa nr 16015/26 10.2007 emis de PRIMARIA

AL

10469 / 06/03/2009 g

_C2 |Se radiaza din partea C+1 dreptul de conces;j bulat in favoarea|

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 348, din 05/03f%69 emis de BNP BORUNA C.;
SC ALBATROS IMPORT EXPORT SRL, priry f_nc eierea nr. 7344/2009.

c3 | , drey :
‘ 1) ORASULEFORIE A Y ,
-OBSERVATH:

Al

57616 / 19/07/2012 ' AV

Act Administrativ nr. 17157, din 1 0“}2%mls de PRIMARINE

ca [Se radiaza din partea CIli 3 ‘giu intabulat) p eierea
10469/2009 in favoarea OBA‘QU EFORIE !-

15507 / 28/02/2013 N x-

Act Notarial nr. 328, din 27/02/ '13 bn!ls de CHIVU NICdI:AE _gbGDAN

c5 :_-_... —.“;‘ ”, \? L abliga
S PROCREDRRAMEERY

43162 / 30/05/20137 .

Act Notarial nr. 846@ 2_97&§,5!013 emis de CHIVb NICOLAE BOGDAN;

104303 / 17/04/2024._

Act Notarial nr /474, il 16/04/2024 emis de Gradinaru Carmen:

e-sdreina de sub C.5,C6,B.5,B.6 respectiv dreptul de ipoteca
e ferente mtabuiate in favoarea PROCREDIT BANK SA. in

et act notarial nr 846 dm 29 05.2013, emis de CHIVU
} -_BOGDAN

170216/ 28/06/2024

Act Notarlab’nr 736, din 27/06/2024 emis de Sfircea Elena-Ruana:

~o |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 LEisi celelalte obligatii|
aferente creditului

1) BANCA TRANSILVANIA S.A.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 102072 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren o
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁ?ﬁ’_a:\\K »
102072 180 ANY
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70, f' \)7

—

DETALII LINIARE IMOBIL

L

135230

102072

¢

195337

'..'- ¥
Date referitoare 1§ teren W 4
Ne | Categorie [intra | Sliprafags - - .
crt | folosinta |vila]4 (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA.| “-1¥0 - - -
constructii | 4]
. N/ .
Date referltoﬁ -Ia?construcl;u
) Destinatie Situatie . .
Crt 2 Ngrfr} constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
f..;:\__.‘ . =
H . propriv
o constructii constructie C1- sptiu comercial P+1E
AL2 [ 10072-C2 | administrative si - Cuacte
social culturale
* Aceasta constructie este inscrisa intr-

Lungime Segmente

0 carte funciara proprie

1) Valorile Jungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct
inceput sfarsit

Lungime segment

= (m)

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 3 din 4

Extrese pentru infermare on-line ta adresa epay.ancpl.ro

Formuler versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 102072 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt ma}r_ni’c

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 1.793 AN
SOV
2 3 10.057 oY
3 4 7.01 % -~7
4 5 8.126 / )}
5 6 11.923 .
)
6 7 8.129
7 8 3.689 LN
8 1 3.317 e
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl f%‘r:gi’hjite la 1 milimetru.
valoarea 1 milimetru.

\

/7
o
f 3
4
k .
P !
4
L4 "
#
b »
p ¢
r'd L]
s §
' \ '
F |
3 F »
F
3 4
", +
3 3 i b
} )
¢
’
v
s
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DECLARATIE

Subsemnatul, MAXIM MARIAN, cetatean roman, domiciliat in loc. Eforie
Sud, oras Eforie, str. Mugurilor, nr. 2B, jud. Constanta, posesor al CI seria KZ, nr.
750037, emisa de SPCLEP Eforie, la data de 15.09.2021, valabila pani la data de
03.08.2031, avand CNP 1670908132811, in calitate de administrator al societdtii
»wALBATROS IMPORT EXPORT?, societate cu rdspundere limitatd, cu sediul social
in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Dezrobirii. nr. 84, jud. Constanta, inregistratd la
Oficiul Registrului Comerfului de pe ldngd Tribunalul Constanta, sub nr.
J1991001511136, avdnd Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.
J1991001511136, avdnd Cod Unic de Inregistrare 2412652, din data de 09.11.1992 si
atribut fiscal RO, in calitate de proprietar asupra terenului in suprafati de 180 mp,
situat in intravilanul localititii Eforie Sud, oras Eforie, str. Dezrobirii, nr. 8A, jud.
Constanta, identificat cu nr. cadastral 102072 si intabulat in Cartea Funciari nr.
102072 a UAT Eforie, avind categoria de Jolosinta “curti constructii”, prin prezenta
declar, pe proprie rdspundere si sub sanctiunile legii penale pentru declaratii
neadevdrate, urmdtoarele: ——-- -~

- am fost informat de suprafata rezultatd in wrma masurdtorilor cadastrale ale
terenului de 198 mp; —-—-——————- - -

- sunt de acord cu intabularea in Cartea F unciard, in favoarea Orasului
Eforie, a suprafetei indivize de teren de 18 mp, reprezentind diferenta dintre
suprafaia de teren de 180 mp detinut in proprietate si suprafata de teren de 198 mp
rezultatd din noile mdsurdtori cadastrale, conform Planului de situatie executat la data
de 04.04.2026, de Ionescu Alexandru-Bogdan, persoand fizicd autorizatd, Certificat
de Autorizare seria RO-CT-F, nr. 0183/2 024, categoria B; -

- suprafata terenului conform actelor este de 180 MP, ==--mmmmmm -

- declar cd am participat la mdasurdtori, am indicat limitele terenului persoanei
autorizate §i nu sunt in litigiu cu niciun vecin, - e

- prin prezenta ma oblig, ca dupi procedurile de inventariere st intabulare in
Cartea Funciard a suprafetei indivize de 18 mp, sa fac toate demersurile necesare in
vederea cumpdririi acesteia de la Orasul Eforie, in vederea intregirii suprafetei de
teren, conform planului mentionat mai sus. =-=-=---=m=neemeeeccemeeoemo

Dau prezenta declaratie pentru a servi la Primaria orasului Eforie, in vederea
inventarierii si intabulirii in Cartea Funciari a suprafetei indivize de 18 mp, la Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliari Constanta, precum si la orice institutie interesata.

Tehnoredactata si listatd azi, data autentificirii la sediul Biroulu; Individual
Notarial - Notar Public Diana Manea - Vechiu, din loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. [on
Movila, nr. 1, jud. Constanta. =----=--mememme

DECLARANT,
Societatea , ALBATROS IMPORT EXPORT ”
societate cu raspundere limitati
prin administrator, MAXIM MARIAN

s.s. Maxim Marian



Romania

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

NOTAR PUBLIC DIANA MANEA - VECHIU
Licenfa de functionare nr. 2753/2421/15.12.2013
Sediul: Localitatea Eforie Sud, Oras Eforie,
Strada Ion Movild, Numdrul 1, Judet Constanta

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 313
Anul 2026, luna MAI, ziva 08

In fata mea, DIANA MANEA - VECHIU, notar public, la sediul biroului
notarial s-a prezentat: MAXIM MARIAN, cetifean roméan, domiciliat in loc. Eforie
Sud, oras Eforie, str. Mugurilor, nr. 2B, jud. Constanta, identificat cu CI seria KZ, nr.
750037, emisd de SPCLEP Eforie, la data de 15.09.2021, valabild pana la data de
03.08.2031, avand CNP 1670908132811, in calitate de administrator al societitii
»wALBATROS IMPORT EXPORT”, societate cu rdspundere limitatd, cu sediul social
in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Dezrobirii, nr. 84, jud. Constanta, inregistratd la
Oficiul Registrului Comertului de pe Ildngd Tribunalul Constanta, sub nr.
J1991001511136, avdnd Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.
J1991001511136, avand Cod Unic de fnregistrare 2412652, dindata de 09.11.1992 si
atribut fiscal RO, care, dupi ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinti vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si
a semnat unicul exemplar. --------------- --- e --- -

In temeiul articolului 12, litera b) din Legea nr. 36/1995, republicatd
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a tncasat onorariul in sumd de 300 lei 5i TVA in sumd de 63 lei prin chitanta nr. 317/2026. ---------

NOTAR PUBLIC
DIANA MANEA - VECHIU

Prezentul duplicat s-a intoemit in ...
exemplare, de Diana Maneaq- Vechiu, kotar
public, astdizi, data autentificdrii actului, si are
aceeayt fortd 4 : A

§i fortd probansd ca o;im

</ Nagipic, o\
Mdna i (i (




