U.A.T. Eforie
REGISTRUL P.H.
NR A9 T pata N .06 2026
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste valoarea chiriei si inchirierea terenului in
suprafata de 54 mp situat in orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Brizei, inscris in CF
106225 UAT Eforie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:
- H.C.L. nr. 109/28.04.2026 privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren in
suprafata de 54 mp situat in orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Brizei, inscris in CF
106225 UAT Eforie;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea imobilelor
terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei licitatii publice,
catre titularii unor drepturi de preemtiune recunoscute de lege;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (nr. crt. 5) ce stabileste valoarea chiriei de 22,56
euro/mp/an;
- numerele de inventar 465, 787, 4078 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul
imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului;
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit ¢, alin (6) lit b, precum si ale art. 139 alin (3)
lit g din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

PROPUNE SPRE APROBARE
Art. L. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (nr. crt, 5) ce stabileste valoarea
chiriei de 22,56 euro/mp/an pentru terenul in suprafata de 54 mp situat in orasul Eforie,
localitatea Eforie Nord, str. Brizei, inscris in CF 106225 UAT Eforie.
Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (nr. crt. 5) ce stabileste valoarea chiriei face
parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 3. Se aproba inchirierea terenului in suprafata de 54 mp situat in orasul Eforie, localitatea
Eforie Nord, str. Brizei, inscris in CF 106225 UAT Eforie — beneficiar al dreptului de
preemtiune Grecu Alexandru-Octavian
Art. 4. Se aproba valoarea chiriei de 22,56 euro/mp/an.
Art. S. Se aproba semnarea de catre Primarul orasului Eforie a contractului de inchiriere in
forma autentica.
Art. 6. In contractul de inchiriere se vor trece in mod obligatoriu urmatoarele clauze:
« Titularul contractului de inchiriere nu are voie sa extinda pe orizontala sau verticala
constructia existenta pe terenul ce face obiectul inchirierii.



« In situatia in care proprietarul constructiei doreste sa extinda pe orizontala sau verticala
constructia este necesar sa solicite cumpararea terenului ce face obiectul contractului de
inchiriere.

« Daca titularul contractului de inchiriere solicita cumpararea terenului, aceasta se va face
conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii.

« Dreptul de inchiriere se transmite in situatia schimbarii proprietarului constructiei.

Art. 7. Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 25 de ani, cu posibilitatea
prelungirii cu aprobarea Consiliului Local.

Art. 8. Prevederile prezentei hotarari se completeaza cu prevederile H.C.L. nr.
49/13.03.2026.

Art. 9. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 10. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

lunie 2026
PRIMAR

1 Serban Robert Nicolae

Intocmit si redactat \ L

Manea Daniel
Negrea Claudi L[f
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& ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
ce stabileste valoarea chiriei si inchirierea terenului in suprafata de 54 mp situat in
orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Brizei, inscris in CF 106225 UAT Eforie

Avand in vedere :
- H.C.L. nr. 109/28.04.2026 privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului
teren in suprafata de 54 mp situat in orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str.
Brizei, inscris in CF 106225 UAT Eforie;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea
imobilelor terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara
organizarea unei licitatii publice, catre titularii unor drepturi de preemtiune
recunoscute de lege;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (nr. crt. 5) ce stabileste valoarea
chiriei de 22,56 euro/mp/an;
- numerele de inventar 465, 787, 4078 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind
inventarul imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului;
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile
din zona de impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

Fatd de considerentele ardtate mai sus, va propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste valoarea chiriei si
inchirierea terenului in suprafata de 54 mp situat in orasul Eforie, localitatea Eforie
Nord, str. Brizei, inscris in CF 106225 UAT Eforie

PRIMAR,
Serban Robert Nicolae

Intocmit si redact
Manea Danie
Negrea Claudiu

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www._primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare ce
stabileste valoarea chiriei si inchirierea terenului in suprafata de 54 mp situat in orasul
Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Brizei, inscris in CF 106225 UAT Eforie

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- H.C.L. nr. 109/28.04.2026 privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren in
suprafata de 54 mp situat in orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Brizei, inscris in CF
106225 UAT Eforie;

- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. | din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea imobilelor
terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei licitatii publice,
catre titularii unor drepturi de preemtiune recunoscute de lege;

- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de

predare-primire nr. 15617/12.06.2026 (nr. crt. 5) ce stabileste valoarea chiriei de 22,56
euro/mp/an;

- numerele de inventar 465, 787, 4078 din anexa 1 la H.C L. nr. 38/2020 privind inventarul
imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului;

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trgbuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directil/
compartimente .

Sef Serviciu
Manea Dani((\
Intocmit

Claudiu Negrea

06.2026 YV\/

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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SINTEZA RAPORTULUI

Utilizarea desemnata a prezentei lucréri de evaluare este inchirierea unei proprietati
imobiliare apartinand domeniului privat al Orasuilui Eforie, proprietate situata in Loc. Eforie Nord,
str. Brizei, nr. 1A, jud. Constanta, CP 905350, identificata cu |.E. 106225, proprietate ce consta
in teren intravilan cu suprafata de’'54 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este chiria de piaté.

Metoda utilizatd in evaluare a fost metoda capitalizérii directe/tehnica reziduald a
terenului.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezultd ca in situatia de fatd, valoarea proprietatii este datd metoda capitalizarii
directe/tehnica reziduala a terenului, deoarece aceasta a avut la bazé o precizie si o cantitate de
informatii mai mare, respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimérii cu metoda extractiei

de pe piatd sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizatd la data
evaluarii.

Astfel, valoarea chiriei de piata in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata de 54 mp, situat in Loc. Eforie Nord, str. Brizei, nr. 1A, jud.
Constanta, CP 805350, identificata cu |.E. 106225, este:

Valoarea chiriei teren intravilan cu suprafata de 54 mp

|

| Valoare unitara 22,56 Euro/m?an | 118,29 Ron/m?an
__ Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,2432 Ron/Euro
i Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.
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Evaluare teren st Brizer. nr 1A, Fforie Nord, jud Constania, CP 905350 {F 108478
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Management Evaluare | Consultanta

RAPORT DE EVALUARE

$10.05.26 / 09.06.2026

- PROPUNERE INCHIRIERE -

BUN IMOBIL — TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE
54 MP

ADRESA: LOC. EFORIE NORD, STR. BRIZEI, NR. 1A,
JUD. CONSTANTA, CP 905350, IE 106225

AFLAT IN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 109/28.04.2026

FIRMA .
Membru Corporativ r_ |
ANEVAR - Aut. 0117 J GEco MEC 2003

M Eaakinry | Comesiiavkd

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI
ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2026
Asigurare

profesionali 1.000.000 EURO nr. 0789.374/2026-2027

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
mun. Constanta, jud. Constanta
Telefon: 0341 / 426.947

E-mail: gecomec2003@gmail.com

www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE —
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CAPITOLUL | = TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII
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24.
25.
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217.
2.8.
29.

CAPITOLUL lll - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Pasul 1 - Analiza productivitatii proprietitii..
Pasul 2 - Delimitarea pietei specifice
Pasul 3 - Analiza cererii
Pasul 4 — Analiza ofertei

CUPRINS

IDENTIFICAREA $1| COMPETENTA EVALUATORULUI

CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT ...........oooiriieeeinernstrssessessses s st eessesssseeees e seessseeseseeess s ses s ess e eessseese et 4
UTILIZAREA DESEMNATA A RAPORTULUI DE EVALUARE ...........ooveeoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeseoeeeeoeee oo oo oo 4
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DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE
INFORMATII $I DATE DE INTRARE

Surse de infOrmMatii GENETAIE ........c..cocorruerieriecerir ettt s s ese s et s e e e e s e see e ee s 6
Surse de informatii privind Proprietatea VAIUALE: ............c....vie.eereeeeeeee e ee e ecee e e eeeeseeees oo 7

REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE .........o..coveeeeeeeeeeeeeseeeeeesne e 7
IPOTEZE SEMNIFICATIVE §1 IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE ..o 7
MODELE DE EVALUARE ..ottt seee s e ven e

UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE SERVICII
FACTORII DE MEDIU, SOCIALI $1 DE GUVERNANTA (ESG)............ocooeereeeeeeeeneeeeesressese oo eeeoesan
CALITATEA PROCESULUI DE EVALUARE .........c.coumimmiuemtieeeeeesesseeeceese e eeeeeesseeseeesesseessessssesees s eeeeeseoe s oo 9

DESCRIEREA PROPRIETATII

DESCRIEREA TERENULUI

DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE g
ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE §| OFERTELE SAU CONDITIILE CURENTE

Pasul 6 - Previziunea absorbtiel proprietatii SUDIECt I PIALE .............oo.eoveeceeeeeeeeces oo 17

CAPITOLUL IV = ANALIZA CMBU

4.1.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI...

CAPITOLUL V — EVALUAREA PROPRIETATIN ....ouceureeemncrersersesestraneesssssenmesesenn

5.1.
5.2.
5.3.

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.

METODA COMPARATIEI DIRECTE

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforig
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SINTEZA RAPORTULUI

Utilizarea desemnaté a prezentei lucriri de evaluare este inchirierea unei proprietati
imobiliare apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, proprietate situaté in Loc. Eforie Nord,
str. Brizei, nr. 1A, jud. Constanta, CP 905350, identificata cu I.E. 106225, proprietate ce consta
in teren intravilan cu suprafata de 54 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este chiria de piata.

Metoda utilizatd in evaluare a fost metoda capitalizarii directe/tehnica reziduald a
terenului.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezultd ca in situatia de fata, valoarea proprietétii este datd metoda capitalizarii
directe/tehnica reziduala a terenului, deoarece aceasta a avut la bazi o precizie si o cantitate de
informatji mai mare, respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avénd in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliara actuala, rezultatele estimarii cu metoda extractiei
de pe piatd sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizats la data
evaluarii.

Astfel, valoarea chiriei de piata in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata de 54 mp, situat in Loc. Eforie Nord, str. Brizei, nr. 1A, jud.
Constanta, CP 905350, identificatd cu I.E. 106225, este:

Valoarea chiriei teren intravilan cu suprafata de 54 mp

Valoare unitard l 22,56 Euro/m?/an J 118,29 Ron/m?*an
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,2432 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinats in mod obiectiy sl in conditii de impartialitate.
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Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de citre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2026, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comertului J13/2512/2003 si Cod
Unic Tnregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrérii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucririi este Primaria Orasului Eforie.

1.3.  UTILIZAREA DESEMNATA A RAPORTULUI DE EVALUARE

Utilizarea desemnata a prezentei lucrari de evaluare este inchirierea unei proprietati
imobiliare apartinand Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Nord, str. Brizei, nr. 1A, jud.
Constanta, CP 905350, identificata cu |.E. 106225, proprietate ce consti in teren intravilan cu
suprafata de 54 mp.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul analizat este proprietatea Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Nord, str. Brizei,
nr. 1A, jud. Constanta, CP 905350, identificatd cu IL.E. 106225, fiind reprezentat de teren
intravilan cu suprafata de 54 mp.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul teren intravilan cu suprafata de 54 mp este proprietatea
Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionarii drepturile de
proprietate vor putea fi transmise integral. Pe terenul analizat exista constructii care nu fac obietul
analizei prezentului raport.

Conform documentelor puse la dispozitie la data evaluarii terenul era liber de sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat este dreptul deplin.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionald a unui obiect care este atribuitd in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este o marime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii este valoarea echitabila.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025, ANEVAR,
(respectiv SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraful A10.1) valoarea de piati se defineste astfel:

“Suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(3) Ia data
evaluérii, intre un cumpdaritor hotirat s/ un véanzitor hotirat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in
cunostintd de cauza, prudent si firs constrangere.”

Avénd in vedere termenii de referinti conventi ci Clientul, in sensul in care chiria
va avea o duratd de de 25 de ani, s-a procedat la estimarea chiriei ca fiind echivalentul
unei concesiuni, cu calculul aferent al acesteia.

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, |IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Astfel valoarea chiriei a fost echivalati cu o valoare redeventa (in conformitate cu art. 17 al
Legii nr. 50 /1991, la o perioad3 de 25 de ani)

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii este valoarea echitabili.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025, ANEVAR,
(respectiv SEV 102 — Tipuri ale valorii, paragraful A30.1) valoarea echitabili se defineste astfel:

“Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostinti de cauzi si hotirate, pret care reflecta interesele acelor
parti.”

A30.2. Valoarea echitabild cere estimarea prefului care este just pentru ambele parti
specifice, identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le
va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabil3, valoarea de piata cere ca orice
avantaj sau dezavantaj care nu s-ar putea obtine sau suporta, de regul, de citre participantii de
pe piatd sa nu fie luat in considerare.

A30.3. Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piat4. Desi, in multe
cazuri, preful care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe piata,
vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea Tn considerare a unor
aspecte care nu trebuie considerate in estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite elemente a

A30.4 Exemple privind utilizarea valorii echitabile includ:

(a) estimarea pretului care este echitabil pentru participatia intr-o intreprindere necotats,
deoarece preful pentru doi detinatori anumiti poate fi echitabil pentru acestia, dar diferit de pretul
care ar putea fi obtinut pe piata, si

(b) estimarea prefului care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie pentru
transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente contractului de
inchiriere.

Conceptul "valoarea de piat3d” reflects perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezinta baza pentru evaluarea majoritatii resurselor in economiile functionale de piata.

Valoarea de piatd obtinutd in mod profesional reprezintd o evaluare obiectivd a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumita proprietate, la 0 anumita data.

Principiile evaluarii

In practica evaluarii exista cateva principii importante ce formeaza modul de intelegere de
cétre societate a valorii unei proprietati imobiliare. Aceste principii reprezinta fundamentul unei
analize rationale a comportamentului pietei si, de aceea, explicd schimbdrile intervenite in
valoarea proprietatii imobiliare.

1) Anticiparea. Valoarea de piata este datd de valoarea actualizatd a beneficiilor sau a
satisfactiilor viitoare generate de proprietatea imobiliara, asa cum sunt percepute acestea de
vanzatorii si cumpdrétorii tipici de pe piata.

2) Schimbarea. Fortele cererii si ale ofertei din piata care influenteaza direct valoarea
proprietatilor imobiliare se afld intr-o permanents miscare, fapt ce conduce la schimbiri
frecvente ale mediului economic si, ca rezultat final, Ia fluctuatii ale valorii. Principiul schimbarii
cere ca evaluatorul sa sesizeze cauzele si efectele fortelor cererii si ofertei, studiind tendintele
s$i impactul lor asupra valorilor proprietétilor imobiliare. Acest principiu obliga la precizarea
datei evaluarii.

3) Cererea si oferta. Daca numarul proprietatilor cu o anumita utilizare creste in comparatie cu
cererea pentru acestea, pretul va scadea. In caz contrar, daci numarul acestora scade si

oferta nu mai acopera cererea, pretul va creste.

4) Substitutia. Un cumparitor rational nu va plati mai mult pentru o proprietate imobiliara
decét costul de achizitie al unei alte proprietati imobiliare cu aceleasi caracteristici.
Principiul substitutiei mentioneaza o alternativa cu o utilitate sau productivitate egala,
tindnd cont de factorul timp. in evaluare se presupune cd un cumpdritor are
urmatoarele trei alternative:

- sa cumpere o proprietate imobiliara existenta, ce are o utilitate egald cu cea a
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proprietatii evaluate. Aceastid alternativa reprezintd fundamentul abordarii prin
piata, prin compararea cu tranzactii anterioare, in scopul estimarii valorii de piata;

- sa cumpere un teren si si edifice o constructie pe acesta, pentru a obtine o
proprietate imobiliarad cu utilitate egald cu cea a proprietatii evaluate. Aceasti
alternativa constituie baza pentru abordarea prin cost in scopul estimarii valorii de
piata;

- sacumpere o proprietate imobiliara ce genereaza venituri de aceeasi marime si cu
aceleasi riscuri ca si cele ale proprietatii evaluate. Aceasta este baza abordarii prin
venit in scopul estimarii valorii de piata.

Adica am luat in considerare utilizarea principiului economic conform cruia un cumpérator nu va
plati mai mult pentru un activ decét costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate

5) Echilibrul.
6) Factorii externi.

Primele trei principii implica piata imobiliara, urméatoarele doud se aplicd in primul rand
proprietatii, iar ultimul principiu are in vedere vecinatatea sau mediul din jurul proprietatii.

STANDARD DE EVALUARE - SEV 103

Abordari inevaluare

10. Introducere

10.1 Evaluatorul trebuie sé ia in considerare abordarile in evaluare adecvate si relevante.
Pentru estimarea valorii in conformitate cu tipul valorii, se pot aplica una sau mai multe
abordari in evaluare. Cele trei aborddri descrise si definite in continuare sunt aborddrile
principale utilizate in evaluare: (a) abordarea prin piatd, (b) abordarea prin venit si (c)
abordarea prin cost.

STANDARD DE EVALUARE - SEV 230

70. Abordarea prin piata

70.1 Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt, in general, eterogene (au caracteristici diferite).
Chiar daca terenul si constructiile au caracteristici fizice identice cu ale celor vandute pe piat3,
localizarea va fi diferita. in pofida acestor deosebiri, pentru evaluarea drepturilor asupra
proprietatii imobiliare se aplica, in mod uzual, abordarea prin piata.

70.2 Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietatii
imobiliare, evaluatorul ar trebui s& adopte unitatile de comparatie pe care participantii de pe piata
le considera general acceptate si adecvate in functie de tipul de activ evaluat. Unitatile de
comparatie folosite Tn mod uzual includ: (a) pretul pe metru patrat

20.3 bis. Comentariu pentru aplicabilitate in Roménia: Dreptul de proprietate asupra
unui bun imobil este cel mai deplin drept real care confera titularului siu toate cele trei atribute,
adica posesia, folosinta si dispozitia.

1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 09.06.2026.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 22.05.2026.

Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.

Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 22.05.2026: 1 Euro = 5,2432 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in doud exemplare din care unul destinat
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

1.8. INFORMATII SI DATE DE INTRARE

1.8.1. Surse de informatii generale
> Cursul valutar publicat de BNR; Presa locala; Internet;
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> Informatii culese de la societétile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.
> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluate:
. HCL 109/28.04.2026

. Conform Anexe

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarti
intreaga responsabilitate n privinta veridicita;ii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facutd in ipoteza drepturilor de proprietate depline asupra
imobilului analizat (ca fiind liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate in actele
anexate.

Informatiile utilizate sunt acurate, complete, de actualitate si transparente. in conformitate
cu termenii de referintd ai prezentului Raport de evaluare si cu metodele de evaluare aplicate,
informatiile utilizate sunt relevante pentru evaluarea imobilului analizat.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE
%  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobat& cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;
Standardele de evaluare mentionate la cap. II, 13, sunt obligatorii pentru desfisurarea activitatii
de evaluare.

<> Conferinta Nationald a adoptat, prin hotérarea nr. 2/2025, Standardele de evaluare
a bunurilor obligatorii pentru activitatea de evaluare - n vigoare de la data de 01 iulie 2025.
NOTA: Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfdsurarea activitatii de evaluare.
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, intrd in vigoare la data de 1 iulie 2025 si sunt
aprobate prin Hotarérea Conferintei Nationale nr. 2/2025, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, nr. 333 din 25 aprilie 2025.Hotérdrea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia nr. 4/2021 pentru aprobarea standardelor de evaluare
obligatorii pentru desfdsurarea activitatii de evaluare, publicats in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr.1198 din 17 decembrie 2021, se abrogé la data de 1 julie 2025.

< SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR.

1.10. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $I IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmétoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar in cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduta daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, dac nu se specifica altfel.

- Se presupune o stapanire responsabild si o administrare competenta a proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul si-si faca o imagine referitoare la proprietate.

- Se presupune cad nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind concordant cu toate reglementérile
locale, regionale si nationale privind mediul inconjurdtor, in afard de cazurile cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisd si luatd in
considerare in raport.
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- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritafi legale sau administrative, locale sau nationale, sau de catre organizatii sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu exist3
alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; dacé se va stabili ulterior c& existd o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea s& contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, ca nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea. Nu avem
cunostinta de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ci nu existd asemenea
materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnicd necesara pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
sd angajeze un expert fn acest domeniu, dac este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde
consultanta ulterioara, sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public sau
mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fira aprobarea scris3 si prealabild a
evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabild in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarii terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii. Evaluarea a fost facuta in ipoteza ca terenul este
liber de sarcini si de constructii (v. 1.6). Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate. In
cazul in care ipotezele de lucru se modific3, valoarea se va modifica corespunzator. -

Conform termenilor de referintéd agreati cu Clientul raportului de evaluare (Priméria Eforie)
s-a convenit ca modalitatea de calcul pentru chirie sa fie asimilatd cu modalitatea de calcul a
concesiunii (art. 17 al Legii nr. 50/1991, la o perioada de 25 de ani).

1.11. MODELE DE EVALUARE

Un model de evaluare este un instrument utilizat pentru implementarea cantitativa, in
Tntregime sau partiald, a unei metode de evaluare. Un model de evaluare converteste datele de
intrare Tn rezultate utilizate in estimarea unei valori, in timp ce 0 metoda de evaluare este o tehnica
specifica utilizatd pentru estimarea unei valori.

Modelele de evaluare utilizate in prezentul raport sunt adecvate utilizarii desemnate a
evaluarii si asigura concordanta cu datele de intrare. Modelele au fost elaborate intern si au fost
testate pentru a se asigura ca acuratetea rezultatului este adecvata pentru utilizarea desemnata,
tipul valorii si bunurile evaluate.

Evaluatorul a aplicat rationamentul profesional si scepticismul profesional in selectarea si
utilizarea modelelor de evaluare si in aplicarea datelor de intrare folosite in acestea.

1.12. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE
SERVICII

Pentru realizarea prezentului Raportul de evaluare nu s-a apelat la un specialist sau la un
furnizor extern de servicii.
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1.13. FACTORII DE MEDIU, SOCIALI $| DE GUVERNANTA (ESG)

Acest Raport de evaluare a fost realizat tinand cont de riscurile sau oportunitatile
prezentate de factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG) in masura in care aceste elemente
sunt masurabile si influenteaza evaluarea atat din perspectiva calitativa, cat si cantitativa.

1.14. CALITATEA PROCESULUI DE EVALUARE

Concluzia ce se desprinde in urma procedurii de verificare a. calitatii procesului de
evaluare este aceea cd nivelul riscului evaludrii este adecvat avand In vedere utilizarea
desemnatd, utilizatorul desemnat, caracteristicile imobilului subiect si complexitatea evaluarii.

1.15. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE S| PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta, in
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fira aprobarea scrisa a
evaluatorului si a Primériei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea sa apara.

1.16. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogérescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, El, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmétoarele:

o Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si condifiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii si opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal i nici nu sunt partinitor fats de vreuna din partile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior,

o Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat In conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025,
ANEVAR, SEV 100 — Cadrul General (IVS — Cadru general), SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102) , SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS
103), SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104), SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105),
SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106), SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, Glosar.

o In prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.

Certific c& nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasts proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR,Dr. Ing. Dogérescu George

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referintd ai evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauz3;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

21.  SITUATIA JURIDICA

Teren— teren intravilan cu suprafata de 54 mp.

Conform acte avute la dispozitei, terenul este partial ocupat de constructii. Aceste
constructii nu fac obiectul analizei prezentului raport de evaluare

Situatia juridica actuald — terenul este proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse la
dispozitie la data evaludrii terenul este liber sarcini.

Terenul s-a evaluat ca fiind liber de sarcini si de constructii. Vezi cap. 1.1.10 si prevederi
HCL 109/28.04.2026.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul deplin.

22. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care locuieste
in orage numara 506.45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul Romaniei,
respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La Nord este
despartit de judetul Tulcea printr-o linie conventionala, ce serpuieste intre Dundre si Marea
Neagra strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat romano-bulgaré ce traverseazd Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dundrea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Bréila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De Ia linia tArmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata Romaniei
si se afla pe locul 8, dupa suprafata, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii. Sursa
Wikipedia

23. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE NORD

EFORIE NORD este a doua mare
statiune a litoralului romanesc. Pozitionata la
aproximativ. 12 kilometri de  municipiul
Constanta, pe drumul de legatura cu orasul
Mangalia, Eforie Nord este o statiune balneara f
renumita atat in tara, cat si in strainatate. &
Imbinarea turismului recreativ cu cel de
tratament face ca statiunea sa fie deschisa |
turistilor pe durata intreguiui an. Bazele de
tratament din statiune atrag anual un numar
mare de turisti romani si straini, oferindu-le I
tratamente moderne si cure folosind factorii
naturali din zona. Fiind o statiune in continua e
expansiune, Eforie Nord isi schimba infatisarea de la an la an. Pe langa hotelurile si terasele cu
renume din statiune, apar de la un sezon la altul vile sau pensiuni, terase sau restaurante noi,
pregatite sa intampine nevoile turistilor.

ISTORIC

Istoria statiunii Eforie Nord se leaga de cea a localitatii vecine, statiunea Eforie Sud, cu
care formeaza o unitate administrativa. Piatra de temelie a statiunii a fost pusa in anul 1894,
atunci cand organizatia Eforia Spitalelor Civile din Bucuresti a construit in zona un sanatoriu

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



¢ GECONMEC 2003 18 [Honer

A ’E-": B
B

pag. 11

balneoclimateric. Cinci ani mai tarziu, alaturi de
sanatoriu se ridica, pe malul marii, prima unitate de
cazare din zona, denumita Hotel Movila (actual Hotel
Parc, Eforie Sud), iar pe malul lacului Techirghiol se
amenajeaza Baile Movila. In acest fel a luat nastere
statiunea Movila-Techirghiol. Incepand cu anul 1920 in
zona sunt construite numeroase vile, resedinte si case
de vacanta ale elitelor vremii. De-a lungul timpului,
statiunea s-a mai numit Carmen Sylva si Vasile Roaita.
Pana in anul 1933 statiunea Eforie a apartinut de
localitatea Techirghiol.

PLAJA

Statiunea Eforie Nord se bucura de o deschidere larga catre mare si o faleza a carei
inaltime atinge si 30 de metri. Plaja statiunii are o lungime de aproximativ 4 kilometri, iar latimea
sa variaza intre 20 si 191 de metri. In zona de nord a plajei se inalta faleza, cunoscuta ca un loc
perfect de promenada. Legatura dintre faleza si plaja este facuta prin intermediul unor scari. In
partea sudica a statiunii plaja este mai lata si accesul se face direct. Pe toata intinderea plajei
intrarea in apa se face lin, iar nisipul are o granulatie mai mare decat cel din Mamaia si Constanta.
O parte din plaja este amenajata cu sezlonguri, umbrele si beach baruri.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Nord nu include multe hoteluri, de aceea o mare parte dintre locurile de
cazare disponibile in statiune sunt oferite de vile si pensiuni turistice. In ultimii ani, statiunea s-a
extins constant, astfel ca totalul locurilor de cazare se invarte in jurul cifre de 19 de mii. Majoritatea
hotelurilor incluse in circuitul turistic sunt
construite in perioada comunista, iar cateva au
fost renovate si reclasificate: Complex Brad-
Bran-Bega, Hotel Belona, Hotel Astoria, Hotel
Apollo, Hotel Meduza, Hotel Petrolul, Hotel
Minerva, etc. Statiunea Eforie Nord nu include
nicio unitate de 5 stele, iar hotelurile de 4 stele
sunt in numar de cinci: Hotel Europa, Hotel
Bega, Hotel Bran, Hotel Brad si Hotel Delfinul.
Maijoritatea hotelurilor din Eforie Nord sunt unitati
de categoria 3 si 2 stele, ceea ce face ca
statiunea sa fie una usor accesibila. Vilele si
pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt
numeroase, iar majoritatea ofera facilitati si conditii de cazare foarte bune: Vila Cube, Vila Coralis,
Vila Colonial, Vila Casa cu Lei, Vila Diana, Vila Angely, Vila Green House, Vila Trident, Pensiunea
Roxana, Pensiunea Stemi, etc. Datorita faptului ca statiunea apartine orasului Eforie mai exista
si spatiile de cazare oferite de particulari, care insa nu ofera acelasi confort si servicii. In ceea ce
priveste masa, pe langa restaurantele care apartin hotelurilor, in Eforie Nord sunt deschise in
timpul sezonului estival numeroase terase si restaurante cu autoservire, pizzerii si patiserii unde
puteti gasi preparate pentru toate gusturile si pentru orice buget: Restaurant Nunta Zamfirei,
Restaurant Chandellier, Restaurant si Pizzerie Acapulco, Kherhana La Stuf, Restaurant
Pescarus, efc.

BAZE DE TRATAMENT

In statiunea Eforie Nord va puteti bucura de efectele benefice ale factorilor naturali ai
zone in cadrul clinicilor balneoclimaterice. Bazele de tratament functioneaza pe tot timpul anului
si trateaza afectiuni reumatismale, bolile sistemului nervos periferic, tulburari de circulatie,
afectiuni dermatologice, obezitate, afectiuni respiratorii, sterilitate, rahitism. Tot aici se fac
proceduri de intretinere si tratamente de infrumusetare, folosind produse profesionale renumite.
Doua dintre cele mai moderne baze de tratament ale statiunii Eforie Nord sunt Ana Aslan Helth
SPA, parte a Hotel Europa, si clinica Efosan. Programele de SPA ale centrului Ana Aslan Helth
SPA imbina cu succes factorii naturali, specifici statiunii (aer puternic ionizat, apa sarata si namol
din lacul Techirghiol) cu procedurile clasice de tratament. Centrul de tratament balnear este unul
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complex si include sali de hidroterapie, cabinete de masaj (masaj uscat/umed, terapeutic,
presopunctura, anticelulitic si de relaxare), saloane de ingrijire corporala, sali de kinetoterapie,
electro si magnetoterapie, sala de fitness, piscina interioara cu apa sarata din Lacul Techirghiol,
jacuzzi si sauna. Dintre terapiile care se desfasoara in cadrul Centrul Ana Aslan Helth SPA
amintim: baile cu namol, hidroterapia, kinetoterapia si electroterapie, diverse tehnici de masaj,
masaj cu namol, sauna uscata sau umeda, dus-masaj Vichy, injectii cu Gerovital/Aslavital, terapii
corporale cu pietre vulcanice, bai saline cu alge si bai cu struguri. Tratamentele si procedurile
sunt initiate de specilisti bine pregatiti, iar atmosfera centrului este una benefica relaxarii corporale
si mentale. Baza de tratament Ana Aslan Helth SPA este deschisa pe durata Baza de tratament
Efosan functioneaza tot timpul anului, iar tratamentele oferite se axeaza in principal pe tratarea
reumatismelor si a sechelelor locomotorii dobandite in urma unor accidente. Pe langa aceste
afectiuni se pot trata cu succes tulburarile de circulatie, psoriazis si eczemele cronice, nevrozele,
obezitatea, bronhopneumopatii, anexite cronice, sterilitate si multe alte afectiuni. Tratamentele
au la baza proceduri cu apa sarata si namol, kinetoterapia, electroterapia de joasa, medie si inalta
frecventa, baile galvanice, fototerapia, ultrasonoterapia, magentoterapia, diverse tehnici de
masaj, sauna, inhaloterapia, baile cu plante si uleiuri, termoterapia. Echipa centrului de tratament
Efosan include medici si asistenti bine pregatiti. Alte baze de tratament sunt incluse in cadrul
hotelurilor Traian si Petrolul.

DISTRACTIE S| RELAXARE

In afara orelor petrecute pe plaja, sub razele soarelui, sau in valurile marii, statiunea
Eforie Nord ofera si alte posibilitati de distractie si relaxare. In statiune puteti gasi terenuri de sport
si de minigolf, locuri de joaca pentru copii, baze de agrement, sali de biliard, Teatru de Vara,
piscine, etc. lubitorii sporturilor nautice pot inchiria veliere si alte ambarcatiuni sau pot lua lectii
de scufundari in cadrul Europa Yacht Club, primul port privat de agrement din Romania. Acesta
se afla la cateva minute de centrul statiunii, pe plaja din dreptul Hotelului Europa. In statiune
exista cateva complexe de magazine si bazaruri, atat in centru cat si in zona falezei. De aici se
pot cumpara produse si accesorii pentru plaja (prosoape, costume de baie, colace, saltele,
umbrele, lotiuni etc), suveniruri si articole de imbracaminte si incaltaminte.

24. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SI VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este o zon& ultracentrald n localitate, preponderent
comerciala si turisticd. Zona este una cu un ambient civilizat.

Accesul: se realizeaza din Str. Brizei.

Pe Str. Brizei traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de asemenea de
nivel scazut, poluarea fonica fiind de nivel scazut. In sezonul estival in zona traficul rutier Si
pietonal este mediu, la fel si poluarea fonica.

in zoni sunt amplasate terenuri cu spatii comerciale si turistice ce isi desfasoara
activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter comercial si unitati de cazare.

Avantajele zonei sunt distanta mic3 fatad de zonele |mportante din Loc. Eforie Nord,
accesul facil spre DN Constanta-Mangalia si faleza.

Péana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care s3 afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

25. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluatd este amplasatd in zona ultracentrald a loc. Eforie Nord.
Proprietatea are deschidere la Str. Brizei.

Amplasarea imobilului in localitate permite deplasarea facila spre toate zonele acesteia:
circulatia auto este de nivel scazut, iar pe durata sezonului estival este de nivel mediu.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate.

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, gaze.

In concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de folosinta.

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea evaluati este constituitd din Teren intravilan cu suprafata de 54 mp.

Proprietatea apartine Orasului Eforie.

Tipul proprietitii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.

Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometrlca neregulata si are
deschidere la str. Brizei.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI
In urma investigatiilor facute au rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana ultracentral a
orasului Eforie Nord, zon& preponderent rezidentiala/turistica.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla in zona ultracentrald a orasului,
cu drumuri de acces amenajate. In zona se afla unitati de cazare si spatii comerciale, baze de
tratament si locuinte.

o Categona de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electrlc canallzare gaze naturale.

o Caracteristici: Teren fara inclinare, fara deniveldri, forma geometrics neregulata,
poluare scazuta (trafic auto).

o Pe teren se afld constructii ce nu fac obiectul prezentului raport.

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2026.

29. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietétii: nu exist3 tranzactii anterioare.

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s& existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatjile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alt4 parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd $i masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Ors. Eforie Nord, jud. Constanta este intr-o

v A

usoara dezvoltare ce se desfisoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri livere.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI:

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietatii)
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)

Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. " Analizaofertei

(investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piats

(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 - Analiza productivititii proprietitii

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai buni utilizare,
cand factorii de productie (considerati de reguls terenul, capitalul, munca si managementul), sunt
in echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosintd CC.

Proprietatea imobiliard de evaluat este amplasats in zona ultracentralad a Loc. Eforie
Nord ntr-0 zon& preponderent rezidentiala si turistica, cu un ambient linistit si civilizat.
Pasul 2 - Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice

proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar; Oras Eforie

R



&) GECOMEC 2003 SRY o
B pag. 15

Zona Metropolitand Constanta are o piata imobiliard destul de activa, la ora actual3
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

In Loc. Eforie Nord existd ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizata este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de langa constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a vanzatorului intrucat cererea este
medie, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie se afld sub nivelul cererii. Oferta de
terenuri amplasate in zona analizata si vecinatati este prezentats in anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumpérare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumit piata,
intr-un anumit interval de timp.

Pentru c& pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietétilor tinde sa varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. Cererea poate fi analizatd sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietati si tinand cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceasts proprietate cererea este crescuta.

Informatii relevante privind terenul subiect al evaluarii

‘Subiect Teren intravilan - categoria de folosints CC
Client su utilizator Primaria Orasului Eforie
Scop evaluare Informare in vederea tnchirierii
‘Drept de proprietate deplin
_ transmis
Restrictii de utilizare nu sunt
Conditii de finantare numerar
‘Conditii de vanzare nepértinitoare
~ Adresa Eforie Nord, str. Brizei, nr. 1A, jud. Constanta
Amplasare Eforie Nord A
Suprafata (mp) 54 mp
Destinatia intravilan
Topografia plan
Forma neregulata
Utilitati utilitati la strada
Acces se realizeaza din str. Brizei
‘Situatia actuald a Teren intravilan, situat in zona ultracentrali a localitatii Eforie
.. terenului ___Nord
Indicatori urbanistici CfPUG/RLU
 Vecinatati Lotul de teren are urmatorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indicé gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Oferta este scazuta, existand putine terenuri libere in zona analizata, 1ang4 sau in zone
similare.

La momentul evaludrii exista oferta la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate
din piata astfel de oferte si prezentate.

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferti

Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparétorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, vérsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliard din Eforie este intr-o usoard dezvoltare ce se
desfasoara n special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

In zona analizata a loc. Eforie Nord exista o oferta scizuta de terenuri intravilane scoase
la vénzare (au fost identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specifica a proprietatii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de cétre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existentd; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumpdratori si alti participanti pe piata imobiliard specifica; informatii care au fost
sintetizate Tn analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiitor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare pentru
a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de tranzactionare
(proprietati comparabile).

in urma documentdrilor facute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceasta perioada
$i pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizat3 si adiacente se
situeaza intre cca. 500 si 600 Euro/ mp si este prezentata in anexa;

- preturile de ofertare diferd de preturile de vanzare cu cca. 5%-10%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitdti, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferts. In ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legaté de destinatia permisa legal, planul de urbanism si se
manifestd mai intens sau mai slab in functie de posibilititile de dezvoltare ulterioare.

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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La momentul evaluarii piata este in dezechilibru cu cererea sensibil mai mare decat oferta;
piata apartine vanzatorului.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin  compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor
competitive, putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta
competitiva cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinénd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoaré crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datoritd tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 3-6 luni.

Evaluare teren sir. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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CAPITOLUL IV — ANALIZA CMBU

41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definita a fi utilizarea probabila
rezonabila si legald a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabila
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi asadar una din urmétoarele utilizari potentiale: utilizarea curent
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau péstrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pre{ mai mare decat cel de achizitie). Analiza CMBU pentru teren liber in esent3
consta in raspunsul la urméatoarele doua intrebari:

> Terenul supus evaludrii trebuie I&sat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; $i daca a doua varianta este cea adecvatd, urmatoarea intrebare este:

»  Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate), cladire
pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

> Daca se determina cd CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie sa gaseascd "constructia ideald" care se caracterizeazi prin
urmatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piat;
Se incadreazé in reglementérile de urbanism si in standardele curente de piata;

Are pretul cel mai convenabil.

Y V V V

In concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamental3 in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:;

A7

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piaté a terenului;

> Este folositéa in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicatd pe acel teren;

> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

»  CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 54 mp situat in intravilanul Loc
Loc. Eforie Nord, str. Brizei, nr. 1A, jud. Constanta, CP 905350, zon& pentru care dispunem
de informatii de piata.

Conform informatii disponibile, se poate considera CMBU — teren pentru dezvoltare
constructii comerciale.

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directa), prin venit Si
prin cost.

Acestea sunt:
> Metoda comparatiei directe
> Metode alternative:
e Extractia de pe piata

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietéti construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de inlocuire net.

¢ Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeazad pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, in general, mai multa siguranta. in cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocérii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizata in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietéti imobiliare construite.

¢ Tehnicile capitalizarii venitului:
> Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizats in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

-  Exista autorizatie de construire.
> Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciard poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata pentru a estima
valoarea de piatd a terenului. Renta funciard este suma platitd pentru dreptul de utilizare Si
ocupare a terenului in conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii cagtigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare
in valoare de piata a terenului. Aceast3 procedurd este utild in cazul in care analiza terenurilor
comparabile vandute sau inchiriate indic intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.
Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, estimarea valorii prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului real principal
de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosint - dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sa ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul Tnchirierii si s determine perioada de detinere a proprietatii.

> Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelérii si dezvoltrii

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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Metoda parcelérii si dezvoltdrii este utilizats pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie s3 sustina cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediatd la data evaluarii sau s3 aiba cerere pe piata pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabila din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcina obisnuita pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedurd complexa.

Atunci cand existé date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltarii ofer
rezultate credibile. Aceastd metod4 este cea mai utilizata pentru raportarea valorii unui grup de
parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandats in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cadnd nu exista suficiente vénzari de parcele similare de teren pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piaté, alocarea si diferite tehnici
de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizarii venitului se pot impérti in tehnicile capitalizarii
directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si capitalizarea rentei
funciare) si tehnicile actualizérii (de exemplu, analiza fluxului de numerar actualizat aplicata in
metoda parcelarii si dezvoltérii).

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metodi comparativd a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatjile referitoare la piata si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluata este comparata cu tranzactiji/oferte de proprietati similare. Au
fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat constructia
cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvatd metod3 atunci cand exist3 informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta metoda, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele i tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinats in urma analizei preturilor de
piata a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate Ia o
data apropiata de data evaluarii.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de tranzactionare pentru
terenuri similare libere este urmat3 de efectuarea unor ajustari ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile platite sau cerute pe unitatea de
suprafatd, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor sau tranzactiilor
(numite elemente de comparatie).

Aceasta metodd este cea mai uzuali si preferabild tehnici de evaluare a terenurilor cu
conditia s& existe informatii suficiente despre vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piata.
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Obs.Valoarea de piata a imobilului nu a fost estimati cu metoda comparatiei directe;
intervalul de valori al terenurilor scoase la vanzare in zona analizata este de cca. 500-600
Euro/mp. Acesta a fost utilizat ca o indicatie/verificare a valorii obtinute prin tehnica
aplicata.

5.2. METODE ALTERNATIVE UTILIZATE: CAPITALIZAREA DIRECTA: METODA
REZIDUALA

> Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber.

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: a) valoarea constructiei existente sau ipotetice,
reprezentand CMBU a terenului ca fiind Ilber este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat; c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren,
cat si pentru constructie; d) daca existd autorizatie de construire. 94. Aplicabilitatea metodei
reziduale este limitata deoarece pe piata internd, in prezent, existad putine informatii despre chirii
pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.
Avand in vedere cele mentionate anterior (cap 5 al. 3), metoda de evalare care a fost utilizata
fiind aceasta metoda.

spatii comerciale

info Q1 2026 -
min max
CBRE 9,00% | 10,00%
Colliers 9,00% | 100,00%
Darian | artere principale 8,50% 9,50%
artere secundare 9,00% 10,00%

Cushman & Wakefield Echino
n & iake o1 800% | 9,00%

iO Partners - JLL preffered 8,50% 9,50%

partner

Knight Frank - -

mediana 8,75% 9,75%

media 9,25%
localizare: Eforie Nord 10% 10,18%

5.3. ALTE METODE ALTERNATIVE
e Extractia de pe piatad
Extractia de pe piaté este o metoda prin care valoarea terenului este extras3 din pretul

de vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor,
estimata prin metoda costului de inlocuire net.

e Alocarea (proportia)
o Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

* Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelirii si dezvoltarii
Valoarea de piata a imobilului estimaté cu metoda extractiei de pe piata este:

Valoare de piata

Valoare unitara 564 Euro/m? 2.957 Ron/m?

Valoare totala 30.440 Euro 159.603 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,2432 Ron/Euro
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIE
ASUPRA VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda rezidualj.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zona, documentatie cadastrala, etc.

Aplicand metoda mentionatd mai sus am obtinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitari - Vut Valoare totali - Vt
METODA COMPARATIEI DIRECTE 564 Euro/mp 30.440 Euro

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibila, utilizand datele de piata
disponibile la data evaluarii, este ca valoarea rezultata prin aplicarea metodei extractiei de pe
piata este cea adecvata scopului pentru care a fost intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dupa o analizd aménuntité, se considera ci toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate dar tindnd cont de mformatule puse la dispoztie
precum si din analiza de piatd, metoda extractiei de pe piata este mai adecvata corelatd cu
scopul evalusri si aceastd metoda evidentiaza cel mai bine valoarea de piata a proprietatii.

Precizia: O precizie buna este oferitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiz3 este considerats suficient3 pentru apllcarea abordarii mentlonate

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al
proprietatii de evaluat este cea rezultatd din metoda capitalizdrii directeftehnica reziduald a
terenului.

Avéand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, precum si regimul juridic aferent,
rezultatele estimérii cu metoda extractiei de pe piatd sunt mult mai aproape de realitatea pietei
imobiliare din zona analizata fa data evaluarii.

Astfel, valoarea chiriei Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in teren
intravilan cu suprafata de 54 mp, situat in Loc. Eforie Nord, str. Brizei, nr. 1A, jud. Constanta, CP
905350, identificata cu |.LE. 106225, este:

Valoare chiriei teren intravilan cu suprafata de 54 mp

Obs.Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in condf;ﬁ“ 5“” e

Valoare unitar 22,56 Euro/m?/an | 118,29 Ron/m?/an .4 o) “m%ﬁ
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,2432 Ron/Euro / J?'&‘ R %
Valorile nu includ TVA o )

. . :_f< J: .
L g'lb ‘%‘g
a q\‘

) ?‘
impartialitate. L% ”’fﬁ';““‘:»x 2!
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CAPITOLUL Vil - ANEXE

7.1. CAPITALIZAREA DIRECTA/TEHNICA REZIDUALA A TERENULUI
ESTIMAREA RATEI DE CAPITALIZARE

Rata de capitalizare a fost preluati din studiile ficute de firmele specializate (pentru spatii comerciale
- orage secundare) si publicate in revista ,,Valoarea oriunde este ea” nr. 50 Q 12025, publicati de ANEVAR,
care aratau aga:
- CBRE Romiinia: 9,00% - 10,00%;
- Colliers International: 9% -10%:;
-Darian DRS: 8,50% - 9,50% pt. artere com. princ.; 9% - 10% pt. artere com. sec.;
- Cushman & Wakefield Echinox: 8% - 9,00%;
- i0 Partners - JLL preffered partner: 8,50% - 9,50%;
- Knight Frank: n/a.

S-a considerat o ratii de capitalizare coforma cu pozitia imobilului si amplasarea statiunii fata de orasul
Constanta: ¢ =10,18%.

S-a considerat un grad mediu de neocupare de 0%.(la acest tip de chirie se utilizeaza inchirierea per sezon, adici
per an). Din datele de piati existente si prelucrate de ciitre firma noastri, s-a estimat o chirie negociata de cca
180 Euro/mp/sezon.

METODA CAPITALIZARII VENITULUI

o Suprafata utila (mpAu) 43,20
Chiria anvala/mp (EUR/mp) 180
Total chirie (EUR/an) 7.776
'Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 7.776
Total VBP (euro/an) 7.776
Venituri brute efective VBE (EUR/an) 7.776
Total VBE (EUR/an) 7.776|
Cheltuieli de exploatare | %
Cheltuieli fixe
|- impozit pe cladiri (EUR/an) 280
— asigurare (EUR/an) 47
Cheltuieli variabile
— management 5,00% 389
— intretinere §i reparatii 2,50% 194
Alocare pentru locuiri 2,50% 194
Total Cheltuieli exploatare (EUR/an) 1.104|
'Venit net efectiv (EUR/an) 6.672
Total VNE (EUR/an) 6.672
Rata de capitalizare % 10,18%
Curs EURO la data evahsirii Lei/ 1 Euro 5,2432
Valoare imobil (Euro) 65.540|
Valoare unitara mvestitii (Euro/mp) 650,00
Valoare totali investitii Euro 35.100
. (EURO) 30.440)

Val tat H

aloare proprietate teren (LED) 159. 603'
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7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA Sl VECINATATI
Nr Supr. .
Crt. Zona mp Pret (€) | Pret/mp | Site Data
EN, bd. https://www.imobiliare.ro/oferta/
1 Republicii cu | 579 318.500 550,09 teren-constructii-de-vanzare- iunie 2025
IG Duca eforie-nord-579mp-260304428
Eforie Nord, https://www.storia.ro/ro/oferta/t T
2 central, zona | 2.670 1.335.000 | 500 eren-de-vanzare-eforie-nord- 2026
H Europa zona-centrala-IDE4.J2
https://www.publi24.ro/anunturi/
imobiliare/de-
. vanzare/terenuri/teren-
3 Stfr orie Nord, 250 99.000 206 intravilan/anunt/proprietar- februarie
Plétanului ) teren-pensiune-restaurant- 2026
zona-turistica-a-grand-front-14-
ml/f701h607f05i7h76d006464aq
51fhd1f1.html
Eforie nord hitps://www.storia.ro/ro/ofert februarie
4 centru ’ 605 175.000 289 al/teren-605-mp-centru- 2026
eforie-nor-IDBbRo.html
Eforie Nord, https://www.storia.ro/ro/oferta/t | august
5 langa piata R Sy S eren-eforie-nord-central-IDBbOt | 2025
https://www.imobiliare.ro/ofe
Eforie Nord, rta/teren-constructii-de- ianuarie
6 str. Marii 285 193.000 [goce vanzare-eforie-sud-285mp- 2026
68725039
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1
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-579mp-260304428

Teren intravilan, 579 mp - zona Eforie Nord

318.500 €

la a7 155 FON#Hun3 @) sernwlewcd credd

s #i Wnobiliare ra Finance
- o MR 4 Experti Imobiliari
EXPERTI BOMLIARY 51
ASOCIATY § B2

0724 555 008
Awernr & s

Trimite linku! unui prieten pe:

fF © o

=R R e

Descriere

Agentia EXPERTI IMOBILIARI ve propune 1N EXCLUSIVITATE spre achizitie un teren intravilan, excelent amplasat. situat in
zona centrale a statiunii Eforie Nord. Terenul are o suprafata de 578 mp, cu deschidere la 2 strazi. 22,43 mi si respectiy
31,42 ml. Terenul beneficiaza de vtilitat la limita proprietatii - apa. canalizare si energie electrica. Acte la zi: cadastru si
intabulare.

Pozitionaresa sa. cu acces facil din doua strazi. ii face ideal atat pentru dezvoltari rezidentizie. cat s pentru investiti
twristice {vila, pensiune, apartamente de vacanta).

Fentru mai muite informatii despre acest anunt imobiliar Sau pentru a programa ¢ vizionare, nu ezitati sa ne contactati.
Suntem aici pentru & va ajuta sa gasiti locuinta perfecta pentru stilul dumreavoastra de vista!

SXNRE L)

£.2{P30B54

Citegte mai putin

Specificatii

D anunt: X4AF13033 Actualizat in: 03.06.2025
Suprafata teren: 579 mp Tipteren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan Front strada 2243 m
r frentin etradsis. 2
Facilitati
Ulitati Apé  Canglizere Curent

re stgzi Asfaltate Mijicace de transportincomun  {lumingt stredal
e coractenst Lasosea

Comisinn standard

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, |E 108478
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2
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-central-26 70mp-
267521476
Teren de vanzare in Eforie Nord zona Hotel Europa 1.335.000€
E VeziHats
Salveard Mw Ww“"
EUROEMPIRE IMOBILIARE

INTERMED
0752102222

0722311970/ 075194703

([ ©mmenen )

Trimite linku! unul prieten pe:

L 4 [~ ] )

Activeazd notificarile

nzare in centrul staiune

oo N o2 T e
atamant, restaurante, §

= s Pmafimiamt il P B
este de 60%; Coeficient de utilizare a ter

e = -~ o s e e 13 6] ro e H
colaborare va rugam comunicati codul ofertei

Elec Apé Gaz Canalizare
Detalii teren
iDanunt: X2MBO033LC (3 267521476 () Actualizat in: 31
Clasificare teren: Intravilan Nr. fronturi stradaie 3
Utilitati
Destinatie Amenajare strazi
Rezicentia!  Comercial  Decvacant? Asfaltate  lluminat stradal
Wijloace de transport in comun
Alte caracteristici Comision
.E508C8  ACCOSBULo 2%

Evaluare teren sir. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, |IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie




Y ]
_o ...... a,

&» GECOMEC 2003 ST

= AL IQNET
R IIL- pag. 27

3
https://iwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-
teren-pensiune-restaurant-zona-turistica-a-grand-front-14-
ml/f701h607f05i7h76d00646gg51thd1f1.html

Proprietar, Teren POT 60, CUT 2, vila 99 000 EUR © Telefon vaiidat

furistica rezidential restaurant, zona A, front

14 ml N
Ainur lbram

Vezi toate anunturile

0724799311

Contacteazd vanzétorul

Bund, ma intereseazi oferta
dumneavoasira. Mai este valabila?

i @) -
J b Caractere rimase; 2939
Vlla Str®|e o Q Adougs figicr 7

unase TG~ -

yAfisate recent. 8

Distribuie anuntul pe

froxie '-G!

Specificatii
Suprafata terenului 250 me
Front stradal 14
Numar fronturi 1
Latime drum acces 8
Descriere emotionala Teren ideal construire vila turistica
Destinatie Comercial, De vacanta, Rezidential
Amenajare strazi Asfaliate, lluminat stradal
Utilitati generale Apa, Canalizare. CATV, Curent, Gaz, Telefon
Alfte caracteristici Acces auto, Oportunitati de investitie, Teren imprejmuit

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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Descriere

Persoana fizica, vand teren in suprafata de 250 mp in zona turistica zero a statiunii
Eforie Nord, avand deschidere 14 mi la strada Platanului si adancime de 18 ml.

Detin ceriificat de urbanism de construire P+3 eliberat recent, conform caruia cotele
sunt:

Imobile avand specific: regim turistic, alimentatie publica, comercial, locativ-
rezidential

POT (procentul de ocupare al terenului). 60% - amprenta maxima (a sol - 150 mp
CUT (coeficientul de utilizare al terenului): 2 - suprafata maxima desfasurata - 500 mp
Regimul de inaitime maxim: S+P+3E

Posibilitate construire parcare subterana, 12 studiouri si unitate comerciala
alimentatie publica la parter

Utilitatile existente la teren: apa, curent, canalizare, gaz, internet.

Terenul este ingradit si igienizat.
Nu sunt interesat de schimburi.
Pret fix.

ID anunt: 1753543262

» Vezi detalii pe romimo.ro

® Vizualizdri: 489

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-605-mp-centru-eforie-nor-IDBbRo.html

Toate imaginile (7)

"~

Teren 605 mp Centru Eforie Nor

175000 € os0eim

Pontica Imobiliare
R Desired New Home

(A Eforie, Constanta %, 0750403486
Teren de vanzare
Suprafat utild: 605 m*
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: 14.0x43.21m
Gard: f&ra informatii
Tip acces: asfaltat
imprejurimi: fard informatii
Media: faréd informatii
Tip vénzitor: agentie
Descriere

Va propunem un teren de 605 mp in Eforie Nord, zona buna, aproape de
centru. Terenul este pe colt cu iegire 13 2 strazi. Pe teren se afla 2 corpuri de
clidire cu o suprafata totala de 70 mp. Apa, canalizare gi energie electricd
prezente, conducta de gaz 1a strada. Pret 289€/mp

R Raporteazi

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Teren Eforie Nord Central

90000 € :o0em

Dieaconu Razvan

Desired New Home

,_Q_, Eforie, Constanta ¢, 0764058527

Teren de vinzare

Suprafaté utild: 300 m*

Tip teren: intravilan

Localizare:

Dirmensiuni:

Gard:

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi:

Media: -® ap3 curentd
© gaz
@ electricitate
@ canalizare

Tip vinzétor: agentie

Descriere

Se vinde teren 300 mp intravilan in Eforie Nord, zona centrala, 1anga piata, cu
iesire la 2 strazi. Terenul este liber de constructii, toate utilitatile sunt
prezente, Pret 300€/mp

H: 88635492
101 birow: CP20998329

dd- 10 x 30 m!

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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hit s://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-central-1082mp-
253822835

Teren intravilan 1080mp Eforie Nord Centru
LK 1 VeziHartd
Q@ aimuleaza credit

&5 Propristate reprazentats axclusiv

0770490022

Apeleazs acum

( Q) Trimite mesa) J

[ © WhatsApp |

Trimite linkul unui prieten pe:

© f O o

(8

Activeaza notificdrile

B oot e s melo e

Sup. teren: Yip-
(L we2mp Q) Constructii

Descriere teren

Agenitis imobitiara Avantim va propune spre vanzare in Exclusivitate un teren in centrul statiunii Eforie Nord avand o
suprafata de 10B2mp cu deschidere pe trei faturi fiind o reala investitie pentru dezvoltarez imobiicior turistice sau
colective.Proprietatea se poate vinde integral sau se poete parcela in doua foturl de 540mp fiecare cu deschidere
de2imiPentru mai mulie detalii ne puteti contacta la numarul 0770490022 ERSECEERTS

Electricitate Apa Canalizare

Detalii teren
Danunt: XEGPO300H (3 253822835 O Actualizat in: 18 lunie 2025
Clasificare teren: Intravilan Frent stradal: 42m
Nr. fronturi stradale: 3 Latime drum acces: &m
Utilitati
Destinatie Amenajare strazi
Rezidential Asfaitate  Mijloace de transport in comun
fiuminat stradal
Alte caracteristici Comision
lasosea  Accesauto 2%

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-sud-285mp-68725039
195.000 €

Teren constructil, vedere frontala la mare si Certificat Urbanism - Eforie

Efone Nod, ¥ i3 - vezi Harts
Q simuloezd credit

CRISTISTEFAN

=~ Ascunda anunt

ACORDMOBRIAR SAL (PRO)

075211161int 0241613336
026163333 |

( @ Trimite mesaj ]

© WnatsApp

Trimite linkul unui prieten pe:

¥ [~ ] o)
Ascunde anunt
p .ZtL'r;\p ':’3 Constructii 'S
Descriere teren

Agentia Acord Imabiliar va propune in exclusivitate un teren construibil situat langd plaja. intre Eforie Nord si Eforie Sud.
Vedere frontald la mare. Conform Certificatului de Urbanism emis in 2025, destinatia terenului esie turism, casa de
vacanta, tratament si alimentatie publicd TERENUL NU FACE PARTE DIN PLAJA. Terenul este delimitat de proprietati din
gomeniul public &l Statului roméan, aflate in administrarea UAT Eforie Ca siistoric. terenul a fost In proprietate privata din
2nii 1930 si de atunci are regimul de curtifconstructii. Regim de indltime P+2E+3R. POT - 35%. iar CUT -1.2. Terenu! ere
studiu geotehnic fand realizat si un proiect de vila D+P+2E, care cuprinde S incapen/camere. TERENUL ESTE SITUAT PE
ISTH {pamant nu nisip). Terenul este situat pe colt, avand deschidere la str Marii de 9mi {parale!d cu drumul DEB?) s
19mi ia calea de acces spre pleja. Localizares terenului se regéseste in fotografii. Utilitatile suntin proximitate.

Comison 2%+TVA

Pentru detalii va asteptam la sediul agentiel.

Citeste mai putin

Electricitate Apé Gez Canalizare

Detalii teren

iDanunt: X6101304F O 68725039 O \ctuglizat in: 03 lunie 2026
Tip tranzactie: De vanzare prinagent Clasificare teren: Intravilan
Front stradat: 28.0m Nr {ronturi stradale: 2

6.0m Modaliate de platd: Cash sau Credit

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Utilitati
Amenajare strazi

1

fluminzt stradal

Comision

standard

Disponibilitate proprietate:

Alte caracteristici

Acces auio La sose:

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar; Oras Eforie
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7.3. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, |IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, |IE 108478
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7.4. FOTO IMOBIL S| VECINATATI:

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, |IE 108478
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7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

ROMANTITA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 109 din 28.04.2026
privind aprobarea oportunitaii inchirierii imobilului teren in suprafata de 54 mp situat in
oragul Eforie, loc. Eforie Nord, str. Brizei, nr. 1A, identificat cu IE 106225

Consiliul Local Eforie,
Avind in vedere:
- Proiectul de hotdrére prezentat de Primarul Orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat :
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art, 333 alin (8) lit, h si art, 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.CL. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea
imobilelor terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei
licitatii publice, catre titularii unor drepturi de preemtiune recunoscute de lege;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ultericare;

- H.C.L. or. 38/27.02.2020, nr. inventar 465, 787 si 4074;

- Cererea nr, 13713/2024 a numitului Grecu Alexandru-Octavian;

- Extrase de Carte funciara nr. 106225 Eforie si 106225-C1 Eforie;

- Terenul se afla in zona A de impozitare - Eforie Nord.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit, ¢), alin. (6) lit. b), precum si a art. 139 alin. (3)

lit. g) din O.U.G. nr. 57/2013. privind Codul Administrativ, cu modificdrile §i completirile
ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba oportunitatea inchirierii imobilului teren in suprafafi de 54 mp situat
in oragul Eforie, loc. Eforie Nord, str. Brizei, nr. 1A, identificat cu IB 106225 - beneficiar al
dreptului de preemfiune Grecu Alexandru-Octavian (CNP 1560201132804),

Art. 2. Se aproba emitere comaunda pentru Intocmire raport de evaluare in vederea
stabilirii chiriei.

Art. 3. S aproba semnarea de ciitre Primarul orasului Eforie a contractului de inchiriere
in forma autentica.

Art.4. In contractul de inchiriere se vor trece in mod obligatoriu urmitoarele clauze:

- Titulary]l contractului de inchiriere nu are voie sa extindi pe orizontala sau verticala
construciia existenta pe terenul ce face obiectul inchirierii;

- In situatia in care proprictarul constructiei doregte sa extindi pe orizontala sau verticala
constructia cste necesar sa solicite cumpdrarea terenului ce face obiectul contractuhii de
inchiriere.

- Daca titularul contractului de inchiriere solicita cumpirarea terenului, aceasta se va face
conform prevederilor legale in vigoare 1a data solicitirii,

ROM/'\NIA, jud. Constania, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155, www.primariaeforie.ro

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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* ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Art. 5. Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 25 de ani.

Art, 6. Prezenta hotdrdre va fi dus# la indeplinire de Primarul Orasului Eforie prin
aparaiul de specialitate.

Art. 7 - Prezenta hotirare va fi comunicata institufiilor, autoritatilor si persoanelor
interesate prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotéiréirea a fost adoptat? cu un numér de ...14.... voturi “pentru”, ..—.... voturi
“impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE

ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL

Al

ROMANIA, jud, Constanta, Eforie Sud, str, Progresului, nr. 1, lel. 0241748633, fax 03417331585, www.primariaeforie.ro

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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T JUDETUL CONSTANTA

Primana Oragului EFORIE
| DIgage 13879
IESH e
|ame AL s

9\

DOMNULE PRIMAR

~ (alP f -:r{'- mf/~

=, dOmicih'a(___

/
Data w / 5 fi—gﬁ%

Domnuluj Primar 4) Orasului Eforie

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, |IE 108478
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-.‘.f'.,.\.....u.‘. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
RS Biroul de Cadastru si Pubhcntate Imobiliara Constanta

sy t1an W
14 F I AeomIp A

_Iricheiere Nr 61495 /02 09-2018

Dosarul nr. 91435/ 02-09-2016
INCHEIERE Nr. 91495

Asistent; Stanciu 3ivie

Registratar: Stance Andrees
Asupre cererii introduse de GRECU ALEXANDRU-OCTAVIAN domiciliat in Lec, Eforie Nord,
Str Dorobantiler, Nr. 44, Jud. Constanta privind Prima inregistrare a imobiielor/unitatiior individuale

(u i,) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.142/15-05-1958 emis de PRIMARIA EFCRIE;
-Act Administrativ nr,103/02-C6-1599 amis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Administrativ hr.6091/23-05-2000 emis de PRIMARIA EFCRIE;
-Act Administraliv ni.66/11-06-2001 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Administrativ nr.121/04-04-2002 emls de PRIMARIA EFORIE;

) -Act Administrativ nr.5518/27-04-2006 emis de PRIMARIA EFORIE;

( -Act Administrativ nr.35/15-02-2007 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE;

: -Act Administrativ nr,72/19-04-2016 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE;
-Act Administrativ nr.30276/02-06-2016 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Administrativ nr.30632/19-07-2016 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Administrativ nr.35742/25-08-2016 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act administrativ nr.38710/22-09-2016 emis de PRIMARIA EFORIE
fiind indeplinite conditiile prevazute |a art. 29 din Legea cadastrului si a pdbllcitatu imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu medificarile si compietarile ulterioare, tariful achitat in sume de 120 lei, cu

documentui de plata:
-Chitanta interna nr.232124/02-09-2016 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cU privire la:

- imobilut cu nr. cadastral 106225

- se intabuleaza dreptu! de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.l in
favoarea GRECU ALEXANDRU-OCTAVIAN, sub B.1 din cartea funciara 106225 UAT Eforie;

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.l in favoarea
ORAS EFORIE, DOMENIU PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 106225 UAT Eforle;

Prezenta se va comunica partilor:
Qras Eforie

Grecu Alexandru-Octavian

Bordea Stefan

*} Cu drepg de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroui de
Cadastru si Publicitate Imobitiara Constanta, se inscrie in cartee funciara si se soluticneaza de

catre registratorul-sef
Asistant Registrats

Data splutionari], Régistrator,
: g,
26-09-2016 Stancu Andreea Stanciy Silvia
ﬂ |8 ‘{L-" 'i,':; \ N =
= —_— N I L _
(parafaﬁ aeFXn_ atura) (parafa si sernnatura)

A\,
*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Arf, 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receplie si
inscriere in evidentele de cadastru si chte func\ ré, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr, 677/20G1. P;gf;-; 1 dinl o
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- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

=7
§ PENTRU INFORMARE [ tupa T o9 ]
t Anui 72018 |

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN i~iraviist
Adresa: Lo, Efons figrd, Sty Brizei. Me 1A, 1ud, $oustatida
; L | A L —
fr. N: car:irastral Suprafata* (mp';’ Observatii / Referinte
———e : : =—= [ — _—

lai] 106225 ! Din acte: 54 | Téren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF TOR7 281

L TTTTT L masurata: 54 JIMOBWUL £5TE DELIMITAT DE CONSTRUCTIA EXISTENTA PE TEREN !

B. Partea Il. Proprietari si acte

J Inscrier privitoare 12 dreptul de proprietate si alte drepturi reale JJ Referinte ’

{91495 / 02/09/2016
tAct Administrativ nr, 35, din 15/02/2007 emis de CONSILIUL
23/05/2000 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr.
EFORIE; Act Administrativ nr. 5518, din 27/04/2006 emis de PRIMAR/A EFORIE; Act Administrativ nr. 30276,
Y nr. 66, din 11/06/2001 emis de PRIMARIA

din 02/06/2016 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrati
MARIA EFORIE; Act Administrativ nr. 38710, din

EFORIE; Act Administrativ nr. 121, din 04/04/2002 emis de PR}
i i 142, din 15/05/1998 emis de PRIMAR!A EFORIE;

,22/09/2015 emis de PRIMARIA EFQRIE; Act Administrativ nr, s
i i i 1Y 1ARIA EFORIE; Act Admir}istrativ nr. 30632, dinJ

LOCAL EFORIE; Act Administrativ nr. 6091, dinl
72, din 19/04/2016 emis de CONSJLIUL LOCAL

I_ 1) ORAS EFORIE, CiF:4617794, DOMENIU PRIVAT = -
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcinj eferinte
—

{ NUSUNT

Document care conline date Cu caracter jiersonal, protejate de revederile Legif Pagina 1 din 3
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Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren

MITAT DE CONSTRUCTIZ €715 TE0T5 PE TEREN

I l04c85

105848

1

|'

Date referitoare la teren
Categorie |Intra| Suprafata - .
?closginga Vitan tmp); J Tarla Parcela Nr. topo ' Observatii / Referinte "
1] _cuti Toal 54 I ' f ]
constructii | | |
Date referitoare la constructii
| - Destinati i i
1 crt [ Numar ' construct;'iee Supraf. (mp) fd::‘dal:::lée Observatii / Referinte
: constructii : 5. construlta (a s0l:54 mp; C1 FORMAT DIN-
adminlstrative si o5l gpﬁ‘rlu COMERCIAL PARTER - SUPRAF,
social culturale ONSTR. DESF. = 25 MP 5! TERASA ACOPERITA
All| 106225-C1 54 In CF |- SUPRAF. CONSTR. DES.F = 29 MP:NU DETINE

propriu [CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA,
] NU ARE LIFT, CONSTRUITA IN ANUL 2000 DIN
! BCA St EXTINSA IN 2005 DiN LEMN |

ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leql; Pagina 2 din 3
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Lungime Segmente
1) Valorile lunglmum >=qml~ntelor sunt obtmute din proiectie in plan.

—Y
[ |
C 3
]
|

NG ] e

itnis.

Q!‘I\-|o.
s

|

\.O_L
]

4

iaie T pianyi de preiecgie Sterey 70 5i sunt rotunjite Ja 10 centimetri

= Lungimils canme
ditn segmernte cumuiate ce sunt mai mici decat valoares 10 centimetri.

-
*** Distanta dintre puncte acts form

riific ca prezentul extras corespunae cu pozitiile in vigoare din cartea funciaré originala, pastraté de acest

blfDL
Frezentul extras de carte funciara este valabil 1z autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin

care se sting dreptunle reale precum si pentru dezbaterea succesiuniior.. (El’"’lfOmet!l;j rezentate sunt
i

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.232124/02-05- 2016 in.suma de 120, gpfintru serviciu! de

publicitate imobillard cu codul nr. 211.

Asistent Registrator, L

Data sciutionarii,
26-09-2016 Stanciu Sitia AP %
Data eliverarii =,

S A Pl? {parafa si semaatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Pagina 3 din 3
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3924932

il
Ey EXTRAS DE CARTE FUNCIARA LUt
= PENTRU INFORMARE tus | 0

AMCPL - oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

A. Partea I, Descrierea imobitului

Constructli

Ubservatii / Referinte

T g, L FORMAT DIN, TEATE
- 'sUPR;\F C(“U‘»TR NFSF = 75 MPS;
ITERA A ACOPERITA - SUPRAF. CONSTR. DESF = 2‘11
IMP,RU DETIN CERTIFICAT DE F:RFOR"I;%\I‘\:
|[ENERGETICA, NU ARE LIFT, CONSTRUITA IN ANLL 2000]
D14 BCA S| EXTINSA IN 2066 OIN LEMN

B. Partea Il. Proprietari si acte

_I Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

|91455 / 02/08/2016
( Act Adminlstrativ nr. 35742, din 25/08/2016 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr. 6091, din

23/05/200C emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ ar. 103, din 02/06/1999 emis de PRIMARIA EFCRIE:
Act Administrativ nr, 30276, din G2/06/2016 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administratlv nr. 38710, din
122/09/2016 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr, 72, din 16/04/2016 emis de CONSILIUL LOCAL
}EFORIE Act Administrativ nr. 121, din 04/04/2C02 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr. 30632, din
19/07/2016 emls de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr. 65, din 11/0€/2001 emis de PRIMARIA =FOR{E|
IAct Administrativ nr. 142, din 15/05/1998 eimis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr. 35, din 15/02/2007’
emxs de CONSILIUL LOCAL EFORIE; Act Adminlistrativ nr, 5518, din 27/04/2006 emis de PRIMARIA EFORIE; I
81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prir Construire, cotal Al
] * |actuaia_1/1, cota inktiala 111
b _;' 1) GRECU ALEXANDRU-OCTAVIAN ]
C. Partea 1. SARCINI ,

l Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, I Referinte [

drepturi reale de garangie si sarcini
NU SUNT ]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 2
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‘Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii
= g 2T C 18 COnStructn ——— - .
-y : s | Destinagie K -y |Situatie imfil o |
| Crt !I _‘-““:'f_l.hi constructie 3 y iuridicéf Observatli / Referinge |
I ~constructi o |5~ construita 17 soli54 mpr €1 FORMAT BTy
I [ admiristrative si | SPATIU COMERCIAL PARTER - SUPRAF.
| i . social ctltursle | Cu 8Cte CONSTR. DESF. = 25 MP S( TERASA ACOPERTA|
ALl 08225-C1 | =4 M CE |- SUPRAT, CONSTR. DES.F = 2% MP-NU DETINE

| | ’ propriv

CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA
NU ARE LIFT, CONSTRUITA IN ANUL 2000 DlNg

SCTA St EXTINSA lN 20U Uik LEMN

Cerbifir w2 prezentul gxtras Corespunde Lu pusijing

movigeare ain cartea funciars originala, péstrats e acest

Birau.
Frezentel extras de carte funciard este valabil la tentificares de catre notarul public a actelor jurigize £rin
tare se sting drepivrile reale prezum §ipenty G5t@ ¢a succesiunilar, 1ar informatiile prézentate suat
susceptibile de orice modificare in condititle lpgii,
5-a achitat tariful de 120 RON -Chitanta inlerma ; 232124/62-09-2636 in suna de 12Q, pentru serviciul de
Puklicitate imobiliars cu codul nr. 211, Z:,

Asistent Registrator, Refertnt

Data solutiondrii,

2€-09-2016 Stanciu $ivia -~
Dnata eliberdri,
i (parafs sl semnétura)

05 OCT, 2m5

Document care contine date cu caracter personai, protefate de vrevederite Leii Pagina 2 din 2
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-

Conasira

: Cartea funciara nv
1l

Plain Je amplasament si deiimiiare a imobiluiui
Scata 1. 200

it A FTETR T
oc BEfure Nosd  SI0 Brzeotr $A

EEXIER {+

) » i+ Unilalea Administraliv Tertonals [ L7 |

LEECEE

.@,;
pr
%
N

LLAN
0

——
)
%
e
iy
3
o
\\
\

Wy IZBE

LR A1

—

A. Date referitoare Ia teren B ___[
Mentiuni ||

| Nr
parcela

| Categoria ge | Suprafata (mp)

folosinla 1
Ce T 54 mp | Imohiiul este desimital de conslructia existenia pe leren.
T

8. Date referitoare la constructi =
I

|
[ Toa_

T -
Destinatia | Suprafata construfta Ja sof (mp)l
} 54 mp | C1 formal din: spatiu comercial parter - supraf. constr. desi. = 25 m;'

Menliuni J

Nu detine certifical de peformanta energatica, nu are Iift,
construita in anul 2000 din BCA si extinsa n 2006 din lemn

|~ CAS
= . = e 5i lerasa acoperita - supraf const desf, = 20 mp J

!
!
Corfimi sxacutarea maéuréloﬁbr la feren, !
corecliiudinea intocmini nocumeritatiei-cadastraie st i Im m;_pﬁr‘nﬁymmemm CONSTANTAL
!
1
!

corespendern

&4 mp | - o —|l

' Suprafata masurata a imobfiulyi S = Si_mp
Suprafals din acle S = 54 mp .l

|
I e
I

€ ——— e e —

Execitafl: PFA Bordeéa Stefan Inspacior

Canfim intogducerea imoblului n baza de date integrala s

*u reefitatda-din leren

) ! Numa si Prenume ocrﬁ}wﬂ QABRIELA

- Sechsi st FiatisaOBHSHBER GR. 1A
T Stampla BCRI - g msm—me
e 13 SEP. ZiiR

" Data “Atlgust 2016

e e
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Adresa imobils | Elorie Word, Si-, Erizei Nro ta
UAT: Dfzie - sud. Constanla
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ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici
. Birou Individual Notarial STAN ELEONORA

Licenta de functionare nr. 2567/2256/12.12.2013
ediul Constanta Str. Traian nr. 32, bl. C2, Sc. C, AP. 33,
elffax: 0241-617170 E-mail- eleonorastan® vahoo.com

INCHEIERE DE LEGALIZARE COPIE Nr. 439
7 Anul 2016 Iuna 06 ziua 07

STAN ELEONORA, notar public, legalizeazi aceasts copie conforma cu
fnscrisul prezentat noua de solicitant, care este proces verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 5518 din data de 27.04.20086, fara particularitati
( si are 2 pagini, colationat de secretar Vasile Elena.
Inscrisul —
S-a perceput onorariul de 12 lei cu chitanta nr. 0462 si factura nr. 0465
din data de 07.06.2016

Colationat , ~

secretar, / _
e i _~

—
—— ::‘:.:F—:—h_________
—_— =
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ROMANIA ST
JUDETUL CONSTANY, ;;,_::: s
ORASUL IFOR[V‘,,-

ACT ADITIONAL NR. 1
La contractul de concesiune a terenului nr. 66/11.06.2001

In baza Hotararii Consiliului Local nr. 28 din 01.03.2016 contractul de concesiune

a terenului nr. 66/11.06.2001 se modifica astfel:
Art. 1. Art. 1. din contractul de concesiune a terenului nr. 66/11.06.2001 va avea urmatorul

continut :
Art. 1. Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului care apartine

domeniului privat al orasului situat in Eforie Nord, strada Brizei, lotul 52 partial din
parcelarea R. Leautey, in suprafata totala de 28,80 mp, identificat in planul de situatie

intocmit de Bordea Stefan anexat prezentului act aditional .
Art. 2. Art. 4.1. din contractul de concesiune a terenului nr. 66/11.06.2001 va avea urmatorul

continut :
Art. 4.2. Taxa de concesiunii este de 100,23 USD/an , respectiv de 3,48 USD/mp/an

inmultita cu suprafata terenului concesionat de 28,80 mp.
Prezentul act aditional a fost incheiat in 3(trei) exemplare, unul pentru concesionar

si doua pentru proprietar .

CONCESIONAR,

GRECU ALEXANDJél | OCTAVIAN

/t‘ _..__7__

(ﬂ_‘-- /
DIRECTOR EXECUTIVDE,! . L/
OPREA ALINA ELENAJZ i o
I
SEF SERVICTU,J.C-A.A.S/

BUCURESTEARZAL EXANDRU

-

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresulm nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, |E 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



pag. 52

v

0
=
=
Y
3]
1y
=
=)
0
Y]
o

9L0¢ ayudy - ejeg

- s:znfb; =

kN

Sz:,; _agm 3DI0g V4d ueinoaxs

4w 67 = § LojRINSEW WP UBIE) elejeidng

(R T ——
_ B e S —

[0 lsecaoctec 9t costez]a |
I ILL I0E16L 829 66k 16E S
TEURAZIGL| L2b FOSTRE i
|S60°Z0FThL| £56 - LS Tog
080°S0F 16¢|ZbE "£0ST62
=>¢|mmMﬁch_Hﬂm “£05162) 1

_E_ > T._._ X “qug

T
]
1 _ PI005 3 n.::on wcﬂu:o._ ‘oM

S e e

™S

04 0aJa1g anoataud ap weysig

3Ho}3 1 LvN
AemnesT 'y esiejoniey
[eed 25 107 19zuy epeng ¢ PION 8)i0J3 007
Inhfigow) essipy 7
UBIARYOQ Nipuexaly nosicy
L SAYSU0D Jerapdolg
ou0g InsesQ
T ualer Jejaudoiy

.Jns Uw, 0027} BiEOg

aly

MWWMMﬂH_mw mqu Fhmw_.n& e

5] =

R /mu 2 \_“ 3:;

aTYes

y AT O e
& -~ Va f&?&ﬂ\_, r T
.,/IV Y > ﬂ...s.lr o f
\Wx e . \ \.\\ /ﬂ
N6 Y s ,
y 04,( : |
o 4 i
Sy i
g ﬂﬂ»..\. :
A < &
V L < o
e 97 o rvv@\r\\ \
& N ol
7 TN L & oO/
__q__ ra R ’ b v
g %
f v 4 Q..... _
| / ‘ s%oa \ ~ mox
ﬂ \ AR
| \ A o d
! \ \ -
_ \ -
\ .,_ . - -
_..,. \ - ol
.. \ )
\ \ - ,.t_.HrG 9]
h \ ~ S\
\ \ o~ 0y
\ \ m,_»o _
\ \ =
\ ’_ -
\ >
\
A
o o i
[ ——————— ]
———

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



"

3,
=}
=
o
0
w
=
a
Q
i
)

P B

pag. 53

<. 500
qavi. RO DR
% .

"
ey

.2@.;

ks u«.s.. O

- M_s:;:mwm.: .mm_.:om Ydd jueinoexg

du g = § Ho}RNSEW UIP usIs) BlRlEIdNG

_oom a S09 90CTI6L|ELD DISTGZ|6
669°€ P98 BOET6L|9CL LOST6Z|E
Tsm Q SP9°BCEL16L| 0SZ°90ST162|L
looL-¢g B8LL SOLTI6L| TY6 £05T62Z(9 |
||EF6°0 BPE 90CT6L| 191 EOST6Z|S
|[esL g TLL TCET6L| 8297 66FTI6Z| b
|#p8's  |ucv-vezieL|czb b0ST6z|
|s89°p S60°C0LT6L| ESE"LOST6Z| 2
_.m.m.q S0L GOEI6L]BLO-0TST6Z| Y
_:+.,Tﬁd el z [w] x -3ug

SAIPTS _| ‘on
__ mfm&aq ‘PI002 sjuted wuITINg

‘ 0. 0aialg endsiold ap wes|g

Uos3 J1vN
Aginea 'y easeped

{eied 26 107 18zjg epens * pioN epojg ‘004

ININIGOUL; BSBIPY

UBINBIIQ) NIPUBXS|Y NDeas)

- 8)1anusuo Jejsirdoig

U043 jnseI)
:uesa) seyaudoly

00¢:} eieog

aljen)is ap ue|d

€

/s an h¢
..-... n - .
/ Py o
__., Den-... dﬁe
/ 7 .
H._ ( & s
| \ § y
\ - z
! \ % ﬁ\
\ NN
/ \ Sga01
\ /,._

\ -

\ /, -

\ \ =

.4 _./ 5
\ o
\ /\
\
\
\

JdaAVa

L HINOLIH TEISYHO
v ASVDS r;...S:

TN —

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Nr.37229 din 01.09.2C16

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii nr. 37229 din data de 01.09.2016 a Domnuluj Primar $erban Robert Nicolae,
validat prin Sentinta Civila nr. 8284/23.06.2016, si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de
specialitate al autoritatilor administratiei publice locale, la numérul de rol nominal unic A89 unde figureaza
nregistrati persoana juridica:

Orasul Eforie, cu sediul in jud. Constanja — Eforie Sud, str. Progresului, nr.1, figureazi inscris cu
imobil teren in suprafaja de 54 mp, situat in Eforie Nord, str. Brizei, lotul -, din parcelarea PUD str. Brizei
; figureaza in inventarul domeniului privat al Orasului Eforie, atestat prin H.C.L. nr. 35/2007, completata
prin H.C.L. nr.72/19.04.2016 la pozitile 465(20mp), 787 (17.50mp) si 4074 (16,50 mp).

Precizdm ¢4 prezentui certificat nu constituie titlu de proprietate §i nu conferd aceastd calitate.

Prezentul certificat s-a eliberat in vederea intabularii spre a-i servi la Oficiul de cadastru.

-

Primar Serban Robert Nicoliue.: / =4
Director Executiv Alira Elena Oprea \k ;

t Elaborat Mtlect mirsei
.\.II 3
NOTA
1} Pentry Tnstranarea cladirilor, terenuniler sau myloacelor de tm;spon contribuabilul trebue $3 2iba ach wate

trudi a uni wrmatoare incheierii actului de Mnstriinare,

2) Prezentul certificat fiscal este valabil 30 de zile de la data emitany,
3) In contormitate cu art 159, alin. (4) din Legea or 20772005 prvind Codul de procedura fiseald, cemiicatyl fiscal poate fi prezentat pe pericada utlizine. de

contribuabil, i origmal sau In copie legalizatd

bligatiile bugerare sead ?pﬁna Ia data de

I{OMANIA.jud. Constan{a, Efarie Sud. str. Progresului, nr. 1, tel, 0241748149, fax 0241748979
W w,pr.imarjgt_a'@rie.ru
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‘ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Nr.éo% din %6.20 16

CATRE
ANCP.L
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Constanta

am fapmul ca terenul in suprafata totala de 54 mp situat in Eforie
Nord str. Brizei , lotul (loturile) -- din parcelarea PUD STR BRIZE], se afla in proprietatea
orasului Eforie in baza Legii 18/1991, Legii 213/1998 si Legii 215/2001 si suntem de acord cu
intabularea acestuia pe numele proprietarului — Orasul Eforie .

Prin prezenta , va comunic

meniului privat al Orasului atestat prin H.CL.

Acest teren figureaza in inventarul do
16 la pozitiile 465 (20 mp), 787(17,50 mp) si 4074

35/2007 completat prin  H.C.L. 72/19.04.20
(16,50 mp).

Terenul este folosit in baza contractelor de concesiune nr. 142/05.05.1999 si nor.
66/11.06.2001 , fiecare cu acta aditional incheiat in 2016. Pentru acest teren s-au emis
autorizatiile de construire nr. 103/02.06.1999 si nr. 121/04.04.2002 pentru care s-au incheiat
procesele verbale de receptie a lucrarilor nr. 6091/23.05.2000 respectiv nr. 551 8/27.04.2006.

DIRECTIA ADMI!
DOMENTULUI PUBLI(/S

L myroemrT
INSPECTOR SUPERIOR

REBAY
INSPECTOR SUPERI
NEGREA Claudiuw/3 ex.

0241 748079

ROMANIA, jud. Constanya, Eforie Sud. str. Progresului, ar 1. 1el 0241 7481 19, fax

i
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
PRIMAR
e s 3210 ot 03 0001
CATRE,
AN.CPL

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliara Constanta

Avand in vedere Referatul de completare nr. 91495/28.09,2016, se completeaza/modifica
Certificatul de atestare a edificarii constructiei ar, 35742/25.08.2016 astfel:

Counstructia/extinderea are urmétoarea descriere:
- suprafata construitd Ia sol —- S4mp care este compusa din spatin comercial — suprafata 25mp si

terasa acoperita — 29mp { conform plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de

P.F.A Bordea Stefan J; )%
- suprafata construita desfasurati — S4mp care este compusa din spatiu comercial — suprafata 25mp

Supralaja construr
si terasa acoperita — 29mp ( conform plan de amplasamert si delimitare a imobilului intocmit &
P.F.A.Bordea Stefan ).
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INVESTITOR (PROPRIETAR)
GREO ALEXAME S
! Jdo7 A V"-‘f tad
Adresa € 7O /& ArOR A :
&%
- ¥
PROCES VERBAL DE RECEPTIE
LA TERMINAREA LUCRARILOR
‘ Nr..Y..78 . din .27.94. 2006
£
Privind lucrarea _ €% DMVAERE SPATIU CopreRerdl ot TERAIA £
( executata, in cadrul contractului de executie nr. din incheiat intre
: investitor si pentru lucrarile de
1. Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei nr. _/2/  din 24,04, 2002
eliberata de'Primaria Eforie. -
2. Durata totala de executare @ lucrarilor autorizate a fost de /e funi. '
3. Comisia este formata din; ¥
G EELe AiEw , CATAPAR  investitor (proprietar) § v
AT OAE 1 HIAFLAT proiectant -
AFECy A1LEX, GOTAV/AAl  constructor
MAJIPAL T FEATA/ reprezentant Primaria Eforie
4; Sistemnul constructiv:
4.1.Cladii
Nr. | Sistemul constructiv Supr. Cu | Fara | Valoare/mp. | ‘Valoare impozabila
_ crt. . Desfasur. | instalatii | instalatii |  (mii lei) cladire
C 0 | 1 ) 3 4 5 5x2
a. [Cu pereti din cadre si
B.A.; caramida arsa sau | — — = - -
alte materjale fara cadre
b. (Cu pereti din lemn, - .
caramiia nearsa, paianta | N
i si aite materiale B i
__4.2. Constructii anexe situate in afara corpului principal al caldirii: - S
[ (Nr. | Sistemui constructiv | Supr. Cu | Fara | Valoare/mp. T Valoare impozabila |
tert. | | Desfasur, | instalatii | instalatii | (miilei) | cladire |
;o I |2 | 3 | 4 | 5 | sx2
2 [

L

|

L

b.

I"Cu pereti din caramida [ ,r

arsa, piatra naturala si| —
alte materiale

| paianta etc. - : = 3

r — s
|
|

Cu pereti din lemn, |
caramida nears, o ’ .

J
1
|
|
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4.3 Locuinte situate la subsol sau mansarda:

Nr. Sistemu! constructiv Supr. Cu Fara | Valoare/mp. | Valoare impozabila
crt. Desfasur | instalatii | instalatii {mii lei) cladire
0 1 2 3 4 5 5x2 /
a. | Subsol - = -~ - — 4512
b. | Mansarda — —_ - == — N
S/
4.4, Spatii cu alta destinatie, situate la subsolul cladirilor; /]
Nr. Sistemu! constructiv Supr. Cu Fara | Valoare/mp. | Veloare impozadi
crt. Desfasur | instalatii | instalatii (mii lei) cladire U£
0 1 2 3 4 5 5%2 [
2 = — —_ — = — /]
TERALA 286 ZJoo,. 0

5. Suma datorata de contribuabil ca efect al regularizarii taxei de autorizare, obtinuta prin
diferenta dintre. valoarea, impozabila si. valoprea declarata la emiterea autorizatiei, este de:

2ph “lei. Cladouto, 265M5Y 2464 2006,

+ 6. Datorita neregularizarii la termen a autorizatiei de construire, contribuabilul are/ nu are de (
platit majorari de intarziere in valoare de 4]+ 0,33 lei Cletouts, 269P5Y
R : 2. 0. 2006,
TERAYA FEALTE

7. Comisia de receptie, in urma constatarilor facute, propune:
EXCEOrTATA £od O0TA A2 PROEC]

8. Comisia de receptie recomanda urmatoarele:  v-§ AA 27/ 5¢ £ EaEpPiad
oA TELIVAMAREA LWL ARI O R

9. Prezentul process verbal contine 2 pagini si anexe numarotate, cu un total de
file si a fost incheiat astazi 22,04, 200 4 , la adresa imobilului in 3
exemplare. o

[ —
JUDETUL CONSTANTA
r_::M)IwA ORASULUI

EFORIE 51
i
|

VIZAT pARE
\ ESCHIM
. 1 SPRE {J

COMISIA

"ot ALEXY

Investitor (proprietate) (X £

Proiectant A FE il OA i rss ar/ngr AE

Constructor & B el Are € O TAV AT

P S |

Reprezentant Primaria Eforie AT b

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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ROMANIA

JUDETUL ___COXIHA I~

vl

PRIMARIA ORASULUI
COMUNE!

e

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
€. N, __[Ldin___‘&iﬁ_____aw_g&

Ca drmareacererii adresatede___ (2RBCU - BLEBMD A OWI&W -

P E
demigiliul . S municipiut
oUrsedur— injudetl_*__ COAGRRMDF— L))

. 4 h / /) P ' y 77 &)

o

d _bloc_& % sc._ielaj " ap. 2 nregistrata la nr. din__;’)ﬁh_ 2002

inbaza prevederilor Legli nr. 5071991, privind autorizarea executarii constructiilor sitinele masuri pentry realizarea

focuintelor, se

AUTORIZEAZA -

¢ EXECUTAHEALUCRAH:LORDE_C:r_@’}{_-'_F“_‘"T_EEJEézZr{ L7 G MC_ oo
— THE
N VALOARE DE") __ 22000000 [ o (TTTTTITTT 1T
pe terenul situat in '"3?’;3'5;‘”' __SFUY _é__ e ﬂ@m\_ﬁ&
cod postal J ??Eriu.rfa_n___& strada__tgle{% ?_‘f_ - 0. ?éi_ nr,

———————— ___ numdarultopografical parcelei 3

Nr. fisg cadastraia___

Nr. cante funciara
e P b ,( "" s /[ s F
mumatoarals conditi: Ct SEAETIIRE Y GRECEOTTRicaw b Sllhize

o, =y
i,

[WEEAE .
1) Valoarea lucrarilor se stabileste pe baza declaratiei solicitantului inscrisa in cererea pentru eliberarea
autorizafiei de construire.

Solicitantul va regulariza taxa pentru autorizatia de construire in termende 15 zils de la data expirarii termenulu;
de executare stahilit prin autorizatia de construire, Tn funclie de valoarea rezultata.
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Frcsond noianks g (424 afcetelaborat ce
BRK e L A1 ZZZ-(J{‘ Y E= cusediutinjudetul 252 et il o -
Moot (NI N e —
comunga satu
cod postal 59‘0’0_ str.__ e _nr. e
DURATA EXECUTARI! LUCRARILOR NU VA DEPASI A 2, _ LUNI
’ ZILE :
PREZENTA AUTORIZATIEESTE VALABILA ___ LUNI DE LA DATA ELIBERARII Ry
~2E "/,f?

A

Il'r'

Documentatia tehnica si avizele prezentate, vuzate spre nesch:mbare fac parte-integranta din orezen%}'
P j,.L

aulorizatis.
Nerespectarea pre@—ﬂﬁnrpr utorizatiei atrage pierderea valablht u acesteia'si se va urmdari conform prevederil i.
legii. L
’ ARH E EF, .
TEHNECIAN U lAMEN -
AITORILYL, / (
o i s leia fost achitata conform
chitantei nr. _ ./ 61 w’ﬂ _din__ 3~ é‘? 20 0._2._-
- direct ) i)
Prezenta abtorizatié &fost transmisa solichantului _jinpesi——a data'dé B.0Y%: 2082
insofitade . 6 My "M _‘;?}I\ L ._exemplare din documentaﬁa}éljn‘icé 5i avizele prezentaté,vizate Spie fidSchimbare,
. PHELUNGI;_I‘ VALABILITATEA CU bune oo
° B ZILE
PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
TEHNICIAN URBANISM S1 AMENAJAREA
TERITORIULYI,
Dala prelunglm valabilitati 20 (_
Acthattaxa do ' Jei conform chitardei nr. din____ 20
Transmis solicitantului Ja data de 20 dirgel '

_—Wosté.

T!TULARUL AUTORIZATIEI LUCRARILOR ESTE OBLIGAT:

'1.84 anunte primariei data inceperii lucrdrilor autorizate prin trimitérea cu cel pufin 5 zile nainte a formularului
anexat autorizatiei.

2. §3 anunte organulul teritorial al inspectliei de Stat pentru Calitatea Gonstructilor data inceperii lucrérilor
autorizate, prin trimiterea cu el putin 30 zile inainte a formularului anexat autorizafiei.

3. S5 pastreze In perfactd stare pe santier autotizafia de construire §i decumentatia vizata spre neschimbare,
pe careie va prezenta la cerere, pe toaté durata executrii lucrariior insércinate cu exercitarea controlului, potrivit legii,

4 T cazul in care pe parcursul lucréirilor se descoperd vestigii arheologice (fragmame de ziduri, ancadramente
de goiuri, fundatii, pxetre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc. ), sé sisteze lucrarile, sé ia
m&suri de paza si sd anunte imediat organismulul de spécialitate. = -

&. 83 respecta condlile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si'a mediului potrivit

normelor generale silocale.
6. SE ransporte 18 ..ottt g san e ne s e e materialele care

nu se pot recupera sau valoifica, rAmase In urma construirii, §i s& desfiinfeze construclille provizorii de santier dupd
iarrainaree lucrdrilor, in limila termenulut stabilit prin autorizatia de construire.

* 58 complateazd numdrul proiectului si data elaborarii.
S.C. Gugel Liber - Poligraf S.A Constlania

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, |E 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie




..‘_:'_'---'v:'q,

£» GECONMEC 2003 "AC | o

Matitgaiveers | Evidumire ; Covauisintd

ROMANIA

Uniunea Naticnala a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial STAN ELEONORA

Licenta de functionare nr. 2567/2256/12.12.2013

Sediul Constanta Str. Traian nr. 32, bl. C2, Sc. C, AF. 33,

Te}/fax: 0241-617170 E-mail- eleonorastan@yahoo. com
/

iNCHElERE DE LEGALIZARE COPIE Nr. 438
Anul 2016 luna 06 ziua 07

e TAN ELEONORA, notar public, legalizeaz aceasts copie conforma cu

insctisul prezentat nous de solicitant, care este autorizatie de construire
nr. 121 din data de 04.04.2002, fars particularitati i are 2 pagini,
colationat de secretar Vasile Eiena.

C
Inscrisuf -
S-a perceput onorariul de 12 leij cu chitanta nr. 0462 si factura nr. 0465
din data de 07.06.2016
Colationat—
secretay )
: /
s
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~  CONTRACT DE CONCESIUNE NR. (¢

W . Incheiat in Eforie Sud ladatade !} Jlun'e 200!

I.PARTILE CONTRACTANTE
Intre Consilinl Local Eforie, cu sediul in Eforie Sud, str. Progresului nr.1, avand
contul nr.212202074617794, deschis Ia Trezoreria Eforie, Primar - ing. Cosma Mihail
in calitate de reprezentant al orasului Eforie, avénd calitatea de CONCEDENT],
si
d-nul.(d-+a7) GRECU  ALEXAnNARY 08V IAN _
avand statutul juridic de persoana ﬁz1ca cu domiciliul in eFewe’s  NoED

SIAL, TRANMARIR (ORI, LbL e se._p et T
posesor al ﬁd/ (Cl)seria g~ nr._42¢ni ,ebberatdePolitia_or & =FReiE
la data de : avand calitatea de CONCESIONAR.

In tenjeiul Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea constructiilor si
unele masuri privind realizarea locuintelor, art.12, lit “b”'si a Hotarérii Consiliului Locai
ar. {52 din %j.0S. 2eo! s-aincheiat prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractulm de concesiune este preluarea terenului situat in
Eforie pAorn L, St /AR f?__c_;_w ___ lotor. ~— din
parcelarea 124, . s'w mrRi2e; insuprafatide 20 mp. asa cum rezultd
din planul de situatie anexat la procesul verbal de predare primire, avand urmatoarele
vecatati;

N- _IEREN CQB _u_x‘u‘- AoCAa L _E'Frwee,e : s

S-  am. mrizel o o

E-_mrpes  conSiUoe . (BOAL _amoeE 3

TERCN LGN gi'(_. _’l_J L (L e Q@/_ o — s

Art.2, Terenul izot la art.] se preda de catre concedent catre concesionar pe

baza de proces verbal d° preﬂde pnml_re in vederea reahzaru obiectivului de investitie

CATINOEIRE 5;°~;“fu COMs‘i@CJHL_ B o
in conformitate cu Hotara.rea Consiliului Local nr. /32 din _2,05.200; .

INLTERMENUL CONTRACTULUI

Art.3.1. Durata concesiunii este _Oang (8 mdpa e 12.05.2024
conform Hotardri Consilinlui Local nr. ¢22  din i € 2eo/ incepand de la data
semnarii procesului verbal de predare primire a terenului concesionat.
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IV.TAXA DE CONCESIUNE
Art.4.1, Taxa de concesiune este de _ £4. & USD/an asa cum rezulta iy
din Hotararea Consiliului Local or, ¢ 52 din 2, _3io%. 200/ ,de 348 USD/mp/,érf’ 3
tumultita cu suprafata terenului concesionat de 20 mp. ol

Art.4.2. Taxa de concesiune prevazuta la art. 4.1.51 4.2. se va reduce cu 20 T2 Sl
conform H.C.L. or. 1/26.01.2001, rezutand o taxa anuala in valoare de 55 €8 %gf%

Art. 4.3. In situatia in care se va reveni asupra H.C.L. or. 1/26.01. 2001 (nu L
va mai aplica reducerea 20%), concesionarul va fi instiintat in scris in legatura cu U
modificarea intervenita,

Art.4.4. Plata taxei de concesiune se face incepand de Ia data procesului verbal
de predare primire a terenului concesionat.

V.MODALITATI DE PLATA ¢

Art.5.1. Pentru primul an calendaristic al concesiunii, taxa de concesiune
prevazuta la art.4.2. se va plati in termen de 60 de zile de la data incheierii procesului
verbal de predare primire, dar nu mai tarziu de data de 31 decembrie 2 exercitiului
financiar respectiv.

Art.5.2. Incepand cu 2l doilea an al concesiumii, taxa de concesiune prevazuta la
art.4.2. se va plati in lei in contul concedentului nr.212202074617794 deschis la
Trezoreria Eforie, in doua transe egale, pana la data de 28 februarie, respectiv 30
octombrie a fiecarui an.

Art.5.3. Intérzierile la plata taxei de concesiune se vor penaliza conform
legislatiei in vigoare, plata efectuandu-se in lei la cursul de schimb len/USD din zia
platii.

VLINCETAREA CONCESIUNII ¢

Art. 6. Prezentul contract de concesiune poate inceta prin:

6.a - retragere

6.b.- renuntare

6.c.- rascumparare

6.d .- forta majora

Art.6.a.- Incetarea concesiunii prin retrasere.

Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul
nu respecta obligatiile asumate in contract, constatarea facandu-se de organele de
control autorizate din cadrul Primariei Eforie.

6.a.1. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a inceput executia
lucrarilor in termen de un an de la data incheierii procesului verbal de predare primire,
fara nici un fel de pretentie din partea concesionarului,

6.a.2. Concesiunea se retrage la expirarea duratei stabilite prin contract, daca
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii.

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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_ 6.a.3.Concedentul poate rezilia contractul riumai dupa notificarea intentiei sale
“ concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o.Rezilierea va opera de
dpépt la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare.
Art.6.b. Incetarea concesiunii prin renuntare
6.b.1. Concesionarul poate renunta la concesiune, la cerere, in cazul i care
ze justificate fac imposibila realizarea investitiei, dupa verificarea celor semnalate

/I e Jconcesionar de catre comisia formata din reprezentantii concesionarului care

preuna cu reprezentantii concedentului vor hotari asupra continuarii sau incetarii

~concesIunil.

Art.6.c. Incetarea concesiumii prin rascumparare

6.c.1. Pentru cazurile de interes public concesiunea poate fi rascurnparata,
concedentul asigurand despagubiri corespunzatoare valorii investitiei, care trebuie sa fie
adecvata, efectiva si prompta. Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice
emise de autoritatea locala sau prin hotarare de guvem.

6.c.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii urmeaza a s¢
adresa instantei.

Art.6.d. Incetarea concesiunii in caz de forta majcra

6.d.1. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor cele revin, cu mentiunea ca prin forta
majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil care impiedica partile sa-si exercite integral sau partial obligatiile. --

6.d.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti
in termen de 5 zle, prin telefon, fax, telefax, urmat de o scrisoare recomandata cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele competente in
prezenta partilor.

6.d.3. In caz de forta majora comunicata si constatata in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare
acestora, cu mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubin
pentru intirzierea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarni va
suporat irevocabil consecintele cazului de forta majora, cit si indeplinirea celorlalte
obligati1.

6.d.4. In cazul in care forta majora conduce la o declarare a obligatiilor partilor
mai mare de sase luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a
clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a
bunului concesicnat, situatie verificata si constatata de comisia legal constituita, partile
VOT conveni asupra continuarii sau incetarii contractului.

VIL.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
CONCEDENTUL are urmatoarele obligatii si drepturi:
7.1. Sa predea concesionarului, pe baza de proces verbal de predare primire,

terenul care face obiectul contractului.
7.2. S3 inspécteze prin imputernicitii sai, mersul lucrarilor de constructii la

obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat.
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Art. 8.2 Pe perivada imposibilitatii de executare, drepturile si obligatiile

GGrelative ale partilor se suspenda pentru acea perioada.
Art.8.3 Partea care o invoca imposibilitatca de executare este obligata sa notifice

celeilalte parti deindata producerea evenimentului si sa ia tote masurile posibile in
vederea limitarii consecintelor lui.

IX. LITIGII

de judecata competente.
Art.9.2. Pe toatd durata concesiunii concedentul si concesionarul se vor supufe

legislatiei in vigoare din Romania.

X. DISPOZITII FINALE
Art.10.1.Modificarea sau completarea prezentului contract se poate face numai C

cu acordul partilor prin incheierea de acte adittonale.

Art.10.2.Dreptul de concesiune se transmite, cu mentinerea clauzelor si
conditiilor prezentului contract, in caz de succesiune sau de instrainare a constructiilor
realizate pe terenul concesionat.

Art.10.3.Procesul verbal de predare primire a terenului si Hotararea Consiliului
Localnr.{32 din _%i.nS. 200¢ _fac parte integrantd din prezentul contract.

Contractul de concesiune pri’vind terenul din Eforie _~ow®ey |, zona

PULD. SR, BRIZET ] ~,s-aincheiat
in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIQNAR,
;/: ;EI\

BIROUL JURIDIC, / /

e

4*'
-

:1! '
SEF SERVYBFCITCES ~ SEF SERV. UAT Dc{ul
Ec. E];ey%" Duca Ing. Marius¥ifpu

N
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ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial STAN ELEONORA

Licenta de functionare nr. 2567/2256/12.12.2013

Qedluf Constanta Str. Traian nr. 32, bl. C2, Sc. C, AP. 33,
/Tellfax: 0241 617170 E-mail: eleonorastan @yahoo.com

INCHEIERE DE LEGALIZARE COPIE Nr. 437
Anul 2016 luna 06 ziua 07

STAN ELEONORA, notar public, legalizeazi aceasts copie conforma cu
Tnscrisul prezentat noua de sclicitant, care este contract de concesiune
nr. 66 din data de 11.06.2001, f4r4 particularitati si are 4 pagini,
( colationat de secretar Vasile Elena.
inscrisul —
S-a perceput onorariul de 24 lei cu chitanté nr. 0462 si factura nr. 0465
din data de 07.06.2016

Colationat

secretar, //
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ot N
LA E,C.- r/ LA ._ Wil ;
. ‘ - 3 Pl . - i N
. - . . i
Wl L v,

INVESTITOR (PR PRIETAR) i

L L
o pp nb s N
T D ...,'PROCES VERBAL DE CONSTA T ARr
B e (U U ADIULUI LU RARILO
- el 05 W mioTow .._Nr M/ dm Q\f/ 2-/{)
Privind lucrare O(,O’(/ﬁ X 6///? & W@ ,..—-—@Z—""‘"' FECHL
executata, in cadrul contmctulm dc executie nr.___ G0 ———— 7 __incbeiat
pentru 1ucranle de

Val - 3 .
S
zel, . N J
bt

intre mvesmor si_

1. Lucranlc au fost cxecutatc mbaza autorizatict pr/’

cliberata de Primana orasulul Eforie. _ . )
Durala totala de executare 2 lucranlor aulorizate @ {ost de 'ZZ . luni.

mism dc rccej)_hc formata din .
LEX " jpvestitor (propncta:)

D fals . construclor .
JENOI - - rcprczcntantPﬁmaﬁaEfonc

Supmrau Fafanmela | C¥ stalalii
(mp) de spe, cxselizars
i electrice, ol B

fara ir:lalali'x
de2ps,
electr

P
Cu pcrdxssucadmdmbcwnumal

dldsnus.a'c.f\n arsa, Pl
criale, fora cadre

pacli
valatucl,
asemanatodf e

Tarm insap ol .
de apu.umhuﬂ"
clduwuc.m__l_g e

a¢ opay
:lccmu-.n"-inrc

ey
Cu pact o eu G carnmuils s, AU

Letan st din alte matenak

L Ill!ll|._|_\‘ll¢ —
Cu sy Jin ey <31l

J\lu-nu \.nlnlnu =18

m-hh o=,

U ||| alo d . .
t e, p |eta I rie
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' 2
ISR
’/' 4.3. Locuinte situate la subso! sau la mansarda: 4Ty O 119
N Pozitionare Sigalata Cu instalati indalatij
cn G| de iz —| &l
" - | electrice incalnire. electrice incalzire. !‘-
a subsol o v {0 -
(=]
b mansarda S R : { L
44. Spatu cu alta destinatie, sitvate in subsolu! cladirilor: : 9(_
e 3 : T P _ _
: "Dcmna‘ inat, . S ts , Cu instalatii &7m tndalatii
e N NIRRT TS B ‘g;;" de apacasalizare, 4 epacunalizire,
- clu:mu,mcalu.rc G‘mw

a - . E - (

‘5. Comisia d cepnc in urma constatarilor facute,” propuue

P S P
6. Comisia de receptie recomanda urmatoarele: ot
" “ IRV {} P . P IR TR

’

7. Prezentul proces - verbal contine 2 pagini si___ ’e;?tate, cu un
total de____file si a fost incheiat astazi 22 055, 189, fa'adresa

imobilului, in 3 cxergplare

. COMISIA
. Invest;tor(propnetar) (/('fj s %

Proiectant s 67ﬁé7fl7f 4 oy

i i i”/’r/@
| Constructor /( (S8 7 ’C'

Reprezentant Primaria Eforie M’V/C%f

VIZAT sp 5 NLS( mww
Ane_m [ nulonza(m e
consrrrzrf / dufnn[a.

Nr. e

T e J
Arhitéct gef,
e e
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ROMANIA

Uniunea Nationalad a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial STAN ELEONORA

Licenta de functionare nr, 2567/2256/12.12.2013

Sediul Constanta Str. Traian nr. 32, bl. C2, Sc. C, AP. 33,
Telffax: 0241-617170 E-mail: eleonorastan(@yyahoo.com

INCHEIERE DE LEGALIZARE COPIE Nr. 442
Anul 2016 luna 086 ziua 07

':!@"i(lg “ STAN ELEONORA, notar public, legalizeaza aceasté copie conforma cu
Tnscrisul prezentat noua de solicitant, care este proces verbal de constatare a
stadiului de lucrdri nr. 6091 din data de 23.05.2000, fara particularitati
si are 2 pagini, colationat de secretar Vasile Elena.
Tnscrisul —
S-a perceput onorariul de 12 lei cu chitantd nr. 0462 si factura nr. 0465
din data de 07.06.2016

secretar,

N

Colaticnat /,_‘)
=
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ROMANIA

JUupETUL - Coo M OPRMNT-
~IFNICIRTULUT

PRIMARIA ORASULUI
_COMUNEI

Goe

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
N /89 din_ 0206 195

Ca urmare a cererii adresate de  SAECLL  MEXAMBML  OCITH M -

cu domiciil g judetl __ CONCIHMAT "3?;:;3” ' ﬁ%ﬂd’;’?
@Eﬁ@@; cod postal_EME. - sirada LT DRIMY 47 Rel oK .
____bloc _ES_ 5C. 6‘ ap. 2 .inregistratilam.yw_din 3:ef” 1999

In baza prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii constructiilor gi unele misuri pentru

S2 uru]

realizarea locuintelor, se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILORDE _ (OMSTRAURE WOl Cofteaeiy 44

C

mmomual> ;; Howog ledcoo T TT T I T I I T T

pe terenul statm omsul W C _,_ﬁmu F?"??;‘?JQ = N 0@-
cod postal 8 §78%  strada 6@'243:? g 4 or.

Nr. figd cadastrali numirul topografic al parcelei

Nr. carte funciard

in urmitoarele conditii:

1) Valoarea lucririlor se stabileste pe baza declaratiei solicitantului insris# in cererea pentru eliberarea

autorizatiei de construire.

Pentru locuintele proprietate personald si casele de vacanti subventionate din bugetul statului potrivit
art. 225i 23 din Legea 50/1991, valoarea lucrérilor este cea stabilitd de unitatea finantatoare anterior solicitéirii
eliberfrii autorizatiei de construire.

Solicitantul va regulariza taxa pentru autorizatia de construire in termen de 15 zile de la data expirdrii

termenului de executare stabilit prin autorizatia de construire, in functie de valoarea rezultata.
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JPr%iectul lucrérilornr®y_ o o . a fost elaborat de
'_-._9_._.1’_.10}9&0}‘_-{1.;‘ &__x)ﬁ__ cusediulinjudetnl f“ifzﬁj - oo,
’:::'Ja:lucllpml e) ’Qm‘lﬁ nﬁ sectoru)
comun& . . , satui ; ]
cod postal : £ oo st._ CH-LEA- ORMBRASI 0L - & nr. (6[0 &
DURATA EXCUTARII LUCRARILOR NU VA DEPASI (2 LUNI
B A e ) . , P
PREZENTA AUTORIZATIEESTEVALABILA {/ LUNI DE LA DATA ELIBERARII/
ZILE #
Documentatia tehnici si avizele prezentate, vizate spre neschimbare, fac parte integranti din preze
autorizatie. ) \ ya {
Nerespectarea prevederilor autorizatiei atrage pierderea valabilititifjagestela sife va urmiiri confo

prevederilor legii.

Taxa pentru autorizatic 1 valoare de_ 8o
chitanteior. @ B4 8229 din_d1 0 - - 199 .

Prezenta autorizatie a fost transmisj solicitantului ;ﬁ%—w ladata de Q -U,G:J 199 ?
insofity de = "4 “exerfiplare din documentatia tehnich si avizele prezentate, vizate spre
neschimbare. ', v e \ "

PRELUNGIT VALABILITATEA CU LUNI

' ZLE
PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF,
"y i TEBNICIAN URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI,

Data prelungirii valabilititii 199

Ach.itgt taxa de _ lei conform chitantei or, din 199

Transmis solicitaritului 14 Yata de 199 dirat ‘

prin postd N

TITULARUL AUTORIZATIEI LUCRARILOR ESTE OBLIGAT:

1. 54 anunte prim¥riei data Inceperii lucririlor autorizate prin trimiterea cu cel putin S zile tnainte a formularului
anexat sutorizatiei.

2. S&anunte organu! teritorial al Inspectiei de Stat pentru Caljtatea Constructiflor data Inceperii lucririlor autorizate.
prin trimiterea cu cel putin 30 zile inainte a formularului anexat autorizatiei,

3. 54 piistreze: In perfecty stare pe santier autorizatia de construire si documentatia vizati spre neschimbare, pe
care le va prezenta la cerere, pe toatd durata executirii lucririlor insircinate cu exercitares controlului, potrivit legii.

4.1n cazul 1n care, pe parcursul lucririlor se descoperd vestigii arheologice {fragmente de ziduri, ancadramente de

-goluri, fundatii, pietre cioplite seu sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), si sisteze lucrdrile, s8 ia

misuri de pazd si 53 anunte imedjat organismului de specialitate.

5. Sérespecte conditiile impuse de utilizarea i protejarea domeniului public, precum si a mediului potrivit normelor

generale si locale.
6. S84 transporte la ___materialele care nu se pol recupera sau valorifica,
PO p P

rimase In urma construirii si s¥ desfiinieze constructiile provizorii de santier dup¥ terminarea lucririlor, in limita
termenului stabilit prin autorizatia de construire.

) 5e | 4 aumlirul proiectului si data elabordrii

i
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ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Birou individual Notaria! STAN ELEONORA

Licenta de functionare nr. 2567/2256/12.12.2013

Sediul Constanta Str. Traian nr. 32, bl. C2, Sc. C, AP. 33,
el/fax: 0241-617170 E-mail: eleonorastan@ yahoo.com

% iINCHEIERE DE LEGALIZARE COPIE Nr. 441
&/ A Anul 2016 luna 06 ziua 07

I STAN ELEONORA, notar public, legalizeaza aceasta copie conforma cu
nscrisul prezentat noud de solicitant, care este autorizatie de construire
nr. 103 din data de 02.06.1999, fara particularitati si are 2 pagini,
( colationat de secretar Vasile Elena.
Inscrisul —
S-a perceput onorariul de 12 lei cu chitanta nr. 0462 i facturd nr. 0465
din data de 07.06.2016 '

Colationat
sacretar,
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CONTRACT DE CONCESIUNE NR. [u2

Incheiat in Eforie Sud la datade 05 may 99O

LPARTILE CONTRACTANTE

¢ Intre Consiliul Local Eforie, cu sediul in Eforie Sud, str. Progresului nr.1, avand
contul or.212202304617794, deschis la Trezoreria Eforie, reprezentat prin Primar - ing.
Cosma Mihail, avand calitatea de concedent, numxta in continuare partea intdi, pe de o
parte, si di{dea)erecy _ALE w\m pRU  ocTrvian avand statutul juridic de persoana
fizica cu domiciliul in w_ Str. Al . FiREANA -FII R LOR s

or._ % ,bl. &»,sc. A ,et._—,ap. ¥ ,posesor al B.I. seria p.S.or. 482825
eliberat de Politia or. eFOR(E ladatade {§.0S. (PO avnd calitatea de

concesionar, si numitd in continuare partea a doua.
In temeiul Legii nr.50/1991 republicata, a Hotérérii Consiliului Local or. 68 din

(& 03 oee  siin conformitate cu procesul verbal nr. “ZHK din =0.04 _|28%

incheiat 1a licitatia pubhca dinzivade 0 luna o anul {208 a concesiunii
pentru terenul situat in Eforie MoR"> s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

¢ 1L. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Oblectu] contractulm este preluarea in concesiune a terenului situat in Eforie
NORD, ST, e 26 . lotor. = _tsuprafatide |3 S wp.asa
cum rezultd din planuI de situatie a.nexat avind urmatoarele vecindtati:

N- reren _QUN\,-I‘;_L' e e, ET L'JL\!_P_ o 2

{ ! .
S- e wmRi2er ;
E-_pme. PenFoed ;
i .

V- JELREUN uN> i L LOCR O = r"\goj

Art.2. Terenul precizat 1a art.1 se preda de catre partea intéi catre partea a doua pe

baza de proces-verbal de predare-prmure in vederea realizarii obiectivului de mvestitie

N T < = o | I in conformitate cu Hotérarea Consiliului

Local AN din > el
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I1Il. TERMENUL CONTRACTULUI /

i

Art.3 Durata concesiunii este 25 anm e _ confb:z@%
Hotaréri Consiliulut Localnr._gg& din ;3 0% |2¢¢,  incepand cu data semn ’ i fﬁf’y

£

1,

contractului.

IV. PRETUL CONCESIUNII

Art.4 Pretul concesiunii este de _90% 250  lei/an, asa cum rezulti din ofert
prezentata de partea a doua in cadrul licitatiei publice, de  S1.200®  lei/mp/an,
inmultita cu suprafata terenului concesionat de 1. < mp.

Art.5 Pretul concesiunii previzut la art.4 este de 84 dolari USA calculat (
la cursul de schimb lew/dolar USA de ji, %2« j ys¢y  comunicat de BN.R, la data
incheierii contractului, in conformitate cu H.C.L.nr. 26/30.03.1998 care stabileste baza de

calcul a taxei de concesiune.

V. MODALITATI DE PLATA

Art.6 Sumele prevazute la art.4 se vor plati in contul partii intéi
nr.212202304617794 deschis la Trezoreria Eforie, in doua transe egale, pani la data de 30
martie ;respectiv 30 septambrie a fiecarui an, calculate la cursul de schimb lew/dolar USA,
comunicat de B.N.R., din ziua platii,

Art.7 Intdrzierile la plata taxei de concesiune se vor penaliza conform legislatiei in
vigoare, plata efectuandu-se la cursul de schimb lew/dolar USA din zhia platii. €

VL INCETAREA CONCESIUNII

Art.8 Concesiunea poate Inceta prin:
8.a. - retragere;

8.t - renuntare;

8.¢ - Tascumparare.

8.a. Incetarea concesiunii prin retragere
8.a.1 Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care
concesionarul nu respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea fac&ndu-se de

organele de control autorizate.

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, IE 108478
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/ 8.a.2 Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a inceput executia
~Jucririlor in termen de un an de la semnarea contractului.

!

8.a.3. Concedentul poate rezilia contractul numai dupi notificarea intentiei sale

T%?m cesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

AIp\ #)* Rezilierea va opera de drept la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare,

é’ﬂd@ concesionarul nu-si indeplineste obligatiile in acest mterval.

it/ 8.b. Incetarea concesiunii prin renuntare

8.b.1. Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiectiv

justificate fac imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ei dupd punerea in

functiune, dupa verificarea celor semnalate de concesionar de cétre comisia formata din

reprezentantii concesionarului care impreun cu reprezentantii concedentului vor hotiri

asupra continudrii sau incetarii concesiunii.

. 8.b.2. Forta major3 exonereazi partile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea

( totald san partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c4 prin fort3 majora se intelege
orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedicd
partile sd-si exercite integral sau partial obligatiile.

8.b.3 Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte pérti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, telefax, urmat de o scrisoare recomandati cu mentiunea
constatirii evenimentelor de acest gen de cétre organele competente in prezenta pértilor.

8.b.4. In caz de fortd majori comunicati si constatatd in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleazi in consecintd cu perioada corespunzitoare
acestora, cu mentiunea ¢4 njci una din parti nu va pretinde penalititi sau despagubiri
pentru intdrzierea in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia
comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului de fortd majord, cét si indeplinirea
celorlalte obligatii.

8.b.5. In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor

(  mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotdri asupra exercitérii in viitor a
clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului
concesionat, situatie verificatd si constatatd de comisia legal constivitd, partile vor conveni
asupra continudrii sau incetiirii contractului.

8.c. Incetarea concesiunii prin rdscumpérare.

8.c.1. Pentru cazurile de interes public concesiunea poate fi riscumparatd,
concedentul asigurdnd despagubiri corespunzitoare valorii investitiei, care trebuie s fie
adecvatd, efectiva si promptd. Cazul de interes public se probeaz prin acte autentice

emise de autoritatea locald sau prin hotérdre de guvern.

8.c.2. Daci partile nu se Inteleg asupra pretului rascumpararil unneaza a se adresa

instantei.
Art.9. In cazul Tn care partea a doua nu a Tnceput executia lucréritor in termen de un

an de la data acordarii concesiunii, concesiunea se retrage faré nici un fel de pretentie din

partez concesionarului .
Art.10. In cazul incetéri concesiunii din una din cauzele prevazute la art.8 s19

concesionarul are obligatia:

Evaluare teren str. Brizei, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 805350, IE 108478
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a) s predea partii intdi documentatia tehnica referitoare Ia obiectivul de investiliz e
ce wma si se realizeze sau s-a realizat pe terenul concesionat. e

b) sé prevadai in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asuma oblig -
fatd de terti sau dobandeste dreptul in legiturd cu exploatarea bunului o clauzi pri %«%@
partea partea Intdi se va substitui partii a doua in toate drepturile previzute; SN | ¢

c) sd prezinte pértii intdi toate actele in curs de executare care aceasta sa-si po c“i*v,-
exercita optiunea; |

d) s prevada in contractele ce le incheie cu persoanele fizice si juridice in legatura
cu obiectivul ce se va realiza sau s-a realizat pe terenul concesionat, a posibilitatilor
subrogni prin partea int4i In cazul in care se va hotr4 astfel, cind incetarea concesiunii a
intervenit inainte de incetarea valabilitatii actelor respective.

W C

fé;" ‘
i

Y

VIL. DREPTURILE ST OBLIGATIILE PARTILOR (

Art.11. Partea intai are unmatoarele obligatii si drepturi:

11.1 Partea intai are obligatia sa predea partii a doua, pe baza de proces-verbal de
predare-primire terenul care face obiectul contractului.

11.2 Partea intii are dreptul ca prin imputernicitii s&i s3 unmareasc mersul lucrarilor
de constructii la obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat in vederea asigurarii
calititii si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin prezentul contract.

11.3 Partea Intai are dreptul s3 retragd concesiunea £ir nici o réscumpérare daci
partea a doua nu incepe lucririle in termen de un an de la data preddrii terenului
concesionat, in baza autorizatiei de construire eliberatd de organele abilitate.

Situatia de fortd majord exonereazi partile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiald obligatiilor ce le revin. Prin fortd majora se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedici partile (
s&-si exervite integral sau partial obligatiile.

Art.12 Partea a doua are urmatoarele obligatii:

12.1. 5a inceapa executarea lucrarilor in termen de un an de lz data incheierii
contractului de concesiune, dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire.

12.2. 53 obtini avizele si acordurile legale pentru emiterea autorizatiei de
construire si pentru desfasurarea activitatii dupa punerea in functiune.

12.3 54 execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnico-
edilitare din zon4 si s3 obtind acordul detinitorilor.

12.4. Sa finalizeze executerea constructiei in termenenele prevazute in autorizatia de

construire.
12.5. Sa realizeze constructia cu respectarea documentatiei tehnice a autorizatiei de

construire.
12.6. La finalizarea lucrarilor, sa solicite participarea unui reprezentant al

administratiei publice locale la receptia constructiei si sa se prezinte la sediul Primariei
pentru regularizarea taxei pentru autorizatie de construire.

Evaluare teren str. Brizel, nr. 1A, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, |E 108478
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



-

S

&) GECOMEC 2003 (5 faner
. Ac ]

pag. 78

(

i —_gq_h"‘—

'Vs

[
i M
|

VIIL LITIGH

Art.13. Litigiile de orice fel decurgind din executarea prezentului contract de

'} concesiune, dacd nu pot fi solutionate pe cale amiabild, partile se vor adresa instantelor de
' judecata competente.

Art.14. Pe toat3 durata concesiunii partea intéi (concedentul) si partea a doua
(concesionarul) se vor supune legislatiei in vigoare din Romania.

IX. DISPOZITII FINALE

Art.15 Modificarea sau completarea prezentului contract se poate face numai cu

acordul pértilor prin incheierea de acte aditionale.
Art.16 Procesul verbal de predare-primire a terenului face parte integrants din

prezentul contract,

Contractul de concesiune privind concesionarea terenulwi din Eforie NO®D , Zona

LD, SR, hRizEl , lot or. ~— s-a incheiat in. 3 (trei)

exemplare, cdte unul pentru fiecare parte si unul pentru organul fiscal teritorial. -

CONCEDENT, CONC;E?(\@NAR,

J{g@; 9 (ij

Jr. Gheor

J
SEF SERV/BFC SEF SERV. { ;
Ec. Elerfa Duca Ing. Mariug Iifoy
A
\[ 7
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ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial STAN ELEONORA

Licenta de functionare nr. 2567/2256/12.12.2013

Sediul Constanta Str. Traian nr. 32, bl. C2, Sc. C, AP. 33,
-7y 1.elffax: 0241-617170 E-mail: eleonorastan@ yahoo., com

R
i

CI:

¥ i ) iNCHEIERE DE LEGALIZARE COPIE Nr. 440
7 / Anul 2016 luna 06 ziua 07

STAN ELEONORA, notar public, legalizeazi aceasts copie conforma cu
Inscrisul prezentat noua de solicitant, care este contract de concesiune
nr. 142 din data de 05.05.1999, fara particularitati si are 6 pagini,
( colationat de secretar Vasile Elena.
. Inscrisul ~
S-a perceput onorariul de 30 lei cu chitantd nr. 0462 si factura nr. 0465
din data de 07.06.2016

Colationat
secretar,
/

Y
¢ ~S— %:_,,
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTIA

: 1l gedie
1AE g ke :
ORASUL EFORIE  |zutd @ LG

ACT ADITIONAL NR. 1
La contractul de concesiune a terenului nr. 142/05.05.1999

In baza Hotararii Consiliului Local nr. 28 din 01.03.2016 contractul de concesiune
a terenului nr. 142/05.05.1999 se modifica astfel:
Art. 1. Art. 1. din contractul de concesiune a terenului nr. 142/05,05.1999 va avea urmatorul

continut :
Art. 1. Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului care apartine

c domeniului privat al orasului situat in Eforie Nord, strada Brizei, lotul 52 partial din
parcelarea R. Leautey, in suprafata totala de 25,20 mp, identificat in planul de situatie

intocmit de Bordea Stefan anexat prezentului act aditional .
Art, 2. Art. 4. din contractul de concesiune a terenului nr. 142/05.05.1999 va avea urmatorul

continut :
Art. 4 Taxa de concesiunii este de 87,70 USD/an , respectiv de 3,48 USD/mp/an

inmultita cu suprafata terenului concesionat de 25,20 mp.
Prezentul act aditional a fost incheiat in 3(trei) exemplare, unul pentru concesionar

si doua pentru proprietar .

CONCESIONAR,

OPREA ALINA ELEN

7

SEF SERVIEHY JCAAS.
BUCURESTEANY ALEXANDRU

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www primariacforie.ro
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Nr. 12673 din 18.05.2026

" Catre
S.C.GECOM.E.C. 2003 S.R.L.
Aleea Garofitei, nr. 3, bloc L79B, sc. B, et. --, ap. 23
Constanta

In conformitate cu prevederile contractului nr. 85026/18.05.2026 va solicitam sa

intocmiti rapoarte de evaluare pentru imobilele care fac obiectul H.C.L. nr. 91, 102,
103, 107, 109 din 2026.

SERVI(IUL ADMINISTRAREA

SEE SHRYICIU
J/MA.\\.\I Y

INTOCMIT
INSPECTOR

NEGE%Claudiu/Z ex.
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