U.A.T. Eforie
REGISTRUL P.H.
N, 100 _DATA }A .0§ .2026
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare pentru inchirierea bunurilor proprietate publica sau
privata a UAT. Eforie cu destinatia de locuri de parcare pentru unitati de cazare si alimentatie
publica

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:
- raportul S A.D.P.P.,A.S.,,S.V.TI, CJ.CA,
- Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitdti publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015, cu
modificarile i completarile ulterioare;
- Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- O.U.G. nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotarérea nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 362 alin. (3), art. 333 alin (5) , (8) lit. ) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile i completarile ulterioare;

- O. G. Nr. 58/1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism in Roménia cu
completarile si modificarile ulterioare art. 20, (2).

- H.C.L. 107/28.04.2026 prin care s-a aprobat procedura specifica pentru inchirierea bunurilor
proprietate publica sau privata a UAT. Eforie cu destinatia de locuri de parcare pentru unitati de
cazare si alimentatie publica;

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire nr. 15617 din 12.06.2026 (pozitia 4)

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul Orasului Eforie
propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE
Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 15617 din 12.06.2026
(pozitia 4) ce stabileste valoarea de inchiriere pentru inchirierea bunurilor proprietate publica
sau privata a UAT. Eforie cu destinatia de locuri de parcare pentru unitati de cazare si
alimentatie publica.
Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. ce stabileste valoarea
echitabila face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei 1.
Art. 3. Se aproba valoarea de inchiriere pentru inchirierea bunurilor proprietate publica sau
privata a UAT. Eforie cu destinatia de locuri de parcare pentru unitati de cazare si alimentatie
publica conform anexei. Anexa face parte integranta din prezenta.



Locurile de parcare situate in zona inferioari a limitei dintre zone vor fi tarifate cu valoarea
superioara

Art. 4. Prezenta hotérare va fi transmis3 autoritatilor si persoanelor interesate de citre
Secretarul General al Orasului Eforie.

Tunie 2026
PRIMAR
Serban Robert Nicolae
Intocmit si redactat /
Manea Daniel /

Negrea Claudil{f. i

IS



* ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea aprobarii raportului de evaluare pentru inchirierea bunurilor proprietate
publica sau privata a UAT. Eforie cu destinatia de locuri de parcare pentru unitati
de cazare si alimentatie publica

Avand in vedere :
- Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, cu modificirile si
completdrile ulterioare;
- Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- 0.U.G. nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificirile si
completarile ulterioare;
- Hotararea nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 362 alin. (3), art. 333 alin (5), (8) lit. €) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
- O. G. Nr. 58/1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism in
Roménia cu completarile si modificarile ulterioare art. 20, (2).
- H.C.L. 107/28.04.2026 prin care s-a aprobat procedura specifica pentru
inchirierea bunurilor proprietate publica sau privata a UAT. Eforie cu destinatia de
locuri de parcare pentru unitati de cazare si alimentatie publica;
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire nr. 15617 din 12.06.2026 (pozitia 4)

Fatd de considerentele ardtate mai sus, va propun sd aprobafi proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare pentru inchirierea bunurilor
proprietate publica sau privata a UAT. Eforie cu destinatia de locuri de parcare
pentru unitati de cazare si alimentatie publica

PRIMAR,
| |1 Serban Robert Nicolae
Intocmit si redact VL
Manea Daniel/ '
Negrea Claudiu

W_ -

F~ ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariaeforie.ro




ROMANIA
_ JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare pentru
inchirierea bunurilor proprietate publica sau privata a UAT. Eforie cu destinatia de locuri
de parcare pentru unitati de cazare si alimentatie publica

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitdti publice, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificérile si completérile
ulterioare;

- O.U.G. nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- art. 362 alin. (3), art. 333 alin (5), (8) lit. e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

- 0. G. Nr. 58/1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism in Roménia cu
completarile si modificarile ultericare art. 20, (2).

- H.C.L. 107/28.04.2026 prin care s-a aprobat procedura specifica pentru inchirierea
bunurilor proprietate publica sau privata a UAT. Eforie cu destinatia de locuri de parcare
pentru unitati de cazare si alimentatie publica;

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire nr. 15617 din 12.06.2026 (pozitia 4)

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport 1rebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/

compartimente

Sef Servicit
Manea Darliel

[ntocmit

Claudiu Negrea
06.2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



Limite

tarif propus/sezon
propus/luna
A 450 lei/luna |[intre Tabara Luminita-Hotel Belvedere, str M Kogélniceanu (pana la 2,700 lei/sezon
Nunta Zamfirei), bd Republicii, Marea Neagra
B 300 lei/luna |Partea vestica a zonei A DN 39 1,800 leif/sezon
C 200 lei/luna |intre DN 39 1,200 lei/sezon

si limita intravilanului de vest din Eforie Nord

tarif

Limite

\_fﬁj_h- \', 1|

zone tarif propus/sezon
propus/luna
A 300 lei/luna |intre Marea Neagra si str Mihai Eminescu str Progresului, DN39 la N 1,800 lei/sezon
Tabara de copii Luminita
B 200 lei/luna |intre limita de vest si sud a zonei A intravilanul orasului in partea de vest| 1,200 lei/sezon
la sud str Nicolae Balcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu
C 150 lei/tuna |intre Str Mihai Viteazu, Nicolae Bilcescu, Gheorghe Doja prelungirea str 900 lei/sezon

Gheorghe Doja pana la limita intravilanului limita de sud a intravilanului
oras Eforie

tarif

Limite

zone tarif propus/sezon
propus/luna
A 90 leif/luna |intre Tabara Luminita-Hotel Belvedere, str M Kogalniceanu (pani la 540 lei/sezon
Nunta Zamfirei), bd Republicii, Marea Neagra
B 70 lei/iuna |Partea vestica a zonei A DN 39 420 lei/sezon
C 60 lei/luna [intre DN 39 si limita intravilanului de vest din Eforie Nord 360 lei/sezon

tarif Limite tarif propus/sezon
propus/lund
A 70 lei/luna |intre Marea Neagrd si str Mihai Eminescu 420 leifsezon
str Progresului, DN 39 fa N Tabara de copii Luminita
B 55 lei/luna [intre limita de vest si sud a zonei A intravilanul orasului in partea de vest 330 iei/sezon
la sud str Nicolae Balcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu
C 45 leifluna [intre Str Mihai Viteazu, Nicolae Bélcescu, Gheorghe Doja prelungirea str 270 lei/sezon

Gheorghe Doja pané la limita intravilanului limita de sud a intravilanului
oras Eforie




Varianta pe an

, ) ; Eforie Nord K
zone |tarif Limite tarif propus/an discount 40% cf HCL
propus/lund
A 270 leifluna |intre Tabara Luminita-Hotel Belvedere, str M Kogalniceanu {pand la 3,240 lei/an 1,944 leifan
Nunta Zamfirei), bd Republicii, Marea Neagra
B 180 leifluna |Partea vestica a zonei A DN 39 2,160 leifan 1,296 leifan
C 120 leifluna |intre DN 39 si limita intravilanului de vest din Eforie Nord 1,440 leifan 864 lei/an

propus/lund

Limite

tarif propus/an

"discount 40% cf HCL

Gheorghe Doja pénd la limita intravilanului limita de sud a intravilanului
oras Eforie

A 180 leifluna |intre Marea Neagrd si str Mihai Eminescu 2,160 leifan 1,296 leifan
str Progresului, DN 39 {a N Tabara de copii Luminita

B 120 leifluna |intre limita de vest si sud a zonei A intravilanul orasului in partea de vest 1,440 lei/an 864 leifan
la sud str Nicolae Balcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu

C 90 leifluna |intre Str Mihai Viteazu, Nicolae Balcescu, Gheorghe Doja prelungirea str 1,080 lei/an 648 lei/an

*locurile de parcare situate in zona inferioara a limitei dintre zone vor fi tarifate cu valoarea superioara
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este Tnchirierea bunurilor apartinand domeniului
public si privat al UAT Eforie, cu destinatie locuri de parcare pentru unitdti de cazare si
alimentatie publica.

Obiectul evaluarii este inchirierea bunurilor apartinand domeniului public si privat al
UAT Eforie, cu destinatie locuri de parcare pentru unitati de cazare si alimentatie publica.

W

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea chiriei de piata.

Studiul se realizeaza in vederea inchirierii imobilului analizat.

In urma analizei realizate, valoarea pentru inchiriere in opinia evaluatorului pentru
imobilul constéand in locuri de parcare apartinand domeniului public si privat al UAT Eforie,
cu destinatie locuri de parcare pentru unititi de cazare si alimentatie publica, pentru
sezon/extrasezon/an,este:

Varianta sezon

—_

zone arif propus/lund Limite tarif propus/sezon

A 450 leifluna intre Tabara Lumini{a-Hotel Belvedere, 2.700 leifsezon
str M Kogalniceanu (pana la Nunta Zamfirei),
bd Republicii, Marea Neagra

] 300 lei/luna Partea vestica a zonei A 1.800 lei/sezon
DN 39
C 200 lei/luna intre DN 39 1.200 lei/sezon

si limita intravilanului de vest din Eforie Nord

zone |tarif propus/lund Limite tarif propus/sezon
A 300 leifluna intre Marea Neagri 1.800 leifsezon

si str Mihai Eminescu

str Progresului, DN 39

la N Tabara de copii Luminita
B 200 leifluna intre limita de vest si sud a zonei A 1.200 lei/sezon
intravilanul orasului in partea de vest

la sud str Nicolae Balcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu

C 150 leifluna ntre Str Mihai Viteazu, Nicolae Balcescu, Gheorghe Doja 900 leifsezon
prelungirea str Gheorghe Doja pédni la limita intravilanului
limita de sud a intravilanului oras Eforie

*locurile de parcare situate in zona inferioara a limitei dintre zone vor fi tarifate cu valoarea superioars

G nching e b a preprietate publica sau privatd UA T Liorie o dectinatic
,arcare pentru unitatl de cazare si aliemntatie publica
e ceemnat Pomana Fforie Pronnetsr vrac L.

locunt de ¢
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Varianta extrasezon

tarif propus/lund Limite tarif propus/sezon
A 90 lei/luna intre Tabara Luminita-Hotel Belvedere, 540 lei/sezon
str M Kogdlniceanu (pana la Nunta Zamfirei),
bd Republicii, Marea Neagrd

B 70 leifluna Partea vestica a zonei A 420 leif/sezon
DN 39
[o 60 lei/luna intre DN 39 360 lei/sezon

si limita intravilanului de vest din Eforie Nord

zone |tarif propus/lund Limite tarif propus/sezon
A 70 leifluna intre Marea Neagra 420 leifsezon

si str Mihai Eminescu

str Progresuiui, DN 39

la N Tabara de copii Lumini{a
8 55 leifluna ntre limita de vest si sud a zonei A 330 leifsezon
intravilanul orasului in partea de vest

la sud str Nicolae Balcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu

C 45 leifluna intre Str Mihai Viteazu, Nicolae Bilcescu, Gheorghe Doja 270 lei/sezon
prelungirea str Gheorghe Doja pand la limita intravilanului
limita de sud a intravilanului orag Eforie

*Jocurile de parcare situate in zona inferioard a limitei dintre zone vor fi tarifate cu valoarea superioara

Varianta pe an

zone  [tarif propus/lund Limite tavif propus/an discount 40% <f HCL
A 270 leiffuna intre Tabara Luminita-Hotel Belvedere, 3.240 lei/an 1.944 lei/an

str M Kogdlniceanu (pand la Nunta Zamfirei),

bd Republicii, Marea Neagra

B 180 leifluna Partea vestica a zonei A 2.160 leifan 1.296 lei/an
DN 39
C 120 lei/luna intre DN 39 1.440 lei/an 864 lei/an

si limita intravilanului de vest din Eforie Nord

zone |tarif propus/lund Limite tavif propus/an discount 40% cf HCL
A 180 lei/luna intre Marea Neagra 2.160 lei/an 1.296 leifan

si str Mihai Eminescu

str Progresului, DN 39

la N Tabara de copii Luminita
B 120 leifluna intre limita de vest si sud a zonei A 1.440 leifan 864 lei/an
intravilanul orasului in partea de vest

la sud str Nicolae Balcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu

C 90 leifiuna ntre Str Mihai Viteazu, Nicolae Bilcescu, Gheorghe Doja 1.080 leifan 648 leifan
prelungirea str Gheorghe Doja pand la limita intravilanului
limita de sud a intravilanului oras Eforie

*locurile de parcare situate in zona infericar a limitei dintre zone vor fi tarifate cu valoarea superioard

Valoarea bunului evaluat a fost determinatd in mod obiectiv i in conditii de
impartialitate.

Sl i biire Lonia froprelate prbics sau piivets Ual Flune o destinape
lGCUr de parcars pentiu wniall de cazare i alieninlatie publica
. et Dremann Ffarie Pronnetar Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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pag. 3

SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este inchirierea bunurilor apartinand domeniului
public si privat al UAT Eforie, cu destinatie locuri de parcare pentru unitati de cazare Si
alimentatie publica.

Obiectul evaluirii este nchirierea bunurilor apartinand domeniului public si privat al
UAT Eforie, cu destinatie locuri de parcare pentru unitati de cazare si alimentatie publica.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea chiriei de piata.

Studiul se realizeaza in vederea inchirierii imobilului analizat.

In urma analizei realizate, valoarea pentru inchiriere in opinia evaluatorului pentru
imobilul constand in locuri de parcare apartinind domeniului public si privat al UAT Eforie,
cu destinatie locuri de parcare pentru unititi de cazare si alimentatie publica, pentru
sezon/extrasezon/an,este:

Varianta sezon
- - gl Eforie Nord
zone [tarif propus/lund Limite tarif propus/sezon
A 450 lei/luna intre Tabara Luminita-Hotel Belvedere, 2.700 lei/sezon
str M Kogélniceanu (pand la Nunta Zamfirei),
bd Republicii, Marea Neagra

B 300 lei/luna Partea vestica a zonei A 1.800 lei/sezon
DN 39
c 200 lei/luna ntre DN 39 1.200 lei/sezon

si limita intravilanului de vest din Eforie Nord

| _ EforieSud i e S BT gy e

zone |tarif propus/lund Limite tarif propus/sezon
A 300 lei/luna intre Marea Neagrd 1.800 lei/sezon

si str Mihai Eminescu

str Progresului, DN 39

la N Tabara de copii Luminita

B 200 leifluna intre limita de vest si sud a zonei A 1.200 lei/sezon

intravilanul orasului in partea de vest

la sud str Nicolae Bilcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu

C 150 leifluna ntre Str Mihai Viteazu, Nicolae Balcescu, Gheorghe Doja 900 lei/sezon
prelungirea str Gheorghe Doja pand la limita intravilanului
limita de sud a intravilanului oras Eforie

*|ocurile de parcare situate in zona inferioari a limitei dintre zone vor fi tarifate cu valoarea superioa ra
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Varianta extrasezon
zone |tarif propus/lund Limite tarif propus/sezon
A 90 lei/luna intre Tabara Luminita-Hotel Belvedere, 540 lei/sezon
str M Kogélniceanu (pdna la Nunta Zamfirei),
bd Republicii, Marea Neagra
B 70 leifluna Partea vestica a zonei A 420 leifsezon
DN 39
C 60 leifluna fntre DN 39 360 leif/sezon
si limita intravilanului de vest din Eforie Nord
zone |tarif propus/lund Limite tarif propus/sezon
A 70 lei/luna intre Marea Neagra 420 leifsezon

si str Mihai Eminescu

str Progresului, DN 39

la N Tabara de copii Luminita
B 55 lei/luna intre limita de vest si sud a zonei A 330 leifsezon
intravilanul orasului in partea de vest

la sud str Nicolae Bilcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu

C 45 leifluna intre Str Mihai Viteazu, Nicolae Bilcescu, Gheorghe Doja 270 lei/sezon
prelungirea str Gheorghe Doja pén4 la limita intravilanului
limita de sud a intravilanului oras Eforie

*|gcurile de parcare situate in zona inferioara a limitei dintre zone vor fi tarifate cu valoarea superioard

Varianta pe an

zone [tarif propus/lund Limite tarif propus/an discount 40% cf HCL
A 270 lei/luna intre Tabara Luminita-Hotel Belvedere, 3.240 lei/an 1.944 lei/an

str M Kogdlniceanu {pan3 la Nunta Zamfirei),

bd Republicii, Marea Neagra

B 180 lei/luna Partea vestica a zonei A 2.160 lei/an 1.296 lei/an
DN 39
C 120 leifluna intre DN 39 1.440 lei/an 864 leifan

si limita intravilanului de vest din Eforie Nord

zone |tarif propus/lund Limite tarif propus/an discount 40% cf HCL
A 180 lei/luna intre Marea Neagrd 2.160 leifan 1.296 lei/an

si str Mihai Eminescu

str Progresului, DN 39

la N Tabara de copii Lumini{a
B 120 leifluna intre limita de vest i sud a zonei A 1.440 lei/an 864 lei/an
intravilanul orasului in partea de vest

la sud str Nicolae Bilcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu

[o 90 leifluna intre Str Mihai Viteazu, Nicolae Balcescu, Gheorghe Doja 1.080 lei/an 648 lei/an
prelungirea str Gheorghe Doja pané la limita intravilanului
limita de sud a intravilanului oras Eforie

*Jocurile de parcare situate in zona inferioard a limitei dintre zone vor fi tarifate cu valoarea superioard

Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv si in conditii de
impartialitate.

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

11. IDENTIFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de cétre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L,,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2025, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numaérul de ordine in registrul comertului J13/2512/2003 si
Cod Unic Inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrérii este Priméaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrarii este Priméaria Orasului Eforie.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A RAPORTULUI DE EVALUARE

Utilizarea desemnati a prezentei lucrdri de evaluare este inchirierea unei proprietati
imobiliare apartinand Orasului Eforie, proprietate ce consta in locuri de parcare apartinand
domeniului public si privat al UAT Eforie, cu destinatie locuri de parcare pentru unitati de
cazare si alimentatie publica.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Proprietatea Orasului Eforie, ce consta in locuri de parcarei intravilan apartinand
domeniului public si privat al UAT Eforie, cu destinatie locuri de parcare pentru unitati de
cazare si alimentatie publica.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul este proprietatea Orasului Eforie, conform declaratii proprietar.
La data evaludrii, imobilul era liber de sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este dreptul
absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii este valoarea chiriei de piata.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 - Tipuri ale valorii, paragraful 40.1) chiria de piata se defineste astfel:

“Suma estimati pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere
sau a unui drept creat ca urmare a inchirierii. in astfel de cazuri, se impune luarea in
considerare a chiriei de piatd sau, dac chiria contractuala nu difera de chiria de piata, a chiriei
contractuale.

Dat fiind faptul s-a cerut realizarea unui studiu privind chirile practicate pe segmentul UAT
pentru estimarea unor valori de inchiriere parcari pe perioade de timp estival si annual prezentul
studiu nu se incadreaza in standardele ANEVAR, acestea nefiind applicate.

Studiu inchiricre bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
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1.7 DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 11.06.2026.

Data la care este valabil Studiul: 02.06.2026.

Valoarea estimata este o suma Tn numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.
Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 02.06.2026: 1 Euro = 5,2489 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doua destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatoruiui.

1.8. INFORMATII S| DATE DE INTRARE

1.8.1. Surse de informatii generale
> Cursul valutar publicat de BNR; Presa locald; Internet;
> Informatii culese de la societétile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.
> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluate:

¢ HCL 207/30.07.2024 emisa de CL Eforie
e acte cf Anexa

Toate aceste documente si schife au fost puse la dispozitie de client, care poarta
intreaga responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facutd in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate in comanda:
teren intravilan cc cu destinatia parcare.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

<  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile
ulterioare;

7
0.0

% SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR

Conferinta Nationald a adoptat, prin hotararea nr. 2/2025, Standardele de evaluare a bunurilor
obligatorii pentru activitatea de evaluare - in vigoare de la data de 01 iulie 2025.

< NOTA: Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfdgsurarea
activitatii de evaluare. Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, intrg in vigoare la data
de 1 iulie 2025 si sunt aprobate prin Hotdrdrea Conferintei Nationale nr. 2/2025, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, nr. 333 din 25 aprilie 2025.Hotérarea Conferintei Nationale a
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia nr. 4/2021 pentru aprobarea
standardelor de evaluare obligatorii pentru desfdsurarea activitatii de evaluare, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.1198 din 17 decembrie 2021, se abrogé la data de 1
iulie 2025.
Conform celor mentionate la pct 1.6 nu s-au aplicat standarde le ANEVAR in acest studiu.

1.10. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar in cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifica
altfel.

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
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- Proprietatea este evaluatéa ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

- Se presupune o stdpanire responsabild si o administrare competenta a
proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si facd o imagine referitoare la
proprietate.

- Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprictatea este in deplind concordantd cu toate
reglementarile locale, regionale si nationale privind mediul inconjurator, in afard de cazurile
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate Tn consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cdnd neconformitatea a fost identificatd, descrisd si luata in
considerare Tn raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de cétre organizatii
sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizérile pe care
se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune cé utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu
exista alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contamindri naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior ca exista o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sa contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluéri, ca
nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea. Nu avem cunostinid de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea estimatd este bazata pe
ipoteza cé nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertiza tehnicéd necesara pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat sd angajeze un expert in acest domeniu, daca este
nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat s& acorde
consultantd ulterioara, sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public
sau mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fara aprobarea scrisa si
prealabild a evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

- Evaluarea a fost realizatd avand in vedere prevederile HCL emis de Primaria
Eforie, anexata.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarii terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii — destinatia parcare. Valoarea obtinutd a avut in

Studiu inchiricre bunuri proprietate publica sau privatéd UAT Eforie cu destinatie
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vedere cele mentionate. In cazul in care ipotezele de lucru se modificd, valoarea se va modifica
corespunzator.

1.11. MODELE DE EVALUARE

Un model de evaluare este un instrument utilizat pentru implementarea cantitativa, in
intregime sau partiald, a unei metode de evaluare. Un model de evaluare converteste datele de
intrare in rezultate utilizate in estimarea unei valori, in timp ce o metoda de evaluare este o
tehnica specifica utilizatd pentru estimarea unei valori.

Modelele de evaluare utilizate in prezentul raport sunt adecvate utilizarii desemnate a
evaludrii si asigura concordanta cu datele de intrare. Modelele au fost elaborate intern si au fost
testate pentru a se asigura ci acuratetea rezultatului este adecvatd pentru utilizarea
desemnatd, tipul valorii si bunurile evaluate.

Evaluatorul a aplicat rationamentul profesional si scepticismul profesional in selectarea
si utilizarea modelelor de evaluare si in aplicarea datelor de intrare folosite in acestea.

1.12. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE
SERVICII

Pentru realizarea prezentului Studiul nu s-a apelat la un specialist sau la un furnizor
extern de servicii.

1.13. FACTORII DE MEDIU, SOCIALI S| DE GUVERNANTA (ESG)

Acest Raport de evaluare a fost realizat tinand cont de riscurile sau oportunitatile
prezentate de factorii de mediu, sociali si de guvernantd (ESG) in mésura in care aceste
elemente sunt masurabile si influenteazd evaluarea atat din perspectiva calitativa, cat si
cantitativa.

1.14. CALITATEA PROCESULUI DE EVALUARE

Concluzia ce se desprinde In urma procedurii de verificare a calitatii procesului de
evaluare este aceea cd nivelul riscului evaludrii este adecvat avand in vedere utilizarea
desemnata, utilizatorul desemnat, caracteristicile imobilului subiect si complexitatea evaluarii.

1.15. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $1 PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta,
in circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisa a
evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea sa
apara.

1.16. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Studiul a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, Dr. Ing.
Dogirescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializérile EPI, EBM, El, VE-
EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

o) Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
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o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor faté de vreuna din partile
implicate.

o) Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

in prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasta proprietate.
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

Dr. Ing. Dogarescu George

CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

2.1.  SITUATIA JURIDICA

Locuri de parcare — proprietate apartindnd domeniului public si privat al UAT
Eforie, cu destinatie locuri de parcare pentru unitati de cazare si alimentatie publica.

Situatia juridicd actuald — intregul imobil este proprietatea Orasului Eforie, avand
conditionalitati cf HCL 107/28.04.2026, 401/23.12.2025, conform acte puse la dispozitie.

Imobilul s-a evaluat ca fiind liber de sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este dreptul
absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Roménia, populatia care locuieste
in orase numéara 506.458 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul
Romaniei, respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La
Nord este despartit de judetul Tulcea printr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dunare si
Marea Neagra stribatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat romano-bulgard ce traverseaza Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunérea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului Tnalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tdrmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale roméanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata
Romaniei si se afla pe locul 8, dupa suprafatd, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii.
Sursa Wikipedia

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
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2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE NORD

Prezentare Oras Eforie

Eforie este un oras n judetul Constanta, Dobrogea, Roménia, format din localitatile
componente Eforie Nord si Eforie Sud (resedinta). Orasul a fost fondat in 1966 prin unificarea
administrativd a actualelor localitdti componente. La recensdmantul din 2011, orasul avea o
populatie de 9.473 locuitori.

Informatii generale

Eforie Nord, a doua statiune ca mérime, este o statiune cu regim balneoclimateric permanent. in
partea de sud-vest se afla lacul Techirghiol cunoscut pentru proprietétile curative ale namolului,
astfel ca turismul recreativ se imbina cu cel balnear.

Statiunea este situata pe fasia litorala dintre lacul Techirghiol si Marea Neagra, ntre Agigea la
nord si Eforie Sud la sud, la circa 15 km de Constanta. in Eforie Nord se poate ajunge pe
sosea: 15 km sud de Constanta pe DN39 (E 87) si 29 km nord de Mangalia, sau pe calea
ferata: 14 km sud de Constanta pe linia Constanta-Mangalia, gara Eforie Nord.

Eforie Sud, partea de sud a orasului, a fost fondata de lon Movila in 1899, cand acesta a ridicat
un hotel numit Baile Movild (Movild Spa). In 1928, baile au fost redenumite Carmen-Syliva, dupa
pseudonimul reginei Elisabeta a Romaniei. Tn 1950, dupa instaurarea regimului comunist,
numele orasului a fost schimbat din nou in Vasile Roaitd, numele unui muncitor de la atelierele
Grivita ce s-a remarcat in timpul grevei din 1933. Tn 1962, orasul a fost redenumit Eforie Sud. In
1966, orasul Eforie a fost creat prin unirea celor dou3 localitati Eforie Nord si Eforie Sud. in mod
formal, Eforie Sud este centrul administrativ, iar Eforie Nord este localitatea dependenta.

Clima marina este caracterizata de veri fierbinti (temperatura medie in luna iulie depaseste 22
grade Celsius), ierni blande, cu strat subtire de zdpada (temperatura medie Tn ianuarie este de
0 grade Celsius) si de precipitatii scizute (cca 400 mm anual). Vara, nebulozitatea fiind minima,
soarele straluceste 10-12 ore pe zi.

Plaja statiunii Eforie Nord atinge cam 3 km lungime si latimi de 20-100m, marginita in partea de
nord a statiunii de o faleza de peste 30 de metri. Intrarea in mare este lind in unele locuri cu
nisip fin, alteori cu nisip si pietre mici, plaja fiind acoperita cu nisip.

Eforie Nord 2008 - 2010 o dat3 cu inceperea crizei economice din Romania, statiunea Eforie
Nord a inceput sa castige popularitate fiind una din cele mai cautate statiuni datorita preturilor
mai mici si oportunitatilor mari de cazare, Eforie Nord fiind una din zonele preferate pentru
investitii in vile si pensiuni inainte de venirea crizei datorité preturilor mici la terenuri.

Demografie

Compensnta elnics a pragulul Componenis confesionald a

Eforie oraguiul Eforie

W Romani {65,91%) B Oricdocs 167.20%)

B TEtan (3.18%) W Wussimant {4.07%)

W Alte elnii (1.41%) W Ate neligii £2,53%)

0 Hovsnosouls 20 51%) W Necuntseotd (32,12%)
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Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia orasului Eforie se ridica la 8.630 de
locuitori, in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati 9.473
de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (65,91%), cu o minoritate de tatari (3,16%), iar
pentru 29,51% nu se cunoaste apartenenta etnica. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (61,29%), cu o minoritate de musulmani (4,07%), iar pentru 32,12%
nu se cunoaste apartenenta confesionala.

Eforie - evolutia demografica
Popuiade (storich din Eforie

B populaji
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ARGD
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200D I
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1930 106R IN3E IDB6 16T 1292 200 D11
Politica si administratie

=3

Orasul Eforie este administrat de un primar si un consiliu local compus din 17 consilieri.
Primarul, Robert-Nicolae Serban[*], de la Partidul National Liberal, este in functie din 2016.
incepand cu alegerile locale din 2024, consiliul local are urmé&toarea componenta pe partide
politice:

Partid Consilieri. Componenta C.onsiiiullﬁg
'Partidul Natjonal Liberal ’ 10
Alian{a pentru Unirea Roménilorz 3
Partidul Social Democrat : 2
Partidul Roménia Mare 2

Baze de tratament

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Efcrie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
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Eforie Nord dispune de o infrastructura diversificatd, baze de agrement, terenuri de sport,
piscine cu accesorii pentru activitati nautice etc.

Baza de tratament functioneazd pe tot timpul anului, spatile de cazare fiind incalzite in
perioada sezonului rece. Statiunea este recomandata pentru tratamentul afectiunilor reumatice,
dermatologice si ale sistemului osos. Factorii de cura naturala sunt clima marina excitanta, apa
marii care este cloratd, sulfatatd, sodicd, magneziand, hipotonica (mineralizare medie de
15,5g). Localitatea dispune de o infrastructura diversificatid, baze de agrement, terenuri de
sport, piscine cu accesorii pentru activitdti nautice etc. Eforie Nord are posibilitati de
cazare de aproximativ 3.300 paturi in hoteluri si vile, de categorii de 1 sau 3 stele.

Sursa Wikipedia

EFORIE NORD este a doua mare statiune a
litoralului roménesc. Pozitionaté la aproximativ
15 kilometri de municipiul Constanta, pe
drumul de legatura cu orasul Mangalia, Eforie
Nord este o statiune balneara renumita atat in
tard, cat si in strainatate. Imbinarea turismului
recreativ cu cel de tratament face ca statiunea
s3 fie deschisa turistilor pe durata Tntregului an.

Bazele de tratament din statiune atrag anual un
numar mare de turisti romani si straini,
oferindu-le tratamente moderne si cure folosind
factorii naturali din zond. Fiind o statiune in
continua expansiune, Eforie Nord Tsi schimba infatisarea de la an la an. Pe langa hotelurile si
terasele cu renume din statiune, apar de la un sezon la altul vile sau pensiuni, terase sau
restaurante noi, pregatite sa intampine nevoile turistilor.

Pozitia orasului Eforie In cadrul judetuiui
Amplasarea orasului Eforie In cadrul Constanta
Rorméniei '

£ i

Localizare

Eforie Nord este situatd pe fasia litorald aflata intre Lacul Techirghiol si Marea Neagra,
invecinandu-se la nord cu Agigea si la sud cu Eforie Sud. Se afla la numai 15 km de Constanta.
Vecinatatea méarii si a Lacului Techirghiol o plaseaza printre primele statiuni balneare cu regim
permanent de la noi din tara. Eforie Nord detine in prezent cele mai moderne centre de
fizioterapie din tara.

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
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Plaja

Statiunea Eforie Nord se bucura de o deschidere larga catre mare si o faleza a carei
inaltime atinge si 30 de metri. Plaja statiunii are o lungime de aproximativ 4 kilometri, iar latimea
sa variaza intre 20 si 100 de metri. In zona de nord a plajei se inalta faleza, cunoscuta ca un loc
perfect de promenada. Legatura dintre faleza si plaja este facuta prin intermediul unor scari. In
partea sudica a statiunii plaja este mai lata si accesul se face direct. Pe toata intinderea plajei
intrarea in apa se face lin, iar nisipul are o granulatie mai mare decat cel din Mamaia si
Constanta. O parte din plaja este amenajata cu sezlonguri, umbrele si beach baruri.

CAZARE SI MASA

Statiunea Eforie Nord nu include multe hoteluri, de aceea o mare parte dintre locurile de
cazare disponibile in statiune sunt oferite de vile si pensiuni turistice. In ultimii ani, statiunea s-a
extins constant, astfel ca totalul locurilor de cazare se invarte in jurul cifre de 19 de mii.

Majoritatea hotelurilor incluse in circuitul turistic sunt construite in perioada comunista,
iar cateva au fost renovate si reclasificate: Complex Brad-Bran-Bega, Hotel Belona, Hotel
Astoria, Hotel Apollo, Hotel Meduza, Hotel Petrolul, Hotel Minerva, etc. Statiunea Eforie Nord nu
include nicio unitate de 5 stele, iar hotelurile de 4 stele sunt in numar de cinci: Hotel Europa,
Hotel Bega, Hotel Bran, Hotel Brad si Hotel Delfinul. Majoritatea hotelurilor din Eforie Nord sunt
unitati de categoria 3 si 2 stele, ceea ce face ca statiunea sa fie una usor accesibila.

Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt numeroase, iar majoritatea ofera
facilitati si conditii de cazare foarte bune: Vila Cube, Vila Coralis, Vila Colonial, Vila Casa cu Lei,
Vila Diana, Vila Angely, Vila Green House, Vila Trident, Pensiunea Roxana, Pensiunea Stemi,
etc. Datorita faptului ca statiunea apartine orasului Eforie mai exista si spatiile de cazare oferite
de particulari, care insa nu ofera acelasi confort si servicii. In ceea ce priveste masa, pe langa
restaurantele care apartin hotelurilor, in Eforie Nord sunt deschise in timpul sezonului estival
numeroase terase si restaurante cu autoservire, pizzerii si patiserii unde puteti gasi preparate
pentru toate gusturile si pentru orice buget: Restaurant Nunta Zamfirei, Restaurant Chandellier,

Studiu inchiriere bunuri proprietate publicd sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Restaurant Stefanino, Restaurant si Pizzerie Acapulco, Kherhana La Stuf, Restaurant
I_Descarus, etc.

BAZE DE TRATAMENT

In statiunea Eforie Nord va puteti bucura de efectele benefice ale factorilor naturali ai
zone in cadrul clinicilor balneoclimaterice. Bazele de tratament functioneaza pe tot timpul anului
si trateaza afectiuni reumatismale, bolile sistemului nervos periferic, tulburari de circulatie,
afectiuni dermatologice, obezitate, afectiuni respiratorii, sterilitate, rahitism.

Tot aici se fac proceduri de intretinere si tratamente de infrumusetare, folosind produse
profesionale renumite. Doua dintre cele mai moderne baze de tratament ale statiunii Eforie
Nord sunt Ana Aslan Helth SPA, parte a Hotel Europa, si clinica Efosan.

Programele de SPA ale centrului Ana Aslan Helth SPA imbina cu succes factorii naturali,
specifici statiunii (aer puternic ionizat, apa sarata si namol din lacul Techirghiol) cu procedurile
clasice de tratament.

Centrul de tratament balnear este unul complex si include sali de hidroterapie, cabinete
de masaj (masaj uscat/umed, terapeutic, presopunctura, anticelulitic si de relaxare), saloane de
ingrijire corporala, sali de kinetoterapie, eleciro si magnetoterapie, sala de fitness, piscina
interioara cu apa sarata din Lacul Techirghiol, jacuzzi si sauna. Dintre terapiile care se
desfasoara in cadrul Centrul Ana Aslan Helth SPA amintim: baile cu namol, hidroterapia,
kinetoterapia si electroterapie, diverse tehnici de masaj, masaj cu namol, sauna uscata sau
umeda, dus-masaj Vichy, injectii cu Gerovital/Aslavital, terapii corporale cu pietre vulcanice, bai
saline cu alge si bai cu struguri.

Tratamentele si procedurile sunt initiate de specilisti bine pregatiti, iar atmosfera
centrului este una benefica relaxarii corporale si mentale. Baza de tratament Ana Aslan Helth
SPA este deschisa pe durata Baza de tratament Efosan functioneaza tot timpul anului, iar
tratamentele oferite se axeaza in principal pe tratarea reumatismelor si a sechelelor locomotorii
dobandite in urma unor accidente.

Pe langa aceste afectiuni se pot trata cu succes tulburarile de circulatie, psoriazis si
eczemele cronice, nevrozele, obezitatea, bronhopneumopatii, anexite cronice, sterilitate si
multe alte afectiuni. Tratamentele au la baza proceduri cu apa sarata si namol, kinetoterapia,
electroterapia de joasa, medie si inalta frecventa, baile galvanice, actinoterapia, fototerapia,
ultrasonoterapia, magentoterapia, diverse tehnici de masaj, sauna, inhaloterapia, baile cu
plante si uleiuri, termoterapia. Echipa centrului de tratament Efosan include medici si asistenti
bine pregatiti. Alte baze de tratament sunt incluse in cadrul hotelurilor Traian si Petrolul.

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
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DISTRACTIE S| RELAXARE

In afara orelor petrecute pe plaja, sub razele soarelui, sau in valurile marii, statiunea
Eforie Nord ofera si alte posibilitati de distractie si relaxare. In statiune puteti gasi terenuri de
sport si de minigolf, locuri de joaca pentru copii, baze de agrement, sali de biliard, Teatru de
Vara, piscine, etc. lubitorii sporturilor nautice pot inchiria veliere si alte ambarcatiuni sau pot lua
lectii de scufundari in cadrul Europa Yacht Club, primul port privat de agrement din Romania.

Acesta se afla la cateva minute de centrul statiunii, pe plaja din dreptul Hotelului Europa.
In statiune exista cateva complexe de magazine si bazaruri, atat in centru cat si in zona falezei.
De aici se pot cumpara produse si accesorii pentru plaja (prosoape, costume de baie, colace,
saltele, umbrele, lotiuni etc), suveniruri si articole de imbracaminte si incaltaminte.

Sursa https://www.info-eforienord.ro/despre-eforie/informatii-generale/

EFORIE SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri
de municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati" in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

Inceputurile statiunii Eforie Sud se ZIEES . e
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este construit un sanatoriu pentru tratarea dlverselor
afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe malul marii, este construit primul hotel din zona,
denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perioada zona se imbogateste cu Baile
Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din
Movila-Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de
localitatea Techirghiol.

PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este
una generoasa si are o lungime de 2 kilometri.
Din cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-
a restrans considerabil in ultimele decenii,
ajungand sa fie foarte ingusta in multe dintre
portiunile sale. Faleza statiunii este una inalta, iar
accesul catre plaja se face pe scari. Fenomenul
de eroziune a afectat si faleza, care s-a prabusit
in unele portiuni. Pentru a proteja faleza statiunii,
autoritatile locale au demarat proiecte de
consolidare a acesteia.

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
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CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea
amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din statiune. Multe dintre locurile de cazare ale
statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele, construite in perioada comunista si nerenovate:
Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana, Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In
statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel
Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor, putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele
mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc. Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt
numeroase si ofera conditii de cazare bune. Acest tip de cazare este preferat de muilti turisti,
deoarece multe dintre vile si pensiuni sunt imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si
gratare: .Vila George Cosbus, Vila Ene, Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre
restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi
restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-uri cu o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum: dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, etc.

DISTRACTIE S| RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie Sud.
Odata plecati de pe plaja turisti au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine
care comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon,
suveniruri. In centrul Orasului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care
cuprinde magazin alimentar, cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in
aer liber, puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de
muzica usoara si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este
un loc care nu trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copiii

Sursa https://www litoralulromanesc.ro/descriere _eforie _sud.htm

Studiu inchiricre bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
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2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SI VECINATATI

2.4.1 DELIMITAREA ARIEI GEOGRAFICE A LOCALITATII EFORIE NORD

Zona analizatd in Eforie Nord cuprinde conform Dispozitiei nr. 380/27.11.2015 privind
inregistrarea in contabilitatea institutiei a terenurilor inventariate cf Dispozitiei Primarului nr.
328/2015. Zonele de impozitare pentru Orasul Eforie Nord sunt:

-Zona A - teritoriul cuprins intre linia delimitatd de DN39 (portiunea Tabara Luminita — Hotel
Belvedere), Str. Mihail Kogélniceanu (pana la Nunta Zamfirei), Bd. Republicii gi Marea Neagra,
avand ca extremitati la nord intravilanul orasului si la sud Tabara de copii Luminita.

-Zona B - teritoriul cuprins intre linia de delimitare partea vestica a zonei A si DN 39.

-Zona C — teritoriul cuprins ntre DN39 si limita intravilanului de vest din Eforie Nord.

Obs. Limita care delimiteazi ambele parti ale strézii se va incadra in zona superioara.

in zond sunt amplasate: spatii turistice si comerciale in care se desfasoara
activitatea preponderent in sezonul estival, proprietati rezidentiale.

Avantajele zonei sunt distanta mic3 fatd de zonele importante din localitatile din jurul
orasului Eforie Nord, accesul facil spre DN Constanta-Mangalia si faleza.

Pan3 la data intocmirii acestui studiu nu am putut identifica nici un dezavantaj al zonei
care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

Localitatea Eforie Nord a fost impartita in zone, fiecare zona cuprinde urmtoarele strazi
cu unitati comerciale/alte entitati:

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privata UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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strada _~ [repere | [Belona 1 Restaurant Elmar
1 Mai Popas Baia Sprie Belona 1 Restaurant Pretty Women
1 Mai Hotel Arges Belona 10 Vila Ryanna Beach
1 Mai 10 Vila Alex & Andrei Belona 12 Hotel Solero
1 Mai 2a Hotel Homorod Belona 12 Pensiune Miraky
1 Mai 2a Pensiune La Famiglia Belona 22 Casa Royal
1Mai4 Casaleo Belona 6 Autoservire Magic
1 Mai 8 vila Senator 2 Belona 6-8 Club Anca
23 August Posta __| |Belona 6-8 Hotel Anca
23 August Hote! Valul Magic Brizei 1 Bazar
23 August 1 MG Farm Brizei 1 Hotel Blue
A.l. Cuza Galerii comerciale Brizei 1 Agentia CFR
A.l. Cuza 16 Hotel Glam Boutique Brizei 1 Politia
A.l Cuza 16 Hotel Cimas Brizei 31 Vila Zefirul
A.l. Cuza 30 Vila Valentina Brizei 4-6 Hotel Uranus ]
A.l, Cuza 30 Casa Jana Brizei 6 Hotel Evia
Al Cuzad Vila Soarelui Brizei 6 Hotel Victoria
A.l. Cuza 6 Hotel Arta Brizei 6 Restaurant Evia
Andrei Muresanu Comunitatea Evreiasca Castanului 3 Vila Madalina
Andrei Muresanu Shanhay Bar Coralului 1 Vila Solway
Andrei Muresanu 1 Banca Transilvania Coralului 14 Vila Orient 2
Andrei Muresanu 1 Hotel 333 Coralului 1a Vila Veronica
Andrei Muresanu 11 Vila Ad-Ella Coralului 23 casa Ariel 5i Nemo
Andrei Muresanu 15 Vila Aspazia Cristal 1a Vila Andreea
Andrei Muresanu 2 Hotel Luca s Boutique Cristal 3a Vila Lucmar
Andrei Muresanu 2 Hotel Petrolul Curcubeului 10 Vila La Mer
Andrei Muresanu 2 Restaurant Petrolul Curcubeului 2-4 Casa Andrei

Andrei Muresanu 3

Casa Costa-Tora

Curcubeului &

Pensiune Dalya

Andrei Muresanu 8 Hotel Lira Delfinului 6 Vila Mery-Elize

Andrei Muresanu 8 Restaurant Lira Diamant 1 Vila Mirela

Armand Calinescu Vila Bdlan Diamant 14 Hotel Roxy & Marye
Armand Calinescu 1 Casa Lucica Diamant 2 Vila Senator 1
Armand Célinescu 11 Pensiune Turist Mar Dorobantilor Hotel Mondial
Armand Clinescu 12 Restaurant 3 Brazi Dorobantilor 1 Baza de Tratament Grand
Armand Calinescu 12a Vila Tora Dorobantilor 1 Hotel Mirage

Armand Célinescu 23 Vila Bonanzza Dorobantilor 1 Hotel Phoenix

Armand Célinescu 25 Vila Teodora Dorobantilor 13 Pensiune Ely

Armand Célinescu 4 Vila Boss Dorobantilor 17 Pensiune Coralia
Armand Célinescu 69 Vila Andrada Dorobantilor 23 Vila Nicu

Armand Calinescu 8-10 Hotel Clas Dorobantilor 24 Casa Florenta

B.P. Hasdeu Piata Dorobantilor 25 Pensiune Marilena
B.P. Hasdeu Piatd agro Dorobantilor 26 Vila N&E

Belona Bar Dorobantilor 28 Casa Omer

Belona Disco Bar Miss ely Dorobantilor 30-32 Vila Ancora si Dobrusa
Belona Salvamar Dorobantilor 30-32 Vila Serenne

Belona Terasa Maria Darobantilor 34 Vila Orient 1

Belona Vila Roza Il Dorobantilor 35 Vila Tony si Alex ]
Belona Casa Alexandra Dorobantilor 36 Vila Alexandra

Belona Hotel Sor Inn Holiday Dorobantilor 36 Complex Olguta
Belona Restaurant La Stuf Dorobantilor 36 Vila Ana

Belona Terasa La Ballans Dorobantilor 42 Vila Aimee

Belona Vila Adriano Dorobantilor 6 Restaurant La Caravella
Belona Vila Vlad Emil Racovits 18 Vila Raul Rizea

Belona vila Yza Emil Racovita 23 Vila Trident

Belona Braseria Vraja Mérii Emil Racovita 6 Vila As

Belona Complex Vraja Marii Emil Racovita 7 Vila Anna-Tomi
Belona Bar Vraja Marii Falezd Braseria Debarcader
Belona Comer Pizza Falezad Restaurant Sailors
Belona Terasa Ancora George Coshuc 14 Vila Babai

Belona Hotel Vraja Mérii Grivita 18 Vila Stroe

>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>§
)

>>>)>>>>>>>>>>.>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>
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Grivita Camping A Ovidiu 10 vila Vera A
Grivita Complex Comercial A Ovidiu 2 Hotel Regal A
Grivita 24 Vila Alecris A Ovidiu 4 vVila Ada A
Grivita 32 Hotel Mario A Ovidiu 6 Hostel Atlantis A
Grivita 37 Vila Lola A Ovidiu 7 Pensiune Orhidee A
Grivita 3b Vila Sara Maria A Ovidiu 8 Hotel Philoxenia A
Grivita 42 Vila Alex A Panselelor 12 Hote! Sirius A
Grivita 53 Hotel Angely A Panselelor 15 Discoteca Athos A
Grivita 6 Casa Agave A Panselelor 15 Vila Mirela A
Grivita 8 Vila Lacrima A Panselelor 19 {12) Vila Andra A
Grivitei 31 Casa Majorica A Panselelor 21 (9) Vila Moise A
1.G. Duca 8 Pensiune Meridian A Panselelor 39 Vila Marald A
Lebedei Vila Kamyr House A Panselelor 39 Hotel Carmen A
Lebedei 9 Vila Lov A Panselelor 6 Hotel Atlas A
Livada 12 Vila Amani & Melisa 2 A P: lelor 8 Hotel Saturn A
Livada 1-9 Aifen Apartments A Perla Mirii Hotel Felix A
Livada 2 Vila Sofia A Platanului 5 vila Yka A
Livada 6 Vila Anelisse A Platinului 13-15 Vila Trandafir A
Marii Cc2 A Réndunicii Hotel Coral A
Marii Cl A Réndunicii 5 Casa Robi A
Marii c3 A Republicit Disco Roxy A
Marii C10 A Republicii c7 A
Mrii ci1 A | |Republicii Restaurant Litoral A
Marii C12 A Republicii Terasa Vera A
Marit c13 A Republicii Hotel Restaurant Perla Mérii A
Marii ca A Republicii Statie GPL A
Mirii c9 A Republicii Biserica Nasterea Maicii Domnului A
Marii Complex turistic La Perla C8 A Republicii Complex Comercial A
Marii Boutique Citadel A Republicii Benzindria Petram A
Mirli Tabdra de copii Luminita A Republicil Vila Roxy A
Miinii Restaurantu Pesciresc intre Ape A Republicii Paliclinicd / Alga Farm A
Mari Vila Plaja Azur A Republicii 1 Hotel Cristal A
Ntrii Hostel Doming A Republicil 1 Hotel Grand A
AT Viia Bloterra A Republicil 1 Restaurant Grand 1A
Marii 2 Hatel Vis A Republicii 13 Hotel Europa A
Maril B Hotel Coralis A Republicii 13 SPA Europs A
Mdrii 8 Hotel Laguna A Republicii 13 Restaurant Europa A
| Miirii 8 (99) Vila Miramar A Republicii 15 Vila Roma A
Meduzei Ohservatorul Seismologic Dobrogea A Republicii 17 Terasa Iceberg A
Meduzei 8-10 Casa Nanu A Republicii 17 Vila Colonial A
Mesteacénului 1 Vila Calil A Republicii 18-20 Autoservire Boulevard A
Mesteacanului 10 Vila Seyhan A Republicii 19 Casa Lucia A
Mesteacénului 20b Restaurant Casa cu Lei A republicii 22 Vila Nicolas A
Mesteacdnului 34-36 Casa Tuia A Republicii 24 Hotel Berlin A
Mesteacsnului 38 Casa Romika A Re publicii 24 Vila Covasna A
Mihai Eminescu Restaurant Berbec A Republicii 29 Casa Grande A
Mihai Eminescu Casa Mociornita A Republicii 29 Hotel Benida A
Mihai Eminescu Vila 9D A Republicii 2¢ Centrul Nationa! de Informare si PromoyjA
Mihai Eminescu 3b Hotel Neptun A Republicii 33 Vila Madlenne A
| Mihai Eminescu 41-42 Hostel Mare Mar A Republicii 34 Samali Residence A
Mihai Eminescu 8 Casa Dana A Republicii 37 Casa Adriana A
Mihail Kogélniceanu Centrul de Relatii cu Publicul A Republicii 39 Vila Arcadia A
Mihail Kogélniceanu Terasa Rustic A Republicii 4 Han Nunta Zamfirei A
Mihail Kogéiniceanu Cinema Perla A Republicii 41 Vila Amani & Melisa A
Mihail Kogélniceanu 1 Grédinita Delfinul A Republicii 42 Hotel Vera A
Mihail Kogdlniceanu la Hotel Giulia A Republicii 44 Pensiune Rubin A
Mihail Kogdlniceanu Sa Vila Raza Soarelui A Republicii 44 Pizzerie Rubin A
Nicolae Bilcescu 1 Vila Morena A Republicii 45 Hotel Holiday A
Nicolae Bélcescu 11 Vila Sabrine A Republicii 5 Arcadia Events A
Nicolae Bélcescu 2 Vila Coco A Republicii 5 Pensiune Yza Belle A
Nicolae Bilcescu 25 Casa Julieta A Republicii 63-69 Spitalul Clinic de Recuperare Efosan  |A
Nicolae Bélcescu 29 Casa Culea Joita A Re publicii 7 BRD A
Nicolae Bélcescu 2¢ Vila Carmen A Republicii 7 CEC A
Nicolae Bélcescu 6 Casa Mea A Republicii 7 Restaurant Chandelier A
Nucului 2bis Vila Carbunaru A Republicii 7 Terasd A
Nucului 3 Vila Iris A Republicii 8 Raiffeisen Bank A
Nucului 7 Vila Senia A Republicii 9 Vila Rocco A
Ovidiu Vila Oita A Republicii 9 Vila Romar A
Ovidiu Vila Rita A Rubin Teatru de Varé A
Ovidiu 1 Casa Radu A Rubin 11 Vila Bellmar Florian A

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Tudor Vladimirescu 39-43

Hotel Steaua de Mare

Mihail Kogdlniceanu 5

Vila Cormoran

Tudor Vladimirescu 39-43

Restaurant Meduza

Mihail Kogdlniceanu 8

Hotel Lebdda

Tudor Vladimirescu 39-43

Restaurant Steaua de Mare/Alga Farm

Mihail Sadoveanu 15

Casa Strava

Rubin 4 Casa Ana - Vila cu Leandri A Tudor Vladimirescu 70 Vila Maria A
Rubin 6 Hotel Dynes A Tudor Vladimirescu 8 Vila Cocor A
Rubin 8 Pensi Casa Belu A Tudor Vladimirescu 9 Hotel Astoria A
Safir 3 Casa Ayan 2 A Tudor Vladimirescu 9 Hotel Astoria Nord A
Salcdmului 2 Casa Marea Neagra A Tudor Vladimirescu 9 Hotel Bega A
Sirenei 1 Vila Aldo A Tudor Vladimirescu 9 Restaurnat Bega A
Sirenei 8 Casa cu Flori A Tudor Vladimirescu 9 Hotel Bran A
Smarald 18-20 Gemira Farm A Tudor Vladimirescu 9 Hotel Brad A
Smarald 2 Casa Eden A Tudor Vladimirescu 9 Restaurant Bran A
Smarald 6 Vila Mitu A Unirii Grddina-Cinema Neon A
Smarald 7 Vila Bendis A Unirii 11 Vila Neon A
Smarald 8 Vila Lotus A Unirii 13 Vila Adrian A
Sportutui Camping Tomiris A Unirii 3 Hotel Veronica A
Sportului Camping Meduza A Unirii 3a Vila Timona A
Sportului Bufet Meduza A Unirii 9 Hotel Alessia A
Sportului Complex Casute A Unirii 9 {10-12) Hotel Hermes A
Sportului Hotel Bucegi A Victoriei 13 Vila Lucia A
Sportului Hotel Figaras A Victoriei 1-3 Vila Angely A
Sportului Cantind A Victoriei 15 Vila Kara Deniz A
Sportului 1 Hotel Rhodos A Victoriei 1A Casa Doina A
Steaua de Mare 17 Pensiune Ingrid A Victoriei 1C Casa Ambiance A
Steaua de Mare 5-7 Hotel Amalia A Victoriei 30 Casa Bia A
Stefan cel Mare Vila Camelia A Victoriei 7 Vila Claudia A
Stefan cel Mare Vila Rusidava A 23 August vila Lorelei B
Stefan cel Mare 2a Vila lulia A 23 August 11 Vila As 8
Stefan cel Mare 3a Vila Alecsandru A 23 August 15 Hotel Allegro B
Stefan cel Mare 4b Casa Gesur & Can A 23 August 17 Pensiune Dana B
Stafan cel Mare 4b viia Prelty Women A 23 August 4 Hotel Confort Pinguin B
Stefan cel Mare25 Pensiunea Alutus | A 23 August 6 Hotel Hefaistos B
Stefan cel Mare25 Pensiunea Alutus It A 23 August 6 Restaurant Hefaistos 8
Steua de Mare 13 Vila Sunset A 23 August 7-9 Casa Ancuta B
Steua de Mare 4-6 Hotel Stella Marina A 123 August 9 Casa lasmin B
Teiului 1 Casa Emil A B.P. Hasdeu 16 Vila Bey-Lik B
Teiului 11-13 Vila Acelya A Bogdan Vodd 11 Casa Gabriela B
Teiului 12 Vila Sebastian A Bogdan Voda 13 Casa Miraldi B
Teiului 15-17 Vila Toro A Bogdan Voda 14 Casa Theodor B
Teiului 19-21 Vila Sivri A Bogdan Vodé 19 Casa Dadu B
Teiului 5 Casa La Fery A Bogdan Vod3 22 Casa Sabina B
Tudor Vladimirescu Braseria Steaua de Mare A Bogdan Voda 23 Casa Briana B
Tudor Vladimirescu Vila Al dra A BP Hagdeu 3 Casa Bucur B
Tudor Vladimirescu Vila Blanc A BP Hasdeu 3A Casa Bianca 8
Tudor Vladimirescu Vina Violeta A Bucovinei 13 Vila Radiunea B
Tudor Vladimirescu Taverna Santorini A Bucovinei 18 Vila Poseidon B
Tudor Vladimirescu Complex Apolonia A Bucovinei 1a Casa Magda B
Tudor Vladimirescu Hotel Golden Beach A Bucovinei 22 Casa Silviu B
Tudor Vladimirescu Hotel Diana A Bucovinei 32 Vila Mar-Mari s B
Tudor Vladimirescu Piatd A Calugdreni 12 Vila Valdi B
Tudor Vladimirescu 17 Hotel Smarald A Célugdreni 19 Casa Mario B
Tudor Vladimirescu 23 Hotel Azur A Ctin Brancoveanu 50 Pensiune Faruc B
Tudor Viadimirescu 23 Hotel Imperial A 1.G. Duca 7 Vila Coasmin B
Tudor Vladimirescu 26 Hotel Union A lancu de Hunedoara 11 Vila La Hera B
Tudor Vladimirescu 28 Vila Blue Nav A lon Corvin 4 Vila Carina B
Tudor Vladimirescu 28 Restaurant La Famiglia A Matei Basarab 8 Casa Vio B
Tudor Vladimirescu 30 Hotel Marytand A Mihail Kogalniceanu 1 Hotel Coralis 2 8
Tudor Vladimirescu 31 Hotel Minerva A Mihail Kogdlniceanu 21 Sald de Sport B
Tudor Vladimirescu 33 Hotel Venus A Mihail Kogdlniceanu 26 Vila Andrei B
Tudor Viadimirescu 33 Restaurant venus A Mihail Koglniceanu 27 Casa Andra B
Tudor Vladimirescu 34a Vila Panoramic A Mihail Kogélniceanu 27 Scoald B
Tudor Vladimirescu 39-43  |Hotel Meduza A Mihail Kogdlniceanu 4 Vila Ambient B

A B

A B

A B

A B

A B

A B

A B8

A B

A B

A B

A B

Tudor Viadimirescu 39-43 | Disco Meduza Mihail Sadoveanu 3 Vila Roz

Tudor Vladimirescu 39-43 | Restaurant Delfinul Perla Marii Pensiune Doneli
Tudor Vladimirescu 39-43  |Hotel Delfinul Perla Marii 11 Hotel Cupidon
Tudor Vladimirescu 44 Hotel Acapulco Perla Marii 1-3 Hotel Ibiza
Tudor Vladimirescu 48 Vila Petra Perla Mdrii 13 {2a) Hotel Apollo
Tudor Vladimirescu 4b Vila Mimoza Perla Marii 7 Hotel Jupiter
Tudor Vladimirescu & Hotel El Stefanino Perla Mdrii 9 Hotel Fortuna
Tudor Viadimirescu 7 Hotel Pescdrus Republicii Vila Canadiana

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
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Republicii 16A Restaurant Pescérus Caredy B

Republicii 28 Hotel Jennifer B

Republicii 30 Hotel Steluta B

Republicii 32 Hotel Agavita B

Republicii 34 Vila Blue Lagoon B

Republicii 38 Vila Karelia B

Tisei 1 Vila Ana si Alex B

Tisei 3 Casa Ina B

Tisei 7 Casa loana ]

Traian 32 Vila Mirada B

Traian 13 Pensiune Casa Soarelui B

Traian 2 Hotel Meteor B

Traian 2a Casa Aura B

Traian 44 Casa Manea B

Traian 52a Casa Violeta B Decebal 18 Vila Romina c
Traian 53 Vila Viena B Decebal 7 Metro C
Traian 54 Casa Ade B Decebal 7b Vila Sagrada [9
Traian 6 Hotel Ovicris B Dunérii Complex Dundrea [9
Traian 6 Restaurant Ovicris B Dunarii Restaurant Dundrea C
Traian 64 Casa Ani B Dunarii 13 Casa Silvia C
Traian 7-S Anaf B Dunérii 4 Casa Cristian C
Traian 8b Pensiune Zaharia B Freziei 11 Vila Liz c
Transilvaniei Geamie B Freziei 3 Vila Militaru Elena C
Transilvaniei 20 Hostel Alexandra N B Freziei 7 Casa Denisa c
Tudor Vladimirescu 12 vila v3 B George Cosbuc 10 Casa Inflorits C
Vasile Alecsandri Restaurant Belvedere B George Cosbuc 15 Casa Preda c
Vasile Alecsandri Pensiune Roxana B Gheorghe §incai Camgping $incai c
Vasile Alecsandri 10 Hotel Belvedere B Gheorghe Sincai Restaurant c
Vasile Alecsandri 16 Complex Turisticc Tropical B Gheorghe §incai 16 Vila Raluca c
Vasile Alecsandri 3 Hotel Terra B Ghiocelulut 26 Casa Aurora 5i Alex C
Vasile Alecsandri 3 Vila Arrian B |.G. Duca 25 Casa Lavinia si Andrei C
23 August Biserica Adventists de ziua 7 C |.G. Duca 30 Casa Rarey L
23 August 11 Restaurant Marea Neagri C |.G. Duca 35 Casa Munteanu €
23 august 11 Complex Marea Neagri C I.G. Duca 59 Casa Lumi c
23 August 28 Casa Faur C 1.G. Duca 67 Casa Mateiana C
Al. Lipusneanu 15a Vila Tabi C Mérdsesti 21A Casa cu foisor [
Al. Lipusneanu 4a Vila Aurora C Marasesti 36 Casa Petricd ¢
Al. Lipusneanu 4a Vila Lidia c Mirésesti 40 Vita Cosval c
Al. Lipusneanu 65 Casa Genoveva C Margaretei 5 Vila Maris c
Al. LEpusneanu 69 Casa Maria Z C Margaretei 7-9 Casa Ana-Maria C
Al. Lpusneanu 73 Vila Narcisa Parc [« Marii 12 Vila Patrik c
Alexandru Lipusneanu Biserica [o Narcisei 11 Vila lorga s House [
Anemonei 1 Hostel Elisaveta C Narcisei 7 Vila Albertino C
Anemonei 12 Vila Bianca C Olteniei Baza de Tratament C
Anemonei 28 Vila Yuliana C Orhideelor 16 Vila Octavian C
Anemonei 32 Casa Kalu [o Orhideelor 18 Vila Matei C
B.P. Hasdeu 35-37 Vila Constantin ;i Elena [+ Orhideelor 20 Casa Suciu [
Banatului 2a Casa Voinea C Orhideelor 26 Casa Justin C
Banatului 6 Vila Patricia C Piata Gdrii Gara CFR C
Bucegi 3 Casa Bucegi C Piata Garii 1 Hotel Decebal C
Bucovinei 19 Casa Green Garden C Plantelor 10 Vila Rézvan C
Bucovinei 21 Vila Turcu C Plantelor 14 Casa Teo C
Bucovinei 60 Vila Cornea C Plantelor 7a Casa Victor C
Bucovinei 70 Casa Pink Lagoon C Republicii Centru de tratament cu namol C
Bujorului 14-16 Vila Neacsu o Rozelor 1 Casa Cecilia c
Célugareni 27 Casa Boema C Rozelor 29 Vila Istrate C
Célugdreni 48a Vila Maxim C Spiru Haret 15 Casa Stefania [o
Célugdreni 50 Vila Marssel C Spiru Haret 20a Vila Marius C
Cameliei 20 Casa Happy C Tisei 44 Casa Varsatorii C
Cameliei 5 Casa Miro C Traian 1 Restaurant Traian C
Crisului 14 Casa Dobrescu C Traian 1 Hotel Traian C
Crigului 4 Casa Marius C Traian 1b Lidl C
Crisului 6 Vila Costin C Traian 23 Casa Sena C
Daliei... Vila Blaj C Traian 27a Vila Ana si Oana C
Daliei Bisericd C Unirii 2 Bungalou Decebal C
Daliei 13 Vila Andy C Violetei 11 Casa Cici C
Daliei 4 Vila Andu c Violetei 6 Casa Gabi-Geta C
Daliei & Vila Arcobalneo C Violetei 7 Casa Elena C
Decebal 11c Vila Seven Tons C Zefirului 6 Vila Sincai C
Decebal 12 Casa Georgeta C Zefiruluii 2 Pensiune Trandafir C

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
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2.4.2 DELIMITAREA ARIE| GEOGRAFICE A LOCALITATII EFORIE SUD

Zona analizata in eforie Sud cuprinde conform Dispozitiei nr. 380/27.11.2015 privind
nregistrarea in contabilitatea institutiei a terenurilor inventariate cf Dispozitiei Primarului nr.
328/2015. Zonele de impozitare pentru Orasul Eforie Sud sunt:

-Zona A - teritoriul cuprins intre Marea Neagra si linia delimitatd de strazile Mihai Eminescu,
Progresului si DN39, avand ca extremitate la nord Tabara de copii Luminita.

-Zona B - teritoriul cuprins intre linia ce delimiteazd partea de vest si sud a zonei A, linia
intravilanului orasului in partea de vest, iar la sud linia delimitatid de strada Nicolae Balcescu,
Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu.

-Zona C - teritoriul cuprins intre strada Mihai Viteazu, Nicolae Balcescu, Gheorghe Doja si
prelungirea acesteia pana la limita intravilanului si limita de sud a intravilanului orasului Eforie.

-Zona D - teritoriul cuprins intre linia delimitatd de drumul de acces catre Turnul de televiziune
Tuzla pe latura de E, teren apartinand Consiliului Local Tuzla pe latura de N si de S, lac
Techirghiol pe latura de Vest

Obs. Limita care delimiteaza ambele parti ale strazii se va incadra in zona superioara.

in zonele A si B sunt amplasate: spatii turistice i comerciale in care se desfasoara
activitatea preponderent in sezonul estival, proprietati rezidentiale. in zonele C si D se afla
indeosebi prprietati rezidentiale, dar si spatii turistice si comerciale.

Avantajele zonei sunt distanta mica fatd de zonele importante din localitatile din jurul
Eforie Sud, accesul facil spre DN Constanta-Mangalia si faleza.

Pana la data intocmirii acestui studiu nu am putut identifica nici un dezavantaj al zonei
care sa afecteze valoarea proprietdtii imobiliare analizate.

Localitatea Eforie Sud a fost impartita in zone, fiecare zona cuprinde urmatoarele strazi cu
unitati comerciale/alte entitati:

Studiu inchiriere bunuri proprietate publicd sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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2.5.

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluatd este compusa din terenuri apartindnd domeniului public si
privat al UAT Eforie, cu destinatie locuri de parcare pentru unitati de cazare si alimentatie
publica.

Amplasarea imobilului in localitate permite deplasarea facild spre toate zonele
acesteia; circulatia auto este de nivel scazut, iar pe durata sezonului estival este de nivel ridicat.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate;

Amplasamentul este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate. Zona de
amplasament a terenului este preponderent comerciala/turistica.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: la limitd (curent electric, apa,
canalizare, gaze)

in concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de folosinta.
(langa spatii cazare/hotel)
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26. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea evaluata este constituitd din terenuri apartinand domeniului public si
privat al UAT Eforie, cu destinatie locuri de parcare pentru unititi de cazare i alimentatie
publica.

Proprietatea apartine Orasului Eforie.

Tipul proprietitii este teren intravilan.- cc/altele

Conform actelor puse la dispozitie, proprietatea de inchiriat este reprezentatd de
bunurile proprietate publica sau private a UAT Oras Eforie cu destinatia de locuri de parcare
opentru unitati de cazare si alimentatie publica.

Conform termenilor de referintd stabiliti de proprietar / Client, perioada de
utilizarepentru care s-a facut studiul este:

-pe perioada sezonului estival

-pe intreg anul, caz in care reducerea chiriei anuale este de 40%.

2.,7. DESCRIEREA TERENULUI

in urma investigatiilor ficute au rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenurile sunt amplasate Tn zona urbana a oraselor
Eforie Nord si Eforie Sud, in zona turistica.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla in zona centrald, cu drumuri
de acces amenajate; In zona se afld unitati de cazare, spatii comerciale.

o) Categoria de folosinta: cc

o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze: la limita.

o) Caracteristici: locuri de parcare standardizate.

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $1 TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2026.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE $1 OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietétii: nu exista tranzactii anterioare.

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
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CAPITOLUL Il - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil ca de mai multe ori s3 existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumpadrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatile despre preturile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la
piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Ors. Eforie este intr-o ugoara dezvoltare ce
se desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.
. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI:
| Pasul1. |

, Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietatii)
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)
Pasul 3. Analiza cererii
~ Pasul4. | ~Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piat
(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior.
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Analiza productivitatii locurilor de parcare pe litoral

Productivitatea locurilor de parcare pe litoralul roméanesc este definitéd de sezonalitate
extremd, tarife dinamice si digitalizare. Aceasta se traduce printr-o rentabilitate foarte ridicata
in intervalul mai-septembrie $i o presiune continué pe infrastructura urband din Constanta si
statiunea Mamaia.

1. Modelul de Taxare si Randament Financiar

Administratia locala utilizeaza o strategie de prefuri menitd sd descurajeze aglomeratia i
s& stimuleze utilizarea parcdrilor etajate sau a celor din zonele periferice. Tarifele din statiunea
Mamaia gi municipiul Constanta sunt structurate astfel:

Zona 0 (Ultra-central / Cazino Mamaia / Faleza): Tariful ajunge la 4 lei/ora, existand gi optiuni
de 30 lei/zi sau 100 lei/7 zile in plin sezon.
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Zona 1 (Central): 3 lei/ord sau 7,5 lei pentru un interval de 3 ore.

ZONA 1

PARCARE ZONA 1

PARKING ZONE
Optiunl platd / Payment options
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Zona 2 (Periferic / Rezidential): 1 leu/ord sau abonament anual de 199 lei/an pentru rezidenti.

ZONA 2
PARCARE ZONA 2

PARKING ZONE 2

Primele 30 de minute gratuite
Tha firat 30 minuies are iree of charge

s Zona 2 1n intarvaiul 20:00 - 8:00 de Lunt pana Vinerl, pracwet §i In 2ok 0o sreskand §i i sdrbitorie lgale, percarca exts GRATWITA.
In o 2 Latween 2000 - B 00 from Mondsy 1 Frday i well 3 in weekend and days of puble holdeys. paviing is FREE

PROGRAM TAXARE
AFLIGATIE L ARP TARIFE/ TARIFFS  Luni-Vineri/ Monday - Friday: 08:00 - 20:00
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2. Indicatori de Productivitate i Provocari

Coeficientul de rotatie (utilizare): Inregistreaza valori maxime intre orele 10:00 si 18:00 in iulie
si august, cdnd gradul de ocupare atinge frecvent 100% in zonele de plaja.

Dispersia fluxurilor: Cea mai mare problemé de ineficienta apare in zonele unde turistii

preferd parcarea la ,bordurd” in detrimentul parcérilor supraetajate (ex. Parcarea Albatros din
Mamaia), blocand benzile de circulatie.

Sezonalitatea: Peste 90% din incasarile din parcdrile turistice se concentreaza in doar 4 luni,
generéand o productivitate scézutad (sub 10%) a acelorasi locuri in lunile de iarna.
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3. Digitalizare si Managementul Spatiului

Pentru optimizarea gradului de ocupare si reducerea timpului de cautare a unui loc (care
genereazé emisii si pierderi economice), autoritétile au implementat solutii integrate:

Aplicatii mobile: Soferii folosesc aplicatia Constanta Parking pentru identificarea locurilor libere
si plata digitald, elimindnd necesitatea tichetelor fizice.

Plata prin SMS: Simplifici procesul de taxare pentru turigtii care tranziteaza litoralul.

Pasul 2 — Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii i ofertei si a ariei geografice de piatad pentru
tipul de proprietate analizat.

in Loc. Eforie exista ofertd redusd de terenuri libere intravilane. Zona analizata este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de langa constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumparatorului intrucéat cererea este
scazuta, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au
fost trecute in intravilan si care au destinatia de locuit aprobatd de primarie se ridica peste
nivelul cererii. Oferta de terenuri ampiasate in zona analizatd si vecinatati este prezentata in
anexa.

Delimitarea pietei specifice a locurilor de parcare pe litoral

Delimitarea pietei locurilor de parcare pe litoral se face pe baza criteriului geografic (distanta
fatd de plaja) si al scopului utilizérii. Aceasta este impdrtitd in doud categorii principale:
parciri publice (stradale sau amenajate de primarii) si parcari private (aferente hotelurilor sau
terenurilor virgine private).

Pentru a intelege si naviga aceasta piaté, iatd delimitarile specifice:
1. Zone Tarifare si Delimitare Spatiala

Pe litoralul romanesc, in special in statiuni precum Mamaia $i municipiul Constanta, parcarile
publice sunt impartite in zone tarifare specifice:

Zona 0 (Ultra-centrala / 0-100m de plajé): Include perimetrele cele mai apropiate de linia
tarmului. Tarifele sunt cele mai ridicate, iar durata de stationare este adesea limitaté (cu plata
prin SMS sau aplicatii).

Zona 1 (Centrali si proximitate plajé): Acoperd arterele principale si zonele adiacente
statiunilor, fiind folosité ca alternativa pentru sederea pe timpul zilei.
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Zona 2 (Perifericd / Rezidentiald): Zonele aflate la distanfe mari de plaja (peste 500m - 1km),
unde tarifele sunt minime sau parcarea este chiar gratuita.

2, Clasificare pe Tipuri de Proprietate si Utilizari

Parciri Publice Administrate de Primdrii: Utilizate in regim de scurtd durata (ore/zile) prin
sisteme de plata orara sau abonamente de scurtéa durata.

Parcadri Private (Proprietate hotelierd): Includ locurile de parcare amenajate in incinta
hotelurilor, destinate exclusiv clientilor cazati.

Parcari Private Temporare (Terenuri virgine): Amenajate de proprietari privati pe timpul verii
pe terenuri neconstruite. Preturile sunt flexibile si negociabile in functie de gradul de ocupare
din statiune.

3. Aspecte Legislative si Reglementari

Autorizatii si Planuri Urbanistice: Dezvoltarea de noi locuri de parcare pe litoral este strict
reglementatd de Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) si normativele locale care impun
asigurarea unui anumit numar de locuri de parcare in functie de functiunea cladirii (hotel, apart-
hotel, rezidential).

Dimensiuni Standard: Pentru a fi omologate, noile parcéri trebuie sa respecte dimensiunile
prevazute de legislatie, asigurdnd spatii de manevré corespunzatoare pentru automobile (latime
standard de minim 2.5m).

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o
anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru c& pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietétilor tinde s& varieze direct cu schimbdérile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curentd. Cererea poate fi analizatd sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietati si tindnd cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

https://www.ziuaconstanta.ro/stiri/deschidere-editie/constanta-in-top-trei-orase-unde-nu-gasesti-
cu-usurinta-locuri-de-parcare-bonus-clasamentul-calitatii-vietii-in-cartierele-din-municipiu-
documente-868085.html

Analistii de la Storia au realizat si o analiza a oraselor si cartierelor unde roménii pot gasi mai
usor locuri de parcare

« Alexandria, R&mnicu Vélcea si Drobeta-Turnu Severin sunt orasele din Roménia in care
rezidentii au votat céd gasesc cu usurinté locuri de parcare

o La polul opus, Bucuresti, Cluj-Napoca si Constanta sunt orasele in care se gdsesc mai
greu locuri de parcare
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Cele patru zone din tard unde este cel mai dificil s& gasesti locuri de parcare sunt: Calea
Victoriei (14,7 puncte), lancului (19,3), Romand (20,4) si Tei (21), Centrul Istoric din Brasov
(21,1) si ICIL — Constanta (21,7)

_Vocea Cartierelor’ pentru iulie 2024, plaseaza Constanta pe locul 3 cu 40,35 de puncte la
capitolul orase

In sectiunea Scor National Vocea Cartierelor (lulie, 2024), figureazé cu cele mai multe puncte
cartierele Tomis ll, Trocadero, Far, Falezd Nord, Tomis I, Dacia, Abator, City Park Mall, Gara,
Km 4-5, Tomis Nord, Coiciu, Tomis Plus si Casa de Culturd din Constanta.

Analiza cuprinde nivelul de dificultate cu care locuitorii gdsesc locuri de parcare in
zonele in care locuiesc, iar datele prezentate se interpreteaza astfel: cu cét scorul este
mai aproape de 100, cu atat este mai usor sa gasesti un loc de parcare.

tr*’,}’.iﬂ- . ‘l. '9‘\.
Parcare B i, b

Ilt '.',;;«‘
i i " I! i :"( :
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Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.
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Oferta este foarte mica, existand terenuri libere in zona analizata, l1anga sau in apropierea
terenurilor construite, ori in comunele invecinate.

La momentul evaludrii existd oferta foarte mica la vanzare pentru imobile similare. Au fost
selectate din piata astfel de oferte si prezentate.

Care este oferta locurilor de parcare pe litoral

Pe litoralul roménesc, oferta de locuri de parcare variaza semnificativ in functie de
statiune. Cele mai importante opfiuni includ:

Constanta si Mamaia: Parcarea se pléteste in sistem Constanta Parking $i este impartita pe
zone Despre parcare in Constanta si in Mamaia. in Zona 0, tariful este de 4 leiford sau 30 lei/zi,
programul fiind non-stop Noi tarife de parcare in Constanta si Mamaia.

Sudul Litoralului: In Mangalia si statiunile arondate (Saturn, Venus, Cap Aurora, Jupiter,
Neptun si Olimp), parcdrile publice sunt gratuite pentru turisti Parcéri gratuite pe Litoral.

Alte statiuni: In Eforie si Costinesti, ofertele sunt gestionate direct prin concesiuni locale
Concesionare Parcari | Primaria Eforie sau prin taxare specifica la nivel de statiune Parcare
gratuita in Mangalia si Ndvodari,

«& Tarife Parcare Costinesti
in Costinesti functioneazé un sistem oficial de parcare cu platd administrat de Administratia

Serviciilor Publice Costinesti, iar plata se poate face inclusiv prin aplicatii mobile precum Am
Parcat. Statiunea este impartitd in doud zone mari de taxare: [1, 2]

Tarif orar: Preturile variazé intre 2,90 lei si 4,35 lei pe ord, in functfie de zona aleasd (zonele
centrale si cele apropiate de plaja fiind cele mai scumpe). [1]

Abonamente zilnice: Pentru perioade mai lungi, existd optiunea de a plati tarife cumulate pe zi,
stabilite de regulamentul local, pentru a evita taxarea pe ora.

Alternative private: Exista parcéri private securizate (cum ar fi Parcarea DFG din zona
centrala/Gérij) unde tarifele sunt similare sau fixe pe zi, oferind monitorizare video. [1]

« Tarife Parcare Eforie (Nord i Sud)

in Eforie, situatia parcérilor publice este gestionata partial prin concesionéri si amenajari
specifice ale Primériei Orasului Eforie: [1, 2]

Sistemul Public: Spre deosebire de Constanta, Eforie nu aplica o taxare agresiva pe zone pe
toate strazile, insd locurile special amenajate din apropierea plajelor si a obiectivelor turistice
majore sunt taxate cu aproximativ 3 - 5 lei pe ora in timpul sezonului estival.

Proiecte noi: Orasul a dezvoltat infrastructurd modernd, inclusiv doud mari parcari de tip Park
& Ride la intrérile in localitate, menite s fluidizeze traficul din stafiuni, unde tarifele sunt
promotionale sau reduse pentru cei care folosesc transportul public local ecologic. [1]

Caziri: Majoritatea turigtilor se bazeazé pe locurile asigurate gratuit sau contra unei taxe
modice (10-20 lei/zi) in curtile sau spatiile dedicate ale hotelurilor $i pensiunilor.
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Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere gi oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatile despre prefuriie de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si-de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de

previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaluérii piata imobiliara din Eforie Nord si Eforie Sud este intr-o usoara
dezvoltare ce se desfisoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

in Eforie exista o ofertd medie de terenuri intravilane cu utilizare de locuri de parcare.
Piata specifica a proprietatii de evaluat este piata proprietétilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de cétre solicitant si beneficiar i
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumpdrétori si alti participanti pe piata imobiliard specificd; informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, ww.olx.ro,
www.lajumate.ro, www.homezz.ro.

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare
pentru a avea informatii despre nivelul preturilor de tranzactionare (proprietati comparabile).

Analiza interactiunii dintre cererea si oferta locurilor de parcare pe litoral

Interactiunea dintre cererea i oferta locurilor de parcare pe litoralul romanesc
este marcati de un dezechilibru structural major, generat de sezonalitatea extrema si de
dependenta turistilor de autoturismele personale. In timp ce oferta fizica de locuri réméne fixa
pe tot parcursul anului, cererea explodeazd exclusiv in intervalul iunie—august, transforménd
parcarea dintr-un serviciu de utilitate intr-un factor major de stres si cost suplimentar.
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M Dinamica Cererii si Ofertei
1. Caracteristicile Cererii

Concentrare temporala: Peste 85% din cererea totala anuald se manifesta concentrat in doar
10-12 weekenduri de vara.

Comportament de tranzit: Turistii romani (care reprezinta circa 95% din total) preferéa in
proportie coplesitoare deplasarea cu masina proprie, refuzand alternativé feroviara din cauza
infrastructurii CFR slabe.

Presiune localizata: Cererea nu este uniformd. Ea atinge cote critice in proximitatea imediatd a
plajelor, hotelurilor de pe faleza si in zonele de cluburi (ex: Mamaia Nord, Costinesti Obelisc).

2. Limitarile Ofertei

Deficit cronic de infrastructura: Numarul de locuri publice amenajate (marcate) este mult sub
volumul masinilor intrate in statiuni in perioadele de varf.

Oferta privata/hoteliera insuficienta: Multe hoteluri vechi, construite in perioada comunista,
detin terenuri mici si pot asigura parcare doar pentru 10% - 30% din capacitatea lor de cazare.

Rigiditate spatiala: Oferta nu se poate extinde fizic din cauza restrictiilor de constructie in zona
de coasté si pe plaje.

4 Mecanisme de Reglare a Pietei (Strategii Locale)

Pentru a gestiona aceastd interactiune, autoritétile locale folosesc strategii complet
diferite, de la descurajarea financiara pana la gratuitate totalé:

St;{::’;e / Strategie Aplicata Efect asupra Interactiunii
Reglare prin pret (Taxare Descurajeazd stationarea lunga, elibereaza
Constanta & . . A . N
, ! agresiva): Tarife mari non-stop locuri pentru rulaj urban, dar nemultumesgte
Mamaia ey a e
(4 lei/ora) in Zonele 0. profund turigtii.
, Infrastructura periferica (Park Reduc«_e blgcaj ele ‘f’" cen.tru prin prelu.areaﬂ <
Eforie , fluxului la intrarea in statiune [2]. Depinde insé
& Ride) ) ) )
de dorinfa soferilor de a merge pe jos.
Digitalizare si externalizare: Creste transparenta incasarilor, dar nu
Costinesti Taxare prin aplicatii (Am Parcat) ’ p ’ ’

. ... rezolvéa lipsa fizicd de spatiu in zona centrala.
Si parcari private. ’

Atrage turisti ca avantaj competitiv, dar
genereazd haos in trafic, blocaje pe trotuare si
parcare nereglementata pe spatiile verzi.

Mangalia &  Gratuitate totald (Absenta
Saturn-Olimp barierelor).
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I Consecinte ale Dezechilibrului

Externalitati negative: Cand oferta oficiala este saturata, cererea se varsa ilegal pe trotuare,
spatii verzi, alei pietonale sau benzi de circulatie, blocand autospecialele de interventie
(Ambulanta, Pompieri).

Impact economic asupra turismului: Tarifele mari de parcare nereglementate sau lipsa
locurilor reduc atractivitatea litoralului roménesc, determinénd o parte din turisti s& migreze spre
Bulgaria sau Grecia, unde hotelurile oferd mult mai des parcari incluse in pretul noptii de
cazare.

n urma documentérilor ficute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceasts perioada
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

Tarife Parcare pe Litoralul Romanesc (Sezonul 2026)

Pe litoralul roménesc, tendinfa hotelurilor este fie de a include parcarea in tariful camerei ca
facilitate premium (all-inclusive), fie de a taxa o sum4 fixa pe zi din cauza spatiului extrem de
limitat.

Strategie Cost

Tip Parcare / Statiune Tarifari Estimativ

Observatii Specifice

Hoteluri Premium / All-

Gratuit (Inclus in Locuri garantate de barierd sau

Inclusive (ex: Steaua de Mare, 0 RON N e ge
Poem Eforie) pachet) in limita disponibilitatii.
Hoteluri 2 5 3* (Eforie / Saturn / Taxa fixa pe zi 18=20 Adesea nerezervabile in avans
Venus)* p RON/zi '
4-5 Gratuit dupd ora 20:00 si in
Parcari Publice Municipale Taxare pe zona RON/oré weekend If; afara vé rfullu i de
(Zona Constanta / Mamaia) 0, 1,2 100 RON/7 sezon
zile ’
Statiuni Sudice (Sub Primaria Taxa statiune / . Neptun, Olimp, Jupiter, Saturn,
L T . 5 RON/zi
Mangalia) parcare publicé Venus.
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8G Tarife Parcare pe Litoralul Bulgar (Termen de Comparatie)

Bulgaria aplicad un model mult mai strict si puternic monetizat, statiunile fiind adesea organizate
ca incinte inchise cu bariere si zone tarifare diferentiate. Datele de mai jos sunt actualizate
conform ghidurilor oficiale din statiuni.

Statiune / Hotel standard ~ Zoné / Tip Parcare Tarifin  Tarif Echivalent (Leva

Euro / RON)
. . A e e 15 EUR/
Albena (Sistem centralizat) Zona Verde (ladngé plaja) 24h ~30 BGN /75 RON
Albena (Sistem centralizat) 207 Albastra T0EURZ 20 BGN /50 RON
(intermediard) 24h

Albena (Sistem centralizat) Gara / Statia de Autobuz 4 EUR /24h ~8 BGN /20 RON

Nisipurile de Aur (Medie Parcare exterioar privats 10-13 ~20-25BGN/ 50 - 65
Hoteluri) p EUR/zi  RON

Nisipurile de Aur (Hoteluri Parcare subterana (ex:

Promium) Grifid Noa) 15 EUR/zi ~30 BGN/75RON

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-ofertd. in ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legatd de destinatia permisa legal, planul de urbanism si
se manifestd mai intens sau mai slab fn functie de posibilitdtile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaluarii piata este in dezechiliboru cu oferta sensibil mai mare decat
cererea; piata apariine cumparatorilor.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietétii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditile de piatd, cerere si oferta
competitivd cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadad, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tindnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scédere a cererii datoritd tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.
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CAPITOLUL IV — ANALIZA PENTRU PIATA LOCURILOR DE
PARCARE ADMINISTRATE DE AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

Piata locurilor de parcare administrate de autoritatile publice locale din Roméania este
definita de un deficit cronic de infrastructura, o crestere accelerata a veniturilor bugetare si o
tendinta urgenta de digitalizare.

Conform analizelor de specialitate furnizate de Vegacomp Consulting i datelor
centralizate de la primarii, piata din Romania numara peste 1,35 milioane de locuri de parcare
publice, generand venituri anuale de peste 452 de milioane de lei pentru bugetele locale din
taxe, abonamente si amenzi.

Clasamentul de mai jos aratd Topul oraselor functie de veniturile incasate pentru
parcari, numarul de locuri de parcare, venitul anual per loc de parcare:

Top orage veniturl
Localitate Venituri totale N:;n paarrl::,:rt;ﬂ \;aen:;ﬁﬁ ?:
publice
Total RON | 452,362,330.66 | 1363726 RON| 334.16
1 | Bucuresti RON | 58,241576.00 45280 RON | 1,286.25
2 | Sector 4 RON | 37,916,203.00 65268 RON | 580.93
3 | Cluj-Napoca | RON | 37,856,829.00 42596 RON | 888.74
4 | Sector3 RON | 32,012,682.00 80363 RON | 398.35
5 | Oradea RON | 26,987,076.00 27855 RON | 868.84
6 | Sector 6 RON | 23,096,487.54 49193 RON | 469.51
7 | Timisoara RON | 19,664,677.00 83500 RON | 235.51
8 | Constanta RON | 15,823,557.00 37400 RON | 423.09
9 | Craiova RON | 14,722111.00 42179 RON | 349.04
10 | Brasov RON | 14,220,020.43 66161 RON | 214.93

Mai jos este detaliat clasamentul locurilor de parcare pentru autovehiculele electrice ce
demonstreaza viziunea municipalitatilor legata de eficientd ecologica, astfel, in top apar orase
mici si medii care au inteles sa aiba o deschidere mai mare catre aceste noi tendinte.
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Top Orage Parcdrl cu Statil EV
Nr.Crt | Localitate Numdr locuri de parcare cu statli EV
Total 618
1 lasi 160
2 Cluj-Napoca 65
3 Sector 4 45
4 Suceava 34
3] Beclean 25
6 Brasov 24
7 Galati 2
8 Buzdu 2
9 Piatra Neamt 20
10 Timigoara 16

in privinta locurilor de parcare dedicate persoanelor cu dizabilitati, analiza demonstreaza

o crestere exponentiald, de la 13.728 locuri dedicate in 2019 la 33.729 locuri in 2023.

Top Orage Parcdir] psntru Persoane cu Dizabliitati
Wt | Locatitate persoane cu dlzapayl

Total 33729

1 Bucuresti 2264

2 Sector 3 1850

3 Brasov 1816

4 Sector 6 1763

5 Pitesti 1560

6 lagi 1656

7 Craiova 1547

8 Oradea 188

9 Sector5 nso

10 Sector 2 1051
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in privinta Oraselor cu parcari cu plats, topul se prezinta astfel:

Top Orage Parcdiri cu Platd
Nr.Ctt | Localitate gggg,;og;;;gg parcare cu plata
Total 214607
1 Bucuresti 45280
2 Timisoara 22580
3 Brasov 21041
4 Constanta 13242
5 Sector 4 8427
6 Cluj-Napoca | 8224
7 Oradea 7355
8 Arad 6287
9 Targu Mures | 5384
10 Sibiu 4079

In clasamentul veniturilor pe loc de parcare, topul cuprinde pe locul fruntas Galatiul cu 2120,36

lei/an/loc de parcare:

Top Orage Venituri/ Loc Parcare
& [Locaiitate ::'r‘ci:‘f:l’“d‘ ::::::;url Venituritotale
publice

Total RON 33438  [1353728 Jnou 452,362,330.85
1 | calati RON |212038  |2750 RON |5,830,882:34
2 | Piolesti RON |140438 | 2589 RON |3,635,927.00
3 |Bucuresti [RON |128625 | 45280 RON |58,241576.00
4 |TérguMures [RoN 14580 | 5304 RON |6,180,466.31
5 |oradea RON | 96884 | 27856 RON |26,887,076.00
8 |Reghin RON | 89485  |708 RON | 830,870.00
7 | ciu-Napoca |RON | 88874 | 42598 RON |37,866,829.00
8 ﬂg‘r‘:::ﬁei RON |85922 |42 RON | 354,000.00
9 |satuMare [RON |73Ln 10843 RON |7,927,468.00
10 |Azuga RON | 898,51 859 RON | 459,000.00
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Cateva din concluziile ale analizei Vegacomp.ro extrase din "Inventarul parcarilor publice din
Romania”, editia a V-a, Octombrie 2024 sunt:

o Un procent de 23% din numarul total de locuri publice de parcare sunt locuri de parcare
fara plata.

o Desi numarul locurilor de parcare publice a crescut in Bucuresti doar cu 23% in 5 ani,
veniturile obtinute din parcari au crescut de aproape 7 ori.

o Numarul total al locurilor de parcare rezidentiale este in 2023 de 827.775 fata de
595.882 in 2019 (crestere de 39% in 5 ani)

o Veniturile totale obtinute de primérii in 2023 din utilizarea parcarilor publice si din amenzi
pentru nerespectarea regulamentului de parcare au fost de 452,362 milioane lei fata de
314,585 milioane lei in 2022, respectiv 139,299 milioane lei in 2019 (aproape triplare in
5 ani).

o A crescut numérul de parcometre, ajungand la 64 de orase din tara cu parcometre la
care se poate plati utilizarea parcarii in 2023, la 1733 de parcometre, fata de 19 orase in
2019.

O analizd a numarului de locuri de parcare si a veniturilor generate este efectuata si de Ziarul
financiar, in articolul sau:

Raport: Roménia avea anul trecut 1,35 milioane de locuri de parcare publice, iar
primdriile au incasat 452 milioane lei din utilizarea acestora gi din amenzi. Bucurestiul
genereazi 40% din venituri, cu 300.359 locuri de parcare publice

Autor: Roxana Rosu

17.10.2024, 12:38 247

Romania avea anul trecut 1,35 milioane de locuri de parcare publice, fatd de 1,29 milioane in
2022, iar primariile au incasat 452 milioane lei din utilizarea acestora $i din amenzi, in crestere
cu 42%, potrivit unei analize a integratorul de solutii inteligente la cheie Vegacomp Consulting si

Parking Data.

Din suma totald, Bucurestiul genereaza aproximativ 40%, avand 300.359 locuri de parcare

publice.

La nivel national, veniturile obtinute de primarii din amenzi pentru nerespectarea regulamentului
de parcare au totalizat 12 milioane lei.

Jn cei 5 ani de analizd, vedem anul 2022 ca un an de cotiturd pentru evolutia parcarilor din
Bucuresti. Observam, astfel, o crestere a numarului locurilor de parcare de doar 23% - de la

244.342 in 2020 la 300.359 Tn 2023 - si o crestere a veniturilor de aproape 7 ori in 5 ani, in
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2023 fiind duble fatd de anul precedent’, a declarat Cornel Barbut, CEO al Vegacomp

Consulting.

Tariful pentru parcarile de resedinta variaza intre 30 si 120 lei in localitatile mici, respectiv intre
70 si 600 lei in orasele mari. Pentru abonamente, preturile de inchiriere variaza intre 15 lei/luna
si 1.000 leiluna. Aceste tarife s-au péstrat si in 2023, modificarile fiind insesizabile fata de anul

anterior.

Tariful orar de ocupare pentru parcérile publice cu platd variaza intre 1 si 5 lei, cu exceptia

Clujului si Oradei, unde limita maxima ajunge la 10 lei.

“Am continuat si Tn acest an sa colectam date si cu privire la cea de-a treia sursa de venituri din
parcari, provenind din servicile adiacente parcdrilor, cum ar fi ridicarea masinilor parcate
neregulamentar sau blocarea rotilor masinilor goferilor care nu au platit taxa de parcare. Aceste
venituri au fost In 2023 de 9,15 milioane lei, iar in 2022, de 7,71 milioane lei. n acest clasament

avem Craiova lider, urmat de Sectorul 4 si, foarte aproape, Constanta®, adaugéa Barbut.

O evolutie Tncurajatoare este inregistrata la nivelul locurilor dedicate persoanelor cu dizabiiitati,
care ajung la 33.729, fata de cele 29.218 din 2022 sau fata de 13.728 in 2019.

Dup3d numarul locurile de parcare disponibile, Bucurestiul conduce detagat, tratat comasat la

nivel de priméarie general si sectoare, cu 300.359 locuri de parcare in 2023.

Defalcat, Timisoara ocup& prima pozitie, cu 83.500 locuri publice de parcare, urmaté de Sector
3 cu 80.363 de iocuri si Bragov cu 66.161 locuri de parcare. Urmétoarele 4 orasge isi pastreaza
locurile si ordinea din anul anterior: lasi, Cluj, Craiova si Pitesti.

1. Timisoara, 83.500
Sector 3, 80.363
Brasov, 66.161
Sector 4, 65.268
lasi, 58.893
Sector 6, 49.193
Bucuresti, 45.280
Cluj-Napoca, 42.596
Craiova, 42.179
Pitesti, 40.751

© ® N o 0 M 0D
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In topul parcérilor inteligente , pe primul loc era in 2023 lagi, cu 1.042 de locuri, urmat de

Craiova cu 1.026.

Potrivit autorilor analizei, mobilitatea urbana in Romania a fost mult timp dominatd de masini si

transport public, dar in ultimii ani bicicletele au castigat teren ca mijloc de transport alternativ.

Clasamentul locurilor de parcare tip bike box pentru biciclisti este condus de:
Cluj-Napoca, 19 parcari si 928 locuri

Sector 6, 17 parcari, 700 locuri

Bacau, 14 parcéri, 336 locuri

Timisoara, 9 parcari, 140 locuri

Brasov, 3 parcari, 125 locuri

Sector 3, 3 parcari, 64 locuri

Sector 2, 3 parcari, 60 locuri

lasi, 1 parcare, 50 locuri

© ® N o O & DN~

Vaslui, 1 parcare, 50 locuri

10. Livezeni, 1 parcare, 25 locuri

Ca metodologie, raportul se axeaza pe adrese trimise la 325 de primarii din Romania, dintre
care au raspuns solicitarii un numar de 310 orage, fatd de 304 in editia anterioara. Pentru
Bucuresti, au fost incluse sapte primarii in acest raport. Documentul include informatiile
prelevate de la primarii, verificate si comparate cu raportarile precedente si din alte surse
relevante, in perioada 1 august — 15 septembrie 2024.

Sursa: https://www.zf.ro/zf-24/raport-romania-avea-anul-trecut-1-35-milioane-locuri-parcare-
publice-22517724
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M Structura i Dimensiunea Pietei

Piata este puternic polarizata, fiind concentrata in jurul marilor aglomerari urbane, unde
presiunea parcului auto este maxima.

Indicator Cheie  Valoare Nationala Observatii / Concentrare

Volum. fotal Peste? 1,35 milioane de Bucuresti detine singur peste 300.000 de locuri.

Locuri locuri ’
. y oy

Venituri Anuale ~452 milioane RON Cap'/talfez genereaza aproximativ 40% din totalul

veniturilor.

Doar jumétate din orasele {érii taxeaza activ

Orase Active 145 de localitéati L
d ’ parcarea publica.

Topul municipiilor dupa stocul de parcéri publice:
Bucuresti (inclusiv Sectoarele): >300.000 locuri
Timisoara: ~83.500 locuri

Brasov: >66.000 locuri

& Modele de Monetizare si Tarife

Autoritétile locale folosesc trei mecanisme principale pentru a genera venituri:

Parcirile de Resedinté (Rezidentiale): Reprezinta cea mai mare parte a stocului de locuri.
Tarifele variazd masiv: de la 30—-100 lei/an in localitatile mici, pand la extreme de céteva sute de
lei pe an in marile orase. lasi si Constanta conduc in topul celor mai scumpe parcari rezidentiale
din tara.

Parcirile Publice cu Plati (On-Street / Off-Street): Tarifele orare standard se situeaza intre 1
si 5 lei in restul tarii, dar ajung la 510 lei/ora in zonele ultracentrale din Bucuresti si Cluj-
Napoca.

. Amenzi i Penalititi: Colectate prin intermediul Politiei Locale sau a firmelor municipale de
pazd si control, constituind o componentd majoré de descurajare a parcarii ilegale.
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& Forte de Piata: Oportunitati si Provocari

1. Deficitul Cronic de Infrastructura (Provocare)

Ritmul de amenajare a noilor locuri de parcare de cétre priméarii raméne mult in urma ratei de
inmatriculare a autoturismelor. Orase precum Timisoara, Brasov si Pitesti stau cel mai bine la
raportul de locuri amenajate per masind, in timp ce restul municipiilor mari se confrunta cu
blocaje severe in cartierele de blocuri.

2. Digitalizarea si Smart Parking (Oportunitate)

Piata trece printr-un proces accelerat de modernizare tehnologica, impus de nevoia de eficienta
a primdriilor:

Sisteme de plati: Trecerea masivéa de la parcometre fizice la aplicatii mobile (ex: AmParcat,
TPark), SMS si coduri QR.

Senzori de monitorizare: Implementarea de senzori smart in asfalt pentru detectarea in timp
real a locurilor libere.

Automatizare: Bariere cu citire automata a placutelor de inmatriculare (LPR) in parcarile
supraterane sau subterane.

3. Presiunea Politicilor Verde (Tendinta)

Multe primdrii de mari municipii (ex: Sectorul 1 Bucuresti, Cluj-Napoca) implementeaza strategii
de mobilitate urband care vizeaza eliberarea spatiilor pietonale. Acest lucru se traduce prin
descurajarea utilizarii masinii personale in centru prin tarife mari si prin crearea de parcari
dedicate pentru biciclete sau statii de incércare EV.

£ Concluzii si Perspective

Piata parcérilor publice din Roménia este o sursa de venit extrem de profitabila si sigura
pentru primérii, cu o crestere anualéd a incasdérilor de peste 50% in perioadele de optimizare a
colectdrii. Directia strategicd pentru urmatorii ani nu mai este doar asfaltarea de noi spatii, ci
managementul inteligent al celor existente prin prefuri dinamice, aplicatii mobile integrate si
penalizarea drasticé a stationdrilor neregulamentare.
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Legislatia aplicabila studiata este urmatoarea:

M.Of. nr. 505/ 15.07.2011 Legea nr. 287/2009 Codul civil din 17 iulie 2009 (republicat)

M.Of. nr. 247 / 10.04.2015 Legea nr. 34/2010 Codul de procedura civila din 1 iulie 2010
(republicat)

M.Of. nr. 628 / 02.09.2011 Ordonanta nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul

evaludrii bunurilor

Standardele de evaluare a bunurilor editate de ANEVAR -

valabile incepand cu data de 01.01.2018

M.Of. nr. 373/ 10.07.2001 LEGE nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul

M.Of. nr. 856/27.11.2002 HOTARARE nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism (cu modificarile ulterioare)

M.Of. nr. 933/ 13.10.2004 LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 (republicatd) privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii (cu modificarile ulterioare)

M.Of. nr. 797 bis/23.11.2009  Ordinul nr. 839 din 12.10.2009 al Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Locuintei pentru aprobarea  Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

M.Of. nr. 746 / 18.09.2017 Ordinul nr. 1.296 din 30 august 2017 pentru aprobarea
“NORME TEHNICE din 30 august 2017 privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor”

Legea 207/2006 actualizata care prevede prezenta ISU la receptia parcarilor cu mai mult de

100 locuri.

Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei (SDTR - http://www.sdtr.ro/) este rezultatul
unui demers amplu de planificare strategicd care transpune in plan teritorial obiectivele si
directiile de dezvoltare ale Romaniei pentru orizontul de timp 2035.

Scopul documentului strategic este de a asigura un cadru integrat de planificare
strategicd care sa orienteze procesele de dezvoltare a teritoriului national. Misiunea acestuia
este de a asigura o dezvoltare policentrici si un echilibru intre nevoia de dezvoltare si
avantajele competitive ale teritoriului national in context european si global.

Evaluarea accesibilitatii turistice potentiale a oragelor mici din Roméania a clasificat
localitatile in 5 categorii, facand si o ierarhizare a localitatilor functie de aceste criterii:

o orase mici bine conectate la infrastructura tehnicé generald, avand resurse turistice
importante, dar lipsite de o infrastructurd turisticd adecvata (o parte din statiunile
turistice cu traditie, dar cu structuri de cazare nemodernizate: Targu Ocna,
Techirghiol, Geoagiu, Buzias);

o orage mici cu vestigii istorice si obiective culturale, dar cu accesibilitate redusa de
transport si dotari turistice necorespunzétoare (Ocna Mures, Oravita, Murfatlar,
Sulina);

. statjuni turistice urbane recunoscute (Sinaia, Predeal, Busteni);
. statiuni balneo-climaterice: Calimanesti-Caciulata, Baile Olénesti;
. statiuni balneare: Baile Govora;

. orase mici__cele mai avantajate din punct de vedere al dezvoltdrii turistice (Sinaia,
Predeal, Baile Herculane, Calimanesti, Eforie);

. orase mici deprivate din punct de vedere al accesibilitatji turistice potentiale.
Ipotezele care au stat la baza estimarii valorilor din prezentul studiu sunt urmatoarele:
- Propunere amenajare/utilizare parcare, conform HCL/CU
De asemenea avizele de principiu pentru utilitdti pot schimba locul si/sau conditiile de
bransare sau racordare la retelele existente, studiile topo si geotehnic pot schimba estimarile
ficute— toate acestea conducand la modificarea valorilor estimate initial.

LA

In cazul in care ipotezele de lucru se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.
https://www.daibau.ro/preturi/asfalt

https.//www.spy-shop.ro/automatizari/sisteme-de-parcare. html
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CAPITOLUL V — ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

n urma analizei de piata extinse, au rezultat urméatoarele date pentru fiecare din cele trei
zone de impozitare:

Varianta sezon

zone |tarif propus/luna Limite tarif propus/sezon

A 450 lei/luna intre Tabara Luminita-Hotel Belvedere, 2.700 lei/sezon
str M Kogalniceanu (pana la Nunta Zamfirei),
bd Republicii, Marea Neagra

B 300 lei/luna Partea vestica a zonei A 1.800 lei/sezon
DN 39
C 200 leifluna intre DN 39 1.200 leifsezon

si limita intravilanului de vest din Eforie Nord

zone [tarif propus/lund Limite tarif propus/sezon
A 300 lei/luna intre Marea Neagra 1.800 lei/sezon

si str Mihai Eminescu

str Progresului, DN 39

la N Tabara de copii Luminita

B 200 lei/luna ntre limita de vest sisud a zonei A 1.200 lei/sezon

intravilanul orasului in partea de vest

la sud str Nicolae Balcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu

C 150 lei/luna intre Str Mihai Viteazu, Nicolae Balcescu, Gheorghe Doja 900 lei/sezon
prelungirea str Gheorghe Doja pana la limita intravilanului
limita de sud a intravilanului oras Eforie

*|ocurile de parcare situate in zona inferioar3 a limitei dintre zone vor fi tarifate cu valoarea superioard

Varianta sezon

3.000 lei/luna
2.500 lei/luna
2.000 lei/luna
1.500 lei/luna
1.000 lei/luna

500 lei/luna

0 lei/luna l i = I m =

A B C A B c

® Varianta sezon Eforie Nord tarif propus/luna

© Varianta sezon Eforie Nord tarif propus/sezon
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Varianta extrasezon
zone |tarif propus/luna Limite tarif propus/sezon

A 90 lei/luna ntre Tabara Luminita-Hotel Belvedere, 540 lei/sezon
str M Kogélniceanu (pana fa Nunta Zamfirei),
bd Republicii, Marea Neagra

B 70 lei/tuna Partea vestica a zonei A 420 lei/sezon
DN 39

C 60 leifluna intre DN 39 360 leif/sezon
si limita intravilanului de vest din Eforie Nord

zone |tarif propus/lund Limite tarif propus/sezon

A 70 lei/luna intre Marea Neagrd 420 leifsezon
si str Mihai Eminescu
str Progresului, DN 39
la N Tabara de copii Lumini{a

B 55 lei/luna ntre limita de vest si sud a zonei A 330 lei/sezon
intravilanui orasului in partea de vest
la sud str Nicolae Balcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu

C 45 leifluna ntre Str Mihai Viteazu, Nicolae Bilcescu, Gheorghe Doja 270 lei/sezon
prelungirea str Gheorghe Doja pan la limita intravilanului
limita de sud a intravilanului oras Eforie

*|ocurile de parcare situate in zona inferioar a limitei dintre zone vor fi tarifate cu valoarea superioara

600 lei/luna

500 lei/luna

400 lei/luna

300 leifluna

200 lei/luna

100 lei/luna

0 lei/luna

Varianta extrasezon

II II l|
A B C

A B C

W Varianta extrasezon Eforie Nord tarif propus/luna

» Varianta extrasezon Eforie Nord tarif propus/sezon
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Varianta pe an
zone |[tarif propus/lund Limite tarif propus/an discount 40% cf HCL
A 270 leifluna ntre Tabara Luminita-Hotel Belvedere, 3.240 lei/an 1.944 leifan
str M Kogéilniceanu (pani 1a Nunta Zamfirei),
bd Republicii, Marea Neagrd
B 180 lei/luna Partea vestica a zonei A 2.160 leifan 1.296 leifan
DN 39
C 120 leif/luna intre DN 39 1.440 leifan 864 lei/an
si limita intravilanului de vest din Eforie Nord
zone [tarif propus/lund Limite tarif propus/an discount 40% cf HCL
A 180 lei/luna intre Marea Neagra 2.160 lei/an 1.296 leifan
si str Mihai Eminescu
str Progresului, DN 39
la N Tabara de copii Luminita
B 120 lei/luna intre limita de vest si sud a zonei A 1.440 lei/an 864 lei/an
intravilanul orasului in partea de vest
la sud str Nicolae Bélcescu, Mihai Viteazu si Nicolae Titulescu
C 90 lei/luna intre Str Mihai Viteazu, Nicolae Bdicescu, Gheorghe Doja 1.080 leifan 648 leifan
prelungirea str Gheorghe Doja pand la limita intravilanului
limita de sud a intravilanului oras Eforie
*locurile de parcare situate in zona inferioara a limitei dintre zone vor fi tarifate cu valoarea superioard

Varianta pe an

3.500 leifluna
3.000 lei/luna
2.500 leifluna
2.000 lei/luna
1.500 lei/luna
1.000 lei/luna .

500 lei/luna

0 lei/luna
A B

! l '
I | :
N ) I - i -I -|I _-[
C B C

A

m Varianta pe an Eforie Nord tarif propus/luna

# Varianta pe an Eforie Nord tarif propus/an

w Varianta pe an Eforie Nord discount 40% cf HCL
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CAPITOLUL Vil - ANEXE

7.1. CALCULE
nr luna tarif/zi tarif/luna
1|ianuarie 3 lei/zi 75 leifluna
2|februarie 3 leifzi 75 lei/luna
3|martie 4 lei/zi 125 lei/luna
4|aprilie 4 leifzi 125 lei/luna
5[ mai 11 lei/zi 325 leifluna
6|iunie 14 lei/zi 425 leifluna
7|iulie - 22lei/zi 650 lei/luna
8|august - 23lei/zi 675 lei/luna
9|septembrie 13 lei/zi 375 lei/luna
10|octombrie 8 lei/zi 250 lei/luna 450 leifluna medie sezon
11|noiembrie 3 lei/zi 75 lei/luna
12| decembrie 3 lei/zi 75 lei/luna 90 lei/luna medie extrasezon
average 9 lei/zi 271 lei/luna 270 lei/luna

HCL 401/23.12.2025 privind stabilirea nivelelor impozitelor si taxelor locale aplicabile
n orasul Eforie pentru 2026

Taxa loc de parcare (in limita locurilor disponibile)

1. Taxd loc de parcare pentru proprietarii cu domiciliul / sediul pe raza Orasului Eforie

-pentru prima masina - automobil 317 lei/an
-pentru a doua masina - automobil 422 leifan
-pentru masini mari - altele decat automobile 528 lei/an

2. Taxe parcare turisti cu rezervare loc petnru proprietarii cu domiciliul / sediul in
alte localititi decat Orasului Eforie

-Zona A 422 lei/loc/luna
-Zona B 264 leifloc/lund
-Zona C 158 lei/loc/lund

Ajustare HCL 401/23.12.2025 privind locurile de parcare in orasul Eforie pentru 2027

Taxa loc de parcare (in limita locurilor disponibile)
1. Taxi loc de parcare pentru proprietarii cu domiciliul / sediul pe raza Orasului Eforie

-pentru prima masina - automobil 339 leifan
-pentru a doua masina - automobil 452 lei/an
-pentru masini mari - altele decat automobile 565 leifan

2. Taxe parcare turisti cu rezervare loc petnru proprietarii cu domiciliul / sediul in
-Zona A 452 lei/loc/lund
-Zona B 277 lei/loc/lund
-Zona C 166 lei/loc/lund

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
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LEGISLATIE SPECIFICA:
37

Secfiunea 6 Parcaje

1V.6.1. Prevederi generale

(1) In toate parchrile amcnajate vor It provdzute locuri de parcare resesvate persoanclor cu
handicap, configurate §i senmalizae corcspunzitor,

12) Locunte de parcare rezervate persoanelor cu handicap vor fi amplasate ot mai apeoape de
intrarile principale in cladin sau zonele de interes, la mai pujin de 50.00 m de acestea.

{3} Numirul locurilor de parcare rezervate perscanelor cu handicap va fi de 4% din numaryl tolal
#l docurilor de parcare, dar nu mai pulin de doud Jocun.

reconandd prevederca unul numds mai mare de locuri de parcare destinate persoanelor cu
handicap.

V.6.2. Parcarea autoturismelor

(1) Dimensiunea locului de parcare rezervat persoanetor care se deplaseara in fololin rulant cste
de 370 x S0 m.

{2) Locurile de parcare se vor amplasa in pachele de cite doud Jocuri, un loc de parcare avind
dimensiunile de 2.50 5 5.40 m pentru autovehicul i va fi prevazula o banda cu I5timea de 1.20 m
intre cele doud locuri pentru @ asigurs transferul §i circulajia persoanei care se deplascazi in
fotoliu nulant.

{3) Atunci cand numirul locuntor de parcare rezervate persoanclor ¢y handicap cste impar, unul
dintre locuri va aves benzi cv lafinmea de 1,20 m pe ambele laturi.

(4) Locurile de parcare pentru persoanc cu handicap vor avea desemat marcajul consacrat -
persoand in fotoliv rulam, pe carpsabil, precum §i un panou de informare cuprinzind insemnul P
pentru parcare §i insemnul consacrat - persoand in fotoliv rulamt. Panoul de informare va fi
pozijional asifel incat s3 nu constituie pericol de accidentare. (vezi Anexa B - Semmalisticd)

(5) Banda de circulntie dintre cele doud locuri de parcare va avea un marcaj de atentionate cu
linii diagonalc.

{6) Parcarea se poate face: o, pe o directie perpendiculard fajd de carosabil,
b. parale! cu carosabilul;
¢. la un unghi de 30° fags de corosabil;
d 1a un unghi de 60° faja de carosabil.

{7) Dach parcarea se face la trofuar esie necesard prevederea unci rampe de acces intre carosabil
st trotuar, A cirei conformare va respecta prevederile enuntate la Cap. 1V, Sectiunea 3.

(8) In cazul parcérii pe dircciic perpendiculard fagd de carosabil, atunci cind parcarca se face cu
portbagajil maginii catre o circulofic pictonald affatd la acelagi pivel cu carnsabilul, lungimea
locutui de parcare poate i de 5.00 m.

(9) In cazu) parchni paralele cu carosabilul, coboriires din vehicw] sc va face numai ciire o zond
pietenald protcjatd. allatd Ia nivelul carosabilului.

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatda UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
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Fig. IV.1E.  Parcare pe o direclie peependiculard Iajd de carasabil
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Fig. IV.19.  Paccare a un unghi de 30° foga de carosabil
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Fig. 1vV.20.  Parcare la un unghi e 60" faa de carosabil
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IV.6.3. Parcaje subterane — prevederi suplimentare

{1) Lucurilke de parcare rezcrvale persoanelor cu handicap vor fi amplasate la primul nivel
subteran de parcare fai de nivelul de referingd, in imediata vecingtate o degirii din parcare (citre
clidire san cdtre un spativ exterior).

{2) Sc va asigura protectia circulatiei pietonale » utilizatorilur acestor locuri de parcare cltre zona
de acees.

(33 Deplasarea din parvare cdtre accesul principal s¢ poate realiza si cw ajutorul unor echipamente
mecanice  ascensoare, rampe.

(4) Panoul de actionare al echipamentelor pentru realizarca platii ircbwie prevazut la o indlime
cuprinsd intre 80 cm si 1.00 m s amplasat de-a lunpul unei cdi de acees accesibile

Sectiunen 7 Ghidaje pentrat wrientare 3t alfe sisteme de informare
I¥.7.1, Prevederi generale

(1) in spatii whane complexe este necesard prevederea informatiitor vizuale, tactile s suditive
peniru a asigura orieniarea,

{2) Oriemtarea poate fi facilitatd prin diferenticri acustice, de materiale, de intensitate a fuminii,
de culoare

{3} Amplasarea intrdrnilor principale trebuie semnalizath in mod speeial.

(4} Sistemele suplimentare precum inlcasitatcs mai mare 3 lumindi, contrastul sau informatitle
tactile vor fi previzute in zonele de intersectic sau schimbare a direclici pentru a facilita
orientarca

{5) Pentru perspancle ou deficienje de vedere, dar care percep lumvina, traseele de deplasarc
trebuie sa fie mai intens luminate {313 de restul spativiui inconjurdtor,

{6) Obicciele care produc zgomot, precum Jic- wac™ul ritmic al ceasomiculyi, pot constitui o
buni informatie pentru orientarea persoanelor nevizitoare. Persvanele care prezintd simulan mai
mulie tipuri de handicap  vederc’avz sau persoansle in virstd cu probleme de dezorientare pot 5a
beneficieze in mod particular de aceste elemente

IV.7.2. Suprafete tactile-vizuale

(1} In spaii deschise, persoanele nevazMozre s nevoie de o cale de deplasarc tactili sau o dinie
de ghidare tactild pentru a se putes deplasa.

{2} Supraferele indicatoare tactilo-vizuale sunt clemente de pavaj sau pentru purduseli, profilate
care permil persoanelor care wiilizeazd bastonnl olb i sensibilitatea la cllcarz sau identificarea
vizuala s3 obfind informajii despre un anumit traseu sau despre prezenta unui eventual pericol,

41
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1. https://travelplanner.ro/blog/despre-parcare-in-constanta-si-in-mamaia/

Despre parcare in Constanta si in Mamaia. Ce sa stii despre tarife si zone

23 October 2025

Romania

‘Postat de travel planner

Parcarea in statiunea Mamaia si in centrul orasului Constanta este un subiect de interes pentru
cei care aleg sa-si petreaca vacantele in aceasta parte a litoralului, cu atat mai mult cu cat in
plina vara si mai ales in zilele de weekend, cand numarul de turisti creste considerabil, poate
deveni o provocare.

In cele ce urmeaza vom explora tarifele de parcare, zonele cu plata, modalitatile de plata,
precum si optiunile oferite de hoteluri pentru a te ajuta sa te bucuri fara stres de concediul tau
pe litoralul romanesc.

Tarife si zone de parcare in Constanta si in Mamaia

Parcarea publica in Mamaia si in Constanta este organizata pe zone, fiecare cu tarife diferite in
functie de apropierea fata de centrul statiunii sau de principalele atractii. Incepand cu vara lui
2025, autoritatile au introdus noi reguli si tarife pentru parcarea din Mamaia si din Constanta,
valabile pe perioada sezonului estival. Zona 0 reprezinta centrul statiunii si al orasului, respectiv
zonele foarte aglomerate, foarte intens vizitate, in timp ce zonele 1 si 2 includ spatii de parcare
mai indepartate de centru.

IMPORTANT: In vara lui 2025, circa 2.000 de locuri de parcare din Zona 2 au trecut in Zona 0,
precum imprejurimile Portului Tomis, zona Falezei Cazino din Constanta sau zona cluburilor din
Mamaia.

Mai jos poti consulta tarifele valabile in perioada 1 iunie — 31 august 2025:
Zona 0

4 lei/ora

30 lei/o zi

100 lei/7 zile

Program de taxare: 00:00 — 24:00, inclusiv sarbatori legale

Zona 1

3 lei/ora

7.5 lei/3 ore

Studiu inchiriere bunuri proprietate publicd sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitéti de cazare si aliemntatie publica
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Program de taxare: Luni — Vineri, 08:00 — 20:00, parcare gratuita: dupa ora 20:00 siin
weekend

Zona 2
1 leu/ora
2,5 lei/3 ore

Program de taxare: Luni — Vineri, 08:00 — 20:00, parcare gratuita: dupa ora 20:00 siin
weekend

In perioada 01 septembrie 2025 — 31 mai 2026, locatiile incadrate ca Zona 0 din statiunea
Mamaia se transforma in parcari Zona 2.

Parcarea la hotelurile din Mamaia si din Constanta

Multe hoteluri din Mamaia si din Constanta ofera propriile optiuni de parcare pentru turistii
cazati, fie gratuit, fie cu plata. Alegerea unui hotel cu parcare inclusa poate fi un avantaj major,
mai ales in perioada de varf, cand locurile publice sunt limitate.

Unele hoteluri de lux sau unitati de cazare mai mari pot avea parcari supravegheate video si, in
unele cazuri, spatii acoperite, pentru un plus de siguranta si confort.

Recomandam turistilor sa verifice, inainte de plasarea rezervarii, politica parcarii la hotel si sa
aiba in vedere ca fiecare unitate de cazare poate oferi parcare in limita locurilor disponibile.
Tarifele de parcare pot varia in functie de sezon si de politica fiecarui hotel.

In loc de concluzie

Parcarea in Mamaia si in Constanta reprezinta un aspect esential in planificarea vacantei pe
litoralul romanesc, mai ales in sezonul estival, iar cunoasterea zonelor, a tarifelor si a
modalitatilor de plata poate face diferenta intre o experienta relaxanta si una marcata de stres.

Studiu inchiriere bunuri proprietate publicd sau privatd UAT Eforie cu destinatie
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https://parcaremf.ro/

DESPRE NOt SEAVICIl = TARIFE REGULAMENT INTERN

CONTACT

@
o

Contracte Aveti nevoie de un loc | Modalitati multiple de

- | d t | t
pentru perioada I:nl;a;care pe termen plata
determinata

@ = ©
10 lei / ora 130 24

L UR! DE RE HIS NON STOP
TVA INCLUS ocC PARCA DESC N

3. https://www.city-park.ro/magazine/servicii/parcare

Art.8 Tariful orar aplicabil pentru parcare include TVA si este
urmatorul:

Luni — Duminica intre orele 00:00 — 23:59 (non-stop)

— NETARIFABIL - prima ora (se vor cumula toate intrarile
dintr-un interval de 24 ore)

- 3 RON/ora—incepand cu a a 2-a ora de stationare
- 4 RON/ora-incepand cu a a 3-a ora de stationare

~ 5 RON/ora - incepand cu a 4-a, a 5-a si a 6-a ora de
stationare pana in ora 23:59

—~ 10 RON/ora — dupa 6 ore de stationare

— 10 RON/ora - tarif nocturn intre orele 00:00-05:59

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privata UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
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4. https://primaria-constanta.ro/stire-pmc/modificari-in-programul-de-taxare-din-zona-0-a-
statiunii-mamaia-incepand-cu-data-de-1-septembrie/

in perioada 01 septembrie 2025 ~ 31 mai 2026, locatiile incadrate ca Zona 0 din statiunea Mamaia se transforma in parcari
Zona 2. Programul de taxare aferent zonei 2 si zonei 0 de parcare, incepand de astézi, este urmétorul:

Luni - Vineri: program 08:00 - 20:00 (cu exceptia zilelor de sérbétori legale).

in conformitate cu prevederile HCL 123/2021 cu modificarile si completarile ulterioare, tn stafiunea Mamaia, Zona D de taxare
include:

parcarea Supraetajata Albatros din Zona Cazino;
- Promenada 2 ( locurile de pe faleza, tronsonul de la Castel pana la Hotel laki);
- parcarea situatd in zona Pasarelei Hotelului Rex;
- parcdrile situate in zona de nord a statiunii (Summeriand).

Momentan, aceste locatii sunt semnalizate ca Zona 0 de taxare a municipiului Constanta, dar ele vor fi transformate incepand
de astazi in Zona 2 de parcare.

Noile panouri de informare cu privire la modificarea zonei de taxare din Zona 0 in Zona 2 vor fi montate incepand cu data de
01.09.2025.

5. https://www.esejur.ro/blog/parcare-albena-2026-ghid-taxe-zone/

? Zonele de parcare si tarife intre 07.06 - 30.09.2026

Zoha [Locatie / Hoteluri Tarif (24h)Recomandare eSejur

Zona GalbenalLang3 intrarea in statiune (Autogara) 4 EUR lldeald pentru buget redus.

Zona AlbastraPartea central3, 1anga hotelurile din zona de pard10 EUR _ [Echilibru intre pre} si distanta.

Zona Verde |Prima linie (langa plaja si hotelurile de top) 16 EUR |[Maxim de confort pentru descdrcat bagaje.
Zona Lazur [Zona de nord Gratuit  |Buna pentru hotelurile din acea zona.

6. htips://click.ro/actualitate/national/statiunea-de-la-marea-neagra-unde-turistii-care-nu-
2448415.html

in schimb, in Navodari parcarea ramane gratuita, iar in sudul litoralului, Consiliul Local a decis
ca toate parcarile din statiuni s fie gratuite pe perioada verii.

Marti, 3 iunie, in cadrul unei sedinte extraordinare, consilierii locali din Mangalia au votat un
amendament initiat de primarul Cristian Radu. Proiectul prevedea introducerea unei taxe de
parcare in trei zone intens frecventate de turisti: ,Portul Turistic” Mangalia, ,Cordonul Saturn-
Venus” si zona ,La Steaguri” din Neptun. Amendamentul a fost adoptat, insa ulterior, proiectul a
fost modificat astfel incat parcarea sa ramana gratuita in aceste zone, in urma unei decizii luate
n aceeasi sedinta.

,Astdzi am aprobat in Consiliul Local Mangalia suspendarea platii taxei de parcare in zonele
publice, in orag si statiuni! Localnicii si turistii vor beneficia de aceasta facilitate in sezonul
estival 2025!

Astfel, turistii care aleg sa-si petreacd vacanta in statiunile Saturn, Venus, Cap Aurora, Jupiter
si Neptun-Olimp nu vor plati pentru parcare. Cu toate acestea, autoritatile atrag atentia ca
numarul locurilor disponibile este limitat, iar gasirea unui loc de parcare sigur nu este garantata

pentru toti soferii.
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7. https://www.stirioesurse.ro/adio-taxa-de-parcare-statiunile-de-pe—|itoraI-care-ofera-
aratuitate-pentru-turisti-in-sezonul-estival 3708992.html

Taxe de parcate piperate in Costinegti

Tncepand cu vara 2025, Costinestiul va fi impartit in doud zone tarifare pentru parcdri. Zona 1- ce acopera
centrul statiunii si proximitatile plajei - va percepe 3 lei pe ord, 7 lei pentru 3 ore i 25 de lei pentru 24 de
ore. La prima vedere, preturile pot pérea rezonabile, insd abonamentul saptdmanal ajunge la 120 de lei, mai
mult decét in statiunea Mamaia, unde acelasi serviciu costd 100 de lei in zona 0. in zona 2 din Costinesti,
tarifele sunt usor mai mici: 2 lei pe ord, 5 lei pentru 3 ore i 15 lei pentru o zi intreagd, cu un abonament de
70 de lei pentru 7 zile.

Pentru turistii care vin organizat, cu autocare, situatia devine si mai tensionata. Preturile urcd vertiginos:
20 de lei pe ord, 50 de lei pentru trei ore si un incredibil 200 de lei pentru o zi de parcare. Pare c
autorititile locale vor si taxeze fiecare colt de asfalt disponibil in comund, desi, paradoxal, Costinestiul nu
beneficiazi de o retea real§ de parciri publice amenajate. De multe ori, turistii parcheaza pe marginea

drumului sau pe terenuri virane, in lipsa unor facilitdti clare si bine gestionate.
8. Taxele si regulile de parcare

Taxele si regulile de parcare difera considerabil in functie de statiune. In timp ce in nordul
litoralului sau la vecinii bulgari existd zone intens taxate, statiunile din sudul administrat de
Mangalia ofera gratuitate in parcérile publice. [1, 2, 3]

1. Mamaia
Statiunea are cele mai scumpe locuri de parcare, impartite in doua zone: [1]

Zona 0 (Exclusiv in sezon): 5 lei/ora (de luni pana joi) si 10 lei/ora (de vineri pana duminica).
Exista si o varianta de 30 lei pentru 3 ore. Programul este non-stop, iar parcarile incluse sunt:
Albatros, Promenada 2, Summerland si zona Pasarela Rex.

Zona 2: 1 leu/ora sau 2,5 lei pentru 3 ore. [1, 2, 3]
2. Eforie Nord

Parciri Publice: Taxele se stabilesc prin consiliul local. Cele mai multe hoteluri si pensiuni
ofera locuri proprii, insa disponibilitatea lor depinde de pachetul de cazare achizitionat. [1, 2, 3]

3. Costinesti

Parciri Publice: Trecerea se face pe doud zone tarifare, iar preturile variaza intre 2,90 lei si
4,35 lei pe ora. Plata se poate face facil direct din aplicatia Amparcat.ro.

De asemenea, in Costinesti se percepe si o taxa specialé de statiune (de aproximativ 5 lei/zi).

[1,2 3]
4. Mangalia si statiunile arondate (Neptun, Olimp, Jupiter, Venus, Saturn, Cap Aurora)
Regula generala: Parcarea publicé in statiunile din aceasta zona este gratuitd pentru turisti. [1]

5. Albena (Bulgaria)
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Statiunea este inchisd masinilor care doar tranziteaza, iar parcarea se face strict n spatiile
special amenajate. Tarifele sunt:

Parcarea din interiorul statiunii: ~20 leva/zi.
Parcarea de la intrare (Barrier Parking): ~5 leva/zi, avand inclus transport gratuit cu

autobuzul (shuttle) catre plaja si hoteluri.

9. tarifele de parcare practicate de hoteluri

Pe litoralul romanesc, tarifele de parcare practicate de hoteluri variaza, in medie, intre 20 i 70
leilzi, in functie de clasificare si statiune. Multe unitéti de 4 si 5 stele oferd parcare gratuita (in
limita locurilor) sau inclusa in pachet, in timp ce altele percep o taxa fix& pe durata sejurului.

Informatii cheie despre parcare

Hoteluri: Tarifele pentru parcirile private ale hotelurilor oscileaz intre 20 lei si 70 lei/zi, dar
exista si unitati care ofera optiuni complet gratuite sau pachete de tip all-inclusive care le includ.

Parciri Publice: Pe intreg litoralul, doar statiunea Mamaia si municipiul Constanta percep taxe
de parcare in zonele publice pe timpul sezonului estival.

Tarife pentru parcirile publice (Constanta si Mamaia)
in statiunea Mamaia si in Constanta, parcarile publice sunt impartite in dou& zone principale:

Zona 0 (Mamaia Centrala si zona de Faleza/Cazinou): Tariful este de 4 leifora. Exista si
optiuni de abonament, cum ar fi 30 lei/zi sau 100 lei/7 zile.

Zona 1 si Zona 2: Tariful este de 1 leu/ora sau 2,5 lei pentru 3 ore. Plata se face de luni pana
vineri, in intervalul orar 08:00 - 20:00. In afara acestui program si in weekend, parcarea este
gratuita.

Nota: Aceste zone publice din Mamaia fsi reduc tarifele in extrasezon.
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10. https://sibiu1 00.ro/eveniment/mergeti-in-concediu-pe-litoral-preturile-parcarilor-au-
explodat/

Turistii care vor merge in acest an pe litoralul
romanesc vor plati sume consistente in parcérile
publice din Constanta si Mamaia.

La sfarsitul lunii mai, parcarea publici era gratuitd in weekend si contra cost in timpul
séptdménii, in anumite intervale.

De la 1 iunie, autoritétile constintene nu doar ca au scos gratuitatea de la finalul sitpdmanii,
ci au si mérit semnificativ prejul pentru un loc in parcarea publicd, pe litoral.

Turistii care aleg si-5i petreaci vacania in statiunea Mamaia, trebuie s4 aibi in vedere si costul
parcirii publice daca unitatea de cazare nu dispune de locuri de parcare.

O ori de parcare in statiunea Mamaia costd 4 lei in timpul sezonului estival, iar in extrasezon,
tariful scade la doar un leu.

insa, turistii pot opta §i pentru un abonamente de o zi, caz in care plitesc 30 de lei, saude 7
zile, pentru care vor pliti 100 de lei, potrivit Observator News.

Parcérile trebuie plitite non-stop, 24/7, iar cei care nu fac lucrul acesta risca sanctiuni de pané
la 1.000 de lei.

in Névodari, parcarile publice sunt in continuare gratuite pentru cei care iau in calcul séd-si
petreacd vacanta in aceastd statiune.

Si in sudul litoralului parcérile sunt gratuite, asta dupi ce ieri, in cadrul sedintei Consiliului
Local, s-a hotirét ca in toate statiunile din aceastd parte a litoralului sd nu se perceapd taxe
pentru parcirile publice.

Taxe parcare statiunea Mamaia, zona 0, perioada: 1 iunie - 31 august 2025

Ooria-4lei

Jore- 10 lei

0 zi- 30 de lei

O séiptimani — 100 de lei

O luni - 199 de lei
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11. https://www.ct100.ro/cat-costa-parcarea-pe-litoral-in-vara-2025-tarife-exceptii-si-zone-
gratuite/

Cat costa parcarea pe litoral in vara 2025 — tarife, exceptii si zone gratuite

Alex Popescu 2025-07-13

Vrei s vii cu masina pe litoralul romanesc? Trebuie sa stii ¢4, in functie de statiunea pe care o
alegi, vei plati sume destul de importante pentru parcare sau vei putea parca gratuit — daca vei
gasi loc.

in acest articol poti afla cat costa locuri de parcare administrate de primérii. Cele private,
administrate de hoteluri, sunt oferite de obicei gratuit clientilor.

Mamaia — parcare cu plata 24/7 in Zona 0

In statiunea Mamaia si in municipiul Constanta, parcarea in Zona 0 este taxata permanent — 24
de ore din 24, 7 zile din 7, inclusiv in weekend si de sarbatori legale. Masura este in vigoare din
1 iunie 2025 si este prevazuta de HCL 123/2021.

Modificarea vizeaza mai ales patru zone intens circulate din Mamaia, care au fost trecute din
Zona 2 n Zona 0:

Parcarea supraetajata Albatros, redeschisa in zona Cazino;

Promenada 2 — spatiile de parcare de pe faleza, intre Castel si Hotel laki;
Parcarea de la Pasarela Hotelului Rex;

Parcérile din zona Summerland, in nordul statiunii.

Tarife in Mamaia, Zona 0 (1 iunie — 31 august 2025):

1 ora: 4 lei

3 ore: 10 lei

1 zi: 30 lei

Abonament 7 zile: 100 lei

Abonament lunar: 199 lei
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Recomandare: Cele mai populare statiuni de pe litoralul roménesc

Sudul litoralului — parcarea ramane gratuita

Turistii care aleg statiunile din sud — Mangalia, Saturn, Venus, Cap Aurora, Jupiter si Neptun-
Olimp — scapa de grija platii pentru parcare. Desi autoritatile locale anuntasera initial tarife de 3
lei/ora in Mangalia si 5 lei/ora in statiuni, consilierii locali au renuntat la idee, iar parcarile
publice sunt gratuite pe toata durata sezonului estival.

Cu toate acestea, tineti cont ca locurile disponibile sunt limitate.
Costinesti — taxe diferentiate in functie de zona

In Costinesti, parcérile sunt impartite in doué zone tarifare:
Zona 1 (centrul statiunii si zonele de langa plaja):

1 ord: 3 lei

3 ore: 7 lei

24 de ore: 25 lei

Abonament 7 zile: 120 lei

Zona 2 (strazi adiacente si zone mai putin centrale):

1 ord: 2 lei

3 ore: 5 lei

1zi: 15 lei

Abonament 7 zile: 70 lei

Abonament lunar: 210 lei

Parcare pentru autocare:

1 ora: 20 lei

3 ore: 50 lei

1 zi: 200 lei

Eforie si Mamaia Nord -~ fara taxe de parcare

In statiunile Eforie Nord si Eforie Sud, parcarea publicé este gratuita in vara 2025. Acelasi regim
este valabil i in Mamaia Nord — zona N&vodari, unde nu se percepe nicio taxa pentru parcarea
in spatiile publice.
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12. https://travelplanner.ro/bloq/desore-parcare-in-nisipurile-de-aur/

Cost parcare Nisipurile de Aur

Taxele de parcare la hotel sau in zonele de parcare publica din Nisipurile de Aur variaza in
functie de loc, dar si, in mod evident, de timpul de parcare.

La hoteluri, tariful de parcare la exterior este , in medie, cuprins intre 20-25 leva/zi, de masina
(intre 10 -12 euro/zi). De mentionat este ca la hotelurile din lantu! GRIFID gasesti parcare
exterioara la pretul de 20 leva/zi/masina (10 euro). Exista si hoteluri care ofera parcare gratuita
in limita locurilor disponibile.

La Hotel GRIFID Noa, in vara 2025, parcarea exterioara costa 20 leva/zi, in timp ce parcarea
subterana costa 30 leva/zi.

Tot in sezonul 2025, la Hotel Marina Grand Beach pretul parcarii este de 20 leva/zi, iar la Hotel
Astoria de aproximativ 25 leva/zi.

Parcarile subterane sunt ceva mai scumpe si consta intre 25-30 leva/zi/masina (12-15
euro). Cu toate acestea, si in acest caz pot exista hoteluri cu astfel de parcare, care sa nu
perceapa o taxa.

In statiune, parcarea se taxeaza in functie de timpul de stationare a masinii in respectivul loc
(pe oraljumatate de zi/o zi intreaga).

In zona hotelului International, tariful este de aprox. 3 leva/ora si de aprox. 20 leva/zi.

in zona albastra din statiune, vei plati in jur de 2 leva/ora, prin aplicatie.
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13. https://www.primariaeforie.ro/anunt-licitatii-imobiliare-nr—2691-din-02-02-2026/

ANUNT LICITATII IMOBILIARE NR. 2691 DIN 02.02.2026

1. Informatli generale privind autoritatea contractant3, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanel de contact: Orasul Eforie, str. Progresului nr. 7, Eforie
Sud, judetul Constanta, telefon , fax 079, emall secretariat@primariaeforie.ro

2. Informat]i generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunurllor care urmeaz3 s fie inchirlate:

2.1. imobil teren Tn suprafata de mp care apartine domeniului privat al orasului situat n Eforie Nord,

strada Dunaril nr. £ V., identificat cu LE. cu destinatia de parcare (pretul minim de inchiriere este de
euro/luna), inchiriat in baza Hotarérii Consiliului Local Eforie nr. 95 din completata prin
Hotar&rea Consillului Local Eforle nr. din si in conformitate cu O.U.G. nr. 57 din

privind Codul administrativ.

2.2, imobil teren in suprafata totala de mp care apartine domeniului privat al orasulul situat n Eforie
Nord, strada Dunarii nr. £ V., identificat cu L.E. 706342 sl 1.E. 706344 cu destinatla de parcare (pe acest teren se
va aslgura accesul la imobiluf cu LE. , pretul minim de inchirlere este de euro/luna), inchiriat in
baza Hotararli Consiliulul Local Eforie nr. 94 din 37.03.2025 completata prin Hotaréarea Consiliului Local Eforie
nr. 229 din sl in conformitate cu O.U.G. nr. 57 din privind Codul administrativ.

2.3. imobil teren in suprafats de 533 mp Identificat cu LE. care apartine domeniului privat al orasului
situat in Eforie Nord, strada Gheorghe Doja nr. FV, cu destinatia de spatii verzi (pretul minim de inchiriere este
de euro/luna), inchiriat in baza Hotararii Consiliului Local Eforie nr. din completata prin
Hotararea Consiliului Local Eforie nr. din siTn conformitate cu 0.U.G. nr. 57 din

privind Codul administrativ.

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regasesc in caietul de sarcint.
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3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra n posesia unui exempfar al
documentatiei de atribuire: prin solicitare verbal3, Serviciul Venituri, Taxe si Impozite, Compartimentul
Colectare Taxe si Impozite, str. Avram lancu nr. 2, Eforie Sud, judetul Constanta, incepand cu data de

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul vinzatorului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire: Serviciul Veniturl, Taxe sl impozite, Compartimentul Colectare Taxe
si Impozite, str. Avram lancu nr. 2, Eforie Sud, judetul Constanta.

3.3. Costul §i conditiile de plata pentru obtinerea acestul exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 3 lei/exemplar, care se achit3 la caslerie.

3.4. Data limita pentru solicitarea clarificarilor: , ora 14.00

4. Informatii privind ofertele: se regasescin documentatia de atribuire.
4.1, Data limita de depunere a ofertelor: 2 026, ora

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Progresului, nr. 7, 1a
Registratura.

4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta: un singur exemplar original, in plicurl
sigilate, unul interior si unul exterior.

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor: ,ora , Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Avram lancu nr. 2, in sala de sedinte.

6. Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantel: Tribunalul Constanta, Sectia Contencios
si administrativ fiscal, Constanta, Strada Traian, nr.37, tel. L int. 247, Fax: , E-mall: tr-ct-
contencios-reg@just.ro

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae
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AMPLASARE PROPRIETATE ANALIZATA - EFORIE SUD
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7.3. FOTO PROPRIETATE ANALIZA

TA - EFORIE NORD
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* ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

ol Ag 3. Inchirieres bunurilor proprictate publica szy ﬁﬁvéw a UAT, Eforie cu destix—x.;ﬁ;
€ locurs de parcise pentre unitd)i de cazare si alimentatie publi £ i i
: . : publica se face pand [a o distanta
maxim M0 m de la activ, . e
Art. 6 Prezenta hotarire va £ duss 1a § init¢ de Primarul ( i
el i 1 5 indeplinite de Primarul Oragului Fforie pri

aparatul de specialitte. ¢ e
o Art, 7 - !imzema hotdrire va fi comunivata institgitlor, autoritafilor si persvanelor
Interesate prin grija secretarului general al orasului Eforie.

- ﬂ:\lﬁrﬁrea a fost adoptata cu un numdr de .14 voturi “pentru”, vasturi
impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie, 7

PRESEDINTE DL SEDINTA CONTRASEMNEAZA
LON;S.ILIER SECRETAR GENERA [/ "URAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VIC 14 PREOTE.#. S} GABRIEL

Py %
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‘ ROMANIA
: JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 401 din 23.12.202%
grivind stebilirea nivelurilor impozitelor gi taxelor loczle aplicabile in oragul Eforie
pentri anul Bacal 2026
Lonsiliul Local Eforie,
Avind in veders:

- Proicctul de hotitrire prezeatat de Primarul orasului Eforie,

-Referatul de sprobarc al Primsmului Qragului Eforie,

- Raportul de speciatitate al Serviciul Venituri, Taxe ¢i Impozite;

- Avizul comisici dc specialitate 2 Consilivlui Local Eforie,

- Prevederile Titlului IX din Legea nr. 22772015 privind Codul fiscal, actaalizais, cu modificErile
i completfirile ulterioare;

- Prevederile Normelor de aplicare a Legii ne. 227/2015 privind Codul fiacal,

- Prevedorile Legii ne. 239/15.12.2028 privind stabilirea unoe mbsiwi de redresare 5i eficientizare
a resurselor publice i peatro modificarea 3i completares unor acte normative,

-0U.Guwr, 78717.12.2023 pentru modificarea Legii nr. 239/2025 privind stebilirea unor mésuri
de redresars §i eficientizare a resurselor publice si peniru modificarea 3i completarea unor acte
normative;

- HCL Eforie nr. 327 / 29,11.2024 privind stabilirea nivelunilor impozitelor gi taxetor locale
aplicabile in oragul Eforie pentrn anul fizea) 2025

- Rata media 8 prefwilor de consum publicati de citre Ingtitutul Najional de Statisticd pe
hittpeiiwww. inssero/cms/ro/contentfipe-serie-de-date-anuala;

- art, 7 alin, {13) din Lagea or. 52 2003 (*republicath*) privind iransparenta decizionsls in
administrafis poblic, cu modificiirile § completdrile ulterioarc;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) 1it. b), alin. (4) YL &) g art. 139 alin. (3) kit. &)
din 0.U.G. ar. 5772019 privind Codu] Administrativ, cu modificinile gi completirile ulterivare;

HOTARASTE

Ast. 1. Se sprobd nivehurile impozitelor $i taxclor Jocale gi ale cotelor de impozitare
aplicabile in Oragul Eforie pentru anul 20206 conform Anexelor nr, 1 - 7 care fac parte integrants
din prezenta hotdrdre, respectiv:

Ancaa nr. 1 - Impozitul §i taxa pe clidiri

Anexa nr. 2 — bnpozitul § lxa pe teren

Anexa nr. 3 — kupozitul pe mijloacele de transport

Anexa nr. 4 — Taxe pentru eliberarea certificatelor, avizelor 5i a avtorizafitlor
Anexa or. 5 — Taxa peniry folosirea mijloacelor de reclamd 4 publicitate
Anexa nr, § - Iinpozitul pe spectacole

Anexa nr, 7- Alte taxe locale
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
CONSILIVUL LOCAL

30  Taxa eliberare documente in regim de urgents - maximum24h 42

| | 1 certificat de atestare fiscala, adeverinta rouistru a:cicol )

31
| Taxa loc de pareare (is lmita Iocurior disponibile)
I 1 —
|
- penim prima masina-automobil N7
‘ ‘—-pemmidouamasina-amﬂnmbﬂ ! 422
/ - peptry masini mari — altdx_: decat antomobilc | 528 .
> ~zona A 4§2
,__*> — ' 264 |
N > <zona C 158
33 Tuxs dossre Leges 18/1991 RA 528
| TAXE STARE CIVILA
34 Taxa procedura divort pe cile administrativa 740

I 35 | Texa cautare arhiva acte otare civits 37
| 36 | Taxaprocesare dosare privind transcrierca in registrele de stare 47
| | civila s actelor de stare civila emise in strainatate

37 | Taxs procosars dosarc stare civila pontru schimbare a7
| nume/prenume pe cale administrativa

38 | Taxa eliberere carte de indentitate 7
| 30 | Taxa cliberare taxe de identitate provizoric 1 ]
40 Taxn pentru furmizzre date 1 |
| TAXA SERVICH VOLUNTARIAT
" 41 "Persoane fizice 18 I i

42 Persosne ﬁmdme

Y Proprigtarii af caror domictifulfsedin se afla pe raza Orevulut Efbrie, preciss of saionul ausomaidiuhd penira core se
saticita loe de parcare are adresa pe vaza Orasulul Eforie

2 Proprietarit af caror domicitiul/sedin se afla in alie localitati decot Orasul Eforie, pracum 3i talonul antvmobilubul
peniry gare xe solicita loc de pareare are adresa in el localiinsi decat Orassl Eforie

TUD. CONSTANTA, EFORIE SUD, TR, PROGRESULUTNR. 1, 905360
WWW .mamiu@?ﬁmaﬁuforie.m
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ROMANITA \ gl
JUDETVL CONSTANTA ret™
GRASID FEORI A

DISPOZITIA NUMARLUD, A80727.01.2008
| pry md inregisirares in comistalitales imstadagion » ferenuni bor mventanate « mlmy’
Phapospicr Primarusluy ne 1222014
i ul Ovaguhan } fone
! "lhd TRY) nk’h”
 Prevederike 1egi wontabilitdth e B) 31991 gepublscats. v madificinle sy
compictinly ultenare,
. Prevederike Dispozifics Prunarodui o 3282003 povind convBumes onsie
5 actaalizarca inventarulu dosmemutos privat @l oragula | fone
Referatul Directiel Feonormee ne 1094°17 {1 204¢

Prevederile HCT ne 3572007 privind sicstarca spancnenier unu uncbile terenusi
in dotnenind privat ol opeagului Lione. modificatd §i completatd,
, Prevederik HG ar S4R/)999 pwivind aprobarea  Normehs  tchnice  pentru
Imocmires inventanului bunurilor care akMuiese domeniul public 8l comunelor,
onrasclor, municipiilor 3i judeielor .
Prevederile Regulamentulun de (rganizare §i Funcpronare af Primdeies Oragubi
Efocie aprobat prin HCL v 130.06.08.2013;
Legea ar 18871999 privand Statutul funcionarilor puhlics;

in temwiul provederilor ari 63 g ant 6R alin ) din | cpea admimistrapei publice
pealc nr 2152001, republicai

DISPUNE:

AL ). Dups adoplarea heddrdribor de constliv pentro modificares $i completanes 14U]
35:2007 privind atevarea spertenentei unee imobike terenuri in domemul privil 2l

presule Florie se va proceda b invegistrazeas in contabilitutes nstitugiel @

Riclor de teren

2. Pentru inregistraten in contabititate s¢ stabilesc urmdloarck valon de refermid

punicaie de cllre culm!ot pentru anul 2015, pe zonc de impocitare. astfcl.

|_Lecalitates | Zows de Mpczharc 1 Valeares (Eure/mp)
Eforie Noed Ay Ay |
| Eforie Nord 8 ] Iy }
14 Eforic Nord C Z_ % v B |
| Ef Hocie Sud A ' L 30
Eforic Sud B ‘ 114
Eforic Sud 1§ 23 »

. 3, imrgtsum:t in contabilitmca mslitugiei 3¢ va face Ta cursul valutar valabil ln

lris hotdedri
BIL 4. In ssuagia in vere terenunde identificate §t inventariate nu sunt arndste i
i 20n¢ de npozilare (sau B s poate dabih cu exsclitele zans de impssitare), se

Inncgiure in contabwlitatea la vakosrea de 20 curs mp

BOMARIY jod Condtaria | lorw Sedd o8 Progrewaus w § %0 7041 THS149 T 07417 1497
new wﬂﬁuu ?
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49/

porANIE

pEIUE CORSTART!
Jua[ASUL EFGREIY
CONSTITUL LOCA

BOou ARESRL
. 0 ‘ g T N . '8
privinG 11.c8ArATeE PE TCTE & tereeril’on
dit eefrr 1 pragede’d Florie,don puecl <

vedere fisced

Censiliud Lecsl Fferie, avied ir vedeye: _

- Expunerer de rerive prezental? ve prirerL’ €tagulul,
ing.Mihail Tcama; ) o

- Reportul compartimentrivy o URECTLG

. Avizvl comisici de specislitate;

- Prevederile art.i4 s§ 15 éin Leera vr.ijs LEf,rept-
bljcats,cu medificrrile si conmr letEeile ultericeare; ) )

-Frovederile Legii ne.f8s7883 wed1ficFrile 5
completirile ulterioere; ) ) )

In temeiv) prevederiler art.3€ i 4F cin (eged rr.

25,2001, privird sépiristratia prkliz? Jccel’,

Ho3 AR AETE

Aet.3. Sg spreki srcadreres terervriice situste i
oragul Fiforie 'n £ rone de imporitare, confere arese? nv.l.
Art.2. Se aprck® impezituv]l pe terer fatcrat de Shitre te

te categerii’e ce contribratkidi gi tara pertre frlcsires tereprritex

proprietete de stat In alte gecprri decdt sgrieciter? si gilvicel-
turk ca veloare/mpsern,cohfcrn anerei nc.i.

Art.Z. 'Planvl de incacrare in 'ocalitatez ¥forie 2
tonpelor de imposiimre” face perte irteprantl din prezcnta hecErfre,
consrituind anexs Tr.Z.

Art.4.Frezents hotSrfre irted ir vipeare la date de
01.01, 2002,

) Art.%. Fresenta Norfirére va 41 dusé e Sodeplirire
de cPtre Primeru ocagvlui,

Art,%. Secretsriri Cemeijivlel lezal vE comicize preze-
ta hotfrire tuttror cuteritfiiler gl persesne’oy interesete, it
tewmein) tegel. =
. Hribrices m fost adeplat! ci vn rendr ﬁeJEL@vuturi

pertrvd veturi “inpotrive gi_f vereri Cabipecit Tiw totelu
eteusilieri presentl 'r gedirg?,

Eforie, if decembric 2001
St
FHESEDIREE SRLANI®

tavier I
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F ROMHANTIA ,
JUBETUL CONSTANTA Ahera wpf 42
ORASUL EFORIE - ép
la ﬂeC.L-ﬂl‘.f{J J f“!’,

CONSILIUL LOCAL
EFORIE SUD

Zout A~ Teritoriul cuprins intre Marea Neagri i linia delimilatt de strazileMihai

Eunescil, Progresului §i DN 39, aviind ca extremitate la nord Tabéra de copii

L aminite”-
{Zo0a B~ '!‘eﬁtpri}_ll cupﬁn_s intre linia ce delimiteaza partea de vest §i sud a zonei A,
inia intravilanului oragului In partea de vest, iar la sud linia linia delimatata de strada
| Wicolae Billcescy, Mihai Viteazu si Nicolae Titalescy,

' Zona C - Teritoriul cuprins intre strada Mihai Viteazu, Nicolac Bilcescu, Gheorghe
' Daja ¢ prefungirea acesteia pand la limita intravilanului si limita de sud a intravilanubu
! prasplui Eforie.

] Zon D - Teritoriul cuprins intre linia de delimitata de drumu) de acces citre Tumul de
weleviziune Tuzla pe latura de E, teren aparfinind Consiliului Local Tuzla pe latura de N

l side S, lac Techirghiol pe latura de V,

Eforie Nord

Zona f&'—g‘cﬁmﬁui cuprins intre linia delimitat de D.N. 39 (portiunca Tabéra

! "memf ~ Hotel “Belvedere™), strada Mihail Kogilniceanu (pénd la “Nunta

: _Zamﬁm ), bulevardul Republicii 5i Marea Neagra, avind ca extremitii a nord
intravilanul oragului gi Ja sud Tablra de copii “Luminita™.
Zona B - Teritoriul cuprins inire linia de delimitare partea vesticd a zonei A siD.N. 39,
LZena C - Teritoriul cuprins latre D.N. 39 5i limita inravilanuiui de vesi din Eforie Kord,

Lalimita care delimitcazi ambele parfi ale sirizii se va incadra in zona superioars.

y PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA A
Grecu Octavian SECRE::Z% "
i e, Jr.Cheorght Bfca
pa B ,B{ |

|
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Q =
CONSTLIUL LOCAL

i _
- | hwpozit datorat conform , .
o osatinii . Legii nr. 27/1994 Taxa fo.’gs:re'mmu
Zona In cadral localitdts, republicard gi modificard mg!m.; ;f;g% :ff :L gFea nr.
F— lebinp fan | comp ./{?4—
A 1897 435 ]
i ? 1945 ) 330 )
S 474 175
—

FRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA

,, si-:can/.n ;

Grecu Petavian
.:( )__ Jr.Gheogghe/Beca
>4
/]

[ {
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B ANEXA
SCHITA GENERALA A HOTARELOR .
TERITORIUL ADMINISTRATIV EFORIE 42
JUDETUL CONSTANTA i
paTa TERITORIS 367, $2TBine Auza &0 2
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AGIGEA

:“//’ :
AGIGE A :ii_/

¥ w

-
R WY
'I o

W
TELHIRGHID) se o/ S\

— -

Lagul TECHIRGHIDL

)
It
v ” ) 11
- Betutont 721, |
" By Mnmaug_&/ } Er
?rimrzrlﬂ erasulw¥ foria Y / Y ; . -';}v': .
ing, gUSW" 4
2/ .
Seeretory) (png; Lot ’
BECA ghg .\'J"‘“
Dﬂ*lui ¢y ~ beceve d 7 .
g4 ¥Ry ) & .
AANGRA Canmen o leao o K
e—— | £ -

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



&) GECOMEC 2003

Manigemene | Eviluars | CowmfnsncE
| pag. 99

-

¢eisl BECLT.CES,

Srvieiul UAT.CDETL

L

/95
o /g Z’9/25

Raport privind incadrarea terepurilor supuse impazitu!n?i
pe teren §ia taxei de concesiune, respectiv a taxei de folosingd,
¢ fnchiriere pe zone, in cadrul oragului Eforle

in conformitate cu art. 15 din Legea vr. 27/ 1994 republicath, a impozitelor §i
gxelot locale, Consilivl Local aproba incadrarea terenurilor pe zone in cadral .
ncalitatilor, i perimetrul construibil, cu respectarea unor criterh generale: pozifia
serenurilor fagd de centrul localitafilor, de caracterul zonel respective (zond de locuit
ssu industrisl &), apropierca sau depirtarea fatd de clile de (gomumca;m, ec.
' Fai5 de cele 3 zone aprobate anterior de citre Consilinl Local in !m:al!ﬂﬁi.ﬂe
Eforic Sud §i Eforie Nord, propunem o 3 1V-a zond “D": care reprezintd ?:pmnu!
ins intre linia de delimitatd de drumul de acces citre Tumul de tclcv.mune Tuzla
pe latura de E, teren aparfinénd Consiliului Local Tuzla pe latura de N §i de 8, Jac
Techirghiol pe latura de V. o . B -
Impozitul pe teren pentru toafe categoriile de wnmbxfabnh, precum §i taxa
irenirs folosirea terenurilor proprietate de stat in alte scopun decél apriculiurd g

A sitviculturd vor fi urmitoarcle:
i Tmpozit datoras conform Taxa folosire teren
ii nr. 27/1994 v
Zowa tn cadrul localiafi | Lriibe o odificay | "lemeniat de ﬂggm ar.
leifmp_ i .
A 1897 35
B R 330 o
T “[a74 175
- D 285 I I

Aceste zone in cadm localitéjilor Bforic Sud si Eforie Nord rcprfezinfé bazé de
impunere 1a calculul impozitului pe teven, a taxei de concesiune, a taxei de inchiriere,

. 81axei de folosing, etc.
Cele 4 zone cadru de i

Sef Serv. BACALT.CES.

mypozitare sunt prezentate pe larg in anexanr. 1 1 raport,
Anexa nr. 2 Ia raport reprezint3: plan incadrare in localitate a zonei D, iar
Mexanyr. 3 reprezintd: zona D — exiras din teritoriul administrativ al oragului.

Ing. Marius Jifcu

Sef Serv. E.A.T.C% N i
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e Sud

A — Teritoriul cuprins intre Marea Neagri si linia delimitats de strizileMihai

o, progremlm si D.N. 39, avind ca extremitate 1a nord Tabdira de copii

minifa”-

e . Teritoriul cuprins infre linia ce delimiteazs partea de vest §i sud a zonei A,
mﬁm slanului oragului in partea de vest, iar la sud linia linia delimitatd de sirada

Bilcescu, Mihai Viteazu 5i Nicolae Titulescu.

C - Teritoriul cuprins intre strada Mihai Viteazu, Nicolae Bilcescu, Gheorghe

P:;; prelungirea acesteia péni la limita intravilanului 5i limita de sud a intravilanului

essului Eforie.

Jona D— Teritoriul cuprins intre linja de delimitatd de drumul de acces clitre Tumul de
izinne Tuzla pe latura de E, teren apartindnd Consiliului Local Tuzla pe latura de N

§ d; S, lac Techirghiol pe latura deV.

+

forie Nord

’3“‘ A— Teritorjul cuprins inire linia delimitata dc D.N. 39 (portiunea Tabéra
Luminija” — Hotel “Belvedere”), strada Mihail Kogélniceanu (pén3 la "Nunta

F Zmﬁ'm"), bulevardu] Republicii i Marea Neagr3, avand ca extremititi la nord

" ntravilanul oragului i fa sud Tabira de copii “Luminifa”.

Zena B - Teritoriul cuprins intre linia de delimitare partea vestics a zonei A §i D.N. 39.
Zona € - Teritoriul cuprins intre D.N. 39 gi limita intravilanului de vest din Eforie Nord.

La Jimita care dclimiteazi ambele pirli ale strizii s va incadra in zona superioari,
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Sursa: Google Earth
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Zona C, pozitie zona analizata
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privata UAT Eforie cu destinatie
Jocuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat; Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Zona A, pozitie zonéa analizata

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privata UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publicd sau privatd UAT Eforie cu deslinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



& GECOMEC 2003
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Monageusns | Eoslears | Cowilesncd
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Zona B, pozitie zona analizata

Studiu inchiriere bunuri proprietate publicd sau privata UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatda UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Zona C, pozitie zona analizata

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatéd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privata UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Zona A, pozitie zona analizata

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privata UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Zona A, pozitie zona analizata

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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EFORIE SUD

Zona A, pozitie zona analizata

Zona B, pozitie zona analizata

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privata UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unilati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Zona C, pozitie zona analizata

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare $i aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat; Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publicd sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publicé sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privata UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Zona A, pozitie zona analizata
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Studiu inchiricre bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitéti de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat; Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privata UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Limitd zona A cu B, pozitie zona analizata

Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaéria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publicd sau privata UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar. Oras Eforie
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Zona A, pozitie zona analizata
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Studiu inchiriere bunuri proprietate publica sau privatd UAT Eforie cu destinatie
locuri de parcare pentru unitati de cazare si aliemntatie publica
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



