U.A.T. Eforie
ﬂ . REGISTRUL P.H.
NR. 66 DATA 21 . Of .2026

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,

str. Nicolae Filipescu nr. 16, in suprafata indiviza de 144 mp
PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
- raportul SA.D.P.P,AS,SV.TI, CJ.CA;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- cap. [Il art. 16 alin. f. din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- cererea nr. 12355/14.05.2026 depusa de Simedrea Ion;

- extras de carte funciara emis de OCPI in dosarul 75384/20.05.2022 pentru imobilul cu LE.
107477,

- numarul de inventar 4537 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin HCL
109/30.06.2020;

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul Orasului Eforie
propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. |. Se aproba oportunitatea vanzarii, cu exercitarea dreptului de preemtiune, a terenului
situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Nicolae F ilipescu nr. 16, in suprafata
indiviza de 144 mp din suprafata totala de 444 mp identificata cu I.E. 107477 catre Simedrea
lon (CNP 1550104133677) si Simedrea Elena (CNP 2590111133695).

Art. 2. Proprietarii constructiilor situate pe teren vor fi notificati in termen de 15 zile de la data
adoptarii hotdrarii consiliului local, conform art. 364 alin. (2) din OUG 57/2019, acesta urmind
sd isi exprime optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificirii (respectiv
hotdrarea Consiliul Local al orasului Eforie.

Art. 3. Prezenta hotirare va fi transmis3 autoritifilor si persoanelor interesate de citre
Secretarul General al Orasului Eforie.

Iunie 2026

PRIMAR
Serban Robert Nicolae
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Intocmit si rqﬁacta
Manea Dani¢]
Negrea Claudiu~"



ﬁ ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea oportunititii vanzirii
terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr.
16, in suprafata indiviza de 144 mp

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul

administrativ;

- cap. III art. 16 alin. f. din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea
metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului

Eforie;
- cererea nr. 12355/14.05.2026 depusa de Simedrea lon;

- extras de carte funciara emis de OCPI in dosarul 75384/20.05.2022 pentru
imobilul cu 1.E. 107477

- numarul de inventar 4537 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata
prin HCL 109/30.06.2020;

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea oportunititii vanzirii terenului situat in Orasul Eforie,

localitatea Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr. 16, in suprafata indiviza de 144
mp

PRIMAR,

Serban Robert Nicolae
Intocmit si reda

Manea Daniel
Negrea Claudiu

v

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. |
www.primariaeforie.ro




ROMANIA
' JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea oportunititii vanzarii terenului
situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr. 16, in suprafata
indiviza de 144 mp

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- cap. [l art. 16 alin. f. din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- cererea nr. 12355/14.05.2026 depusa de Simedrea Ion;

- extras de carte funciara emis de OCPI in dosarul 75384/20.05.2022 pentru imobilul cu L.E.
107477,

- numarul de inventar 4537 din anexa | la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin HCL
109/30.06.2020;

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente (|

Sef Serviciu
Manea Dayfiel

Intocmit

Claudiu Negrea
06.2026

B o

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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Acte anexate:

Plan de situatie realizat cu suprapunere pe planul parcelar si plan de situatie cu mventar
de coordonate in Sterea 70 intocmite pentru terenul solicitat - obligatoriu,

Certificat fiscal emis de Primaria Orasului Eforie - obligatoriu,

Act de identitate solicitant - obligatoriu

v Seanexesza urice alte acte sunt considerate necesare 1 sustinersa ceserii

) L
Data /4 J/ ZOZ-G Semnatura }; ;f"‘f'

Domnuln Prinar al Orasulol Ffone
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CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

Art. 1 - Partite contractului

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL EFORIE. persoand juridicé de
drept public: §i privat, cu sedivlin localiiatea Efoiie Sud, Sir. Progresuluine. ], judetul
Constanta. cod posial 905350, Romania, cod de inregistrare  fiscald
4617794, legal reprezental prin Primarul Orasulul Eforie SERBAN ROBERT-NICOLAE
reprezentat conventional de avocat SIRBU SIMONA LUMINITA din Baroul
Constanto, denumit in continuare PROPRIETARUL

;f

SIMEDREA ION - CNP 1550104133677, dormiciial in Efone Sud, str. Nicolae
Filipescu, nr. 40 judet Constanta, legitimal cu Ci seria K2 nr, 573175 eliberata de
SPCLEP Eforie 1a dota de 0§.04,2019 in calitate de beneficiar al dreptului de
superficie, denumit in confinuare SUPERFICIARE

in temeiul art. 693-702. art | 170-1179 din Codul Civil st a HCL nr. 229/2021
privind constituirea dreptulul de supetficie cu ity oneros asupra terenuriior aflate
n domeniul prival ¢l orasulul Eforie In tavoarea pioprielarilor de constructii
amplasate pe acestea, se incheie prezentul Contoct de conslituire o dreptului
de superficie. denumii i continuare "Contract”  in urmatoarele conditii:

Art. 2 - Obiectul Contractului

(1] Obiectul contractislui 1 reprezintd constituren de catie Proprielar in
fovoarea superdiciaruiul o unul drepl de superficie asupra asupra terenului in
supratata de 144 mp  situal in Elore Sud, si. Nicolae Flipescu nr 16, judet
Constania proprietatea privata a orasulul Eforie {denumit in continuare Terenul)

{2} Terenui asupra caruio se constituie arepiul de supetficie a ios dobandit de
catie Proprietar in baza HCL nr. 3872020 privind complelarea s actualizarea
inventarului bunurilor care alectuiese domeniul Prrival al Orasulul Horie

(3] Dveptul de superficie cu tiflu oneros se constilue Benfru terenul e deserverste
anstructile prorsetatea superficiorelor



Art. 3 - Durata Contractului

(1) Durata Contractului este de 5 ani si produce efecte inc epand cu data de 1
ianuarie 2022.

{2) Contractul se va prelungi, prin act aditional.
Art. 4 - Cuantumul prestatiei, modalitatea de platé si termenele de plaia
(1) Cuantumul prestatiei este de 4,85 euro/mp/an.,

(2) Superficiarul va achita Proprietarului cuantumul superficiei semestricl, pe
durata deruldrii contractului.

(3) Pluta se va realiza in doua transe, prima transa pana pe 31martie si cea de-a
doua transe pana pe 30 septembrie, la cursul BNR din ziva platii.

(3) In caz de neplata la termenul scadent, Superficiarul daloreaza mcjordri de
intarziere In confonmitate cu Codul de procedurd fiscald. Nivelul majordarii de
intGrziere este de 1%din cuantumul presiatiel neachitate In termen. calculald
pentu fiecare lund sau fractiune de luna@, Incepand cu ziva imedial urmatoare
termenului de scadenia si pana la data stingerii sumei datoratle, inclusiv.

Art, 5 - Drepiurile st obligofile Proprietarului

{1) Proprietarul are dreptul de o dispune de teren (de a instr&inag nuda
proprlem‘fe) noul propiietar tiind finut s@respecte conditile superficiel constituite
prin prezentul conttact. In acest sens Partile sunt de acord cu notarea dreptuivi
de superficie in Cartea Funciard o terenului.

{2} Proprietarul are totodatd drepiul de o grevo cu sorcini nuda proprielate
asupra terenului cu respectarea prerogativelor Superficiarului constituite prin
prezentul contract si cele conferite lui in baza legii si de o prefinde plata pretului
contractului ta termenele convenife prin prezentul contract.

(3) Propriefarul are obiligatia de a garanta Supetficiarului folosinta linistita si utila o
lerenului. precum §i obligalia de o-l garanta pe Supetficiar impotriva evic fiunii,

Art. 6 - Dreptutile si obligatiile Superficiarului

(1} Supertficiorul are drepiul de a tolos terenul potrivit destinafiet sale, dobandind
in acesl sens i posesia asupra ferenulul, precum si dreplul de a dispune de
substanta terenului in imitele impuse de necesitatea construciiei exisfenle pe
acesia



Supserticiarnl are obligalia de g plati prefut contractuiul o elneEhiee
nvenile precunt i abligafia de a folosi terenul co un bun proprietar st potrivit
*stinatie] wale

At 7 - Modificarea cor SIS W11V

(1) Orice maodificare Sruprackauzetor Conliac il o reddize azd prin act aditional.

(2) In situatio prelungiri Contraciului. se va realiza o actudglizare a cuantumului
prestayel Superficianilui, Aciul aditional de prelungire a termenului superficiel va
cuptinde s aclualizarea cuantumulun prestatiei.

(3} Inn situatia i care terenul ce face obiectul prezentului confract este notificat
i baza Legii nr. 10/200) privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si se dispune reslituirea in
Notura o parti de teren ramase liberd. confractul se va maodifica n mod
carespunzalor prin reducereq suprafetei de teren cu terenul restituit in nolura. cu
respectarea prevederiior arf. 10 alin. (2) din Legea nr, 1072001 iepublicald, cu
modificGrile si completarile ulterioare

Ail. 8 - Incetarea Conlractului
Drepiul de supetficie inceteaza pentru una dintre urm&toaiele cauze

{1) prin consolidare. daca terenul si corstiuctia devin proprietatea aceleaqsi
perscane:

(2) prin preirea constructiel sau vrmare o desfingdrii acesteia de caire superficiar
(3] T alte cozun prevazute prevazule de lege.

Arl. 9 - Fonta majord si cazul fortuil
(1} Panile prezentului Confract sumnt exoneiagte de idspunderea conhaclyala
peniiu neexecutarea la termen s /sou in mod rec orespunzator, total sau parnial,
a oncareia dinfre obligayile care §i incumba in baza prezentuls Contrac! daca
nesxecularea obligutiel respective i preaciul au fost cauzate de torta mancra

Saw cag fortuit

(2) Fona majora va fi interpietala in o onformitate cu legisioyic aplicabitld sitrelnie
s fle confirmata de catre o aularitate comipelenia

(3] Pdn tora majora. in sensul prezeniulul Contrac!, se ntelzae un eveniment
independen! e confiolulivointa Fanilon care ny este cauzatd de erorile souw



neindeplinirea obligatiloln de catre acestea si care fac imposibild executarea
Contractului: aceste evenimente includ fard a se limita la: rGzboi, revolut,if’,—\
(o

incendiu, inundatie, sau orice calamitate naturald. restricti ca urmare
carantinei. embargo.

Y > \
PREZENTUL CONTRACT ESTE VALABIL PANA LA PERFECTAREA CONTRACTULUL DE fo/o\;‘
SUPERHFICIE IN FORMA AUTENTICA. Ve

Partile se obliga ca, in fermen de 30 zile de la intabularea dreptului de proprietate
a ferenului de catre UAT EFORIE, sa se prezinte la notariat in vederea autentificarii
prezentului contract de superficie.

!
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UAT EFORIE

Prin Frimar Serban Rob Jﬁicoloe

A
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ROMANIA

Uninnea Nafiowald o Notariler Publicd din Romdais
BQICU CLAUDIA BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
Licenta de functionare nr. 3490/3057/23.12.2013
ediu Eforie Sud, orag Eforie, str. Republicii

33-33A, parter, spatiul 1, judetul Constanta

SYel. /fax 0241 /748175

mail: claudiaboicu@vahoo.com

Uperator date caracter personal 8713

INCHEIERE DE LEGALIZARE DE COPIE nr. /¥
Ainul 2022 luna 05-, ziua 23

BOICU CLAUDIA, notar public, legalizeaza, in baza art. 12, li. 1)
din Legea nr. 35/1996, republicata, cu modificarile gi completarile
ulterioare, aceasta copie, aur(I rma cu inscrisul prezentat noua de catre
TENTGT inscris care  este

AWTRRCT A4S qm&”,a&.g #4@?14//46 LRl ev T2y oneere

Ef as TRisbS oaasu;,u, EINLIE . ABF2L / 22.42. 2024

aflat in stare BUA)‘E si are ,,4'_ o pagini, tuldl,m:m'r de
secretar VOINEA MADALINA .- e A em e e m
S a perceput onoranul in valoare « %&9 d-_{;f CoTVA I fl,\

cuchitanta/tactura nr 2@0 din data de B 05 2022.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA Nr. cerere ;. 75384

e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua i 20
tuna | as
. v Anul ! 2022
ANLP_I. EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ; ‘°°“T’fﬁﬁ~"m 5
Care Funcir3 v 107477 o AR ERERRNIN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Eforie Sud, Str Nicolae Filipescu, Nr. 16, Jud. Constanta

Nr. |Nr. cadastral Nr.| ) .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte )
Al 107477 444 “TTéren imprejmuit;

Teren intravilan imprejmuit cu gard de lemn intre punctele 1-2-3-4-5-6-7 side
limita constructiei C2 intre unctele 7-8-9-1.

Constructii
l Crt Nr:r ::::;g?llc Adresa Observatii / Referinte
ALl  107477.C1  LOC (Tiii'Sud, Str Nicoloe Filipescu, NP, niveluris; & Constriita la sol:88 Mp, 5. CORSEUIES.
) Nr. 16, jud. Constanta .desfasurata:88 mp; Locuinta Parter, Anul construirii 1967
Al2 107477-C2 Loc. Eforie Sud, $tr Nicofae Filipescu, 'Nr. niveluri:1; 5. construita la s0l:125 mp; S. construita’
) . Nr. 16 jud. Constanta desfasyrata:125 mp- Anexa Parter, Anul construirii 1967,
AL3 107477-C3 Loc. Elorie Sud, Str Nicolae Filipescu, Nr. niveluri:1; S. construita la soi:13 mp: 5. construita
’ Nr. 16, jud. Constanta desfasurata:13 m;; Anexa Parter, Anui construirii 1967
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

197644 1 22/12/2021
Act Administrativ nr. 85, din 29/04/2021 emis de C.L. EFORIE; Act Administrativ nr, 38, din 27/02/2020 emis
de CL EFORIE; Act Administrativ nr. 109, din 30/06/2009 emis de CL EFORIE;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIU PRIVAT - asupra Al/B.6
Bl suprafetei indivize de 144 mp din teren, dobandit prin Lege, cota
actuala 144/444
1) ORAS EFORIE, CIF:46177940
23937 / 16/02/2022
Act Notarial nr. 874, din 18/02/2022 emis de DAVID DANIELA; Act Administrativ nr. 4628, din 18/03/2020
emis de PRIMARIA EFORIE; Act Notarial nr. 2330, din 19/08/1996 emis de DAVID DANIELA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, ca bun comun - asupra suprafetei Al/B.6
B3 indivize de 300 mp din teren, dobandit prin Conventie, cota actuala
300/444

1) SIMEDREA ION
2} SIMEDREA ELENA
___ OBSERVATIL: In seria rangului inchelerii nr. 197644 din 22.12.2021
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, ca bun comun, dobandit prin Al.l1/B.6
Conventie, cota actuala 1/1
1) SIMEDREA ION

2) SIMEDREA ELENA
OBSERVATI: In seria rangului incheierii nr. 197644 din 22.12.2021
Act Administrativ nr. 23897, din 09/09/2021 emis de PRIMARIA EFORIE:
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.2, A1.3/B.6
actuala 1/1
1) SIMEDREA ION
2) SIMEDREA ELENA
OBSERVATIL: In seria rangului incheierii nr.197644 din 22.12.2021

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Referinte
T . degarantiesisarcini S R
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 107477 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
~ Nr cadastrgl_ 'Suprafat;a {mp)* Observatii / Referinte )
107477 | 444 ‘Teren intravilan imprejmuit cu gard de [emn intre punctele 1-3-3-4-5-6-7 Side Timia
constructiei C2 intre punctele 7-8-9-1. L

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Carte Funciara Nr. 107477 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct’  Punct Lungime segﬂ
inceput| sfarsity = {m)
1 2
2] 3
3 4
4 5
5 6
6 7
7 8
8 9
9 1 18.889.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 3 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
; . t cerere
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cere

11 74551 ' 19052022 ! 20-05-2022 Rectificare

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si In forma fizica a

documentului, fara semn&tura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabit
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/05/2022, 08:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 3 din 3

epay.ancplro
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 107477 / UAT Eforie
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Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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