U.A.T. Eforie
REGISTRUL P.H.
NR. 200 DATA%  OF 2005

PROIECT DE HOTARARE
privind stabilirea unui drept de de uz si servitute pentru un teren in suprafata de 24,50 mp
situat in Eforie Nord, in favoarea S.C. E-Distributie Dobrogea S.A.
PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:

- Adresa nr. 1243/29.07.2026 depusa de Retele Electrice Romania S.A. inregistrata la Primaria

Orasului Eforie cu nr 20408/30.07.2026 cu actele anexate la aceasta;

Art. 5 lit. aa), art. 108 lit d) din OUG 57/2019;

- Art. 755, 756, 874, 875 Cod Civil;

- Art. 12 alin (4), art. 14 din legea 123/2012;

- 0.G. 26/2000;

- numarul de inventar din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 actualizata prin H.C.L. pentru
terenul in suprafata de 16145 mp;

- Autorizatiile de Construire nr. 227/30.10.2018 si nr. 86/28.09.2021 pentru care s-a semnat
procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor inregistrat cu nr. 12900/18.05.2022 pentru
proiectul de investitii "/RECONVERSIA TERENURILOR DEGRADATE PENTRU
FOLOSUL CETATENILOR DIN ORASUL EFORIE”;

- extrasul de carte funciara de informare din dosarul nr. emis de OCPI
pentru imobilul cu I.E. 104710 cu suprafata de 16145mp;

- Plan de situatie intocmit de Cimpea nu Dragos in data de 29.07.2026;

- raportul SAD.P.P., AS.,S.V.TI, CJ.C.A,;

In temeiul O.U.G. 57/2019 si al Regulamentului de functionare al Consiliului Local :

Primarul Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul
PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba stabilirea unui drept de uz si servitute cu titlu gratuit pentru terenul in
suprafata de 24,50 mp care face parte din terenul in suprafata de 16145 mp situat in Eforie
Nord, str. Republicii nr. FN lot 1/1, parc Strada Republicii , identificat in anexa in favoarea
Retele Electrice Romania S.A.

Art. 2. Se aproba ca destinatia terenului sa fie pentru amplasare post de transformare in
anvelopa de beton cu capacitatea de 250 kVA

Perioada dreptului de uz si servitute este perioada de existenta a postului de transformare.
Art. 3. Se aproba semnarea in forma autentica a contractului de uz si servitute de citre Primarul
Oragului.

Art. 4. Prezenta hotirére va fi transmisi autoritatilor si persoanelor interesate de citre
Secretarul General al Orasului Eforie.

Eforie 06.2026
PRIMAR
Serban Robert Nicolae

Intocmit si rpdac |
Manea Danjel |

Negrea 71a/L(j:£1ﬁ




Ei. ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind stabilirea unui drept de de uz si
servitute pentru un teren in suprafata de 24,50 mp situat in Eforie Nord, in
favoarea S.C. E-Distributie Dobrogea S.A.

Avand in vedere :

- Adresa nr. 1243/29.07.2026 depusa de Retele Electrice Romania S.A. inregistrata la
Primaria Orasului Eforie cu nr 20408/30.07.2026 cu actele anexate la aceasta;

- Art. 5lit. aa), art. 108 lit d) din OUG 57/2019;

- Art. 755,756, 874, 875 Cod Civil;

- Art. 12 alin (4), art. 14 din legea 123/2012;

- 0.G. 26/2000;

- numarul de inventar 1940 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 actualizata prin
H.C.L. pentru terenul in suprafata de 16145 mp;

- Autorizatiile de Construire nr. 227/30.10.2018 si nr. 86/28.09.2021 pentru care s-a
semnat procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor inregistrat cu nr.
12900/18.05.2022 pentru proiectul de investitii "RECONVERSIA TERENURILOR
DEGRADATE PENTRU FOLOSUL CETATENILOR DIN ORASUL EFORIE”;

- extrasul de carte funciara de informare din dosarul nr. 107584 din 19.04.2024 emis de
OCPI pentru imobilul cu I.E. 104710 cu suprafata de 16145mp;

- Plan de situatie intocmit de Cimpea nu Dragos in data de 29.07.2026;

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vi propun sé aprobati proiectul de
hotdrdre privind stabilirea unui drept de de uz si servitute pentru un teren in
suprafata de 24,50 mp situat in Eforie Nord, in favoarea S.C. E-Distributie
Dobrogea S.A.

PRIMAR,
Serban Robert Nicolae

Intocmit si redakyd
Manea Daniel |/ /
Negrea Claudi

= |
W

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariaeforie.ro



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind stabilirea unui drept de de uz si servitute
pentru un teren in suprafata de 24,50 mp situat in Eforie Nord, in favoarea S.C. E-
Distributie Dobrogea S.A.

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Adresa nr. 1243/29.07.2026 depusa de Retele Electrice Romania S.A. inregistrata la Primaria
Orasului Eforie cu nr 20408/30.07.2026 cu actele anexate la aceasta;

- Art. 5 lit. aa), art. 108 lit d) din OUG 57/2019;

- Art. 755, 756, 874, 875 Cod Civil;

- Art. 12 alin (4), art. 14 din legea 123/2012;

- 0.G. 26/2000;

- numarul de inventar 1940 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 actualizata prin H.C.L.
pentru terenul in suprafata de 16145 mp;

- Autorizatiile de Construire nr. 227/30.10.2018 si nr. 86/28.09.2021 pentru care s-a semnat
procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor inregistrat cu nr. 12900/18.05.2022 pentru
proiectul de investitii "ZRECONVERSIA TERENURILOR DEGRADATE PENTRU
FOLOSUL CETATENILOR DIN ORASUL EFORIE”;

- extrasul de carte funciara de informare din dosarul nr. 107584 din 19.04.2024 emis de OCPI
pentru imobilul cu LE. 104710 cu suprafata de 16145mp;

- Plan de situatie intocmit de Cimpea nu Dragos in data de 29.07.2026;

- raportul SADP.P., AS., S V.TI,CJC.A,;

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimerite .
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Sef Serviciu
Manea Danigl

[ F
Intocm'u/ i
Claudiu Negrt'Ta
07.2026
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EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



Plan de situatie in vederea atribuirii drepturilor de uz si de servitute in favoarea
Retele Electrice Romania, avand ca scop ampiasarea si exploatarea unui Post de Transformare (P.T.).
Scara 1: 250

N;.-(iédast;al Suprafata masurata a imobilului {(mp) _Ac_i[ega u:nl@llmﬂ T 7 B
104710 16.145 mp Loc. Eforie Nord, Strada Marii FN

104710 Unitatea Administrativ Teritoriala ( UAT ) EFORIE

Cartea funciara nr,

A, Date referitoar la teren

N C;;(egori;de Suprafata (mp) Mentiuni
parcela  folosinta
1 Ce 16.145 mp Terenul nu este imprejmuit cu gard .
_ Tt 16.i4smp o
______ B.Date referitoare la constructiile propuse
Cod. Destinatia S“prag"’c.‘."(,%‘}’;s””“a‘ Mentiuni
P, Post de fransformare 245 mp “Suprafata de teren pentrg care se spllcna drept de uz si servitute
o . iin favoarea Retele Electrice Romania =~~~
Total 24,5 mp e

Suprafata totala masurata a terenului = 16.145 mp
Suprafata de teren pentru care se solicita drept de uz si servitute in favoarea Retele Electrice Romania =24, 5mp

==
e I Coordonate Teren PTAB tram
intocmit: CimpeanyjDragos N ' - i
Pat | v X o -
Semnatura: t
. | 290998.313 | 791414.294 - 000
2 290995 211 | 791408 018 <00
. 3 | 290998348 | 791406.488 999
4 | 291001445 | 791412746 ' 500
Data: 29.07.2026 5(1)=24.43mp P=20.998m B




Plan de situatie in vederea atribuirii drepturilor de uz si de servitute in favoarea
Retele Electrice Romania, avand ca scop amplasarea si exploatarea unui Post de Transformare (P.T.).

Scara 1: 250
N;. Cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) " Adresa Imoblﬁjﬂ : . B - - o
104710 16.145 mp Loc. Eforie Nord, Strada Marii FN
V(v:arléa fﬂ;ciar;nr. 104710 " Unitatea Administrativ Teritoriala | LIAT | ;E;&?Eiii

o _A. Date referitoare Ia teren
Nr.  Calegoria de  syprafata (mp) Mentiuni
parcela  folosinta

1 Cc 16.145 mp Terenul nu este imprejmuit cu gard .

Total h 16.145 mp

'B. Date referitoare la constructiile propuse

Cod. Destinatia Suprafata construita Mentiuni
L L L —— . : :
PT.  Postde transformare 245 mp _Suprafata de teren pentrg care se sgllcnta drept de uz si servitute
P .~ "7 linfavoarea Retele Electrice Romania N
Total ] 24.5mp

" Suprafata totala masurata a terenului = 16.145 mp
Suprafata de teren pentru care se solicita drept de uz si servitute in favoarea Retele Electrice Romania =24 5mp

Intocmit: Cimpeanu_Dragos I Coorenae T AR
i Pct Y X
Semnaturay
: 290998.313 791414.294
2 290985.211 791408.019
A 3 290998.348 791405.468
4| 291001445 791412748
Data: 29.07.2026 $(1)=24.49mp P=20.999m




Plan de situatie in vederea atribuirii drepturilor de uz si de servitute in favoarea
Retele Electrice Romania, avand ca scop amplasarea si exploatarea unui Post de Transformare (P.7.).

Scara 1: 250
Nr. Cadastral Suprafata masurala a imobiluli (mp) Adrgja ir}'l_o_tfil@irz_ o 7 -~
104710 16.145 mp . Loc. Eforie Nord, Strada Marii FN
Cartea funciara rr. 104710 Unitatea Administrativ Teritoriala ( UAT ) EFORIE

S A. Date referitoare lateren
Nr. Categoria de  gyprafata (mp) Mentiuni
parcela  folosinta

1 Cc 16.145 mp Terenul nu este impreimuit cu gard .

Towl - T teismp

B. Date referitoare Ia constructiile propuse

- =
Cod. Destinatia Suplraagaotla(r%%r)nstruna Mentiuni
pT Post de transformare 245 mp _Suprafata de teren pentry care se s_ol|cnla drept de uz si servitute
S . _. 7 __.infavoarea Retele Electrice Romania o -
Total 24,5 mp

Suprafata totala masurata a terenuiui = 16,145 mp
Suprafata de teren pentru care se solicita drept de uz si servitute in favoarea Retele Electrice Romania =24,5mp

£ 1
Caordonate Teren PTAB Luram

tntocmit: Cimpeanu Dragos Ne IS
Pct % X Dver
Semnatura: ( f |
T 290998.313 791414.294 000 !
| 2 290895.211 791408 019 500
3 290998.348 | 791406.468 ~ 889
4| 291001445 | 791412746 500
|

Data: 29.07.2026 §(1)=24.49mp P=20.998m
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Bd. Mircea Voda nr.30, Etaj lll,
Sector 3, Bucuresti

Nr. Inregistrare: 1243 Data.29.07.2026

UZ PUBLIC
| Conform Politicii de Clasificare si Tratare o Informatiei nr. 59

Catre:
\ Priméria Eforie
Ve Adresa: Str, Progresului nr. 1, Eforie Sud, judeful Constanta, cod postal 905360

W

Subscrisa, RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A., persoand juridici roméné cu sediul in Bucurest, Bulevardul Mircea Vodé
nr. 30, et. 3, sectorul 3, inmatriculatd fa Oficiul Registrului Comerfului de pe lingd Tribunalul Bucuregti sub nr.
J2002001859405, avind CUI RO 14507322 atribuit in data de 12.03.2002, iar pe de alta parte avand calitatea de operator de
distributie a energiei electrice in temeiul Licentei de distributie nr.461 din 29.04.2002 emisa de catre ANRE, ca urmare a emiterii :

o  Planul de situatie intocmit de S.C. ELMONT CONSTRUCT S.R.L., in calitate de proiectant i executant al lucrarilor aferente
racordului electric, care evidentiaza amplasamentul propus pentru Postul de Transformare in Anvelopa de Beton (P.T.A.B.),
precum si integrarea acestuia in configurafia urbanistica existenta.

o Memoriul tehnic elaborat de S.C. ELMONT CONSTRUCT S.R.L., in calitate de proiectant si executant al lucrarilor aferente
racordului electric, care justifica solufia tehnica adoptats §i necesitatea realizarii investitiel pentru asigurarea alimentarii cu
energie electrica a obiectivului propus.

»  Contractul pentru realizarea retelei electrice de interes public nr. 29301541 din 04.03.2026, incheiat cu S.C. Retele Elec-
trice Romania S.A., document care reglementeaza realizarea investitiei necesare racordérii obiectivului la refeaua electrica
de distributie.

o Autorizafia de construire nr. 35 din 31.03.2025, emisi pentru obiectivul de investifii ,Imobil P+4E+Tc”, investifie dezvoltata
de NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L., pentru care a fost solicitats racordarea la refeaua electrici de distributie, in con-
formitate cu prevederile legistatiei in vigoare.

In temeiul urm&toarelor prevederi :

- Legea energiel electrice nr. 12312012, art. 12:
-alin. ,(1) Lucrarile de realizare si retehnologizare ale capacitatilor energetice pentru care se acorda autorizalji, precum §i
activitatile i servicille pentru care se acorda licente, dupa caz, sunt de interes public, cu exceplia celor care sunt
destinate exclusiv satisfacerii consumului propriu al titularului autorizafiei sau licenfei.” ;
- alin. ,(4) Exercitarea drepturilor de uz si servitute asupra proprietéfilor statului si ale unitafilor administrativ-teritoriale
afectate de capacitafile energetice se realizeaza cu fitlu gratuit, pe toata durata existentei acestora.”.

- Licenta nr.459/29.04.2025 acordata de ANRE lui SC Retele Electrice Romania S.A,,

- Codul Administrativ reglement prin OUG nr.57/2019, respectiv avand in vedere:

- ART. 10 - Principiul satisfacerii interesului public;

UZ PUSBLIC
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Bd. Mircea Voda nr.30, Etaj Ili,
Sector 3, Bucuresti

UZ PUBLIC
Conform Politicii de Clasificare si Tratare o Informatiei nr. 59

- ART, 129 - Atribufiile consiliului local ;

- CAPITOLUL I - Modalitafile de exercitare a dreptului de proprietate publicd al statului sau al unitafilor administrativ-
teritoriale -SECTIUNEA a 5-a -Darea in folosin{a
gratuita a bunurilor proprietate publica,- ART. 349 - Con{inutu! actului prin care se realizeazi darea in folosin{a gratuitd ,

- Codul Civil, Titlul Vi-Proprietatea Publica, art.866 - Drepturile reale corespunzétoare proprietarii publice, art.868 -
Exercitarea dreptului de administrare, - art.874 - Dreptul de folosina gratuita,

Va solicitam s& adoptali o hotarare prin care $2 aprobati din care sa reiasa ca:

S.C. Retele Electrice Roménia S.A. beneficiazé de constituirea unui drept de folosinté aratuité asupra unei suprafete
de 24.50 mp, reprezentiind suprafata ocupata definitiv de Postul de Transformare in Anvelopa de Beton (P.T.A.B.}. suprafata
ce face parte din terenul in suprafatd totala de 16.145 mp, afiat in crocrietatea Unitétii Administrativ-Teritoriale Eforie, iden-
tificat prin numarul cadastral 104710.

Imobilul este delimitat de Imobilul cu nr, cadastral 105280 - Strada Mérii, Imobilul cu nr. cadastral 105646 - Bule-

vardul Tudor Viadimirescu si Imobilul cu nr, cadastral 103415.

Constituirea dreptului de folosinté asupra suprafetei mentionate este necesari in vederea realizérii obiectivului de

investitii .Construire post de transformare si alimentare cu enercie electrica ventru Imobil P+4E+Tc” . investitie dezvoltatd
de NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L. ventru care a fost solicitats racordarea la reteaua electricd de distributie operata de

S.C. Retele Electrice Roménia S.A.

pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica a obiectivului de investitii. in conformitate cu solutia tehnica aprobaté prin

documentatia de racordare si cu cerintele operatorului de distributie. contribuind la asigurarea continuitatii. siuurantei si
calitatii serviciului de distributie a energiei electrice.

Folosinta gratuita se va exercita pe durata existentei capacitatii energetice de utilitate publica pentru distributia
energiei electrice.

Cu stima,
RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

Ing. Sef Zon~ {2oo- Torin Fastorcic
g QOM i}, !

Uz PUBLIC
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MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE
1.1 DENUMIREA LUCRARII: CONSTRUIRE POST DE TRANSFORMARE S! ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
IMOBIL IMOBIL P+4E+Tc
1.2 FAZA DE PROIECTARE: PT+CS+DDE+DTAC
1.3 BENEFICIARUL INVESTITIEl: SC RETELE ELECTRICE ROMANIA SA PRIN NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L.
1.4 ELABORATOR: S.C. ELMONT CONSTRUCT S.R.L., CONSTANTA
1.5 AMPLASAMENTUL: STRADA MARII, NR. 3, LOT 1, ORAS EFORIE, LOC EFORIE NORD, JUD. CONSTANTA
1.6 LAINTOCMIREA LUCRARII S-A AVUT IN VEDERE:
o Confract pentru realizarea retelei de intere public nr, 26588546 23/05/2025 emis de SC Retele Electrice Romania
SA
* date referitoare la consumatorii de energie electrica furnizate de investitor.
s informatii furnizate de SC Retele Electrice Romania SA referitoare la instalatiile electrice existente in zona.
1.7 NECESITATEA S| OPORTUNITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI
Lucrarea se executd in baza CREIP nr. 29301541 din 04.03.2026 emis de SC Retele Electrice Romania SA si
constd in construire post de transformare si alimentare cu energie electrica IMOBI. P+4E+Tc. din reteaua de distributie a
operatorului SC R.E.Romania SA
1.8 DATE DESPRE CONSUMUL DE ENERGIE ELECTRICA
Puterea activa maxima simultana absorbita: 163 kW,
Putere aparenta maxima simultan absorbita; 181,111kVA
Durata maxima de restabilire a alimentarii cu energie electrica in caz de avarie este egala cu timpul necesar
pentru remedierea defectului in instalatiife operatorului de distributie. Conform standardului de performanta pentru serviciul
de distributie a energiei electrice emis de ANRE , obligatia Operatorului de Distributie de a restabili alimentarea , dupa o
infrerupere neplanificata , in mediul urban este:
- 12 ore in conditii normale de vreme;
- 72 ore in conditii meteorologice deosebite
1.9 SITUATIA ENERGETICA A ZONE!
In zona exista $20 11226, intre statia Eforie si PT 310 instalatii aflate in gestiunea operatorului de distributie SC
Retele Electrice Romania SA
1.10 CATEGORIA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIILOR
Conform HGR 766/1997 anexa 3 Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a contructiilor lucrarile se
incadreaza la categoria globala art4a , constructie de importanta normala ,,C" ,art.6.Conform prevederiior P100-1-2000
lucrarile se incadreaza in clasa de importanta lil.Conform Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a rmijloacelor fixe aprobat HGR 964/1998 Iucrarile se incadreaza in grupa 1.7 constructii pentru transportul
energiei electrive | subgrupa 1.7.1 retele de alimentare cu energie electrica.

Q)
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2. MODUL DE REALIZARE A LUCRARII
2.1 CONDITI CLIMATICE SI DE SISTEM
2.1.1 CONDITI| CLIMATICE
Din punct de vedere climatic, oras Eforie se aflé in zona meteorologica C (caracterizata prin vint putemic ). In
Zona nu exista poluare industriala.
21.2  CONDITI DE SISTEM

Tensiunea de lucru a retelei de medie tensiune proiectate este 20kV iar a retelei de joasa tensiune este de 0,4kV.

213  SUPRAFATA S| SITUATIA JURIDICA A TERENULUI PE CARE SE EXECUTA LUCRARILE
A. Caracteristici tehnice teren

Suprafata gi situatia juridica a terenului ocupat definitiv i temporar, pe categoril de folosinta gi proprietari;

a) Regimul juridic: Terenul pe care se executa lucrarea este domeniul public al orasului Eforie si domeniul privat al
solicitantulyi NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L... Restrictile amplasarii unor obiective in vecinatatea instalatilor ZO Constanta
sunt cuprinse in PE 101/91 - Nommativ pentru constructia instalatiilor electrice de conexiuni si transformatoare si Ordinui ANRE
239/20.12.2019 - Normativ tehnic privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice.

b) Regimul economic; Pentru executia lucrarilor cuprinse in prezenta documentatie vor fi stabilite prin cerffficat de
urbanism.

+ Suprafata de teren afectata temporar de finia electricé subterand de medie tensiune este de 30 mp, in domeniul
public al orasului Eforie, teren identificat cu IE 105280, strada Mrii, zona cu piatré cubica.

- Suprafata necesara de teren pentru montarea postului de transformare proiectat este de 24,5 mp, in domeniul
orasului Eforie, teren care se va pune la dispozitie prin HCL.

¢) Regimul tehnic: Pe timpul execuliel lucrarilor se va evita afectarea terenurilor, gospodariilor particulare gi nu
se va crea pericol de accidente, instalatiile electrice executate conform prezentei documentatii respectand restrictiite impuse
de normativul PE 104/91, NTE 007/2008, NTE 001/003/00 cu privire la vecinatati (paralelisme si infersectii) fata de alte
obiective aflate in zona si Ordinul ANRE 239/20.12.2019 -~ Nomnativ fehnic privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice.

B. Capacitati/caracteristici tehnice sl conditii de echipare: Descrierea solufiilor tehnice avute in vedere, cu
recomandéri privind tehnologia de realizare si conditii de exploatare a fost prezentaté la pet.3.

22 Descrierea lucrarilor

" Pe terenul apariindnd domeniului public al Orasului Eforie, identificat prin documentatia tehnica aferenta si care
urmeaza s& fie pus la dispozifia S.C. Retele Electrice Romania S.A. prin Hotérare a Consiliului Local, in vederea
constituirii dreptului de folosinta gratuit3, se va amplasa un Post de Transformare ih Anvelopd de Beton (P.T.A.B.),
destinat afimentarii cu energie electrics a obiectivului de investifii propus. Terenu! este neintabulat, iar amplasamentul
asiguré accesul permanent al operatorului de disfributie pentru exploatarea, intrefinerea, interventile si modernizarile
ulterioare ale instalaiei electrice.

. Paostul de transformare va fi realizat dintr-o anvelopa prefabricata din beton armat, destinaté exploatarii din interior,
echipatd conform solutiei tehnice aprobate §i prevazutd cu acces pe o singura fatadd. Dimensiunile exterioare ale anvelopei

elmont
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sunt de aproximativ 5,70 x 2,50 m, suprafata ocupata definitiv fiind de 24,50 mp, inclusiv zona aferenta exploatarii §i
infretinerii,

Fundatia postului de transformare va fi executat3 conform detaliilor din proiectul tehnic, anvelopa urmand a fi
montatd pe un strat de fundafie alcatuit din piatrd spartd §i nisip compactat, dimensionat In funcfie de caracteristicile
geotehnice ale terenului i de incarcarile transmise de constructie. in jurul anvelopei se va executa un frotuar perimetral din
beton, destinat asigurarii accesului personalului de exploatare §i facilitérii operatiunilor de mentenan3, in conformitate cu
cerinfele normativelor tehnice $i ale operatorului de distributie.

Amplasarea §i execufia Postului de Transformare n Anvelopa de Beton se vor realiza cu respectarea distanielor
de sigurantd, a zonelor de protectie §i de sigurants ale instalaffilor electrice, precum si a prevederilor legislatiel si
normativelor tehnice in vigoare aplicabile instalatiilor electrice de distributie.

Cabina va fi din beton §i va avea urmétoarele caracteristici §i dotari:

»  acoperis demontabil, protejat cu un sirat de membrana hidroizolanta PA4, prevazut cu inele de ridicare;
= pereli, podea §i acoperis din beton armat, impermeabilizat si fluidizat, cu grosimea de 100 mm;

= usé de acces din poliester armat cu fibra de sticla, prevazuta cu grile de ventilatie cu plas;

» clasa termic a anvelopei: 10K; clasa de rezistenta la foc: II; categoria de perico! la incendiu: D.

Prin presetupele prevézute Tn anvelopa de beton prefabricaté se va asigura accesul cablurilor de medie si joasa
tensiune din exterior catre celulele de linie §i intrerupatoarele de joas3 tensiune. Spafiile pentru accesul cablurilor vor fi
etangate pentru a impiedica patrunderea apei din sol in postul trafo, atat intre tuburile de protectie si zid, cat si intre cabluri
si tuburi.

Postul de transformare va fi realizat cu actionare din interior i va fi previzut cu un compartiment S.C. RE.
Roménia S.A. pentru instalaile electice ce ramén in patrimoniul operatorului de distributie si fac obiectul acestei
documentatii tehnice.

Racordarea postului de transformare se va realiza in sistem intrare-iegire in LES MT 20 kV nr. L1226, intre statia
Eforie si PT 310, cu interceptarea §i mansonarea cablului MT existent. Cablul propus va fi cu izolafie din XLPE, cu sectiunea
Al 3x(1x185) mm?, in lungime de 2x50 m, pe domeniul public, zona cu piatra cubica aferentd strazii Marii,

Postul va fi echipat cu doua celule de linie si loc de rezervs pentru montarea unei aite celule de linie, celuld

transformator si transformator 20/0,4 kV. Postul va fi echipat cu TRAFO Sn = 250 kVA, cu posibilitatea de amplificare la 630
kVA.
Din bornele transformatorului se pleaca cu un racord unificat de 4x1x150 mm? Cu, 4x8 m, pané la un intreruptor automat
motorizat tetrapolar cu In = 350 A. Din acesta se pleacs cu cablu subteran unificat, sectiune 3x240+150N mm? Al, in
lungime de 200 m, péné la o firida E2+4, 0,4 kV, montata pe soclu, langs PTAB. Traseul se va realiza pe strada Marii, in
zona de trotuar, prevazuté in prezent cu piatra cubica.

Din firida nou montaté se va realiza un brangament cu sectiunea 3x95+95N mm?, in lungime de 10 m, pand la un
FDCP 20M.

Din firida nou montaté se va realiza un bransament cu secfiunea 3x95+95N mm?, in lungime de 10 m, pand la un
FDCP 20M.

Din firida nou montaté se va realiza un bransament cu secfiunea 3x95+95N mm?, in lungime de 10 m, pana la un
FDCP 13M + 1T
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Linille electrice subterane MT cu sectiunea 185 mm? si liniile electrice subterane JT cu sectiunea 240 mm? se vor
poza:

+  Tn profil tip A, in san{ cu adancimea de 0,9 m.

Pe toata lungimea traseului, mai putin zona de foraj, cablurile de 20 kV se vor proteja in tub pliabil @160 mm, iar
cablurile de 0,4 KV in tub pliabil @125 mm, conform DS4247, astfel: tubul de protectie se va amplasa pe fundul profilului, iar
peste acesta se va pune un strat de nisip (material inert) de 20 cm. Peste stratul de nisip se va ageza o folie avertizoare,
dupa care sanful va fi astupat cu pamantul rezultat din sapétura, compactat din 20 cm in 20 cm (respectiv un strat de
piatrd), pana la readucerea terenului la starea inifiala.

La pozarea cablulul se vor respecta prevederile din avizele obfinute, din normativul NTE 007/08/00 ,Normativ
pentru proiectarea si executarea refelelor de cabluri eleclrice” privind conditile de coexistentd a refelelor electrice cu
celelalle instalafii existente Tn zond, precum si cele din ,Ghid de proiectare i constructie a liniilor in cablu subteran MT si
JT

Pozarea cablurilor proiectate se va realiza la minimum 0,6 m de fundafiile clidirilor existente si de limitele
proprietatilor private, precum si la distantele minime admise fata de retelele edilitare existente in zona.

Prizele de pamant se vor executa cu electrozi din otel profilat zincat, in lungime de 1,6 m {(conform DR 1015), si
platbandd OL-Zn 40x4 mm, montaté in pAmant la o adéncime de 0,9 m.

La postul de transformare se va executa o prizd de pamént cu doua contururi, a cérei rezistenta de dispersie nu
va depasi 1 ohm.

Instalatia de legare la pamént va fi formata din centura interioara si priza exterioara.

La centura interioard se vor lega toate constructile metalice ale aparatajului din PTAB care, in med accidental, pot
cépata tensiune periculoasa.

Priza exterioara se va realiza sub forma unui contur inchis, din electrozi zincatj verticali, in lungime de 1,6 m,
ingropati la adancimea de 0,8 m de la nivelu soluiui pana la capétul superior al electrodului, si platbanda OL-Zn 40x4 mm,
montatd in pamant la adancimea de 0,9 m. Distanta dintre electrozii verticali va fi de minimum 1,6 m, Electrozii se leagd
intre ei §i cu priza interioaré a postului prin platbanda din ofel zincat 40x4 mm. Distanta intre conturul prizei de pamant si
cabina postului de transformare va fi de 0,4 m pentru primul contur si de 0,9 m pentru al doilea contur. Dupé realizarea
prizei de pamént se masoara valoarea rezistentei acesteia, iar daca valoarea méasurata este mai mare decét cea necesaré,
se imbunatateste instalatia de legare la paméant prin introducerea de noi electrozi, pana se ajunge la valoarea necesaré a
rezisteniei de dispersie.

Intocmit,
Inu. Draqos Cimpeanu
/ 3 L .
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UZ CONFIDENTIAL
Conform Politicii de Clasificare si Tratare a Informatief nr. 59

Catre

NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L., domiciliul/sediul jud. CONSTANTA, loc. EFORIE NORD, Strada Tisei,
nr. 13.

Referitor la solicitarea de racordare a organizarii de santier pentru ansamblu de blocuri de
locuinte si/sou de focuinte individuale din judetul Constanta, localitatea/sectorul EFORIE NORD,
Strada Marii, nr. 3, bioc |, scara -, nr. cadastral / nr. carte funciara 106742, va comunicam
urmatoarele:

In conformitate cu art. 21.1. din Anexa 3 a ordinului ANRE nr. 59/2013 (cu toate modificarile si
completarile ulterioare), Retele Electrice Romania SA va emite avizului tehnic de racordare pentru
solicitarea de racordare temporara tip organizare de santier cu nr. 29886277 din 04.03.2026

ovand ca scop construirea ansambilului de blocuri si fsau locuinte individuale, numai daca este
indeplinita una din urmatoarele conditii:

Incheierea si achitarea integrala a c-valoarii pretului contractului de realizare retea de interes public
nr. 29301541

sau

constituirea unei garantii de tip depozit escrow in valoare de 620.424,860 lei, valoare ce reprezinta

costul realizarii retelei electrice de interes public, conform contract realizare retea de interes public
nr. 29301541;

Restituirea garantiei constituite se va face dupa finalizare lucrarilor retelei de interes public.
In situatia in care contractul de realizare retea de interes public cu nr. 29301541 nu poate fi dus la

indeplinire din vina dezvoltatorului, suma neutilizata raméne la dispozitia operatorului de
distributie.

Sef Serviciu Serviciul Managementul Racerdarilor
Niculescu Nicoleta

Semnat de NICOLETA
NICULESCU

la 85/83/2026 la
18:41:17 UTC

Nicolota NECULESCU

UZ CONFIDENTIAL
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RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 06219291 / 0372875235

Nr. 29301541 / 04/03/2026

Catre

NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L., domiciliul/sediul in judetul CONSTANTA, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul EFORIE NORD, cod postal -, Strada Tisei, nr. 13,bl. -,sc. =-,et. -, ap. -,
telefon/mobile/fax - / 0722561844 / - ,

e-mail -

Referitor la solicitarea de racordarc a ansamblului de blocuri de locuinte si/sau de locuinte individuale din
judetul CONSTANTA, localitatea/sectorul EFORIE NORD, Strada Marii, or. 3, bloc LOT.1, scara -,
nr. cadastral / nr. carte funciara 106742 / 106742 va transmitem propunerea de contract pentru realizarea
retelei electrice de interes public in vederea semnarii.

Va informam ca, in masura in carc acceptarea din partea dezvoltatorului nu este primita de RETELE
ELECTRICE ROMANIA S.A., in termenul de 2 luni de zile calculat de la data curenta, respectiv data
transmiterii ofertei de contract de realizare a retelei electrice de interes public, pana la data de 03/05/2026,
intervine caducitatea ofertei de contract conform art. 1195 Cod civil. In consecinta, realizarea retelei
electrice de interes public pentru racordare obiectivului IMOBIL P+4E+TC presupune initierea unor noi
formalitati conform Anexei 3 din Ordinul nr. 59/2013.

Acceptarea ofertei de dezvoltator se considera realizata prin transmiterea formei de contract semnata de
reprezentatii dumneavoastra.

In acest interval de timp trebuie sa prezentati -pentru reglementarea regimului juridic al terenului
afectat de instalatia de racordare , in vederea constituirii in favoarea operatorului de distributie a
drepturilor legale de uz si servitute prevazute de legislatia speciala , odata cu depunerea cererii de
contract de racordare , utilizatorul are obligatia de a semna si depune formularul “Acord
utilizator®, formular care poate fi descarcat de la urmatoarea adresa :
https://www.reteleelectrice.ro/cereri-documente/ Declaratiile in forma autentica privind drepturile de
uz, servitute si superficie, necesare in vederea realizarii instalatiei electrice de interes public.

Sef Serviciu Serviciul Managementul
Racordarilor
Niculescu Nicoleta

Semnat de NICOLETA
NICULESCU

la @5/83/2026 la
19:41:18 UTC

nNicolera NICULESCUL
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Contract pentru realizarea retelei electrice de interes public
1r. 29301541 / 04/03/2026

Avand in vedere ca:

+ NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L. cu sediul in judetul/sectorul CONSTANTA, localitatea EFORIE NORD / - , Strada
Tised, nr. 13, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/ mobile/ fax -/ 0722561844 / - , e-mail -, CNP -/ R045541600 inregistrat(a) la
Oficiul Registrului si Comertului cu numarul J2022000273136, cont nr. ROS1BREL0002003488790100 deschis la Banca
LIBRA BANK, sucursala CONSTANTA, reprezentat(a) prin - , avand functia de PARIZA TUDOR, dezvolta un ansamblu de
blocuri de locuinte si/sau de locuinte individuale situat in judetul CONSTANTA, localitatea/sectorul EFORIE NORD,
Strada Marii, nr. 3, bloc LOT.1, scara -, nr. cadastral / ur. carte funciara 106742 / 106742;

v NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L. a obtinut autorizatia de construire pentru ansamblul de blocuri de locuinte si/sau de
focuinte individuale, respectiv autorizatia nr. 35/31.03.2025;
v NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L. a depus o cerere in sensul art. 1 din Anexa nr. 3 la Regulamentul privind racordarea

utilizatorilor la retcle electrice de interes public aprobat prin Ordinul nr. 59/2013 ("Regulamentul de racordare”) cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si toata documentatia aferenta conform prevederilor art. 1 si 4.2;

1. Partile contractante

Intre RETELE ELECTRICE ROMANIA S8.A. socictate cu sediul in SECTOR 3, adresa Bd. Mircea Voda, nr. 30, bl, -, sc. -, et.
3, ap. -, judetul BUCUREST1, cod postal 030667, tclefon 0219291, fax 0372875235, email
contractracordaredobrogea@reteleelectrice.ro, numar cod fiscal RO14507322, certificat de inregistrare/cod unic de inregistrare la
oficiul registrului comertului J2002001859405, cont de virament nr, RO13BRDE140SV26861771400, deschis la BRD - GROUPE
SOCIETE GENERAL, reprezentata prin Peste Mihai Constantin avand functia de Director General, prin imputemicit Niculescu

Nicoleta avand functia de Sef Serviciu Serviciul Managementul Racordariler, in calitate de Operator de distributie, denumit in
continuare Operator,

5i:

NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L., persoana juridica/persoana fizica cu sediul in judetul CONSTANTA, localitatea/sectorul

EFORIE NORD, -, cod postal -, Strada Tisei, nr. 13, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/ mobile/ fax - / 0722561844 / -, e-mail -,
CNP -/ cod de inregistrare fiscala RO45541600, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu nr. J2022000273136, cont or.

ROB1BREL0002003488790100, deschis la LIBRA BANK, sucursala CONSTANTA, reprezentata prin - , avand functia de

PARIZA TUDOR, reprezentat prin imputernicit ELMONT CONSTRUCT SRL, in calitate de dezvoltator al ansamblului de
blocuri de locuinte si/san de locuinte individuale din judetul CONSTANTA, localitatea/sectorul EFORIE NORD, Strada Marii,
nr, 3, bloc LOT.1, scara - , nr. cadastral / nr. carte funciara 166742 / 106742 denumit in continuare Beneficiar, denumite in
continuare Parti, s-a convenit incheierea prezentului contract, cu respectarea prevederilor de mai jos.

2. Obiectul contractului
2.1. Obiectul contractului il constituie:

i. realizarea retelei electrice de interes public necesara pentru racordarea locuitorilor individuali ("Refeaua") din ansamblu
dezvoltat de Beneficiar,

ii. conditiile de finantarc de catre Beneficiar a cheltuielilor pentru realizarea Retelei,
fii. conditiile de realizare de catre Operator a Retelei si

iv. conditiile de restituire de catre Operator, in conditii de eficienta economica, a unei cote din contravaloarea costurilor realizarii
Retelei care urmeaza a fi suportata de catre Beneficiar. Cota din contravaloarea costurilor realizarii Retelei urmeaza a se
determina conform prevederilor art. 9 de mai jos, in baza unei analize proprii de eficienta economica a Operatorului.

22. Denumirea Retelei Reteaua electrica de interes public dezvoltata pentru racordarea utilizatorilor individuali din cadrul
ansamblului consta in urmatoarele elemente:

Putere maxima absorbita (kW/kVA): 163/ 181,111

Lucrari intarire specifice (i): -
Termen realizare lucrari specifice (i): 0 zile Val luc int. specifice (i) (lei cu TVA): 0,00 lei

Lucrari intarire generale (if): -
Termen realizare lucrari generale (ii): 0 zile Val huc int. generale (i) (lei cu TVA): 0,00 lei
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Pentru racordarea la reteaua electrica de distributie al ebiectivului, se propune realizarea unui post de transformare in
anvelopa de beton, tip rebust, amplasat pe domeniul beneficiarului, cu acces din demeniul public.
DESCRIEREA LUCRARILOR:

A, Racordul electric de medie tensiune Racordarea postului de transformare sc va realiza in sistem intrare-iesire in LES MT
20 kV or L 1226, intre PTAB 940 si PTAB 310, prin interceptarea cablului MT existent si introducerea acestuia in celula nr. 1
a PTAB nou proiectat. Din celula 2 a PTAB-ului nou proiectat se va realimenta PTAB 940 in lungime de 60 m din care profil A
(50 m pamant nepavat). Cablurile de racord se vor poza in subteran, pe pat de nisip, in tub PVC flexibil cu diametrn 160 mm,
pe domeniul public. Cablul propus va fi cu izolatie din XLPE si sectiune Al 3x(1x185) mmp,

B. Realizarea postului de transformare Se va monta si echipa un post de transformare prefabricat, suprateran, independent, in
anvelopa de beton conf. specificatiei tehnice RER. Amplasamentul postului de transformare va fi intr-un spatiu pus la
dispozitie de catre beneficiar ,la limita de proprietate cu drumul de servitute si va respecta zonele de protectie si de siguranta
conform Ord. ANRE nr. 239/2019 pentru aprobarea “’Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice”, modificat si completat cu ORDIN nr. 225/2020.

Postul de transformare va fi echipat cu:

- o celula de linie tip GSCM005/5 IMS L SDTM 500x1850MM 630A16kA, matricola 140203, in care se va prelua cablul MT
sosire, denumire cablu L1226 PTAB 310;

- o celula de linie cu intreruptor GSCMO005/1 ICS TIP A 500x1850MM 630A 16kA, matricela 140199, in care se va prelua
cablul MT plecare, denumire cablu L 1226 PTAB 940; - o celula trafo tip GSCM005/6 IMS TR TM 600x1850MM 630A 16KkA,
matricola 140204;

- 1 transformator de putere trifazat, 6/10/20/04 kV, 250 kVA cu posibilitatea de amplificare Ia 630kVA.

-1 buc tablou de joasa tensiune, montat pe cadru suport, echipat cu 1 buc. intreruptor automat tetrapolar JT cu comanda
maotorizata cu VDS de 350 A.

C. Pentiru integrarea in sistemul de telecontrol R.E.R, in interiorul PT se vor monta urmatoarele echipamente:
- Celula de finie va fi echipata cu dispozitiv RGDAT — DY 859RO/GSTP001, celula de linie cu intreruptor va fi echipata cu

dispozitiv RG-DMI tip GSTP011, iar in interiorul PTAB-ului se va monia un dulap tip RACK 19", conf. FT045 ¢d.03 echipat
cu:

* Tablou servicii auxiliare - DY 3016 RO ed.3;

« UP 2020 Lite — GSTR002 ed.03 echipata cu 2 acumulatori 12V — DY815RO;

* Modul GSM —- DX 1226RO ed.02;

« Antena DN 760RO ed.02;

* RG-DAT tip GSTP001 ed.05 pentru celula de linie, respectiv RGDMI tip GSTP011 ed.02 pentru celula de linie cu intreruptor

D. LUCRARI PE INVESTITIA RETELE ELECTRICE ROMANIA:

Pentru transmiterea datelor prin fibra optica, (daca este caznl) se vapoza un cablu de fibra optica, FO 24, conform GSCF002
iar in posturile de transformare se vor monta urmatoarele echipamente:

- ROUTER RUGGED MODEL 1101 COMUNICATII 4G, matricola 480015;

- MODUL EXPANSIUNE ROUTER CU 4 PORT SFP, FT-276_MAT Ed. 04, matricola 648300;

- Modul SFP GLC-FE-100LX-RGD, FT 277-MAT Ed.02, matricola 648344;

- Modul SFP GLC-FE-100BX-D, FT_271-MAT Ed.02, matricola 648347;

- Modul SFP GLC-FE-100BX-U, FT_277-MAT Ed.02, matricola 648348;

- Patcheord LC-LC, single mode, 652 D, duplex, 1m - Modul CISCO SFP GLC-FE-100FX-RGD conform FT-277_MAT Ed.
02, matricola 648343,

- ODF 24 fibre optice - E2000/APC complet echipate(patch-panel fibra optica cu conectori E2000), conform FT FT-043_TLC
Ed. 01;

- PATCH-CORD-uri pentru conexiuni; Echipamentele se vor menta intr-un dulap tip RACK 19 40U, conf FT-016_TLC. Se

vor monta cutii de Jonctiune Optica (Cilindrica) , Ip68 pentru 24 suduri, pe traseu, conform FT-073_TLC ed.02, matricola
635117.

E. Observatii:

Se va asigura sursa de 230/400 V c.a. pentru alimentarea tabloului de servieii auxiliare din instalatiile de j.t. aferentc RER.

- Legatura intre transformatorul de putere si celula de transformater se va realiza cu cabluri unipolare 12/20 kV, cu sectiunea
Al 3x(1x50) mm?2 si izolatie XLPE, cu accesorii performante

- Legatura pe partea de j.t., intre bornele de j.t. ale transformatorului si tablourile de j.t., se va realiza cu cabluri unipolare
0,6/1 KV cu sectiunea de 150 mmp, Cu;

- Posturile de transformare vor fi prevazute cu o instalatie de legare la pamant cu rezistenta de dispersie Rp 1. Pentru
protectia impotriva tensiunilor de atingere si de pas, masele echipamentelor se vor conecta la instalatia de legare la pamant pe
toata durata existentei acestora.

- Celulele de linie vor fi prevazute cu rezistente anticondens (controlerele se vor monta in exteriorul celulei)

- Posturile de transformare vor fi prevazute cu GDM Bilant si Concentrator.

- PTAB-ul complet echipat se va realiza Conform Specificatie Tehnica RER.

F. Racord electric de joasa tensiune Din bornele de iesire ale intreruptorului In =350 A, se va realiza circuit subteran nou prin
pozarea unui cablu JT 3x240+150N mm in lungime de 220 m din care 10 m iesire din PT, profil A (197 m pavele), profil B (8 m
foraj), pana la o Firida ¥.2+4 montata la limita de proprietate. Din Firida nou montata se va realiza bransament de sectiune
3x95+95 N mmp in lungime de 10 m pana Ja un FDCP 20 M. Din Firida nou montata se va realiza un bransament de sectiune
3x95+95N mmp in lungime de 10 m pana la un FDCP 20 M. Din Firida nou montata se va realiza un bransament de sectiune
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3x95+95N mmp in lungime de 10 m pana la un FDCP 13 M + 1T. FDCP-urile projectate vor fi dimensionate conform
specificatiilor Retele Electrice Romania., -

Retcaua va avea ca punct de delimitarc BORNELE SIRULUI DE CLEME si ca punct de racordare in instalatiile Operatorului S20
1228-EFORIE NORD CT, LEA MT 20 kV L1228 si va cuprinde si reteauz de joasa tensiune din interiorul ansamblului, pana la
locul de montare al contoarelor individuale/pana la limitele de proprietate ale locuintelor in ansamblu.

Detalii masura: nu ¢ cazul

3. Pretul contractului

Pretul contractului pe care Beneficiarul se obliga sa il achite Operatorului pentru realizarea Retelei prevazute la art. 2.2. de mai sus
este 620.424,86 lei, din care TVA 107.677,04 lei,

4, Intrarea in vigoare a contractului. Caducitatea ofertei de contract

Contractul intra in vigoare la data semnarii lui de catre ambele Parti, respectiv »

In masura in care propunerea de contract de realizare a retelei electrice de interes public nu este acceptata prin scmnarca acesteia de
catre reprezentatii Beneficiarului in termen de 2 luni de la momentul transmiterii propunerii de contract de catre Operator catre
Beneficiar, prezenta propunere de contract devine caduca conform art. 1195 Cod Civil.

5. Definitii

In prezentul contract termenii si expresiile care se regasesc redactate cu majuscula si/sau caractere italice se interpreteaza conform
definitiilor prezentate in Anexa nr. 1 la prezentul contract.

6. Documentele contractului
Documentele contractului sunt documentele prevazute la art. 1 si art, 4.2 din Anexa nr. 3 la Regulamentul de racordare, respectiv:

a) datele tehnice si energetice caracteristice ansamblului rezidential, inclusiv puterile maxim simultan absorbite, individual si pe
ansamblu;

b) certificatul de urbanism eliberat in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru ansamblul rezidential, in termen de
valabilitate, in copie;

¢) planul de situatic 1a scara, cu amplasarea in zona a ansamblului rezidential, vizat de cmitentul certificatului de urbanism ca anexa
la acesta;

d) planu! urbanistic zonal (PUZ) aprobat sau Planul urbanistic de detaliu (PUD) aprobat, daca acesta a fost solicitat prin certificatul
de urbanism, in copie;

e) copia actului de identitate, certificatului de inregistrare la Registrul Comertului san a altor autorizatii legale de functionare cmisc
de autoritatile competente, dupa caz;

f) actul de proprietate sau orice alt inscris care atesta dreptul de folosinta asupra terenului, incintei si/ sav cladirii care constituie
ansamblul rezidential pentru care se solicita incheierea prezentului contract, in copic. In cazul spatiilor care nu sunt in
proprietatea Beneficiarului, este necesar acordul scris al proprietarului pentru realizarea de instalatii electrice si/ san capacitati
energetice;

g) autorizatia de construire pentru ansamblul rezidential si/sau de locuinte individuale, in termen de valabilitate, in copie;

h) acordul sau promisiunca (declaratia unilaterala in forma antentica, notata in Cartea Funciara) a proprietarului terenului avand ca
obiect respectarea dreptului de uz, servitute precum si acordul sau promisiunea {declaratia unilaterala in forma autentica, notata in
Cartea Funciara) avand ca obiect obligatia incheierii cu operatorul a unei conventii avand ca obiect dreptul de superficie necesar
in vederea construirii/desfintarii de capacitati energetice, asupra tuturor imobilelor - terenuri si/sau constructii proprietate privata
ocupate/traversate de instalatia electrica, ulterior incheierii contractului pana la finalizarea DTACH),

i) alte documente pe care solicitantul considera necesar sa le depuna in sprijinul cererii sale;

7. Norme

Realizarea Retelei, in baza contractului, se va face cu respectarea normelor specifice de dimensionare, exccutie si functionare ale
retelelor elecirice.

8. Caracterul confidential al contractului/confidentialitate
8.1, O Parte confractanta mu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte Parti:
a) de a face cunoscut contractul sav orice prevedere a acestuia, unei terte Parti;
b) de a vtiliza informatiile si documentele obtinute sau fa care are acces in pericada de derulare a contractului, in alt scop decat
acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.
8.2. Dezvaluirea oricarei informatii fata de persoanele implicate in indeplinirea contractului se va face confidential si se va extinde
numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii contractului.
8.3. O Parte contractanta va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare la contract, dupa caz, daca:
a) informatia era cunoscuta Partii inainte ca ea sa fi fost primita de la cealalta Parte;
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b) informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Parti pentru asemenea dezvaluire;
¢) Partea contractanta a fost obligata in mod legal sa dezvaluie informatia,
8.4. Prevederile de 1a punctul 8.1 raman valabile un numar de 5 ani dupa incetarea relatiilor contractuale.

9. Obligatiile operatorului
Operatorul are urmatoarele obligatii:

a) asigurarea documentatiei tehnico  economice pentru realizarea Retelei, pana la data de 20/01/2027; la cererea expresa,
exprimata in scris de catre Beneficiar, proiectantul Retelei este RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.. Data pana la care
se va finaliza documentatia DTACY? este 30/07/2026;

b) achizitia lucrarilor de exccutic a Retelei care se va face prin cerere de oferie/licitatie/incredintare directa, conform
reglementasilor in vigoare, pana la data de 02/03/2027; la cererea expresa scrisa a Beneficiarului, executaniul Retelei, ales de
catre Beneficiar, este RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.;

¢) executarea retelei electrice de interes public pana la data de 20/07/2027, cu conditia ca Beneficiaral sa respecte prevederile si
termenele stabilite 1a art. 10 lit. ¢) si art. 11. Operatorul va asigura realizarea executiei Retelci prin incheierea unui contract cu
un operator economic atestat conform prevederilor legale cu respectarea prevederilor in materia achizitiilor publice, sau cu
executantul ales de catre Beneficiar;

d) efectuarea demersurilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a Refelei in numele si pe seama sa, pana la data de
31/08/2026 beneficiind in acest sens de concursul Beneficiarului, ori de cate ori va fi necesar si cu conditia constitiuirii de catre
Beneficiar a drepturilor reale necesare edificarii Retelei si a drepturilor specifice operatorilor de distributie conform Legii
encrgiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012;

Termenul de la lit.c) se decaleaza corespunzator, in functie de data obtinerii autorizatiei de construire a Retelei,

€) delerminarea in baza analizei proprii de eficienta economica a Operatorului, a votei ("Cota™) din contravaloarea costurilor
realizarii Retelei ce urmeaza a fi suportate de catre Beneficiar, conform art, 11 de mai jos, dupa ce numarul cererilor de
racordare individuale inregistrate la Operator din partea viitorilor ¢lienti din ansamblu, utilizatori ai retelei, reprezinta cel putin
80% din numarul total al locurilor de consum din ansamblu, pentru alimentarea carora s-a realizat reteaua respectiva. In cazul
in care valoarea Incraritor, rezultata in nrma negocierii directe intre beneficiar si constructor este mai mare decat valoarea cu
care Operatorul ar fi putut realiza lucrarca la momentul incheierii contractului de executic pentru realizarea Reteled, in baza
contractelor incheiate in baza unor proceduri de achizitie publica, Cota care se restituic utilizatorului va lua in calcul valoarea
cu care Operatorul ar putea executa lucrarea. Restituirea catre Beneficiar a Cotei se va face in termen de maximum 30 zile de
la data indeplinirii conditiei prevazute mai sus (min 80%).

f) punerea punerea in functiune a Retelei se va realiza in termen de 30 zile de la data executarii retelei electrice de interes public.

g) Operatoral preia in exploatare cu fitlu gratuit Reteana electrica la data punerii in functiune a acesteia.

10. Obligatiile utilizatorului
Beneficiarul are urmatoarele obligatii:

a) suportarea integrala a cheltuielilor necesar a fi efectuate de catre Operator in vederea realizarii de catre acesta a Retelei in
conditiilc si la termenele stabilite 1a articolul 11;

b) realizarea, prin finantarc dirccta, pana la data stabilita prin autorizatia de construite a ansamblului rezidential a obiectivului
autorizat prin aceasta autorizatic;

¢) va constitui prin act in forma autentica, cu titlu gratuit, in favoarea Operatornlui si pe durata de cxistenta a Retelei, pana la data
finalizarii documentatiei DTAC() conform art, 9 lit.a), dreptul de superficie asupra terenurilor pe care se va amplasa Refeaua,
proprictatea Beneficiarului, in vederea asigurarii accesului la Refea, conform Codului Civil si a prevederilor legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si va prezenta dovada inscrierii relevante in Cartea Funciara a acestui drept, in caz
contrar Operatorul avand dreptul sa nu procedeze la executia Retelei conform art. 9 lit. ¢); In cazul in care terenurile afectate de
Reteaua electrica/de accesul la Retea sunt in proprietatea unor terti, Beneficiarul se obliga sa asigure constituirea si de catre
acestia a dreptului mentionat mai sus in favoarea OD® in termenul antementionat;

d) sa permita Operatorului sa verifice instalatiile electrice cu privire la alimentarea cu energie electrica din instalatiile electrice
realizate pentru racordarea organizarii de santier, daca este cazul, si sa ia masuri pentru evitarea acestui fapt, in caz contrar
fiind deconectat.

e} Beneficiarul are obligatia de a coopera ori de cate ori acest lucru ii va fi solicitat in vederea obtinerii autorizatici de construire
mentionate la art, 9 lit. d). In situatia neindeplinirii de catre Beneficiar a acestei obligatii, Operatorul nu va putea fi tinut
culpabil pentru neindeplinirea obligatiei mentionate la art. 9 lit. d).

f) Beneficiarul nu poate transfera catre utilizatorii individuali cheltuielile cu finantarea lucrarilor de realizare a Retelei pentru
racordarea utilizatorilor individuali din ansamblu, efectuate conform contractului.

11. Modalitati de plata

Partile convin ca Beneficiarul sa plateasca contravaloarea realizarii Retelei catre Operater, respectiv suma de 620.424,86 lei, din care
TVA 107.677,04 lei.
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intr - un numar de 1 transe, conform graﬁcului de esalonare plati anexat (Anexa nr. 2 la contract), care face parte integranta din
prezentul contract.

12. Modificarea pretulni contractului

12.1. Pretul contractului se modifica, daca este cazul, in functie de valoarea contractului de executie pe care Operatoral it va incheia in
vederea aduceri] la indeplinire a obligatiei prevazute la art. 9 lit. ¢), cu respectarea prevederilor legale.

12.2, Pretul modificat al contractului se reglementeaza intre Parti prin acte aditionale, in care se stabilesc termenele si modalitatile de
plata a diferentelor de catre Beneficiar sau de restituire 2 acestora de catre Operator.

13. Inceperea si sistarea lucrarilor, prelungirea duratei de exccutie, finalizarea contractulni

13.1. Lucrarile de executie a Rerelei incep numai dupa: (i) achitarea de catre Beneficiar a pretului contractului conform punctului 11,
(ii) indeplinirea de catre Beneficiar a obligatiei prevazute la art. 10 lit. ¢) de mat sus si a obtinerii autorizatiei de construire in conditiile
punctului 9 lit.d).

13.2. Partile pot stabili de comun acord, prin acte aditionale, prelungirea perioadei de realizare a Retelei sau a oricarei faze a acesteia,
in cazul in care, din cauze ce nu se datoreaza Operatorului, se ajunge la intarzicri in executarea lucrarilor. Dupa caz, prin aceleasi acte
aditionale se modifica graficul de esalonare a ratelor de plata din Anexa nr.2 prin corelare cu noile termene de exccutare a lucrarilor.
13.3. Contractul se considera incetai la momentul realizarii tuturor obligatiilor de catre Parti.

14, Dreptul de proprictate

Operatorul preia in proprietate Refeaua clectrica numai dupa ce numarul cererilor de racordare individuale inregistrate din partea
viitorilor clienti din ansamblu, utilizatori ai retelei, reprezinta cel putin §0% din numarul total al locurilor de consum din ansamblu,
pentru alimentarea carora s-a realizat Refeaua respectiva. Beneficiaral nu va emite nici o pretentie, de nici o natura, impotriva

QOperatorului privind Reteaua realizata.

Operatorul poate prelua in proprietate Refeana la data punerii in functiune a acesteia, la cererea scrisa a Beneficiarului. In aceasta
situatie, Operatorul va restitni Beneficiarului cota din contravaloarea cheltuielilor cu finantarea lucrarilor de realizare a retelei
conform prevederilor clauzei nr. 9) e din Contract.

15. Forta majora

15.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Forta majora exonereaza Partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care
aceasta actioneaza,

15.2. Indeplinirea contractului va i suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau
Partilor pana la-aparitia acesteia.

15.3. Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice acest lueru in scris celeilalte pard, complet, in decurs de 48 de ore de la
aparitia acesteia, apreciind si perioada in care urmarile i incctcaza, cu confirmarea autoritatii competente de la locul producerii
evenimentului ce constituie forta majora si certificarea ei de catre Camera de Comert si Industrie.

Pariea care invoca forta majora va lua toate masurile care ii stau la dispozitic in vederea limitarii consecintelor.

Neindeplinirea obligatiei de comunicare a forfei majore nu inlatura cfectul exonerator de raspundere al acesteia, dar antrencaza
obligatia partii care trebuia sa o comunice de a repara pagubele cauzate partii contractante prin faptul necomunicarii,

15.4. Daca forta majora actioneaza sau sc estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare Parfe va avea dreptul sa

notifice celeilalte Parti incetarea de plin drept a prezentutui contract, fara ca vreuna din Parti sa poata pretinde celeilalte daune
interese.

16. Rezilierea contractului

16.1. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre Parti da dreptul Partii lezate de a cere rezilierea
contractului si de a pretinde plata de daune — interese. Partea lezata va solicita, in scris, celeilalte Parti, rezilierea contractului, cu cel
putin 15 zile inainte de data rezilierii contractului.

16.2. In cazul rezilierii contractului la cererea scrisa a Beneficiarului, Operatorul va intocmi, in termen de 15 zile de la primirea
solicitarii, situatia de lucrari executate si de materiale specifice deja aprovizionate si care nu se pot utiliza sub nici o forma la
executarea altor lucrari, dupa care se vor stabili sumele ce trebuie retinute din pretul contractului si daunele ce trebuie sa fie suportate
de partea vinovata de rezilierca contractului.

16.3, Contractul se reziliaza de plin drept, fara nici o formalitatc prealabila si fara interventia instantei de judecata, in situatia in care
Beneficiarul nu efectueaza plata pretului contractului in termen de 30 de zile de 1a scadenta precum si daca nu respecta obligatia
prevazuta la art. 10 1it, ¢), inclusiv in situatia neconstituirii drepturilor in cauza de catre terti, daca este cazul.

16.4. Contractul se reziliaza de drept, fara nici o formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata si in situatia in care
aprobarile de amplasament sau de constructie a ansamblului IMOBIL P+4E+TC care au stat la baza incheierii contractului sunt
anulate de catre organele administratiei publice tocalc sau altc organc abilitate ale statului, sau valabilitatea acestora inceteaza oricand
pe parcusul derularii contractului iar Beneficiarn! nu a facut dovada obtinerii unor noi documente valabile sau a prelungirii acestora.
Simplul fapt al neexecutarii obligatiei antementionate in sarcina Beneficiarului valoareaza punere in intarziere.

16.5. Contravaloarea lucrarilor executate total sau partial (proiectare, asistenta tehnica, consultanta, elemente fizice, etc ) pana la
momentul rezilierii contractului precum si a materialelor specifice deja aprovizionate si care nu se mai pot utiliza, sub nici o forma, la
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executarea altor lucrari, nu se vor restitui Beneficiarului; se vor returna acestuia doar sumele neutilizate la executarea ucrarilor si
contravaloarea. materialelor si echipamentelor specifice deja aprovizionate si care, sub o forma sau alta, se mai pot utiliza la
executarea altor tucrari.

17. Incetarea contractului

17.1. In cazul in care, din vina sa exclusiva, Operaforal nu reuseste sa isi indeplineasca obligatiile prevazute de art. 2.1. pet. i) siart. 9
pet. ¢) din contract, Operatorul ere obligatia de a plati, ca penalitati, o suma echivalenta cu o cota procentuala de 0.05% din pretul
contractului, pentru fiecare zi de intarziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor aferente asumate.

17.2. In cazul in care Beneficiarul nu executa platile catre Operator in conformitate cu prevederile punctului 11 si Anexa nr. 21a
contract, Beneficiaru! arc obligatia dc a plati, ca penalitati, o suma echivalenta cu o cota procentuala de 0,05 % din plata neefectuata
conform prevederilor mai sus amintite, pentu fiecare zi de intarziere, pana la indeplinirea efectiva s obligatiilor aferente asumate.

PPN

18. Solutionarea litigiilor

18.1. Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se
poate ivi intre ele in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

18.2. In cazul in care, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative, Partile contractante nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre instanta judecatoreasca competenta.

19. Limba care guverneaza contractul
Limba care guverneaza contractol este limba romana.

20. Comunicari

20.1. Orice comunicare intre Parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in sceis; documentele scrise
trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii cat si in momentul primirii.
20.2. Comunicarile intre Parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

21. Legea aplicabila contractului
Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

22. Alte clauze

22.1 In aplicarea art. 6, documentatia anexata cererii este considerata completa daca cuprindedeclaratia unilaterala in forma autentica a
proprietarului imobilutui - teren si/ sau constructie afectat de instalatia de racordare si, daca este cazul, de capacitatile ce urmeaza a fi
deviate in vederea realizarii racordarii avand ca obiect:

a) respectarca de catre acesta a exercitarii de catre operator, cu titlu gratuit, a drepturilor legale de uz si servitute prevazute de
legislatia speciala in favoarea operatorului de retea, pe durata de existenta a instalatici de racordare, in ipotcza in care
instalatia de racordare / capacitatile energetice cc se vor devia in vederea realizarii racordarii afecteaza imobilul-
teren/constructie a acestuia;

b) daca cste cazul, asumarea obligatiei ca pana la data realizarii DTACY aferente edificarii instalatiei de racordare/ capacitatilor
deviate sa prezinte dovada intabularii in cartea funciara a dreptului de superficie constituit, cu titlu gratuit, prin contract
incheiat in forma autentica, in vederea edificarii postului de transformare parte a instalatiei de racordare/ capacitatilor
energetice ce se vor devia, conform art. 693 si urmatoarele din Codul civil, in favoarea OD®@ de catre titularul dreptului de
proprictate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 de ani cu obligatia de reinnoire pe
durata de viata a Instalatiei si a obligatiei de a respecta ncconditionat acest drept, garantand pe OD® impotriva pierderii
totale sau partiale a acestui drept, precum si impotriva oricaror tulburari asupra acestui drept, provenite din partea unor tert si

c) obligatia de a coopera si prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de autoritatile publice
compentente pentru emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea instalatiei de racordare/ lucrarilor de deviere, din
perspectiva drepturilor reale necesare pentru obtinerea autorizatiilor de construire;

22.2

22.2.1. In completarea art. 10 din contract, utilizatorului ii incumba indeplinirea obligatiilor mentionate la art. 23.1 (b) de mai sus pana
la data realizarii DTAC(! aferente edificarii instalatiei de racordare/ lucrarilor de deviere.

22.2.2 In completarea art. 10 din prezentul contract, utilizatorului ii incumba obligatia de a prezenta orice documente (inclusiv
contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de autoritatile publice compentente pentru emiterea autorizatiei de construire pentru
realizarca instalatiei de racordare/ Tucrarilor de deviere, din perspectiva drepturilor reale necesare pentru obtinerea autorizatiilor de
construire, intr-un termen rezonabil, dar nu mai tarziu de 30 zile de la momentul solicitarii autoritatii competente.

22.2.3. Pana la solutionarea cererii autoritatilor competente conform art, 22.2.2 precum si pana la constituirea si intabularea dreptului
de superficie conform art. 22.2.1 de mai sus, toate termenele obligatiilor prevazute la art. 9 in sarcina operatorului a caror indeplinire
depinde de emiterea autorizatiei de construire aferente instalatiei de racordare/ lucrarilor de devire - precum incheierea contractului de
executie, executarea si receptia lucrarilor aferente realizarii de racordare/ Ilucrarilor de deviere se decaleaza corespunzator raportat 1a
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data emiterii de catre autoritatile competente a autorizatiei de consiruire aferente instalatiei de racordare/ lucrarilor de deviere.
Neindeplinirca de catre operator a obligatiilor sale din ratiuni ce tin de intarzierea/ imposibilitatea emiterii autorizatiei de construire de
catre autoritatile competente nu este considerata o neindeplinire culpabila.

22.3 Nerespectarea culpabila de catre Utilizatorul a obligatiilor prevazute 1a art. 22.2 conduce la rezilierea contractului conform art. 16
din contract.

22.4 Regimul juridic al terenului pe care urmeaza a fi amplasata instalatia de racordare va fi clarificat in cuprinsul certificatului de
urbanism ce se va emite de Autoritatile competente in vederea edificarii instalatiei de racordare. In ipoteza amplasarii instalatiei de
racordare pe/in imobile proprietate privata, utilizatorul va asigura recunoasterea cu titlu gratuit a drepturilor legale de uz servitute si
dupa caz, constituirea dreptului de superficic, precum si inscrierea acestora in cartea funciara relevanta a acestor drepturi. Incheierea
contractului de executie pentru realizarea lucrarilor de racordare/deviere/intarire este conditionata de obtinerea autorizatiilor de
construire aferente acestora, atat pentru ipoteza in carc instalatia va afecta imobile proprietate publica, cat si pentru situatia in care
aceasta va afecta imobile proprietate privata.

22.5 In situatia in care pentru indeplinirea obligatiilor din Contract se vor realiza operatiuni de prelucrare de date cu caracter personal
care vor atrage aplicabilitatea din punct de vedere material al Regulamentului General priving Protectia Datelor nr. 679/2016 (denumit
in continuare “RGPD™), Partile vor actiona ca Operatori Independenti cu privire la stabilirea scopurilor si mijloacelor de prelucrare a
datelor cu caracter personal, In acest sens, Partile garanteaza ca vor prelucra datele cu caracter personal numai in limitele impuse de
Contract, sau de o obligatie legala specifica daca este cazul, si ca vor lua toate masurile tehnice si organizatorice pentru a asigura
conformitatea pretucrarilor de date personale cu RGPD.

22.6 In urma analizei de eficienta economica a Operatorului, valoarea estimativa a investitiei eficiente { nr. total de locuri de consum
din ansamblu) , este de 215.995,86 lei ‘fara tva. Cota de eficienta care urmeaza a fi restituita catre Beneficiar, sc va recalcula in
conformitate cu prevederile Anexei 3 din Ordin ANRE nr. 59/2013, coroborat cu prevederile Ordin ANRE nr. 36/2019.

22.7 Pretul contractului se va ajusta in functie de cota legala de TVA. Ajustarea se va face automat fiind impusa de modificarea
cadrului legal in vigoare.

23, Dispozitii finale

23.1. Pentru neexecutarea, in totalitate sau partiala, a obligatiilor prevazute in prezentul contract, Partile raspund conform prevederilor
legale in vigoare.

23.2. Orice schimbare privind numele yneia din Partile semnatare, a adresei, a contului bancar, a numarului de telefon sau de fax etc,
se va comunica in scris celeilalte Pari, in termen de cel mult 5 zile de la data survenirii modificarii.

23.3. Restituirea Cotei si a eventualelor sume rezultate din regularizarea lucrarii (in caz de reziliere, sau finalizare lucrare) se va face in
contul Beneficiarufui mentionat in preambulul Contractului, sau, in cazul in care Contul nu a fost comunicat la momentul incheierii
Contractului, se va face intr-un cont mentionat de Beneficiar la momentul restituirii.

23 4. Toate modificarile intervenite in contractul de racordare se vor face numai prin act aditional, semnat de ambele parti.

Prezentul contract s-a incheiat astazi .................... in 2 (doua) exemplare, deopotriva originale, din care unul la Beneficiar si unul la
Operator
RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L.

Prin imputernicit
Sef Serviciu Serviciul Managementul Racordarilor
Niculescu Nicoleta

INTOCMIT,
(nume, prenume, semnatura)
Andreea Eduarda Constantin

DTACU - Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire
OD@  Operator de distributie 719

nr. CRREIP 29301541 / 04/03/2026



ROMANIA
JUBETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULDI EFORIE

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. 35 din 3103 2029

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NORD RESIDENCE EFORIE S.R.L. prin
reprezentant PARIZA CRISTIAN, cu domiciliul/sedivl in judetul CONSTANTA,
Fhicipiel/oragul/eomuna; OVIDIV, strada POSTEL, nr. 49, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod
postal -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 6563 din 07.03.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/18S81 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificrile si completérile ulterioate,

SE AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE/RESEUNTARE pentry:

CONSTRUIRE IMOBIL P+4E+Tc - APARTAMENTE DE VACANTA CU DOTARI CONEXE,
AMENAJARI EXTERIOARE $! IMPREJMUIRE TEREN

- pe imobilul - teren si/sau constructii-, situat in judetul CONSTANTA, oias EFORIE,
localitatea EFORIE NORD, strada MARII, nr. 3, LOT 1, cartea funciard 106742 EFORIE,
numadr cadastral 106742

- lucrariin valoare de 11.203.615,15 lei (cap.4.1 +5 1.1. din deviz)

- in baza documentatiei tehnice- D.T. pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
construire (D.T.A.C.) nr. 56 din 2024 a fost elaboratd de S.C. PRO DESIGN VIEW S.R.L.,
cu sediul in judetul CONSTANTA, municipiul/erasulfcomuna CONSTANTA, strada 1.C,
BRATIANU, nr S0A, bl JT, sc. A et. 10, ap. 33, Sector -, respectiv de DAVIDESCU IOANA-
ALEXANDR, arhitect cu drept de semnaturd, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu
nr. 6225, in conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect, republicata, aflat in evidenta Filialei teritoriale
BUCURESTI & Ordinului Arliitectilor din Romania.

pp. i



CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A Documentatis tahnich - D.T. (D T.A C.) - viratd spre neschimbare -, Impreunt o toate avirele i acordurle obfinute, precum i
actul administrativ al autoritdyii competente pentru protectia mediulul, face parte Integranta din prezenta autorizathe,
rerespactarea Intocmal a documentyfiel - DT, viratd spre neschimbazre {inciusiv a avizelor g acorduriior ohlinute] constituie
infracione sau contraventie, dups caz, in temeiul prevederilor art 24 alin (1), respectiv 2o art. 26 2lin (1) din Lezea ni 50/1981
privind autorizalea executdnil luerdriier de constiuctiy, repulilivats.

In conformitate cu prevederile-art. 7 elin. (15-(15°1) din Legea nr. 50/1281 §i tu respectarea legislatei pentry aplicarea Ditectivel
Consiliulu 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor profecte publice gl private asupra.nediuvlul, in situatia in
cate in impyl execotdril luerdrilor 3t numal In perivada de valabilitate & aulorzatiel de construire sufin modificlr) ¢z temd privind
lucrarile de constructi autorizate, cae conduc fa necesitates madific i acestora, tlularul are obligagia de asalicia o napd 3utorlzafie
| the construire
8. Titutarul autorizatiel este oblipat:

1.5 anunje data inceperi luerdrilor aulorizate prin trimiterez inglintri corfarm formularulyl anerat autorzayiel Tormuarulmedel
f.13) Ya auloritates adminisiratiel publics iocale emitentd a autorizatlel,

2. €3 anunte data Tnceper i locrdlor autarizate, prin trimiteres Tngtingdrii confarm formutarchs anexat sutoruatiel Hormularul model
£ 14) 13 Inspectoratul In constructn al juteulul/municipiulul Bucurestl, Tmpreund cu dovata achitdrl cotel legale g« 0.1% din valvarea
sutorizatd e lucrdifior de constructil gl instalathl aferente acestons,

354 anunye data finallzdry lucrdrilor autorizate, prin tnimiterea Ingtiingaril conform formutarulul anexat autorialie) (formulasul-model
¥ 15) la inspectaratul in coastructi al jucdetulul/municipiulul Bururest, adatd tu convocatea comisie g8 receglie,

4 53 plstreze pe gantint - in perfactd stare - autorizajia da construire gidocumentagia tehnicd - DY (DLT.ALC) vidstd spte nesthimbare
Impreuns cu Prolectul Tehnic - P.Th§ Detallile de exsculse pentru reslizarea a lucrdniior de constructii autatizate, e cafe la va prezenta
12 cererea organelor de control, potavil legil, pe tosth durata executsrii lucrdnlor,

5, In cazul i care, pe parcursul exscutded lucedrilor, se dascoperd vestigl arheologice (fragmente de ndun_ancadiamente dé golur,
Tundayii, peatre clopliie say sculplate, oweminte, inventar monetar, ceramic eic ), 33 sisteze exacutares lucelinfor, <8 i mitsuri de paed §
de protectie §i s3 anunte imediat emitentul autorizalel; precum § direcyia judejeant pantru culturd, culte ¢l patnmoniu,

6 i respeste condifile impuse de ullizarea § protejarea domeniulyi public, precum g1 de protectie 2 medidlul. petrvit normeala!
generale g locale,

7. s& tansporte la LOCURI SPECIAL AMENAJATE, CU SOCIETAT) DE PROFIL AUTORIZATE, materialele care nu s¢ pot feropara sau
valorlfica, rémase Tn urma sxecutdell lucririlor de constructi,

B ¢ desfiinteze constructiile provizor de gantier In termen de 5 zile dz fa terininaea efectiva 3 lucrdrilon

9 i3 Inceperea expcutiel lucrdrilon 53 monteze fa loc vivibll *panoul de ldentificare a Investiyel® (vez anexs m. B la normele
metctologics),

10. 12 firatizarea execotiel lucrdrilor, s monteze "Placuta de Identificare & livestified",

11 70 situstis nefinnlizdril hiceSrilos infermenul pravizut de autorzoyie, s sobicite prelungirea valatnlil&)i acestels, tu cei pugin 45 e
liicratcars ingintes termenulul do expirare o valabillldtl autorizagie! de constrolre ((nclusty durata de exoacutie a lucrdrlingd,

12 53 prepinte "Cenificatu! de performantd eneigeticd 3 clddinn 2 etectuaras iecepliel la ermiparea lutt&rilor;

13 43 solicits “autnrizatia de securitate la incendiv” dupd sfectuzrea recepiiel 2 termmarea hucrdilin sau fnainte de puneresin
funciune 2 cldduilar pentre cate 52 obiinut "Avizu! de securitate |a ncendin”;

14 g2 regularizese taxa de autarieare te ravine emitentulll, precum g calnlaita obiigstll de platd ce i revin, potivit legl ca urmare 2
sezlizgdnl investqial;

15 sd declare constructille proprietate partitulard realizane, in vederes impuneri), 12 organele finsacisre veritoriale sau la umitdtile
subardanats acestors, dupl tarmingrea lo: compilet 91 ng e trziy de 19 pile de s data expirdrll termenulut de valabilitate a sutorizael
o constryire (inclusly durate de executs & lucraalor)

16 38 respacte pravederile art € din legra ne 597/2001
€, Durats de executie = lucrrilor este de 36 lunl, calculath de fa datz nceperil elective p ucrrilos anuniats In preaiahil], stiagiein
care perinada de valahilitate & autorialie! s extinde jie Tnteeags duraiB de axecuie & lucednint autonzate
D. Termegul ge valabilitate 3 autorizajiel aste g€ 17 luni de la data emiteri. interval de timp in care treby)

?I‘\I-_{.\utl.‘ lucrseile de
Exerifie td&ﬁ!a@e N

\

)

SECRETAR GEN
Gabriel PREOTEASA

ARHITECT SEF.
Eduard FERENCZ /L’
\

. ... . . 55.018,20 lel taxa AC i 5.601,80 leftaxa OAR L lkh-' niel
irr. L14ZEXA2506908VL. si LL4ZEXA25069055M cin 10,03.2025
Prezenta autorizalie 3 fost transmisd solicd ~ntalu direetfp iin post@ 1p d=ta de rsotita ljl'_'pl"l xemplar

oin dotumentatic 18hnicd D1, impreund (u avizele s acordunle gbjmute, vizale spie neschimbare \

PE



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA

Nr. cerere 107584

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziva 19
[ ’ Luna 04
’ - Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100166530im’
Carte Funciara Nr. 104710 Eforie mﬂnmﬂlﬂ“ E‘ WMI ml ﬂu“mm

TEREN Intravilan

A.

Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Eforie Nord, Str REPUBLICII, Nr. FN LOT 1/1, Jud. Constanta, PARC STRADA REPUBLICII

Nr. [Nr. cadastral Nr. % . .

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 4 16. Teren neimprejmuit;

104710 6.145 PARC STRADA REPUBLICH COMPUS DIN:
- SPATII VERZI S = 11144 MP
- ALEl, PLATFORME, TERASE S = 4667 MP ( ZONA SAH $=37 MP,ZONA TENIS
DE MASA S=109 MP, TEREN BASCHET $=141 MP, SPATIU FITNESS $=143 MP,
LOC DE JOACA S=373 MP )
- FANTANA ARTEZIANA S = 114 MP
- SUPRAFATA PE CARE NU S-A INTERVENIT S = 220 MP
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
112439 /25/11/2014

Hotarare nr. 35, din 15/02/2007 (adresa n5929/24.03.2009;);

B2

'Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala)
1”71

. 1) ORAS EFORIE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103414/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 77753 din 02/12/201 0;

Al

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 104710 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104710 16.145 PARC STRADA REPUBLICII COMPUS DIN:

- SPATII VERZI S = 11144 MP

- ALEIl, PLATFORME, TERASE S = 4667 MP ( ZONA SAH $S=37 MP,ZONA TENIS DE
MASA S=109 MP, TEREN BASCHET $=141 MP, SPATIU FITNESS 5=143 MP, LOC DE
JOACA S=373 MP )

- FANTANA ARTEZIANA S = 114 MP

- SUPRAFATA PE CARE NU S-A INTERVENIT S = 220 MP

* Suprafata este determinata in

planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
1

133432

13558

12522 Wz

13e412

138445

135247

138742
48
136742
2
A

192415

42
M w221
3
S
‘ 42

4

133784

133372

136942

. 2 135283

1y8734

130848

104710

a8

1423

34

31

—— 2
'\\h‘““-fei-...____a-l Wae |
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cutti Tpa | 16.145 - R - PARC STRADA REPUBLICH COMPUS
constructii DIN:

- SPATII VERZI S = 11144 MP

- ALEl, PLATFORME, TERASE S = 4667
MP { ZONA SAH S=37 MP,ZONA TENIS
DE MASA S=109 MP, TEREN BASCHET
S=141 MP, SPATIU FITNESS S=143
MP, LOC DE JOACA S5$=373 MP )

- FANTANA ARTEZIANA S = 114 MP

- SUPRAFATA PE CARE NU S-A
INTERVENIT S 220 MP
IMOBILUL NU ESTE IMPRE|MUIT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 104710 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 39.938 2 3 46.711 3 4 4.684
4 5 37.061 5 6 25.002 6 7 24.017
7 8 25.936 8 9 30.039 9 10 3.48
10 11 3.478 11 12 3.483 12 13 3.472
13 14 3.481 14 15 3.866 15 16 3.074
16 17 3.489 17 18 3.843 18 19 3.84
19 20 3.871 20 21 3.833 21 22 3.835
22 23 3.85 23 24 3.843 24 25 3.849
25 26 19.299 26 27 11.161 27 28 20.441
28 29 28.221 29 30 11.94 30 31 37.054
31 32 37.336 32 33 20.616| | 33 34 13.73
34 35 24.8 35 36 17.804 36 37 20.559
37 38 49.96 38 39 4.634 39 40 34.012
40 41 30.676 41 42 6.426 42 43 25.071
43 44 12.629 44 45 20.506) | 45 46 32.383
46 1 21.26

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
24-04-2024 CARMEN BEATRICE ALBU

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnéatura)
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