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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste valoarea chiriei si inchirierea terenului in
suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord, str. Republicii, nr. 7,
inscris in CF 100792-C1-U4 Eforie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:
- H.C.L. nr. 155/30.06.2026 (nr. c1t. 5) privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren in
suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord, str. Republicii, nr. 7, inscris in CF 100792-C1-U4
Eforie, nr. cadastral 454/P;9/3;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea imobilelor
terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei licitatii publice, catre
titularii unor drepturi de preemtiune recunoscute de lege;

- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 22102/18.08.2026 (nr. crt. 9);

- numarul de inventar 3407 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor teren care
apartin domeniului privat al Orasului;

- Extrasul de carte funciara nr. 100792-C1-U4 Eforie emis de OCPI Constanta;

- Act aditional nr. 1/19.12.2003 la actele constitutive ale societatii avand Incheiere de data certa nr.
830/01.04.2004-B.N.P. Stan Maria.

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit ¢, alin (6) lit b, precum si ale art. 139 alin (3) lit g
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 22102/18.08.2026 (nr. crt. 9) ce stabileste valoarea chiriei
de 16,08 euro/mp/an pentru terenul in suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord, str.
Republicii, nr. 7, inscris in CF 100792-C1-U4 Eforie, nr. cadastral 454/P;9/3.

Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 22102/18.08.2026 (nur. crt. 9) ce stabileste valoarea chiriei
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba inchirierea terenului in suprafata de indiviza de 280 mp situat in Eforie
Nord, str. Republicii, nr. 7, inscris in CF 100792-C1-U4 Eforie, nr. cadastral 454/P;9/3 — beneficiar
al dreptului de preemtiune Popescu Gabriel identificat prin CNP 1480207131261.

Art. 4. Se aproba valoarea chiriei de 16,08 euro/mp/an.

Art. 5. Se aproba semnarea de catre Primarul orasului Eforie a contractului de inchiriere in
forma autentica.

Art. 6. In contractul de inchiriere se vor trece in mod obligatoriu urmatoarele clauze:

- Proprietarul constructiei are obligatia de a renova spatiul comercial pentru obtinerea

autorizatiei de functionare pentru anul 2027.

- Titularul contractului de inchiriere nu are voie sa extinda pe orizontala sau verticala

constructia existenta pe terenul ce face obiectul inchirierii.
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- In situatia in care proprietarul constructiei doreste sa extinda pe orizontala sau verticala
constructia este necesar sa solicite cumpararea terenului ce face obiectul contractului de
inchiriere.

- Daca titularul contractului de inchiriere solicita cumpararea terenului, aceasta se va face
conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii.

- Dreptul de inchiriere se transmite in situatia schimbarii proprietarului constructiei.

Art. 7. Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 5 de ani, cu posibilitatea

prelungirii cu aprobarea consiliului local.

Art. 8. Prevederile prezentei hotarari se completeaza cu prevederile H.C.L. nr.

155/30.06.2026.

Art. 9. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 10. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre

Secretarul General al Orasului Eforie.

PRIMAR,

|

SERBAN Robert-Nicolae SERVICIUL A.D.P.P.
SEF S R-'Q{ICIU,

,lv[A‘NP‘x&t”Z ﬂaniel
|

Red. L.S.M./2ex.
august 2026
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste valoarea chiriei si
inchirierea terenului in suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord, str. Republicii, nr. 7,
inscris in CF 100792-C1-U4 Eforie

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-H.C.L. nr. 155/30.06.2026 (nr. crt. 5) privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren in
suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord, str. Republicii, nr. 7, inscris in CF 100792-C1-U4
Eforie, nr. cadastral 454/P;9/3;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea imobilelor
terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei licitatii publice, catre
titularii unor drepturi de preemtiune recunoscute de lege;

- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 22102/18.08.2026 (nr. crt. 9);

- numarul de inventar 3407 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor teren care
apartin domeniului privat al Orasului;

- Extrasul de carte funciara nr. 100792-C1-U4 Eforie emis de OCPI Constanta;

- Act aditional nr. 1/19.12.2003 la actele constitutive ale societatii avand Incheiere de data certa nr.
830/01.04.2004-B.N.P. Stan Maria.

Se propune:

- aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L. inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 22102/18.08.2026 (nr. crt. 9) ce stabileste valoarea chiriei de
16,08 euro/mp/an pentru terenul in suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord, str.
Republicii, nr. 7, inscris in CF 100792-C1-U4 Eforie, nr. cadastral 454/P;9/3;

- Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 22102/18.08.2026 (nr. crt. 9) ce stabileste valoarea chiriei face parte
integranta din prezenta hotarare.

- aprobarea inchirierii terenului in suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord, str.
Republicii, nr. 7, inscris in CF 100792-C1-U4 Eforie, nr. cadastral 454/P;9/3; — beneficiar al
dreptului de preemtiune Popescu Gabriel identificat prin CNP 1480207131261.

- aprobarea valorii chiriei de 16,08 euro/mp/an.

- aprobarea semnarii de catre Primarul orasului Eforie a contractului de inchiriere in forma
autentica.

- in contractul de inchiriere se vor trece in mod obligatoriu urmatoarele clauze;

- Proprietarul constructiei are obligatia de a renova spatiul comercial pentru
obtinerea autorizatiei de functionare pentru anul 2027.

- Titularul contractului de inchiriere nu are voie sa extinda pe orizontala sau
verticala constructia existenta pe terenul ce face obiectul inchirierii.

EFORIE SUD, str. Progresului, or. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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- In situatia in care proprietarul constructiei doreste sa extinda pe orizontala sau
verticala constructia este necesar sa solicite cumpararea terenului ce face obiectul
contractului de inchiriere.

- Daca titularul contractului de inchiriere solicita cumpararea terenului, aceasta se
va face conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii.

- Dreptul de inchiriere se transmite in situatia schimbarii proprietarului constructiei.

- contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 5 de ani, cu posibilitatea
prelungirii cu aprobarea consiliului local.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste valoarea chiriei si inchirierea terenului

in suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord, str. Republicii, nr. 7, inscris in CF 100792-C1-
U4 Eforie.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae

Red. 1.S.M./2ex.
august 2026
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RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste valoarea chiriei si
inchirierea terenului in suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord, str. Republicii, nr. 7,
inscris in CF 100792-C1-U4 Eforie

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- H.C.L. nr. 155/30.06.2026 (nr. crt. 5) privind aprobarea oportunitatii inchirierii imobilului teren in
suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord, str. Republicii, nr. 7, inscris in CF 100792-C1-U4
Eforie, nr. cadastral 454/P;9/3;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 49/13.03.2026 privind aprobarea procedurii specifice privind inchirierea imobilelor
terenuri care apartin domeniului privat al Orasului Eforie, fara organizarea unei licitatii publice, catre
titularii unor drepturi de preemtiune recunoscute de lege;

- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 22102/18.08.2026 (nr. crt. 9);

- numarul de inventar 3407 din anexa 1 la H.C.L. nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor teren care
apartin domeniului privat al Orasului; ’

- Extrasul de carte funciara nr. 100792-C1-U4 Eforie emis de OCPI Constanta;

- Act aditional nr. 1/19.12.2003 1a actele constitutive ale societatii avand Incheiere de data certa nr.
830/01.04.2004-B.N.P. Stan Maria;

- Popescu Gabriel este dobanditor de buna-credinta a constructiei inscrise in CF nr. 100792-C1-U4
Eforie, nr. cadastral 454/P;9/3.

Se propune:

- aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L. inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 22102/18.08.2026 (nr. crt. 9) ce stabileste valoarea chiriei de
16,08 euro/mp/an pentru terenul in suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord, str.
Republicii, nr. 7, inscris in CF 100792-C1-U4 Eforie, nr. cadastral 454/P;9/3;

- Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 22102/18.08.2026 (nr. crt. 9) ce stabileste valoarea chiriei face parte
integranta din prezenta hotarare.

- aprobarea inchirierii terenului in suprafata indiviza de 280 mp situat in Eforie Nord,
str. Republicii, nr. 7, inscris in CF 100792-C1-U4 Eforie, nr. cadastral 454/P/3; — beneficiar al
dreptului de preemtiune Popescu Gabriel identificat prin CNP 1480207131261.

- aprobarea valorii chiriei de 16,08 euro/mp/an.

- aprobarea semnarii de catre Primarul orasului Eforie a contractului de inchiriere in forma
autentica.

- in contractul de inchiriere se vor trece in mod obligatoriu urmatoarele clauze:

- Proprietarul constructiei are obligatia de a renova spatiul comercial pentru

obtinerea autorizatiei de functionare pentru anul 2027.

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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- Titularul contractului de inchiriere nu are voie sa extinda pe orizontala sau
verticala constructia existenta pe terenul ce face obiectul inchirierii.

- In situatia in care proprietarul constructiei doreste sa extinda pe orizontala sau
verticala constructia este necesar sa solicite cumpararea terenului ce face obiectul
contractului de inchiriere.

- Daca titularul contractului de inchiriere solicita cumpararea terenului, aceasta se
va face conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii.

- Dreptul de inchiriere se transmite in situatia schimbarii proprietarului constructiei.

- contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 5 de ani, cu posibilitatea
prelungirii cu aprobarea consiliului local.

Din punct de vedere tehnic raportul SADPP este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte servicii/
compartimente.

SERVICIUL/A.D.P.P.

Red. L.S.M./2ex.
august 2026

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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Nr Nr Tip Supr Notade
crt. Raport imobil Adresa (mp) cor:::da Mentiuni
Nota de Comanda nr 20182 din
28.07.2026
. Vanzare
Eforie Nord, str. George HCL -
1. S$12.01.26 teren Cosbuc, nr, 39 299 mp 144/2026 ; g::g'ie
. . . Vanzare
2. S12.02.26 teren 1E;one Sud, Str. Siretului, nr. 671 mp 1421(;'626 prin
licitatie
Eforie Nord, str. Alee acces -
: ’ . HCL Taxa de
3. 1812.03.01.26 | teren | din str. Dorobantilor, nr. FN, 110 mp Nyl
ot 1 154/2026 folosinta
Eforie Nord, str. Alee acces 191 m "
4. | $12.03.02.26 | teren | din str. Dorobantior, nr. FN, P 15:2'626 fm‘;:;
lot 3 -
. - HCL .
5. | $12.04.01.26 | teren | Eforie Nord, str. Republicii, FN | 250 mp 155/2026 Inchiriere
. o HCL s L
6. | S12.04.02.26 | teren | Eforie Nord, str. Brizei, nr. 1 399 mp 155/2026 Inchiriere
Eforie Nord, str. Republicii, nr. HCL T
7. | S$12.04.03.26 | teren 7E : str. Republicl, nr 61 mp 155/2026 Inchiriere
Eforie Nord, str. Republicii, nr. 275,57 HCL 2,
8. | S12.04.04.26 | teren 7E mp 155/2026 Inchiriere
Eforie Nord, str. Republicii, nr. HCL A
9. [S12.04.05.26 | teren |7 (spatiu comercial- fost 280 mp 155/2026 Inchiriere
magazin alimentar, partiai)
Eforie Nord, str. Republicii, nr. 26,79 HCL )
10. | S12.04.06.26 | teren |7 (spatiu comercial- fost n*; 155/2026 inchiriere
magazin Alimentara partial) P
. Véanzare
Eforie Nord, str. Alexandru 1.320 HCL .
.| 8120501.26 | teren || o " izm, or. 18, Jof 1 mp 1562026 | | BA o |

ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constan
Capital social: 1000 lei | Cont nr. TREZORE|

GECO MEC 2003 S.R.L
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Nota de
Nr. Nr. Tip Supr. . .
Crt. Raport imobil Adresa (mp) comandj Mentiuni
HCL
Eforie Nord, str. Tudor 1.282 HCL Vanzare
12, | $12.05.02.26 | teren Viadimirescu, lot 1, Restaurant m 156/2026 prin
Neon, lot 2/1 P licitatie
indiviza
Eforie Sud, Str. Nicolae de 175 HCL Vanzare cu
13 $1206.26 | teren | i o 0 mpdin | 157/2026 | preemtiune
347 mp
indiviza
Eforie Sud, Str. Nicolae de 144 HCL Véanzare cu
4. $1207.26 | teren | o Z 0 mpdin | 158/2026 | preemtiune
444 mp
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. Priméria Ogasului EFORIE
Director General
Dr. Ing. George Dogérescu
[
GECO MEC 2003 S.R.L 2/1
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RAPORT DE EVALUARE

$12.04.05.26 / 12.08.2026

- PROPUNERE INCHIRIERE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE
280 MP

ADRESA: LOC. EFORIE NORD, STR. REPUBLICII, NR. 7
(SPATIU COMERCIAL- FOST MAGAZIN ALIMENTAR,
PARTIAL), JUD. CONSTANTA, CP 905350, NR. CAD.
454/P;9/3

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 155/30.06.2026

FIRMA

Membru Corporativ 0 GEco MEC 2003

ANEVAR = Aut. 0117 Wersgrre bwslasrn | Szsseeris

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George

Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabild 2026

Asigurare 1.000.000 EURO nr. 0789.374/2026-2027
rofesionala

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
. . mun. Constanta, jud. Constanta
fdresa societatii de | Telefon: 0341/ 426.947

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE —
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SINTEZA RAPORTULUI

Utilizarea desemnata a prezentei lucréri de evaluare este inchirierea unei proprietiti
imobiliare apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, proprietate situatd in Loc. Eforie Nord,
str. Republicii, nr. 7 (spatiu comercial- fost magazin alimentar, partial), jud. Constanta, CP
905350, identificata cu nr. cad. 454/P;9/3, proprietate ce consta in teren intravilan cu suprafata
de 280 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este chiria de piata.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda extractiei de pe piata.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezulta ca in situatia de fata, valoarea proprietatii este datd de metoda extractiei de pe
piata deoarece aceasta a avut la baza o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avénd in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliara actuald, rezultatele estimarii cu metoda extractiei
de pe piatd sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizati la data
evaluarii.

Astfel, valoarea chiriei de piata in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata de 280 mp, situat in Loc. Eforie Nord, str: Republicii, nr. 7 (spatiu
comercial- fost magazin alimentar, partial), jud. Constanta, CP 905350, identificatd cu nr. cad.
454/P;9/3, este:

Valoare chiriei teren intravilan cu suprafata de 280 mp

Valoare unitara ’ 16,08 Euro/m?*/an 84,30 Ron/m?#/an
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,2424 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2026, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comertului J13/2512/2003 si Cod
Unic Inreglstrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul |lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrérii este Primaria Orasului Eforie.

1.3.  UTILIZAREA DESEMNATA A RAPORTULUI DE EVALUARE

Utilizarea desemnata a prezentei lucrari de evaluare este inchirierea unei proprietati
imobiliare apartinand Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Nord, str. Republicii, nr. 7 (spatiu
comercial- fost magazin alimentar, partial), jud. Constanta, CP 905350, identificati cu nr. cad.
454/P;9/3, proprietate ce consta in teren intravilan cu suprafata de 280 mp.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul analizat este proprietatea Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Nord, str.
Republicii, nr. 7 (spatiu comercial- fost magazin alimentar, partial), jud. Constanta, CP 905350,
identificata cu nr. cad. 454/P;9/3, fiind reprezentat de teren intravilan cu suprafata de 280 mp.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul teren intravilan cu suprafata de 280 mp este proprietatea
Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionarii drepturile de
proprietate vor putea fi transmise integral.-Pe terenul analizat existd constructii care nu fac
obiectul analizei prezentului raport.

Conform documentelor puse la dispozitie la data evaludrii terenul se considera ci era
liber de sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este dreptul deplin.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionald a unui obiect care este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt c¢i doar o concluzie. Valoarea
este o marime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaludrii este valoarea chiria de piata.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR,
(respectiv SEV 102 — Tipuri ale valorii, paragraful A20.1) chiria de piatd se deflneste astfel:

»Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii
imobiliare1 ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar
hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartmltoare, dupa un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtin;‘é de cauzd, prudent si
fara constrangere”.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025, ANEVAR,
(respectiv SEV 102 — Tipuri ale valorii, paragraful A10.1) valoarea de piati se defineste astfel:
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“Suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluarii, intre un cumpdritor hotirdt si un vénzdtor hotdrat, intr-o tranzactie
nepadrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere ”

Principiile evaluarii

In practica evaludrii exista cateva principii importante ce formeaza modul de intelegere de
catre societate a valorii unei proprietati imobiliare. Aceste principii reprezintad fundamentul unei
analize rationale a comportamentului pietei si, de aceea, explicd schimbarile intervenite Tn
valoarea proprietatii imobiliare.

1) Anticiparea. Valoarea de piatd este datd de valoarea actualizatd a beneficiilor sau a
satisfactiilor viitoare generate de proprietatea imobiliard, asa cum sunt percepute acestea de
vanzétorii gi cumpdratorii tipici de pe piata.

2) Schimbarea. Fortele cererii si ale ofertei din piata care influenteazad direct valoarea
proprietatilor imobiliare se afléd intr-o permanenta miscare, fapt ce conduce la schimbéri
frecvente ale mediului economic si, ca rezultat final, la fluctuatii ale valorii. Principiul schimbarii
cere ca evaluatorul s sesizeze cauzele si efectele fortelor cererii si ofertei, studiind tendintele
si impactul lor asupra valorilor proprletatllor imobiliare. Acest principiu obliga la precizarea
datei evaluarii.

3) Cererea si oferta. Daca numarul proprietatilor cu o anumita utilizare creste in comparatie cu
cererea pentru acestea, pretul va scadea. in caz contrar, daca numarul acestora scade Si
oferta nu mai acopera cererea, pretul va creste.

4) Substitutia. Un cumparator rational nu va pliti mai mult pentru o proprietate imobiliara
decat costul de achizitie al unei alte proprietiti imobiliare cu aceleasi caracteristici.
Principiul substitutiei mentloneaza o alternativa cu o utilitate sau productlwtate egala,
tindnd cont de factorul t|mp in evaluare se presupune cid un cumpdrator are
urmatoarele trei alternative:

- sa cumpere o proprietate imobiliard existents, ce are o utilitate egald cu cea a
proprietatii evaluate. Aceasta alternativa reprezintd fundamentul abordarii prin
piata, prin compararea cu tranzactii anterioare, in scopul estimarii valorii de piata;

- sa cumpere un teren si sa edifice o constructie pe acesta, pentru a obtine o
proprietate imobiliard cu utilitate egald cu cea a proprietitii evaluate. Aceasta
alternativa constituie baza pentru abordarea prin cost in scopul estimérii valorii de
piata;

- sacumpere o proprietate imobiliard ce genereaza venituri de aceeasi mirime si cu
aceleasi riscuri ca si cele ale proprietatii evaluate. Aceasta este baza abordarii prin
venit in scopul estimarii valorii de piata.

Adica am luat in considerare utilizarea principiului economic conform caruia un cumpérator nu va
plati mai mult pentru un activ decét costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate

5) Echilibrul.
6) Factorii externi.

Primele trei principii implicd piata imobiliarda, urmatoarele doua se aplicd in primul rand
proprietatii, iar ultimul principiu are in vedere vecinatatea sau mediul din jurul proprietatii.

STANDARD DE EVALUARE - SEV 103

Abordari in evaluare

10. Introducere

10.1 Evaluatorul trebuie s& ia in considerare abordérile in evaluare adecvate si relevante.
Pentru estimarea valorii in conformitate cu tipul valorii, se pot aplica una sau mai multe
abordari in evaluare. Cele trei abordéri descrise si definite in continuare sunt aborddrile
principale utilizate in evaluare: (a) abordarea prin piata, (b) abordarea prin venit si (c)
abordarea prin cost.
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STANDARD DE EVALUARE - SEV 230

70. Abordarea prin piata

70.1 Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt, in general, eterogene (au caracteristici diferite).
Chiar daca terenul si constructiile au caracteristici fizice identice cu ale celor vandute pe piata,
localizarea va fi diferits. In poflda acestor deosebiri, pentru evaluarea drepturilor asupra
proprietatii imobiliare se aplica, in mod uzual, abordarea prin piat.

70.2 Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu preful altor drepturi asupra proprietatii
imobiliare, evaluatorul ar trebui s& adopte unitatile de comparatie pe care participantii de pe piata
le considerd general acceptate si adecvate in functie de tipul de activ evaluat. Unitatile de
comparatie folosite in mod uzual includ: (a) pretul pe metru patrat

20.3 bis. Comentariu pentru aplicabilitate in Roméania: Dreptul de proprietate asupra
unui bun imobil este cel mai deplin drept real care confera titularului sdu toate cele trei atribute,
adica posesia, folosinta si dispozitia.

1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 12.08.2026.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 12.08.2026.

Valoarea estimaté este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.

Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 12.08.2026: 1 Euro = 5,2424 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doui destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

1.8. INFORMATII S| DATE DE INTRARE

1.8.1.  Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa locala; Internet;

> Informatii culese de la sometatlle imobiliare, evaluatorl si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluate:
. HCL 155/30.06.2026, Anexa 155/2026
. Cerere nr intrare 14784/08.06.2026, C| Popescu Gabriel

) Hotaréare privind atestarea apartenentei unor immobile terenuri la domeniul
privat al oragului Eforie 35/15.02.2007

) HCL 10/25.01.2012

o Certificat pentru numar postal nr 23276D/04.11.2011

° Lista patrimoniu / 31.03.2026

) Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 343720/16.12.2025, BCPI

Constanta
. Plan de situatie / ianuarie 2020
J Documentatie carte funciara / iunie 2004: memoriu tehnic/iunie 2004,
o Plan de amplasament si delimitare al corpului de proprietate / iunie 2004
) Fisa corpului de proprietate / iunie 2004
. Plan releveu Spatiu commercial — C1 / iunie 2004

. Certificat de atestare fiscala - Vertico SRL /19.05.2026

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta
intreaga responsabilitate Tn privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facutd in ipoteza drepturilor de proprietate depline asupra
imobilului analizat (ca fiind liber de sarcini) si utilizarea Ilui conform cu cele mentionate in actele
anexate.
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Informatiile utilizate sunt acurate, complete, de actualitate si transparente. in conformitate
cu termenii de referinta ai prezentului Raport de evaluare si cu metodele de evaluare aplicate,
informatiile utilizate sunt relevante pentru evaluarea imobilului analizat.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

%  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completérile ulterioare;
Standardele de evaluare mentionate la cap. II, 13, sunt obligatorii pentru desfasurarea activitétii
de evaluare.

<> Conferinta Nationalad a adoptat, prin hotérarea nr. 2/2025, Standardele de evaluare
a bunurilor obligatorii pentru activitatea de evaluare - In vigoare de la data de 01 iulie 2025.
NOTA: Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfisurarea activitatii de evaluare.
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, intrd in vigoare la data de 1 julie 2025 si sunt
aprobate prin Hotédrérea Conferintei Nationale nr. 2/2025, publicatd in Monitorul Oficial al
Romdéniei, nr. 333 din 25 aprilie 2025.Hotardrea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia nr. 4/2021 pentru aprobarea standardelor de evaluare
obligatorii pentru desfésurarea activitatii de evaluare, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea I, nr.1198 din 17 decembrie 2021, se abrogé la data de 1 iulie 2025.

¢ SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR.

1.10. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $I IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar Tn cursul raportului:

- Se consideré ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune cd proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

- Se presupune o stapanire responsabilad si o administrare competenta a proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la proprietate.

- Se presupune ¢d nu existad aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este Tn deplind concordanta cu toate reglementérile
locale, regionale si nationale privind mediul inconjurdtor, in afard de cazurile cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie tn raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisd si luatd in
considerare n raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de catre organizatji sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizirile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu exista
alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior ca exista o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluéri, ca nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea. Nu avem
cunostiniad de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice prezenta contaminantilor
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sau materialelor periculoase. Valoarea estimata este bazatd pe ipoteza cé nu existd asemenea
materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnicd necesara pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
sa angajeze un expert in acest domeniu, dacé este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urméatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat s& acorde
consultanta ulterioara, sau sa depund marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public sau
mediatizat Tn vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, faré aprobarea scrisa si prealabild a
evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabild in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditjile viitoare.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarii terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan —~ curti constructii. Evaluarea a fost facuta in ipoteza cé terenul este
liber de sarcini si de constructii (v. 1.6). Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate. In
cazul in care ipotezele de lucru se modifica, valoarea se va modifica corespunzétor.

Conform termenilor de referinta agreati cu Clientul raportului de evaluare (Primaria Eforie)
s-a convenit ca modalitatea de calcul pentru chirie sa fie asimilatd cu modalitatea de calcul a
concesiunii (art. 17 al Legii nr. 50/1991, la o perioada de 25 de ani).

1.11. MODELE DE EVALUARE

Un model de evaluare este un instrument utilizat pentru implementarea cantitativa, in
intregime sau partiald, a unei metode de evaluare. Un model de evaluare converteste datele de
intrare Tn rezultate utilizate in estimarea unei valori, in timp ce 0 metoda de evaluare este o tehnica
specifica utilizatad pentru estimarea unei valori.

Modelele de evaluare utilizate in prezentul raport sunt adecvate utilizarii desemnate a
evaluarii si asigura concordanta cu datele de intrare. Modelele au fost elaborate intern si au fost
testate pentru a se asigura ca acuratetea rezultatului este adecvata pentru utilizarea desemnats,
tipul valorii si bunurile evaluate.

Evaluatorul a aplicat rationamentul profesional si scepticismul profesional in selectarea si
utilizarea modelelor de evaluare si in aplicarea datelor de intrare folosite in acestea.

1.12. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE
SERVICII

Pentru realizarea prezentului Raportul de evaluare nu s-a apelat la un specialist sau la un
furnizor extern de servicii. '

1.13. FACTORII DE MEDIU, SOCIALI S| DE GUVERNANTA (ESG)

Acest Raport de evaluare a fost realizat tinénd cont de riscurile sau oportunitatile
prezentate de factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG) in mésura in care aceste elemente
sunt masurabile si influenteaza evaluarea atat din perspectiva calitativa, cat si cantitativa.

1.14. CALITATEA PROCESULUI DE EVALUARE

Concluzia ce se desprinde in urma procedurii de verificare a calitétii procesului de
evaluare este aceea ca nivelul riscului evaludrii este adecvat avand in vedere utilizarea
desemnata, utilizatorul desemnat, caracteristicile imobilului subiect si complexitatea evaluarii.
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1.15. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE S| PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referints, in
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fir3 aprobarea scrisd a
evaluatorului si a Primériei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea s apara.

1.16. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogérescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, EI, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmétoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile gi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si condiiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii si opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport gi nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fati de vreuna din partile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o Analizele, opiniile i concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025,
ANEVAR, SEV 100 — Cadrul General (IVS ~ Cadru general), SEV 101 — Termenii de referint3 ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102) , SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS
103), SEV 104 — Informatii i date de intrare (IVS 104), SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105),
SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106), SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, Glosar.

o) in prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.

Certific c& nu sunt recuzat/descalificat s3 evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Dr. Ing. Dogarescu George

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referintd ai evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile Tn cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea ~ contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare teren str. Repubilicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, nr. cad. 454/P;9/3
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

21. SITUATIA JURIDICA

Teren- teren intravilan cu suprafata de 280 mp.

Conform acte avute la dispozitei, terenul este partial ocupat de constructii. Aceste
constructii nu fac obiectul analizei prezentului raport de evaluare

Sltuatla juridica actuald — terenul este proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse la
dispozitie la data evaluarii terenul se considera ca este liber sarcini.

Terenul s-a evaluat ca fiind liber de sarcini si de constructii. Vezi cap. 1.1.10 si prevederi
HCL 155/30.06.2026.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul deplin.

2.2, DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbamzat din Romania, populatia care locuieste
in orase numara 506. 45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
Judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul Romaniei,
respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La Nord este
despartit de judetul Tulcea prlntr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dundre si Marea
Neagra strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marglnlt de frontiera de stat roméano-bulgara ce traverseaza Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunarea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tarmulu| spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romanestl stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patratn judetul Constanta detlne 2,97% din suprafata Romaniei
si se afld pe locul 8, dupa suprafata, si pe locul 5, dupa populatle intre judetele tarii. Sursa
W/k/ped/a

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE NORD

EFORIE NORD este a doua mare
statiune a litoralului romanesc. Pozitionata la
aproximativ. 12 kilometri de municipiul
Constanta, pe drumul de legatura cu orasul
Mangalia, Eforie Nord este o statiune balneara
renumita atat in tara, cat si in strainatate.
Imbinarea turismului recreativ cu cel de
tratament face ca statiunea sa fie deschisa
turistilor pe durata intregului an. Bazele de
tratament din statiune atrag anual un numar
mare de turisti romani si straini, oferindu-le ®
tratamente moderne si cure folosind factorii
naturali din zona. Fiind o statiune in continua
expansiune, Eforie Nord isi schimba infatisarea de la an la an. Pe langa hotelurile si terasele cu
renume din statiune, apar de la un sezon la altul vile sau pensiuni, terase sau restaurante noi,
pregatite sa intampine nevoile turistilor.

ISTORIC

Istoria statiunii Eforie Nord se leaga de cea a localitatii vecine, statiunea Eforie Sud, cu
care formeaza o unitate administrativa. Piatra de temelie a statiunii a fost pusa in anul 1894,
atunci cand organizatia Eforia Spitalelor Civile din Bucuresti a construit in zona un sanatoriu
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balneoclimateric. Cinci ani mai tarziu, alaturi de
sanatoriu se ridica, pe malul marii, prima unitate de
cazare din zona, denumita Hotel Movila (actual Hotel
Parc, Eforie Sud), iar pe malul lacului Techirghiol se
amenajeaza Baile Movila. In acest fel a luat nastere
statiunea Movila-Techirghiol. Incepand cu anul 1920 in
zona sunt construite numeroase vile, resedinte si case
de vacanta ale elitelor vremii. De-a lungul timpului,
statiunea s-a mai numit Carmen Sylva si Vasile Roaita.
e Pana in anul 1933 statiunea Eforie a apartinut de
S localitatea Techirghiol.

PLAJA

Statiunea Eforie Nord se bucura de o deschidere larga catre mare si o faleza a carei
inaltime atinge si 30 de metri. Plaja statiunii are o lungime de aproximativ 4 kilometri, iar latimea
sa variaza intre 20 si 191 de metri. In zona de nord a plajei se inalta faleza, cunoscuta ca un loc
perfect de promenada. Legatura dintre faleza si plaja este facuta prin intermediul unor scari. In
partea sudica a statiunii plaja este mai lata si accesul se face direct. Pe toata intinderea plajei
intrarea in apa se face lin, iar nisipul are o granulatie mai mare decat cel din Mamaia si Constanta.
O parte din plaja este amenajata cu sezlonguri, umbrele si beach baruri.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Nord nu include multe hoteluri, de aceea o mare parte dintre locurile de
cazare disponibile in statiune sunt oferite de vile si pensiuni turistice. In ultimii ani, statiunea s-a
extins constant, astfel ca totalul locurilor de cazare i - =
se invarte in jurul cifre de 19 de mii. Majoritatea
hotelurilor incluse in circuitul turistic sunt construite
in perioada comunista, iar cateva au fost renovate
si reclasificate: Complex Brad-Bran-Bega, Hotel
Belona, Hotel Astoria, Hotel Apolio, Hotel Meduza,
Hotel Petrolul, Hotel Minerva, etc. Statiunea Eforie
Nord nu include nicio unitate de 5 stele, iar hotelurile
de 4 stele sunt in numar de cinci: Hotel Europa,
Hotel Bega, Hotel Bran, Hotel Brad si Hotel Delfinul.
Majoritatea hotelurilor din Eforie Nord sunt unitati de
categoria 3 si 2 stele, ceea ce face ca statiunea sa
fie una usor accesibila. Vilele si pensiunile din
statiunea Eforie Nord sunt numeroase, iar majoritatea ofera facilitati si conditii de cazare foarte
bune: Vila Cube, Vila Coralis, Vila Colonial, Vila Casa cu Lei, Vila Diana, Vila Angely, Vila Green
House, Vila Trident, Pensiunea Roxana, Pensiunea Stemi, etc. Datorita faptului ca statiunea
apartine orasului Eforie mai exista si spatiile de cazare oferite de particulari, care insa nu ofera
acelasi confort si servicii. In ceea ce priveste masa, pe langa restaurantele care apartin hotelurilor,
in Eforie Nord sunt deschise in timpul sezonului estival numeroase terase si restaurante cu
autoservire, pizzerii si patiserii unde puteti gasi preparate pentru toate gusturile si pentru orice
buget: Restaurant Nunta Zamfirei, Restaurant Chandellier, Restaurant si Pizzerie Acapulco,
Kherhana La Stuf, Restaurant Pescarus, etc.

BAZE DE TRATAMENT

In statiunea Eforie Nord va puteti bucura de efectele benefice ale factorilor naturali ai
zone in cadrul clinicilor balneoclimaterice. Bazele de tratament functioneaza pe tot timpul anului
si trateaza afectiuni reumatismale, bolile sistemului nervos periferic, tulburari de circulatie,
afectiuni dermatologice, obezitate, afectiuni respiratorii, sterilitate, rahitism. Tot aici se fac
proceduri de intretinere si tratamente de infrumusetare, folosind produse profesionale renumite.
Doua dintre cele mai moderne baze de tratament ale statiunii Eforie Nord sunt Ana Aslan Helth
SPA, parte a Hotel Europa, si clinica Efosan. Programele de SPA ale centrului Ana Aslan Helth
SPA imbina cu succes factorii naturali, specifici statiunii (aer puternic ionizat, apa sarata si namol
din lacul Techirghiol) cu procedurile clasice de tratament. Centrul de tratament balnear este unul
complex si include sali de hidroterapie, cabinete de masaj (masaj uscat/umed, terapeutic,
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presopunctura, anticelulitic si de relaxare), saloane de ingrijire corporala, sali de kinetoterapie,
electro si magnetoterapie, sala de fitness, piscina interioara cu apa sarata din Lacul Techirghiol,
jacuzzi si sauna. Dintre terapiile care se desfasoara in cadrul Centrul Ana Aslan Helth SPA
amintim: baile cu namol, hidroterapia, kinetoterapia si electroterapie, diverse tehnici de masaj,
masaj cu namol, sauna uscata sau umeda, dus-masaj Vichy, injectii cu Gerovital/Aslavital, terapii
corporale cu pietre vulcanice, bai saline cu alge si bai cu struguri. Tratamentele si procedurile
sunt initiate de specilisti bine pregatiti, iar atmosfera centrului este una benefica relaxarii corporale
si mentale. Baza de tratament Ana Aslan Helth SPA este deschisa pe durata Baza de tratament
Efosan functioneaza tot timpul anului, iar tratamentele oferite se axeaza in principal pe tratarea
reumatismelor si a sechelelor locomotorii dobandite in urma unor accidente. Pe langa aceste
afectiuni se pot trata cu succes tulburarile de circulatie, psoriazis si eczemele cronice, nevrozele,
obezitatea, bronhopneumopatii, anexite cronice, sterilitate si multe alte afectiuni. Tratamentele
au la baza proceduri cu apa sarata si namol, kinetoterapia, electroterapia de joasa, medie si inalta
frecventa, baile galvanice, fototerapia, ultrasonoterapia, magentoterapia, diverse tehnici de
masaj, sauna, inhaloterapia, baile cu plante si uleiuri, termoterapia. Echipa centrului de tratament
Efosan include medici si asistenti bine pregatiti. Alte baze de tratament sunt incluse in cadrul
hotelurilor Traian si Petrolul.

DISTRACTIE SI RELAXARE

In afara orelor petrecute pe plaja, sub razele soarelui, sau in valurile marii, statiunea
Eforie Nord ofera si alte posibilitati de distractie si relaxare. In statiune puteti gasi terenuri de sport
si de minigolf, locuri de joaca pentru copii, baze de agrement, sali de biliard, Teatru de Vara,
piscine, etc. lubitorii sporturilor nautice pot inchiria veliere si alte ambarcatiuni sau pot lua lectii
de scufundari in cadrul Europa Yacht Club, primul port privat de agrement din Romania. Acesta
se afla la cateva minute de centrul statiunii, pe plaja din dreptul Hotelului Europa. In statiune
exista cateva complexe de magazine si bazaruri, atat in centru cat si in zona falezei. De aici se
pot cumpara produse si accesorii pentru plaja (prosoape, costume de baie, colace, saltele,
umbrele, lotiuni etc), suveniruri si articole de imbracaminte si incaltaminte.

2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA $I VECINATATI

Zona in care se aflad proprietatea este o zona ultracentrald n localitate, preponderent
comerciald si turistica. Zona este una cu un ambient civilizat.

Accesul: Proprietatea este situatd intr-un complex comercial la care accesul se
realizeaza din str. Republicii la vest, din aleea Petrolul la est, din alee acces la sud.

Pe Str. Republicii traficul rutier este de nivel scazut spre mediu, iar cel pietonal este de
nivel scazut, poluarea fonica fiind de nivel scdzut. In sezonul estival in zona traficul rutier si
pietonal este ridicat, la fel si poluarea fonica.

In zona sunt amplasate: terenuri cu spatii comerciale si turistice ce isi desfasoara
activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter comercial si unitati de cazare.

Avantajele zonei sunt distanta mica fatd de zonele importante din Loc. Eforie Nord,
accesul facil spre DN Constanta-Mangalia si faleza.

Panad la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2,5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluatd este amplasatd in zona ultracentrald a loc. Eforie Nord.
Proprietatea este situatd intr-un complex comercial la care accesul se realizeaza din str.
Republicii la vest, din aleea Petrolul la est, din alee acces la sud.

Amplasarea imobilului in localitate permite deplasarea facila spre toate zonele acesteia;
circulatia auto este de nivel scézut spre mediu, iar pe durata sezonului estival este de nivel ridicat.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate.

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, gaze.
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in concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de folosint3.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea evaluata este constituita din Teren intravilan cu suprafata de 280 mp.

Proprietatea apartine Orasului Eforie.

Tipul proprietatii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.

Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometricé regulata si este situata
intr-un complex comercial la care accesul se realizeaza din str. Republicii la vest, din aleea
Petrolul la est, din alee acces la sud.

2.,7. DESCRIEREA TERENULUI

Tn urma investigatiilor ficute au rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana ultracentrald a
orasului Eforie Nord, zona preponderent comercial/turistica.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla in zona ultracentrald a orasului,
cu drumuri de acces amenajate. In zona se afld unitati de cazare si spatii comerciale, baze de
tratament gi locuinte.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o) Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze naturale.

o Caracteristici: Teren fara inclinare, fard deniveladri, forma geometrica regulats,
poluare scazuta (trafic auto).

o Pe teren se afla constructii ce nu fac obiectul prezentului raport.

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $1 TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2026.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

o

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietétii: nu exista tranzactii anterioare.
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CAPITOLUL il - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De muite ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motlvatule Iocallzarea tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si méasura in care acestia sunt afectatj
de factori interni si externi.

La momentul evaludrii piata imobiliara din Ors. Eforie Nord, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfasoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI:

|
Pasul 1. Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietatii) g
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice 1
(aria pietei si aria competitiva)
Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta ]
Pasul 6. Previziunea absorbt,lel proprletagu subiect in p:at,é

(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietétii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietétilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare,
cand factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt
in echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliara de evaluat este amplasatad in zona ultracentrald a Loc. Eforie
Nord intr-o zona preponderent comerciald si turistica, cu un ambient linistit si civilizat.

Pasul 2 — Delimitarea pietei specifice
Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice

proprietatii subiect, precum si examinarea cererii i ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.
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Zona Metropolitand Constanta are o piatd imobiliarad destul de activa, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

in Loc. Eforie Nord existd ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizati este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de 1anga constructii mai vechi, dar si cu

unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a vanzatorului intrucat cererea este
medie, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie se afld sub nivelul cererii. Oferta de
terenuri amplasate in zona analizata si vecinatati este prezentata in anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata,

intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curentd. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietdti si tinand cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

Informatii relevante privind terenul subiect al evaluarii

Subiect
Client su utilizator
Scop evaluare
Drept de proprietate
~ transmis
Restrictii de utilizare

Conditii de finan'tar__tf-~

Conditii de vanzare
Adresa

" Amplasare

‘Suprafata (mp)

Destinatia

Topografia
Forma
Utilitati
Acces

Situatia actuala a
~_terenului
Indicatori urbanistici

Vecinatati

Pasul 4 — Analiza ofertei

Teren intravilan - categoria de folosintd CC
Priméria Orasului Eforie |
Informare Tn vederea inchirierii
deplin !

nu sunt
numerar
nepartinitoare
Eforie Nord, str. Republicii, nr. 7 (spatiu comercial- fost magazin
alimentar, partial), jud. Constanta
Eforie Nord
280 mp
intravilan
plan
regulata
utilitati la strada

imobil situat Tntr-un complex comercial la care accesul se
realizeaza din str. Republicii la vest, din aleea Petrolul la est, din
alee acces la sud
Teren intravilan, situat in zona ultracentrala a localitatii Eforie
Nord
Cf PUG /'RLU

"~ Lotul de teren are urmatorii vecini: vezi anexe

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada

Evaluare teren str. Republicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, nr. cad. 454/P;9/3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



oty

‘..:.;."":"u"'.
Tom {IONET

&) GECOMEC 2003

pag. 16

de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradui de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Oferta este scazuta, existand putine terenuri libere in zona analizata, 1anga sau in zone
similare.

La momentul evaluarii exista oferta la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate
din piata astfel de oferte si prezentate.

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

Cererea si oferta de proprietéati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitji.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantjlor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietétile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piaté si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliard din Eforie este intr-o usoard dezvoltare ce se
desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

in zona analizaté a loc. Eforie Nord exist3 o ofertd scizuti de terenuri intravilane scoase
la vanzare (au fost identificate cateva oferte si prezentate in anex3).

Piata specifica a proprietatii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliard specifica; informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare pentru
a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de tranzactionare
(proprietati comparabile).

in urma documentérilor ficute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceasts perioada
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizata si adiacente se
situeaza intre cca. 260 si 550 Euro/ mp si este prezentata in anexa;

- preturile de ofertare difera de prefurile de vanzare cu cca. 5%-15%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitati, amenajari si destinatie.
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Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-ofertd. In ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legaté de destinatia permisa legal, planul de urbanism si se
manifestad mai intens sau mai slab in functie de posibilititile de dezvoltare ulterioare.

La momentui evaluarii piata este in dezechilibru cu cererea sensibil mai mare decat oferta;
piata apartine vanzatorului.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietati subiect cu cele ale proprietatilor
competitive, putem determina absorbtia proprietétii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta
competitivd cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tindnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ci cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoaréa crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datoritd tendintei de mbétrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.
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CAPITOLUL IV - ANALIZA CMBU

41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definitd a fi utilizarea probabild
rezonabild si legald a unui teren liber, care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi agsadar una din urmatoarele utilizari potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decat cel de achizitie). Analiza CMBU pentru teren liber in esenta
consta in raspunsul la urméatoarele doua intrebari:

»  Terenul supus evaluérii trebuie lasat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si dacd a doua varianta este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

»  Ce fel de construciii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate), cladire
pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

»  Daca se determind cd CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie sa gaseasca "constructia ideald" care se caracterizeaza prin
urmatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;
Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piat3;

Are pretul cel mai convenabil.

vV V V V

In concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentald in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

v

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

> Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren;

> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduala a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

»  CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 280 mp situat in intravilanul Loc
Loc. Eforie Nord, str. Republicii, nr. 7 (spatiu comercial- fost magazin alimentar, partial),
jud. Constanta, CP 905350, zona pentru care dispunem de informatii de piata.

Conform informatii disponibile, se poate considera CMBU — teren pentru dezvoltare/
extindere constructii comerciale.
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatad (comparatie directa), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt:
> Metoda comparatiei directe
» Metode alternative:
o Extractia de pe piata
Extractia de pe piata este o metodé prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de inlocuire net.

o Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand cad existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietéti imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, in general, mai multa siguranta. in cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocérii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizatd in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietéati imobiliare construite.

e Tehnicile capitalizarii venitului:
> Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizata in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

- Exista autorizatie de construire.
» Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciara poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata pentru a estima
valoarea de piata a terenului. Renta funciard este suma platitd pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului Tn conformitate cu conditile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare
in valoare de piata a terenului. Aceasta procedura este utila in cazul in care analiza terenurilor
comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.
Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, estimarea valorii prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd, va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului real principal
de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta - dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sa ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul inchirierii si sa determine perioada de detinere a proprietatii.
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> Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelérii si dezvoltirii

Metoda parcelérii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie sa sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediata la data evalurii sau s& aiba cerere pe piata pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabila din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinté o sarcina obisnuiti pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedurd complexa.

Atunci cand exista date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltarii ofers
rezultate credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizata pentru raportarea valorii unui grup de
parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cénd nu exista suficiente vanzari de parcele similare de teren pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piatd, alocarea si diferite tehnici
de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizarii venitului se pot impérti in tehnicile capitalizarii
directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si capitalizarea rentei
funciare) si tehnicile actualizérii (de exemplu, analiza fluxului de numerar actualizat aplicata in
metoda parcelérii si dezvoltarii).

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este 0 metodd comparativd a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piat3 si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluata este comparata cu tranzactii/oferte de proprietéti similare. Au
fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat constructia
cét si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietafii prin aceastd metoda, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considers ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piata a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piat3, care au fost tranzactionate la o
data apropiata de data evaluarii.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de tranzactionare pentru
terenuri similare libere este urmata de efectuarea unor ajustari ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile plitite sau cerute pe unitatea de
suprafata, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor sau tranzactiilor
(numite elemente de comparatie).

Aceasta metoda este cea mai uzuala si preferabild tehnicad de evaluare a terenurilor cu
conditia sa existe informatii suficiente despre vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piat.
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Valoarea de piata a imobilului nu a fost estimata cu metoda comparatiei directe;
intervalul de valori al terenurilor scoase la vanzare in zona analizata este de cca. 260-550
Euro/mp. Acesta a fost utilizat ca o indicatie/verificare a valorii obtinute prin tehnica
aplicata.

5.2. METODE ALTERNATIVE UTILIZATE: EXTRACTIA DE PE PIATA

> Extractia de pe piata

Extractia este o metoda prin care valoarea terenului subiect este extrasa din pretul de
vanzare al unor proprietati construite prin scaderea valorii contributiei acestora, valoare estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

Proprietatile din zonele rurale sunt frecvent analizate in acest mod, deoarece contributia
cladirii in valoarea totala a proprietatii este in general scazuta si relativ usor de identificat.

Estimarea valorii constructiilor implica doua situati:
6. constructiile adaugéa valoare terenului

In acest caz trebuie estimaté valoarea de contributie a acestora, care se va deduce apoi
din pretul proprietétii construite.

b. constructiile nu adaugé valoare terenului

Tn acest caz, cumparatorul va suporta costurile de demolare, de eliberare si de pregatire
a terenului pentru o noua utilizare. Spre deosebire de cazul anterior, intr-o astfel de situatie este
necesarad insumarea acestor costuri cu pretul intregii proprietati.

Etapele aplicarii metodei extractiei de pe piata sunt urmatoarele:

1. se identificd tranzactii cu sau oferte de vanzare pentru proprietéti construite in aria de
piata, care au aceeasi CMBU (terenul considerat a fi liber si proprietatea ca fiind construita) cu
proprietatea subiect;

2. comparabilele sunt verificate si se face o documentare améanuntita privind constructiile;

3. se identifica daca constructiile adauga valoare proprietéatilor imobiliare comparabile sau
necesitd demolarea;

4. cand constructiile contribuie la valoarea proprietatii, se estimeaza costul de inlocuire
net al acestora si se deduce din pretul de vanzare;

5. cand constructiile nu contribuie la valoarea proprietatii (sunt demolabile) se estimeaza
costurile de eliberare a terenului si se insumeaza la preful de vanzare;

6. se analizeaza valorile terenurilor, rezultate prin aplicarea extractiei de pe piatd, putand
fi aplicate tehnici specifice comparatiei directe.

Tn cadrul acestei metode se vor utiliza urmatoarele informatii:
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https://www.imobiliare.ro/oferta/casa-de-vanzare-eforie-central-mobilata-12-camere-275418790

Pensiune de vanzare in Eforie Nord pe partea cu Marea Neagra 325.000 €
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Cumintentionezi sé faci achizitia?
Credit Cash

Descriere casa
Pensiune de vénzare in Eforie Nord, situata pe strada Republicii, 1z doar cétiva pasi de plaja.

Proprietatea dispune de 12 camere i 8 bai, fund ideala atat pentru utitizare ca pensiune turistica, cat si ca locuinta de
vacanta sau investitie pe termen lung.

imobilut este racordat la gaze. oferind posibilitatea utilizérii pe tot parcursul anului, inclusiv in sezonul rece. Beneficiaza
de un vad comercial excelent. hind amplasat pe una dintre cele mai circulate artere din Eforie Nord,

Accesul catre mare este rapid si facil, iar inimediata apropiere se afia restaurante, zona de promenada si alte puncte de
interes.

Pentru mai muite detalii sau pentru programarea unei vizionari, va stam cu placere ia dispozitie.
Citegte mai putin

Mobilat Centrala proprie 2 Parcari

Detalii casa

iDanunt:  XEJANTA (3 275418790 () Actualizat in: 27 Mai 2026
Tip tranzactie: De vénzare prin agent Suprafata construita: 276 mp
N bat 8 Nr balcoane / Terase / Logii: 1
Invelitoare acoperns: Tabla Anconstructie: 2008
Structurarezistenta: BCA Regiminaltime: P+2E
Modalitate de plata: Cash sau Credit
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Utilitati
Pereti Podele
Faiar ses lavabl
Usd intrare Usi interior
PV Lem
Ferestre cu geam termopan Bucatarie
PVC &
Facilitati imobil Internet
Acoperig Wireless
Amenajare strazi Comision
lluminat stradal standard
ESTIMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE CONS TRUCTIE
CONSTRUCTIE: Vila P+1E+M
Sc (MP)= 110,00
Scd (MP) = ' 278,00
) ; Suprafata Cost / mp tip Total cost Corectie | Corectie Cost total
I:\Ir: Tu(:s?rtrrlléztll; ra cor;:}t{r}t; ita fundatie catalog diss?)nté man(g)peré corectat
A_ B C=AxB D E F=CxDxE
1 FC V2 110,00 919,0 101.084,50 1,000 1,0000 101.084,50
2 7ZBCA30PS 110,00 1.340,8 147.488,00 1,000 1,0000 147.488,00
3 7ZBCA30ES 110,00 1.340,8 147.488,00 1,000 1,0000 147.488,00
4 7ZBCA30M 56,00 724,8 40.588,80 1,000 1,0000 40.588,80
TOTAL STRUCTURA 436.649,30
TOTAL MP | 276 |
TOTAL COST INFRASTRUCTURA SI SUPRASTRUCTURA | 436.649,30
TOTAL PRET / MP ]
FINISAJ INTERIOR S| EXTERIOR
o Suprafata Cost / mp finisaj Total cost Corectie | Corectie Cost total
ch; Fn}nss:i'#] tg:;;ter cor(n::rr;;lta parter catalog disha)n';é man(g)peré corectat
A B __ C=AxB D E F=CxDxE
1 FINICAP3S 276,00 | 1.390,1 383.675,88 1,000 1,0000 383.675,88
2 FSTROP 191,66 3424 65.625,75 1,000 1,0000 65.625,75
3 SCAGRES 2,00 7.837.0 15.674,00 1,000 1,0000 15.674,00
TOTAL FINISAJ 464.975,63
) L Suprafata Cost/mp Total cost Corectie | Corectie Cost total
::\'r; Tnveh::;:li(/) It)erasa °°r(';t;;'ta invelitoare/terass catalog disLa)nté man(g)peré corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INVTL 132,00 831.3 109.731,60 1,000 1,0000 109.731,60
TOTAL INVELITOARE / TERASA 109.731,60
TOTAL MP | 276 |

TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR $1 INVELITOARE / TERASA

_574.707,23

TOTAL PRET / MP

INSTALATII FUNCTIONALE INTERIQOARE
Nr. Instalatii electrice g:r?srfrfuaig Cost/mp instalatie Total cost Coreclie | Corectie Cost total
crt. (pozitie) (mp) electrica catalog dls%nta man(%pera corectat
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A B C=AxB D E F=CxDxE
1 ELINGR 276,00 339,0 93.564,00 1,000 1,0000 93.564,00
TOTAL INSTALATII ELECRICE 93.564,00
- Suprafata | oooymo instalatie Total cost Corecfie | Corectie Cost total
':r; Insta(l:ct,:; ;iz;r;ltare w?::;‘;'ta sazitaré : catalog disf?)"té man(g)peré corectat
A B C D E=BxCxD
1 DUSLAWC 4,00 6172,6 24.690,40 1,000 1,0000 24.690,40
2 CALAWC 4,00 10021 1 40.084,40 1,000 1,0000 40.084,40
TOTAL INSTALATII SANITARE 64.774,80
Suprafata . . ; ;
Nr. | Instalatii de incalzire cor?strui%é C°5”T:‘c‘;:;‘§t:'at'e Tgft;bft ﬁ.iiiﬁ‘;'ée rrcl:aonrgsgfé %?,f;g;?l
crt. {pozitie) (mp) _ (1) (2)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 276,00 307.8 84.952,80 1,000 1,0000 84.952,80
TOTAL INSTALALATII INCALZIRE 84.952,80
TOTAL MP | 276 |
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 243.291,60
TOTAL PRET /MP _
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE 1'2545648'1
PRET FINAL RON / MP
1 | Valoare unitara, fara TVA RON/mpAd 4.545,83
2 | Suprafata de calcul mpAd 276,00
3 | Cost de inlocuire RON 1.254.649
4 | Aplicarea deprecierilor
4.1 | Depreciere fizica % 21,86%
Valoare depreciere fizica RON 274.230

Deprecierea fizica pentru constructia analizaté a fost determinaté folosind Normativul P135/1999 (Ghid
cuprinzénd coeficientii de uzurd fizicd normald la mijloacele fixe din grupa 1 "CONSTRUCTII") si
Normativul GE032-97 (Normativ privind executarea lucrérilor de intrefinere si reparatii la cladiri si

constructii speciale).
4.2 | Depreciere functionald % 0,00%
Valoare depreciere
functionala RON 0

In urma inspectiei nu s-a constatat nici o neadecvare

functionala provenité din supradimensionare sau

ineficiente si inadvertente ale proprietdtii, astfel deprecierea functionalé este 0.

Depreciere

4.3 | externd/economicé % 0,00%
Valoare depreciere
economica RON 0

Deprecierea externd, identificaltd pe baza analizei de piata efectuatéd luand in calcul datele de piata,

pentru astfel de imobile este de aprox. 0%.

5 | Valoare adoptati EURO 186.000
EURO/MP 674
ESTIMAREA DEPRECIERII FIZICE
Durata totala de viatd economica 100 ani
Varsta efectiva 18 ani

- structura de rezistenta pondere 40% uzura 18,00%
- anvelopa pondere 17% uzura 21,18%
- finisaje pondere 25% uzura 25,71%
- instalatii pondere 18% uzura 25,71%

Depreciere fizica

21,86%

Deprecierea fizicad pentru constructia analizaté a fost determinatd folosind Normativul P135/1999 (Ghid
cuprinzénd coeficientii de uzurd fizicd normald la mijloacele fixe din grupa 1 "CONSTRUCTII") si
Normativul GE032-97 (Normativ privind executarea lucrarilor de intrefinere si reparatii la cladiri si

constructii speciale)
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SE CUNOSC:

Pret vanzare propr. imob. mobilatd si utilata 325.000
(euro)

Pret mobila si electrocasnice (euro) 17.500

Pret vanzare propr. imob. nemobilat si neutilata 307.500
(euro)

Suprafata teren (m.p.) 300

Arie construita la sol C1 (m.p.) 110

Arie construita desfasuratd C1 (m.p.) 276
SE ESTIMEAZA:

Cost de Tnlocuire de nou C1 (euro/m.p.) 867

Depreciere totala C1 21,86%
SE CALCULEAZA:

Cost de inlocuire net C1 (euro/m.p.) 677

Valoare teren (euro) 120.600

Valoare teren (euro/m.p.) 402,00

Valoarea de piaté a imobilului estimata cu metoda extractiei de pe piata este:

Valoare de piata

Valoare unitara 402,00 Euro/m? 2.107 Ron/m?

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,2424 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

6.2. ALTE METODE ALTERNATIVE
e Metoda reziduala

Metoda reziduala poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber.

Metoda rezidualé poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii: a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand
CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi estimaté cu precizie; b) venitul anual
net din exploatare generat de proprietatea imobiliaré este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat; ¢) pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructie; d) daca exista autorizatie de construire. Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata
deoarece pe piata internd, in prezent, existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si
despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

» Alocarea (proportia)
o Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare
* Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltirii

Evaluare teren str. Republicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, nr. cad. 454/P;9/3
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CAPITOLUL VI — ANALIZA REZULTATELOR $§lI CONCLUZIE
ASUPRA VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda reziduala.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zona, documentatie cadastrala, etc.

Aplicand metoda mentionata mai sus am obtinut;

METODA / TEHNICA Valoare unitara - Vut Valoare totala - vVt
METODA COMPARATIEI DIRECTE 402,00 Euro/mp 112.560 Euro

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibila, utilizand datele de piata
disponibile la data evaluarii, este ca valoarea rezultatad prin aplicarea metodei extractiei de pe
piata este cea adecvata scopului pentru care a fost intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dupa o analiza amanuntita, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate, dar {indnd cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piata, metoda extractiei de pe piata este mai adecvata, corelatd cu
scopul evaluarii si aceastd metoda evidentiaza cel mai bine valoarea de piata a proprietétii.

Precizia: O precizie buna este oferitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiza este considerata suficientd pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultatd din metoda extractiei de pe piata.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, precum si regimul juridic aferent,
rezultatele estimarii cu metoda extractiei de pe piatd sunt mult mai aproape de realitatea pietei
imobiliare din zona analizata la data evaluarii.

Astfel, valoarea chiriei in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in teren
intravilan cu suprafata de 280 mp, situat in Loc. Eforie Nord, str. Republicii, nr. 7 (spatiu comercial-
fost magazin alimentar, partial), jud. Constanta, CP 905350, identificatd cu nr. cad. 454/P;9/3,
este:

Valoare chiriei teren intravilan cu suprafata de 280 mp

Valoare unitara 16,08 Euro/m?/an [ 84,30 Ron/m?#/an
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,2424 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA m;\

Obs.

Evaluare teren str. Republicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350 nr. cad. 454/P;9/3
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CAPITOLUL VIl - ANEXE

7.1.

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Aceast a nu a fost utilizata. Vezi mentiuni de la cap. 5.1

7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA SI VECINATATI
Nr Supr. .
Crt. Zona mp Pret (€) | Pret/mp | Site Data
EN, bd. https ://www.imobiliare.ro/oferta/ decembrie
1 Republiciicu | 579 318.500 550,09 teren-constructii-de-vanzare- 2025
IG Duca eforie-nord-579mp-260304428
Eforie Nord, hitps.//www.storia.ro/ro/oferta/t terana
2 central, zona | 2.670 1.335.000 | 500 eren-de-vanzare-eforie-nord- 2026
H Europa zona-centrala-IDE4J2
https://www.publi24.ro/anunturi/
imobiliare/de-
. vanzare/terenuri/teren-
3 Stfr QuepNed: 250 99.000 396 intravilan/anunt/proprietar- februarie
Plétanului ’ teren-pensiune-restaurant- 2026
zona-turistica-a-grand-front-14-
ml/f701h607f05i7h76d00646ag
51fhd1f1.html
Eforie nord https://www.storia.ro/ro/ofert februarie
4 centru ’ 605 175.000 289 afteren-605-mp-centru- 2026
eforie-nor-IDBbRo.html
https://imwww.publi24.ro/anunt
Eforie Nord, uri/imobiliare/de-
zona statia vanzare/terenuri/teren-
5 Petrom intre | 1875 487.000 260 intravilan/anunt/teren- aprilie 2026
Republicii si intravilan-
Traian 1875m/507010302fed72hidg
d359hd8h37f231.html
Eforie Nord, https://www.storia.ro/ro/oferta/t | august
6  |iangspiata | 390 e eren-eforie-nord-central-IDBbOt | 2025

Evaluare teren str. Republicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, nr. cad. 454/P;9/3
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1
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-579mp-260304428

Teren intravilan, 579 mp - zona Eforie Nord i
318.500 €

) =miesai cragi

'.-“ = imobiliare ro Finance
\ ;/ Propnetate reprazentatd oxchisiv 3 &

Expcrﬂ lmnbumi
mcmu "

0724 555 008
Eowhna e acam

Trimite linkul unui prieten pe:

© ¥ O =
e -

-

Descriere

Agentia EXPERTI IMOBILIARI va propune IN EXCLUSIVITATE spre achizitie un teren intravitan, excelent ampfasat. situat in
zona centrala a statiunii Eforie Nord. Terenul are o suprafata de 579 mp, cu deschidere la 2 strazi, 22,43 ml si respectiv
31,42 ml. Terenul beneficiaza de utilitati la limita proprietatii - apa. canalizare si energie electrica. Acte la zi: cadastru si
intabulare.

Pozitionarea sa. cu acoces facil din doua strazi, il face ideal atat pentru dezvoltari rezidentiale, cat si pentru investiti
wristice (vila. pensiune, apartamente de vacanta).

Pentru mai multe informatii despre acest anunt imobiliar sau pentru a programa o vizionars, nu ezitati sa ne contactati.
Suntem aici pentru a va ajuta sa gasiti locuinta perfecta pentru stilul dumneavoastra de viatal

£.2(P30854)
Citeste mai putin

Specificatii
1D anunt: X6AF13033 Actualizat in: 03.06.2025

Suprafata terer: 579 mp Tipteren: Constructii

Clasificare teren: Intravilan Front stradal: 22.43m

Nr frevntr etradalo. 2
Facilitti

Uilitati Apd Censlizare Curent
Amenajara strazi Asfaltate Mijloace de tranaportincomun  liuminat stradal
Alte caracteristict Lagosea

Cornision standard

Evaluare teren str. Republicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, nr. cad. 454/P;9/3
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2
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-central-2670mp-

267521476
Teren de vanzare in Eforie Nord zona Hotel Europa 1.335.000 €

Murtaza Negivetin
EUROEMPIRE IMOBILIARE
INTERMED

0752102222
0722911970 0752194793

(@ mintemess |

Trimite linkul unui prieten pe:

¥ (~] 5]

Activeaza notificarite
Sup teran T pentru a fila curent cu cele man
noi anunturi imobdiare

R, 2670mp {5} Construciu

Descriere teren

COD VT 21 Teren de vanzare in centrul staiunea Eforie Nord zona Hotel Europa , avand o suprafata de 2670 mp intravilan
construibil, Proprictatea este o reald investitie pentru dezvoitarea si comercializarea imobilelor colective.turistice si
totodata o oportunitate din perspectiva a beneficiului datorat potentialulului de crestere valorica, care este foarte rapid.
In plus, zona in care se afla terenul ofera numeroase avantaje. inclusiv proximitatea fata de centre comerciale. institutii
de invatamant, restaurante, parcuri si alte facilitati recreative. Conform certificatului de urbanism Procentul de ocupare
este de 60%; Coeficient de utilizare a terenului de 2; cadastru si intabulare pret 500 euro/mp*pentru o mai buna
colaborare va rugam comunicati codul ofertei Agent Murtaza N.

Electricitate Apa Gaz Canalizare

Detalii teren
IDanunt: X2M6O33LC () 267521476 [ Actualizatin: 31 lanuarie 2026
Clasificare teren: intravilan  Nr. fronturi stradale: 3

Evaluare teren str. Republicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, nr. cad. 454/P;9/3
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Utilitati
Destinatie

Rezidential  Comercial  Devacanta

Alte caracteristici

Lasosea  Accesauto

Opcrtunitate de investitie

Evaluare teren str. Republicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, nr. cad. 454/P;9/3

Amenajare strazi

Asfaltate  fluminat stradal

Mijloace de transport in comun

Comision

2%
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3
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarefterenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-

teren-pensiune-restaurant-zona-turistica-a-grand-front-14-
ml/f701h607f05i7h76d00646gg51thd1f1.html

Proprietar, Teren POT 60, CUT 2, vila 99 OO0 EUR ® Telofon vakdat
turistica rezidential restaurant, zona A, front

14 ml : ﬁ"

Ainur Ibram
Vezi toate anunturile

0724799311

Contacteazd vénzdtorul

Buna, mi intereseaza oferta
dumneavoasird, Mai este valabila?

Caraclere ramagse: 2839
Q¥ Adougsd fisier ?

Distribuie anuntul pe

LrORIC SO0

Specificatii
Suprafata terenului 250 m?
Front stradal 14
Numar fronturi 1
Latime drum acces 8
Descriere emotionala Teren ideal construire vila turistica
Destinatie Comercial. De vacanta, Rezidential
Amenajare strazi Asfaltate, luminat stradal
Utilitati generale Apa, Canalizare, CATV, Curent. Gaz, Telefon
Alte caracteristici Acces auto, Oporiunitati de investitie, Teren imprejmuit

Evaluare teren str. Republicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, nr. cad. 454/P;9/3
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Descriere

Persoana fizica, vand teren in suprafata de 250 mp in zona turistica zero a statiunii
Eforie Nord, avand deschidere 14 ml la strada Platanului si adancime de 18 mi.
Detin certificat de urbanism de construire P+3 eliberat recent, conform caruia cotele
sunt:

Imobile avand specific. regim turistic, alimentatie publica, comercial, locativ-
rezidential

POT (procentul de ocupare al terenului). 60% - amprenta maxima fa sol - 150 mp
CUT (coeficientul de utilizare al terenului): 2 - suprafata maxima desfasurata - 500 mp
Regimul de inaltime maxim: S+P+3E

Posibilitate construire parcare subterana, 12 studiouri si unitate comerciala
alimentatie publica la parter.

Utilitatile existente la teren: apa, curent, canalizare, gaz, internet.

Terenul este ingradit si igienizat.
Nu sunt interesat de schimburi.
Pret fix.

ID anunt: 1753543262

» Vezi detalii pe romimo.ro

@® Vizuaolizdri: 489

Evaluare teren sir. Republicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, nr. cad. 454/P;9/3
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-605-mp-centru-eforie-nor-IDBbRo.html
D A g e O ol T e -
“ i y d [l -

Toate imaginile (7)

-

Teren 605 mp Centru Eforie Nor

175 000 € 506

Pontica Imobiliare
ﬁ?\%‘ Desired New Home

[A Eforie, Constanta & 0750403486
Teren de vanzare

Suprafats utils: 605 m*

Tip terem: intravilan

Localizare: urbana

Dimensiuni: 14.0x43.21m

Gard: fara informatii

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: fard informatii

Media: {aréd informatii

Tip vnzitor: agentie
Descriere

Va propunem un teren de 605 mp in Eforie Nord, zona buna, aproape de
centru. Terenul este pe colt cu iesire 1a 2 strazi, Pe teren se afla 2 corpuride
cladire cu o suprafata totala de 70 mp. Apa, canalizare $i energie electricd
prezente, conducta de gaz ia strada. Pret 289€/mp

=X Raporteazi
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5.
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-1875m/507010302fed72hidgd359hd8h37f231.htmi - 290 e/mp

06 @ Telefon validat

Teren intravilan 1875m 487 000 EUR
Proprietar
Tos mees Vezi toate anunturile
Specificatii
0791582554
Suprafata terenuiui 1875 m?
Front stradal 35
Contacteazd vanzdatorul
Numar fronturi 1
. ) Bund, m3 intereseazi oferta
Aite detalii pret 480.000 euro dumnieavoastra. Mai ests valabila?
Destinatie Comercial, De vacanta, Rezidentia! Caraclere rdmase: 2039
Amenajare strazi Hluminat stradal, Mifloace de transport in comun, Pietruite % Adaugd fisier ¢
Utiitati generale Apa, Canalizare, Curent, Gaz
Alte caracteristici Acces auto, Oportunitati de investitie
Descriere

Proprietar vand teren situat in intravilanul orasului Eforie Nord, zona statiei Petrom,
intre str.Republicii si str.Traian.

Terenul este liber si beneficiaza de toate utilitatile,

Se preteaza pentru bloc sau hotel.

POT=40%, iar pentru iocuinte cu dotari la parter=50%, CUT=0,8

Dimensiunea terenului 35 51.

Regim inaitime P+1+3E.Certificat urbanism.

Nu deranjati inutil.

Vanzare directa, exclus agentii imobiliare.

Accept plata in rate.

ID anunt: 1680100727
» Vezi detalii pe romimo.ro

& Vizuoliz&ri: 448

I3 Raporteazd
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6

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-nord-central-IDBbOt - 300 e/mp

-

Toata imaginiie (7)

Teren Eforie Nord Central

90 000 € :zc0em

Dieaconu Razvan

Deasired New Home

& Eforie, Constanta ., 0764058527

Teren de vanzare

Suprafats utils: 300 m*

Tip teren: intravilan

Localizare:

Dimensiuni:

Gard:

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi:

Media: ) api curentd
© gaz
&) electricitate
© canalizare

Tip vinzitor: agentie

Descriere

Se vinde teren 300 mp intravilan in Eforie Nord, zona centrala, 1anga piata, cu
iegire la 2 strazi. Terenul este liber de constructii, toate utilitatile sunt
prezente. Pret 300€mp

1D: 8863549

10 9n birou: CP2099839

dd- 10 x 30 ml
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-central-1 082mp-
253822835

Terenintravilan 1080mp Eforie Nord Centru 250'.000 s

- VoziHarta
©Q simuleazé credit

% Propristate reprezentats exclusiv 0 saveazs Marcela

Trimite linkul unui prieten pe:

f & co)

(8

Sup. teren: Tip:
1082mp [y Constructii
& - Activeazd notificarite
mantric A b la prwant mcala mag
Descriere teren

Agentia imobiliara Avantim va propune spre vanzare in Exclusivitate un teren in centrul statiunii Eforie Nord avand o
suprafata de 1082mp cu deschidere pe trei laturi fiind o reala investitie pentru dezvoltarea imobilelor turistice sau
colective.Proprietatea se poate vinde integral sau se poate parcela in doua loturi de 540mp fiecare cu deschidere

de21mi.Pentru mai muite detalis ne puteti contacta la numarul 0770490022

Electricitate Apa Canalizare

Detalii teren

iDanunt: XEGPO300H @ 253822835 3 Actualizatin: 18 unie 2025

Clasificare teren: intravilan front stradal: 42m
Nr. fronturi stradale: 3 Latime drum acces: ém
Utilitati
Destinatie Amenajare strazi
Rezidential Asfaltate  Mijloace de transport in comun
llurninat stradal
Alte caracteristici Comision
Lasosea  Accesauto 2%
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7.3. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT
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7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRIl RAPORTULUI DE EVALUARE

Wt
‘ ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
wr. 155 din 30.06.2026
privind aprobarea oportunitiiii inchirierii unor imobile teren situate in Orasul Eforie

Consiliul Local Eforie,
Avind in vedere:
. Proiectul de hotirére prezentat de Primarul Orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 333 alin (8) lit. h si art. 364 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. 49/13.03.2026 privind procedura specifica pentru inchirierea fara licitatie.

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit ¢), alin (6) lit b), precum i ale art. 139 alin (3)
lit g) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.Se aproba oportunitatea inchirierii imobilelor teren situate in Orasul Eforie,
identificate in Anexa la prezente hotérére.
Destinatia terenurilor este conform PUG/PUZ/PUD
'Art. 2. Se aproba intocmirea rapoartelor de evaluare pentru imobilele teren din 4rexa 1a
prezerita hotardre.
Art. 3. Se aproba semnarea de ciitre Primar a contractului de inchiriere in forma autentici.
Art. 4. In contractul de inchiriere se vor trece urmitoarele obligatii:
a) in'situatia in care titularul contractului de inchiriere solicita cumpararea terenuluj, aceasta se
va face conform prevederilor legale in vigoare 1a data solicitarii;
b) titularul contractului de inchiriere nu poate extinde pe orizontala sau verticala constructia(ile).
¢) obligatia proprietarilor de a renova spatiile comerciale pentru obfinerea autorizafiei de
functionare pentru apul 2027.
Art. 5. Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 5 de ani.
Art. 6. Prezenta hotiirdre va fi dusé la indeplinire de Primarul Orasului Eforie prin aparatul
de specialitate.
Art. 7. Prezenta hotirare va fi comunicati institutiilor, autoritdfilor §i persoanelor
interesate prin grija secretarului general al orasului Eforie.

HotérArea a fost adoptatd cu un numir de ...17.... voturi “pen ", .. VOturi
“Impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functic.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASTAINEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERALI ORAS EFORIE

ORBOCEA D%f-’\”ﬂ OR

ROMANIA, jud. Constania, Eforie Sud, str. Prosresului, or. 1, tel. 0241748633, fax 0341733135, www.primariacforic.yo
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Nr
crl

Tocalitate | Strada

Eforie
| Nord

| Eforie
Nord

' Eforie
Nord

" Eforic
l Nord

] Eforie
Nord

{ Eforie
MNord

i Republicii | 7 | Cad.

‘ Wr, | LE, (or.
cud, a1,
| CFy

Republicii 104601

Brizei |1 | 104582

45477,
CF

i | 100792

Republicii ' Cad.

454/P.6,
ef.
100792-
Cl-U6

Republicii Cad.
454/P9/3,
cf.

| 100792-
| CI-U4

Republicii Cad.
454/P;9/|

Supr.
(mp)

250

' 399

61

280

26.79

actiy

I Spatin

comercial
{fost
magazin

, Romarta)

Spatiu
comercial
{fost
magazin
Confectij

 Elegant)

Spatiu
comgercial
{fost
magazin

, alimentar)

Spatiu
comercial
{fost
magazin
alimentar)

Proprietar
activ

Pacific
Plus

SRL

Pacific
Plus
SR
Vaghin
Lidia-
Luminita

|
| Vaghin

f.idia-
Luminita

Popescu
Gabriel

Cazanlau
Gheorghila

! ANEXA LA HoL mdﬁf 9ois |

“’RF$§ Dyr’ SECRET, '

Ni.
inv

47

.

3400

13399

' 3407

4698

Zona
impo-

| 2utare
A

Valoare
contabila

| {euro)
130

130

130

130

Evaluare teren str. Republicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, nr. cad. 454/P;9/3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



v ~ ‘ . J 3 :.0_':.;'::-';:.::-..‘.
— L s
pag. 43

~ : Y 78
ox 06 . L2006

DOMNULE PRIMAR

Subserdnat PO?&-SE“ G%Q’Q\E" . domciliat___
in: judetul QR)\QQTA\\TMSUI Q_.QES’TA\\‘\'A L5t B WMAWAALA
n. 5%, 6L LOY o, 0 ap_lo . telefon DI224055ED

reprezentam ol 5?_ ‘4%‘2{%&% o “eu sediul in _ETORIE HoRD
<b | ReRuslach 4 T 4
solicit cumpmma!ooneesmnmIfnlosmmfmclnnexe.a tesenulyi in suprafata de '12‘;"[‘3 e 1 %‘,
situat m _ET0RIG. “QTA s, YE?\S%L\CX\ i‘ , lotor o t
plan parcelas ¥ LEATEY _, pentru _ M&g ax Bt o
} wARAL r

Acte anexate;
Plan de situatie realizat cu suprapunere pe planul parcelsr s plan de situatie cu imventas
de voordonate in Siereo 70 intoomite pentnu terenol solicitat - obligatoriu,
Centificat fiscal emis de Primaria Orasulw Eforie - obligatoriy,
Act de identitate solicitant - obligstoriu
s Seanexeaza urice alte acie sunt considerate necesare w sustinerea ceerii

3t .

Data % Weae 20& Semnalum"'"’%‘

Domnuler Primat al Oiasului Blone
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?
ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
CONSILIUL LOCAL !
HOTARARE

privind atestarea apartenentei unor imobile terenuri la
domeniul privat al orasului Eforie

Consiliul Local Eforie,
Avind in vedere: .
- expunerea de motive prezentata de primarul orasulm Efone
- raportul serviciilor de specialitate,
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
- preveuerile Legii 213/1998 modificata si completata,
- prevederile Legii 50/1991R modificata si completata,
- prevederile Legii 18/1991R modificata si completata,
- prevederile HG 113/04.03.1992,
~  prevederile HG 904/2002,
- prevederile Legii 7/1996R modificata si completata,
- prevederile Legii 10/2001R modificata si completata,
- prevederile Legii 247/2005 modificata si completata.
In temeiul prevederilor art.38 alin.2 lit."c”, art.46 alin.2 din Legea 215/2001 privind
administratia publica locala, modificata si completata prin Legea 286/06.07.2006

HCTARASTE

Art.1 - Se atesta apartenenta la domeniul privat al orasului Eforie a imobilelor terenuri
prevazute in anexa care face parte integranta din hotarire.

Art.2 — Hotarivea Consiliului Local nr.117/2003 va fi actualizata in coroborare ¢u
prevederile prezentei hotariri.

Art3 — Comisia, stabilita prin Dispozitia Primarului, va continua operatiunea de
inventariere, +mind ca domeniul privat sa fie actualizat periodic prin HCL.

Art4 — Prezenta hotarire va fi dusa la indeplinire de catre Primaml orasului.

Art.5 — Prezenta hotarire va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
secretarul orasului,

Hotarirea a fost adoptata cu un numar de ..11.. voturi “pentru”, ..1.. voturi “impotriva”,
o= vOturi “abtineri” din 1otalul de ..12.. consilieri prezenti,

Eforie, 15.02.2007 YOI
S I e “3

v P ; 4 \ 1(\‘
PRESEDINTE TR/ \PS ‘1 GONTRASEMNEAZA

CONSIBIER Z5x 7 (8 :J!SE)CRBTARO S .
CIOCANEINIC ; * 15 G!;Ih /
IE R £ NFQF;‘%.‘!‘TAE-IEJE? ) _!;,,v
- $ : /

Af : ~ 4
ety L 1 ]

F g 4 s i
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" ROMANIA
pakreanny JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii si a valorii de vanzarc a terenului in
suprafata de 279, 71 mp Eforie Nord, str.Republicii, lot 62, parcelarea R.Leautey

b e
9

catre Popescu Gabriel p ,;?.‘@ "-‘:{
(1§ XYM

Consiliul Local Eforie, \ .
Avand in vedere: O

- expunerca de motive prezentata de primarul orasului Eforie, 'Y

. cercrea depusa de Popescu Gabriel inregistrata la Primaria Orasului Eforie fub
nr.24979/21.11.2011,

- raportul DADPP din care reiese ca terenul apartine domenjului privat al orasului,

- raportul DAPL din care reiese ca terenul nu este revendicat,

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

- raportul de evaluare,

- procesul verbal de negociere nr.7087/20.01.2012, ¢

- zona impozitare A,

- pozitia 3407 in HCL 35/2007 completata prin HCL nr. 188/2011,

- are urmatoarele acte pentru terenul adiacent: numar cadastral 454/P;9/3 (suprafata din
masuratori 279,71 mp in indiviza), carte funciara nr, CF 160792 ud,

- prevederile Legii 50/1991republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,

- prevederile art, 123 din Legea 215/2001, republicata.

- Ordinul Consiliului Concurentei nr.136/2003 pentru punerea in aplicare a Instructiunilor
privind vanzarile de terenuri si/sau cladiri de catre autoritatile publice, pet. 1.1, 2.2.1,
2.2.4,

In temeiul prevederilor art,36 alin.2 lit.c” si alin.5 lit”b”, art45 alin3 din Legea
215/2001 privind administratia publica locala, republicata si actualizata

HOTARASTE

Art.1 - Se insuseste de catre Consiliu] Local Eforie raportul de evaluare pentru terenul ce
face obicctul prezentei hotarari, Se aproba procesul-verbal de negociere nr.7087/20.01.2012
incheiat intre comisia de negociere constituita in baza HCL 137/2008 si-Popescu Gabriel.

Art.2 - Se aproba valoarea de vanzare de 50 EURO/mp fara TVA a terenului care face
parte din domeniul privat a! Orasului Eforie, situat in Eforie Nord, str.Republicii, lot 62,
parcelarea R.Leautey, in suprafata de 279,71 mp (suprafata din masuratori 279,71 mp) catre
Popescu Gabriel.

Art.3 - Dreptul de proprietate asupra bunului imobil se transmite cumparatorului in
momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica.

Artd4 - Se aproba vanzarea cu minim 25% avans si plata in rate anuale pe o perioada de
trei ani, Vanzatorul va inscrie in Cartea Funciara un drept de privilegiu sau drept de ipoteca in
favoarea sa, pina la achitarea integrala de catre cumparator a contravalorii terenuluj, inclusiv
TVA. Plata avansului se va realiza in termen de 30 zile de la ramanerea executorie a hotararii, In
caz contrar, hotararea isi inceteaza aplicabilitatea,

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
m‘;\v.p'r_iprp‘a}gg‘gi“fwi e

oF &
e
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Yt ROMANIA
- JUDETUL CONSTANTA
N ORASUL EFORIE

Art.5 - Cheltuielile legate de evaluarea terenului, a realizarii publicitatii imobiliare pe
numele orasului si a celor notariale legate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare,
precum si intabularea dreptului de proprietate in Cartea Funciara cad in sarcina cumparaterului.
Directia Financiara va achita contravaloarea raporfului de evaluare, urmand ca aceasta sa fie
recuperata de la cumparator inainte de incheierea contractului de vanzarc-cumparare.

Art.6 ~ Contractul de vanzarc-cumparare se va incheia dupa prezentarea extrasului de
carte funciara din care sa reiasa clar ca Popescu Gabriel este proprietarul imobilului constructie
si acesla nu este grevat de sarcini. Daca imobilul constructie este grevat de sarcini in favoarea
unui tert, se va prezenta acordul acestuia privind cumpararea terenului de catre Popescu Gabriel.
In caz contrar, prezenta hotarare isi inceteaza valabilitatea.

Art.7 - In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere acest teren,
pretu! de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de cine este proprietar la
momentul rascumpararii,

Art.8 ~ Prevederile prezentei hotarari fac parte integranta din contraciul de vanzare-
cumparare.

Art.9 - Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de cakre Primarul orasului.

Art.10 — Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
secretarul orasului.

Hotararea a fost adoptata cu wn numar de ...14... voturi “pentru”, ...-.. voturi
“impotriva”, ...-... voturi “abtineri” din totalul de 15 consilieri in functie.

Eforie, 25.05.2012. [}

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR ORAS
JR.BECA GHEORAGHE

/

4

{/

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresulyi, nir, 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.pﬁmsr‘ig-eaf;urie.ro

g ¥
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ROMANTIA
m JUDETUL CONSTANTA
S ORASUL EFORIE

Nr.23276D/ 04.11.2011

CERTIFICAT PENTRU NUMAR POSTAL

Eliberat la solicitarea nr.23276D/31.] 0.2011, a domnului Popescu Gabriel,
domiciliat in Constanta, Bld. Mamaia nr.58,B1 LD4A sc.A,et 2,ap.6.

Imobilul din str. Republicii ,Eforie Nord
format din:

- Spatiu comercial-Magazin Alimentara par{ial,P in suprafata de 279,71 mp,avand
nr.cadastral 454/P;9/3, dobandit conform Contract de Cesiune nr. 57/4.05.2000
aut.5547/22.05.2002'1a BNP Iosif-Patrascu si Actul Aditional nr.1/19.12.2003 al
S.C. Efomix s.r.l. Eforie Nord,

Constructia de mai sus a fost luata in evidenta, conform Certificatului Fiscal
nr.20859/04.10.2011.

» ii corespunde numarul postal 7D si este

]
H

PRIMAR,

BRAILOIU Yon Oyidi RECTIA | ADP.P.

/ DIRE p;zil EXECUTIV,
MANEA"\Daniel

INTOCMITE
INSPECTOR

DUMITRESCU Niculae

Redactat / DUMITRESCU Niculue /2ex

- ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr 1, 4¢]. 624) 748149, fax 0241 748979
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ROMANIA Data: 31.03.2026
Judetul: CONSTANTA . . .
Serviciul Financiar Contabil EFORIE Lista patrimoniu
Primaria ORASULUI EFORIE
CIF: 46817794
Prezentul inscris nu constitue o stestare a dreptuiul do propristate
Bursa, tip oblect Data in. Data fin. Suma
Rol: A920 - POPESCUY GABRIEL - 1480207131261 .
jud CONSTANTA, nwun. CONSTANTA, loc. CONSTANTA, str. BDUL. MAMAIA, tr. 58, bl LD4, et. 2, ap. &
Cladiri-Cladiri - Matricola; 3340 01-04-2004 373,00
Rang 12.01.2026 - 31,03.2026: W
Zona 12.01.2026 - 31.03.2026: A
Adresa _Strada:Republich, Nr:7, Loc:EFORIE NORD, Jut:CONSTANTA
An cons. beton 12.01.2026 - 31.03.2026; 1856
Sup. . CBA 12.01.2026 - 31,03,2026: 45,09
Val, nereziden, 12.01.20286 - 31.03.2026: 28682
Datareer. 12.01.2026 - 31.03.2026: M. 122025
Dom, Agricol 12.01.2026 - 31.03.2028: NU
Cladire MIXTA 12.01.2026 - 31.03.2026: NU
Mai mufl de 3 niv 12.01.2026 - 31.03.2028: NU
Uben . 1201.2028-31.032025: NU
Nu egle locuints 12.01.2026 - 31.03.2028: DA — i
Weingtijt _12.01.2026 - 31.03.2026: NU
Observatii 12.01.2028 - 31.03.2026: - Dosay 2434 JCHIOSC Nr. cadsstral 1293 recale NrCazac Srocalc,_cl2fi-
Situsta o 12.01.2026 - 31.03.2026: Tip corp: Vila; Tip propristate: PROPRIETATE;
Adous .. 12.01.2026 - 31.03.2025: NU -
Valoare impozebils rezidantisle  28,662,00
Cladiri-Cladiri - Matricola: 3340 01-04-2004 1.897,00
Reng " 12.01.2026 - 31.03.2026: i )
Zons " 12.01.2028 - 31.03.2026: A
Adresa Strada:Repubiichi, Nr:7, Loc:EFORIE NORD, Jud:CONSTANTA
An cons. beton 12.01.2026 - 31,03.2026; 1986
Sup, nr. CBA 12,01.2026 - 31.00.2026; 241,44
Val. ngraziden. 12.01.2026 - 31.03.2028: 153679 o
Data reev. tz 01.2026 - 31,03.2026; 31,12.2026
Dom. Agrical 12.01.2026 - 31.03,2026: NU —
Cizdire MIXTA 12.01.2026 - 31.03.2028: NU
#aai muk da 3 niv _ 12.01.2026 - 31.03.2026: NU
Urtran " 12.01.2026 - 31,03.2026: NU
Nueste locuinta 12.01.2026 - 31.03.2026; DA
Nelngrijt % 12,01.2028 - 31.03.2026: NU
Observati 12.01.2026 - 31.03.2026; - 1 nr, cadastral 1273/ doser 2434 recalc NrCasac1 frecaic._ cithi -
Shusia 12.01.2026 - 31.03.2026: Tip corp: Vila; Tip propristate: PROPRIETATE;
Adoua .. 12.01.2026 - 31,03,2026: NU
Vaioare impozabila rezidentiala 153579,00
Cladiri-Cladiri - Matricola: 3340 01-04-2004 2.313,00
Reng 12.01.2026 - 31.03.2026: N
Zong 12,01.2026 - 31 ‘A o
Adresa Stracia:Republicli, Nr:7, Loc:EFORIE NORD, JURCONSTANTA
4An cons. beton 12.01.2026 - 31.03.2026: 125 e
Sup. or. CBfi 12.01.2026 - 31.0. 2791 z &y R
Val. néreziden. 12012028 - 31.00.2028; V7768 Ytz i
Data reov. 12,01.2026 - 91.03.2026: 31.12.2026
Dom. Agricol 12.01.2026 - 31.03.2026: NU
Cladire MIXTA 12.01.2026 - 31.032026: NU o
Mai mull de 3 niv 12.01.2026 - 31.03.2028: WU
Uan __12.01.2026 - 31.03.2026: NU__
Hu este locuinta .12.01.2026 -31.03.2026: DA
Naingrijt o 12.01.2026 - 31.03.2026: NU _ il e s—
Obsarvali 12.01.2026 - 31.03.2026: DOSAR 24{- MAGAZIN ALIMENTAR nv. cadqstral 454/P;0/3 recalc MiCasso
I e _frecale_ci2fi~
Situata 12. 012025 31.03.2026: Tlp eoq:. Vlll. Tlppropﬂlhtt PROPRIETATE.
Adoua .. o 12.01.:2026-31.03.2028: NU
Valoare impozsbila rezidentisla 177.523,00
Terenurl-intravilan - Matricofa: 4870 04-04-2012 438,00
172
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Sursa, tip obiect Data in. Data fin. Suma
Zona 25,04.2012 - 31,03,2026: A
Rang 28.04,2012 - 31.03.2026: ill
Adresa Strada:Republicil, N7, Loc:EFORIE NORD, Jud:CONSTANTA
Sup. Ocupat 26.04.2012 - 31.03.2026; 241,44/241,44
Coef. 1
Coef. Catectie 1,8163
Observati 26.04.2012 - 31.03.2026: Lol:67,68; DOSAR 3340
Activitate 26,04.2012 - 31.03.2026: NU
Neingrijit 26,04.2012 - 31,03.2026: NU
Terenuri-intravilan - Matricola: 4868 B 04-04-2012 82,00
Zona 26.04.2012 - 31.03.2
Coel. ) 1
_ Coef. Corectie 1,8163
Observatii 26.04.2012 - 31.03.2028: Lot:57; DOSAR 3340
Activitate 26.04.2012 - 31.03.2028; NU
Nefngriji 28.04.2012 - 31.08.2026; NU
Alte Taxe-TAXA SERVICIU VOLUNTARIAT PF 34-12-2012 18,00
Adrosa “Strada:Republich, Nr:7, Loc:EFORIE NORD, Jud:CONSTANTA
Tip 31.12.2012 - 31,03.2026: 1 . i
Total rok: B2z )
Dumitrescu Niculse
a2
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"' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA

,.’! Siroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Constanta
r”
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 100792-C1-U4 Eforie
A. Partea 1. Descrierea imobliului
Unitate individuald

Adrasa: Jud. Constanta, UAT Efarie, Loc, Eforie Nord, Str REPUBLICH, Ap, SPATIU COMERCIAL
Pirti comuna: NESPECIFICATE

Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti
crt| Nr-cedastral | conciriita utila (mp)  comune

Al [CAD; 454/P;9/3 280 - SPATIY COMERCIAL {fost
magazin Alimentara partial), in
suprafata construita de 279,71
mp si teren aferent in suprafata

‘ indiviza de 279,71 mp

Cote teren Observatli / Referinte

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §l alte drepturl reale Referinte

82169 / 27/10/2011 C 8 o —
Act Administrativ nr, 1127, din 18/05/1992 emis de SC COMIXTUR SA {act administrativ nr. 23276D/04-11-
2011 emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ nr, 23317D/07-11-2011 emis de PRIMARIA EFORIE ; act
administrativ nr. 649/04-11-2011 emis de PRIMARIA EFORIE ; declaratie notariala de garantie nr. 1755/04-11-
2011 emis de BNP PETRESCU VERONICA; act administrativ nr. 2065/29-10-1992 emis de SC COMIXTUR SA ;
act administrativ nr. 475/12-09-1994 emis de SC COMIXTUR SA; act administrativ nr. 474/12-09-1994 emis
|de SC COMIXTUR SA; act notarial nr. 7759/08-07-2002 emis de BNP PATRASCU; act notarial ar. 156/03-05-
2000 emis de BNP PATRASCU; act. notarial nr. 5547/22-05-2002 emis de BNP PATRASCU ; act administrativ
|g;; 22050/11-05-2004 emis de TRIBUNALUL C-TA; act administrativ nr, FN /30-03-2004 emis de SC EFOMIX

L) .

1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota Al ;

—

actuala 1/1 - . - | -
’T) POPESCU GABRIEL, - asupra spatiulul comercial
| 2} ORAS EFORIE, - asupra terenului

C. Partea Ill, SARCINI .
Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
. de garantie gl sarcini
| NUSUNY _ =
-
Document care confine data cu caracter personal, protejate de prevederile Lagil Nr. 677/2001.  Paginaldin2
Extrase pentry informace sn-ding 12 adiess epay ancpi ro Termular versiures § 1
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Carte Funciard Nr._ 100792-C1-U4 Comuina/Orag/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc, Eforie Nord, Str REPUBLICII, Ap. SPATIU

COMERCIAL '
i comune: NESPECIFICATE
Nr Suprafate |Suprafata| Cote parti .
crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte |
Al | CAD: 454/P;9/3 280 - | - [ . SPATIU COMERCIAL {fost|
| magazin Alimentara partial), in

' suprafata construita de 279,71
| | mp sl teren aferent in suprafata
| lindiviza de 279,71 mp

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclard active la data generdrii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati §i procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabliitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documantului, fard semniturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitath
care a solicitat prezentarea acestul extras.

verificarea corectitudinii i realitétii informatiiler continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentulul.

Data ¢! ora genersrii,
16/12/2025, 11:10

L -3

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imoblielor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document tare contine date cu caracter personal, protajate de prevederie Legll Nr. §77/2001. Pagina 2din2

Extrase pentru infermare on-lne I sdresa epay.ancplrg Formwler yersiunga 1.1
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PLAN DE SITUATIE
Scara 1:200
I Nr.cadastral vachi :  454/P,6/3 ISupr. masufata Adresa imobitulul: o e
B | - b-dul Republicii nr. 7, spatiu comercial (fost |
A 1 g
L o m_afm 1oores S1-u4 [_ Horw magazin alimentar, partial) . Compiex Eforie Nord |
| Cantea funciara . N | UAT | EFORIEE
8 8
2 (3
201808 L em
;2 1 21582
g NOTA: Conturul proprietatii si coordonatele stereo 1970 ale acestuia 8
2 sunt conform documentatiei cadastrale avizata la OCP! Constanta R
sub nr.11112/2004 cu NC454/P;9/3 si IE100792-C1-U4
COORDONATE PUNCTE CONTUR TEREN
COORDONATE PUNCTE CONTUR CONSTRUCTIE
SISTEM STEREOQ 1870
Nr. Coordonate pel.de contur
P | x| Y
1 | 291599.19| 791266.82
2 | 291603.06| 791277.80
ﬂamcmta\w 3 | 291605.97| 791276.78
& @, ¢ | 291607.72| 791281.75
ccnnncmr%, 5 | 291603.75| 791283.15
§' 13 5 | 35100133| 79138538
? AUTO‘MZAHE % 8 | 29160091 | 791284.15
R mncneis o o| B M
lﬂ\ocmlt 2, Somy- “””E“‘" 11 | 291595.45| 791287.38
HARIA ag- 12 | 291595.04( 791286.22
ing. Zomm 3 " 13 | 291590.53 | 791287.80
Afsgq!\;\},/ 14 | 291584.91( 791271.85
dota: lonuarie 2020 Euprainte cakUse 278 T 1mp
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sc. TERRA SILVA sRL

N, CONSTANTA B-dut AL.LAPUSNEANU nr.106,BL.L1,SCD,AP.74
tel. /fax 0241/55.65.668 mobl!: 0744.30.92.91,0744.32.87.34
Y Reagistrul ecomertului nr. J13/908/2000

Socistate autorizata seria B nr. 75, clase |, pentru Intocmire si verificare lucrarl
cadasiru, geodezis sl cartogratie

IMOBIL: . , |

SPATIU COMERCIAL Numar cadastral: -/ |

{fost mag.Alimentara partial)

COMPLEX EFORIE NORD

b-dul Republicii nr.7

oras EFORIE NORD

jud. Constanta
Proprietar :
POPESCU GABRIEL - pentru constructie
CONSILIUL LOCAL - pentru teren

lunie 2004

Evaluare teren str. Republicii, nr. 7, Eforie Nord, jud. Constanta, CP 905350, nr. cad. 454/P;9/3
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MEMORIU TEHNIC

1.Denumirea tucrarii : Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietaie SPATILU COMERGIAL
(fost mag. Alimentara partial) din Complex Eforie Nord, b-dul Republicii nr. 7, oras Eforie Nond. judetul
Constanta.

2.Beneficiarli lucrarii : Popescu Gabriel, cu domiciliut in b-dul Mamaia nr. 58, bl. LD4A, ap.6, mun.
Constanta, judetul Constanta.

3.Executantul lucrarii : SC TERRA SILVA SRL tu sediul in municipivl Constanta, bdul. Alexandru
Lapusneanu nr. 108, bloc L1, scara D, ap.74, autorizat de ONCGC, seria autorizatiel B 75, clasa |, prin
autorizat ing. Zaharia Mirela ,ONCGC seria B 2040, categoria D.

4.Scopul lucraril : Documentatia privind intocmirea planulul cadastral de amplasament si delimitarea
imobilului a fost Intocmita avand 1a baza "Normele tehnice pentni introducerea cadastrului general®, aprobat
prin Crdinul presedintelui O.N.C,G.C. nr.534/01,10.2001, publicat Tn Monitorul oficial partea |, nr.744 din
21,11.2001, avand drept scop intabularea dreplului de proprietate asupra terenului si constructiei in
evidentele de carte funciara de pe ianga Judecatoria Constanta .

5.Amplasamentu! bunului imobil : Imobilul se afia pozitionat in centrul intravitanului orasului Eforie Nord .
Vecinii sint inscrisi pe planul de amplasament si delimitare.

6. Situatia juridica a imobilului ; Proprietarul prezinta ca acte de proprietate: Act additional nr.
1/19.12.2003 la actele constitutive ale societatii 1a BNP Slan Maria cu incheiere de data certa nr.
830/1.04.2004 , Suprafata conform acle $=253mp. Suprafata masurala 279.71mp,

7.Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

Masuratorile topografice au fost execuiate cu statia totala LEICA TC307.

Sistemul de proiectie utilizat — Stereg 70, coeficient zonal 1.00053805

Punctele din reteaua geodezica de sprijin utilizate ~ 1027 , 1036, 1025 , 5010, 5011, 5012 situate in
bordurile de pe b-dul Republicli, str.Andrei Muresanu si str.Brizei materializate prin bomne si buloane .
Metoda utilizata la legarea masuratorilor la reteaua de sprijin - S-a efectuat ridicare topografica la tof
complexul si s-a stationat in punctele din reteaua orasului Eforie ce ay fost mai sus mentionate.

Ridicarea punctelor de detaliu - Din punctels cunoscute mai sus mentionate s-au radiat puncte de contur
si puncle fixe la constsuctii . .

Intocmirea Planului de amplasament si delimitare a corpului de proprietate - Observatiile din teren au
fost prelucrate cu ajutoru) programului Toposys 4.4,

Tntecmirea planului de amplasament si defimitare a bunului imebil a fost executat cu ajutorul programului
Autocad LT 2002. Caleulul suprafetelor, fiecare parcele a fost efectuat prin metoda analitica , dn
coordonatele punctetor de contur . Tabslele si documentele scriptice au fost redactate in programul
Office.2000,

Originalul de editare a fost executat pe suport la scara 1:200 , respectdndu-se astfel instructiunile tehnice n
vigoare , formatul fiind cel prescris de instructiuni.

Intocmit,
SC TERRA SILVA SRL
ing. Zaharia Mirela
junie 2004 J
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|

PLAN DE AMPLASAMENT S|
DELIMITARE AL, CORPULU] DE PROPRIETATE
INTRAVILAN SCARA 1: 200

Judstul: CONSTANTA

Teritorivl adm.:ORAS EFORIE b
Localitatea : EFORIE NORD k
Cod SIRUTA: 60473 T
Adresa corpulul de proprietate:

b-dul Republicii nr. 7

SPATIU COMERCIAL (fost mag. Alimentara partiah)
Complex Eforie Nord S

NUMAR CADASTRAL: 45["//3 g i

ci

Numele proprietaritor :

POPESCU GABRIEL. - pentru constructie b
CONSILIUL LOCAL - peniru teren

Acte de proprietate;

Act aditional nr.1/18.12.2003 ia aciele constituti
ale societatil incheiat la BNP Stan Maria cu Jf
incheiere de dats certa nr. 83071,04.2004
Suprafata conform acte S=253mp

NOTA:

Masuratorile s-au executat in prezenta si

pe fimitele indicate de proprietari,

SUPRAFATA DIN MASURATORI :5=279.71mp
din care suprafata construita

SC1=279.71mp - spatiu comercial

§=279.71mp

Intocmit : Y
SC TERRA SILVA SRL
ing. Mirela ZAHARIA
iunie 2004

-

UFICIUL JUDETEAN DE
CADASTRU, GEQDEZIE &

CARTOGRAFIE  ~
CONSTAN Tl\;; 2 B

Nt inreg. 69 17 ~dsta ... .

. VERIFICAT ~RECEPTIONAT
Inspaciar, G

g AN STOUN |

pY
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PLAN RELEVEU
SPATIU COMERCIAL - C1
b-dul Repubilicii nr. 7 _ _
oras Eforie Nord , judetu! Constanta Numele proprietarului
scara 11 100 POPESCU GABRIEL
|
|- - ic
I Y aatinr —
SC EFOMIX SA M 2
| _.] L
I AR
<-? magazie am; T_.
Y 11.46 5473 parfag,
r n :‘l’
gl - %1
3 2.0hfk > g
51 ! 25 S
=1 J; 3
21z magazie g‘ﬁém 5
87 . spativ N 2
comerciol o | §
¥
cam:
\s \'L frig
[L [ || Y
° ]
— e e R 1
SC DALGECO SRL
.' CWEWEETEAN D |
| CABASTHUGEODEZ)E o
“CARTOGRAFIE
ﬁon TANTA
Nr a‘meg._.......Jl. dats Z”
__VERIFICAT gsscspﬁomr :
Inspectar, g - i
i Ing. MIACLa “TOIAN

Intocmit >+

SC TERRA SILVA SRL *

ing. Mirela ZAHARIA _ e

iunie 2004 " \Ng

Eey
¥
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! by PLAN INCADRARE IN ZONA
L IMOBIL SPATIU COMERCIAL
fost mag. Alimentara partial

COMPLEX COMERCIAL EFORIE NORD

b-dul REPUBLICIH nr. 7

oras EFORIE NORD
Judetul CONSTANTA
scara 1:1000

Intocmit Vi o
SC TERRA SILVA SRL* AT
ing, Mirela ZAHARIA?, \f\ e
iunie 2004 MW

— 2 i
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ROMANIA
Ministaryl Finanielor
Agentia Natlonala de Administrare Fiscata
Direclla Generata Regionala a Finanteigr Publice GALATI Signature acirals
Admb‘dsirgua Juwe‘ana 4 Finantelor Punlica Constanta Dikaty sigheh py yf Sty Pitics “Gaies
itales Fiscala Oraseneasea Eforie Firastsior
Dade: zgze.us %1 EEST

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA

Kr.4106 Data eliberariji 19.05.202¢
emis ca urmare a cererii nr. 5112 din data de iB.05.202¢

Denmire / Nume si Pranume
VERTICOS.R.L.

Cod da identificare fiscala #*%): 8584002
Domiciliul figeal ;

in evidenteie fiscale cu urmatearele obligatij
fiscale si obligatii bugstare individualizate in titlurg executorii emise porrivit
legii ai existente ip evidenta organului fiscal central in vederea recuperarii,
restante la data de 30.04.2026

a
.

- lei =
0 benumirea obligatied fiscale/bugetare Suma
1 Cbligatii fiscale/bugetare Principale 2
2 Tbligatif fiscale/bugatare accesorii [}
3 TOTAL (3=142) ]
B. sUME DE RAMBURSAT / RESIITUIT***):
Sus-numitnl contribuabi}l figureaza ip evidentele fiscale €U urmatoarele sume de
ranbursat/restituit H
- lei -
0 Sume solicitate Suma
1 Sume negative de Tvp solicitate 1a rampursare [
2 Sume solicitate g fi restituite o
3 TOTAL (3=1+2) 0

C. INFORMATII PRIVIND VERIFICAREA ELIGIBILITATII CONTRIBUABILILOR
PERTRU ACCESAREA FONDURILOR NERAMBURSABTLE

Nu a fost solicitata completarea sumelor

a2) Diferenta dintre obligatiile fiscala/bugetare cuprinse la sectiunea A si sumele
mentionate la sectiuvnea B:

b} Totalul obligatijler fiscale/by
D. ALTE MENTIUNI :

I. OBLIGATIY FISCALE/BUGITARE****)
II. SUME D RAHBURSA‘I'/RESTITUIT *hix)

8584002 VERTICO S,R. L.

getare in vltimele 12 luni

Nu a fost 8olicitata detalierea
No a fost solicitata detalierea

19.05.2024 03:21:59

Pag 1 / 2
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ROMANTA

Directia Sanirll Rapuarsly
Administratia Judeteansa o Finanteior Publice Constanta » Franlr Pubics - s
Unilates Fiscaly Oraseneasca Eforle

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA

Nr.4106 Data eliberariji 19.05.202¢
emis ca urmare & cererii nr. 5112 din data de 18.05,202¢

Conform Prevederilor art.157, alin. (3) din Legea nr, 207/2015 Privind Codul de
Procedura fiscala, ¢y modificarile si completarile ultericare, ip cazul
contribuabilulyj Pentru care g-g eliberat bPrezentul certifieat de atestare
fiscala, py 8¢ considera ca inregistzeaza ohligatii fiscale restante intrucat suma
obligatiiler fiscale inscrise 1

2 Sectiunea A este mai mica say &®gala cu suma de
rambursat/restituir de la Sectiunea g,

Iv, suME CERTE, LICHIDE gt EXIGIRILE DE INCASAT DE 1A AUTORITATILE
CONTRACTANTE

#Ak4) Dop, T 81 TI se completeaza, 1a

solicitares contribuabilylui
sumelor inscrige la sectiuniie a si B.

s CU detaljerss

Intocmit,
ROMAN LUOANA

Conducatorul organului figea) central
Numele gi Prenumele: STATE ION MARCEL

Semnatura sj Stampila orga

r’

nului fiscal central

R R Y T

Organ fiscal central,.,,..

P re s et st a., .
Pre vt aag,

teseve.,, prin
eeaauay ..

{numele si pranumelé.é
certifica fapeyl cg pr

TN e s ia ., S reeay Cteseasa,.

onducatorulyg organului fiscal central*suen)
@zentul inscris este conform cu originglul,

Semnatura s{ stampila unitatij

kEeR%) on completeaza numaj in  cazuyl in care contribuabily] solicita certiricarea
PENLru conformitate Cu originalul upyji artificat emis Prin mijloace de transmitere
la

distarnta,

Persoana interesata Pe o
2ta eliberarii ori de pana 13 90 de zile de la
€ catre perscanele fizice, care nu desfasoara activitati
€pendent say ngy exercita profesii libere,

data eliberarij de catr
economice in mpd ind

B584002 VERTICO §.R. 1.,

13.05.2026 99:23, 58
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Nr. 20182 din 28.07.2026

+ Catre

S.C. GECOMEL, 2003 S.R.L.
Aleeg Garofitei, nr. 3, bloc L79B, sc. B, et. -, ap, 23
Constanta

In conformitate cy prevederile contractulyi nr., 85026/18.05.2026 va solicitam sa
intocmiti rapoarte de evaluare pentru imobilele care

fac obiectul H.C.L. nr. 144, 146,
154, 155, 156, 157, 158 din 2026;

DOMENIUY UL PUBLIC SI PRIVAT
EF SE WIZTU
4 Deniel

INTOCMIT

INSPECTOR
NEGREA Claudiu/? ex.

R()MANIA, jud, Constanya, Fforie Sud, str. Progresului, ny. L, tel. 0241 748149, fax 0241 748979
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