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PRIMARIA ORASULUI EFORIE

in atentia Domnului Primar

si

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI EFORIE

n atentia Secretarului General al Orasului Eforie

OBIECT: Observatii si propuneri de amendare a documentatiei PUZ ,PLAJA EFORIE” si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent

LPUZ-ul nu trebuie sd transforme aceastd definitie a sezonului estival intr-o interdictie
urbanisticd absolutd pentru orice activitate economicd sau dotare care poate functiona legal in
extrasezon, mai ales intr-o statiune balneoclimaticd cu populatie si activitate turisticd

permanente.”

e Materialele transmise vor purta mentiunea ”“Propuneri pentru proiectul de hatarare
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal “PUZ PLAJE EFORIE”.

e Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina
de internet a institutiei, la linkul https://www.consiliullocaleforie.ro//dezbateri-
publice-dinamic/.

e Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Subscrisa Asociatia Patronala Eforie Turistica, organizatie care reprezinta interesele
operatorilor si ale mediului turistic local, prin reprezentant operatori plaje dl. Bogdan Bitoi,
formulam prezenta adresa in legaturd cu documentatia Planului Urbanistic Zonal ,,Plaje Eforie”,
precum si cu Regulamentul Local de Urbanism aferent acesteia.

in urma analizdrii sintezei documentatiei prezentate, apreciem cd anumite prevederi
propuse necesita clarificari si, dupa caz, modificari inainte de aprobarea PUZ-ului.

Nu contestam necesitatea reglementarii urbanistice a zonei de plaja. Consideram insa ca
viitorul regulament trebuie sa fie adaptat realitatilor orasului Eforie, sa ofere reguli clare si
predictibile si sa evite introducerea unor restrictii care nu sunt fundamentate suficient sau care pot
produce efecte disproportionate asupra activitatii turistice si economice locale.

n acest sens, vd supunem atentiei urmitoarele:



1. Regimul de functionare in extrasezon. Necesitatea recunoasterii caracterului permanent al
activitatii turistice din Eforie
Din documentatia de sinteza rezultd ca valorificarea turistica a plajei este raportata la perioada 1

mai - 30 septembrie, iar dotdrile temporare sunt concepute pentru functionare sezoniera, cu
obligatia demontarii acestora la sfarsitul sezonului.

Consideram ca aceasta abordare trebuie reconsiderata.

Eforie nu este o localitate a carei activitate turistica inceteaza la data de 30 septembrie. Specificul
orasului este diferit de cel al unei statiuni exclusiv estivale.

Eforie Nord si Eforie Sud au un caracter balneoclimatic, exista baze de tratament, unitati de cazare si
activitati economice care deservesc persoane prezente in localitate si in afara perioadei clasice a
sezonului estival.

Prin urmare, solicitdm sa fie facuta o distinctie clara intre definirea sezonului estival si interzicerea
functionarii unor activitati in extrasezon.

Tn forma actuald, documentatia riscé sa transforme perioada 1 mai - 30 septembrie dintr-o referint
privind sezonul estival intr-o interdictie urbanistici generald de functionare in perioada 1
octombrie - 30 aprilie.

Solicitam sa se precizeze in mod expres:
e care este temeiul legal pentru instituirea unei asemenea interdictii generale;

o daca legislatia privind sezonul estival impune si incetarea oricarei activitati economice de
pe plaja in extrasezon;

e cum sunt tratate activitatile care deservesc turismul balnear;

e cum sunt tratate structurile si dotarile care pct functiona in extrasezon fira ocuparea
suplimentara a plajei si fara afectarea mediului.

Propunem introducerea in RLU a unei prevederi distincte care sa permita mentinerea si, dupa caz,
functionarea in extrasezon a dotdrilor autorizate, pentru locatiile deschise permanent, care nu
afecteazd plaja, circulatia publica, lucrdrile de intretinere si protectia mediului, cu respectarea
tuturor conditiilor legale aplicabile.

2. Raportul dintre perioada de exploatare a plajei si functionarea activitatilor economice

Documentatia trebuie sa clarifice relatia dintre regimul de utilizare a plajei si regimul de functionare
al operatorilor. Faptul ca anumite dotari sunt caracterizate drept ,sezoniere” nu ar trebui sa
conduca automat la concluzia ca orice activitate desfasuratd intr-o constructie sau amenajare
autorizata trebuie sa inceteze la 30 septembrie.



Trebuie facuta diferenta intre:

ocuparea sezonierd intensivd a plajei, prin sezlonguri, umbrele si alte dotari, si functionarea unei
constructii sau dotari existente, care poate fi exploatata in conditii legale si in extrasezon.
Solicitam ca aceasta distinctie sa fie introdusa explicit in RLU.

3. Limitarea la 40% a suprafetei inchise a beach-barurilor

Documentatia prevede ci zona inchisa a unui beach-bar poate reprezenta maximum 40% din
suprafata acestuia.

Solicitdm indicarea temeiului legal si a fundamentarii tehnice care au determinat stabilirea acestei
valori. Considerdam c3 o limitare procentuald rigida poate conduce la situatii nejustificate.

De exemplu, un beach-bar cu o suprafata vitratd foarte mare poate avea un impact vizual si
peisagistic redus, desi, din punct de vedere al calculului suprafetei inchise, poate depasi procentul
stabilit. Nu vedem justificarea pentru care o solutie arhitecturald cu suprafete vitrate, demontabile
si transparente ar trebui tratata identic cu o constructie cu pereti opaci.

Solicitam:
1. prezentarea fundamentarii procentului de 40%;
2. definirea exactd a notiunii de ,,suprafata inchisa”;
3. precizarea modului de calcul pentru suprafetele vitrate;
4, precizarea regimului panourilor glisante, tamplariei mobile si altor elemente demontabile;

5. analizarea posibilitatii Tnlocuirii procentului rigid de 40% cu criterii urbanistice si
arhitecturale obiective.

Considerdm cd trebuie reqlementat impactul constructiei, nu penalizatd o anumitd solutie
arhitecturald.

4. Demontarea anuala a foisoarelor de salvamar

Documentatia prevede foisoare de observatie pentru salvamar si trateazd dotarile de pe plaja in
logica montarii si demontarii sezoniere.

Solicitdm reanalizarea acestei obligatii in cazul infrastructurii destinate salvarii si sigurantei

persoanelor.

Un foisor de salvamar nu are aceeasi natura cu o terasa sezoniera sau cu o dotare comerciala. Este o
dotare de interes public, destinata sigurantei persoanelor.

n aceste conditii, solicitim s& se explice:



e care este necesitatea tehnicid a demontarii anuale;

e cine suporta costurile de demontare;

e cine suporta transportul si depozitarea;

e cine suporta verificarea si repararea;

¢ unde sunt depozitate aceste structuri;

e care este costul anual estimat pentru aceasta operatiune.

in misura in care foisoarele sunt realizate ca structuri demontabile si nu impiedica lucrdrile de
intretinere a plajei, propunem ca acestea s poata fi mentinute pe amplasament pe tot parcursul
anului.

Nu considerdm justificatd generarea anuald a unor cheltuieli publice pentru demontarea si
remontarea unei infrastructuri care are ca scop principal protejarea vietii si integritatii persoanelor.

5. Utilitatile. Corelarea obligatiilor operatorilor cu realizarea infrastructurii publice

Documentatia propune extinderea infrastructurii de apa si canalizare, inclusiv aproximativ 7.720 m
de retea de ap3, aproximativ 6.750 m de conducte de refulare si cinci statii de pompare.

Solicitam clarificarea:
o cine realizeaza aceste investitii;
o cine le finanteaza;

care este termenul de realizare;

cine va administra infrastructura;

cand va fi efectiv disponibila pentru racordare.

Consideram c& operatorii nu trebuie pusi in imposibilitatea de a functiona ca urmare a unei obligatii
de racordare la o infrastructura care nu este inca disponibila.

Solicitim introducerea unor solutii tranzitorii clare, aplicabile pana la punerea in functiune a

infrastructurii publice.
6. Regimul WC-urilor ecologice si termenul de 24 de luni

Documentatia permite utilizarea WC-urilor ecologice vidanjabile pentru o perioada de maximum 24
de luni, pana la realizarea retelelor hidroedilitare.

Solicitidm ca termenul s fie raportat la data la care infrastructura publica devine efectiv disponibila

pentru racordare.



Nu poate fi imputat operatorului faptul cd o retea publica prevdzuta in PUZ nu este realizata in
termenul anticipat de proiectant.

7. Modificarea sectorizarii plajei

Documentatia precizeaza ci sectorizarea poate fi modificatd de beneficiar / A.B.A. Dobrogea-Litoral
in functie de necesitati.

Solicitdm definirea clard a acestei posibilitati.

Daca modificarea sectorizirii poate afecta suprafata exploatatd, numarul de beach-baruri, POT, CUT,
accesurile sau capacitatea sectorului, trebuie stabilitd o procedura transparenta si criterii obiective.

Nu considerdam oportun ca elemente cu efect direct asupra reglementdrilor urbanistice aprobate
prin PUZ s3 poata fi modificate fara o procedura clara si verificabila.

8. Situatia investitiilor si constructiilor existente

Sinteza precizeazd ci RLU nu are rolul de a legaliza constructii executate fara autorizatie sau contrar

autorizatiei existente.

Considerdm ca pentru investitiile deja executate trebuie stabilit un regim tranzitoriu clar, astfel
incat adoptarea noului PUZ s& nu genereze automat obligatii de desfiintare sau modificare fara
analizarea situatiei juridice si fara acordarea unui termen rezonabil de conformare.

9. Impactul economic si social al noilor restrictii

Solicitim ca documentatia s3 prezinte efectele concrete ale noilor reglementdri asupra activitdtii

economice locale.
Tn mod particular, trebuie analizat impactul restrictiilor asupra:
¢ operatorilor economici;
o investitiilor existente;
¢ locurilor de munca;
o turismului balnear;
o activitatii turistice din extrasezon;
o veniturilor locale;

o cheltuielilor suportate de administratia publica;



» costurilor suportate de operatori pentru conformarea cu noul regulament.

Considerdm c3 o reglementare urbanistica trebule 58 analizeze si efectele pe care propriile restrictii le produc
asupra comunitdtii st economiei locale.

SOLICITARE FINALA

Avand in vedere cele prezentate, Asoclatia Patronals Eforla Turisticd solicit3 ca prezentele observatii s3 fie
inaintate elaboratorului documentatiei PUZ ,Plaje Eforie” si analizate inainte de aprobarea documentatiei
in Conslliul Local al Orasului Eforie.

Solicitdm, in mod particular, ca pentru fiecare dintre restrictiile introduse prin noul Regulament Local de
Urbanism s3 fie prezentate:

1. temeiul legal;

2. justificarea tehnicd;

3. studiul sau documentul de fundamentare;

4. impactul asupra activititilor existente;

5. impactul economic sl social;

6. responsabilitatea financiar3 pentru obligatiile impuse administratiei publice sau operatorilor.

Considerdm cé viitorul PUZ trebuie sé asiqure protectia plajel si a mediului, siguranta persoanelor si
accesul public, dar Tn acelasi timp trebuie sd permitd functionarea unei statiuni turistice st balneoclimatice
care are viatd economicd si turisticd si in afara perioadei 1 mai - 30 septembrie.

Tn mod particular, solicitim ca in forma final¥ a RLU s3 nu fie introdus$ o interdictie urbanistic3 generald si
nediferentiatd pentru activititile din extrasezon, In lipsa unel fundamentdri legale si tehnice explicite.

Totodatd, solicitdm ca investitiile si dotérile existente, legal autorizate, precum si infrastructura publici de
salvare si sigurantd si fie tratate distinct, prin reguli proportionale cu funcfiunea si importanta acestora.

V& rugdm sd ne comunicati punctul de vedere al elaboratorului documentatiei asupra observatiilor de mai sus
si, in cazul in care acestea nu sunt preluate in documentatia finald, motivele tehnice si juridice pentru
respingerea fiecdrei propuneri.

Cu consideratie,

Reprezentant operatori plaja
ASOCIATIA PATRONALA EFORIA TURISTICA
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