U.A.T. Eforie
REGISTRUL P.H.
R 254 DATAE_?). 09 . 2026
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea terenului in suprafata de 339 mp
situat in Eforie Nord, Aleea Cristal nr. 5-7, lot 2, identificat cu numarul cadastral 107035

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- cap. Il art. 16 alin. f. din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de

vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- numarul de inventar 680 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor teren

care apartin domeniului privat al Orasului Eforie

- HCL 190/31.07.2026 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui teren

- adresa 22791/25.08.2026

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 159316 din
19.06.2026 pentru imobilul teren cu 1.E. 107035

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 SRL. pentru care s-a semnat proce

sul verbal de predare primire nr. 24856 din 15.09.2026 (pozitia 3) ce stabileste valoarea de

piata de 357 euro/mp fara T.V.A

- Proiectul de Hotarare nr. 253/22.09.2026;

- avizul de nelegalitate cu privire la Proiectul de Hotarare nr, 253/22.09.2026;

- raspunsul SADPP din 23.09.2026

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din

zona de impozitare A din Eforie Nord de |30 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul

Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE
Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C.
2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 24886 din
15.09.2026 (pozitia 3) ce stabileste valoarea de piata de 357 euro/mp fara T.V.A pentru
imobilul teren in suprafata de 339 mp situat in Eforie Nord, Alcea Cristal nr. 5-7, lot 2,
identificat cu numarul cadastral 107035,
Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. ce stabileste valoarea
echitabila face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei 1.
Art. 3. Se aproba vanzarea directa a terenului proprietatea orasului Eforie in suprafata de
339 mp situat in Eforie Nord, Aleea Cristal nr. 5-7, lot 2, identificat cu numarul cadastral
107035 catre Gheordanescu Stelian (CNP 1631010131210) si Gheordanescu Fmilia (CNP
2800601132827).
Art. 4. Conform art. 364 alin. (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ se
aproba ca valoarea de vanzare sa fie de 357 euro/mp fara T.V.A.
Art. 5. Se imputerniceste Primarul Orasului Eforie sa exprime acordul notarial pentru
rectificarea cartilor funciare 107034 si 107035, in sensul ca cota de proprietate a UAT



Eforie din 1.E. 107035 sa fie de 100%, iar cota de proprietate a Gheordancscy Sielian s
Gheordanescu Emilia din cartea funciara 107034 sa fie de 1009

Art. 6.

Daca imobilul teren si constructie identificat cu 1.E. 104419 este grevat de sarcini in
favoarea unui tert, se va prezenta acordul acestuia privind cumpararea terenului de catre
Gheordanescu Stelian si Gheordanescu Fmilia

In caz contrar , prezenta hotarire isi inceteaza valabilitatea .

Art. 7. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere acest teren,
pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de cine este proprietar la
momentul rascumpararii.

Art. 8. Prezenta hotarare va fi transmisd autorititilor gi persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

Septembrie 2026

PRIMAR
Serban Robert Nicolae
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m ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Nr. 25757 din 2.4 .09.2026
REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
pentru vanzarea terenului in suprafata de 339 mp situat in Eforie Nord, Aleea
Cristal nr. 5-7, lot 2, identificat cu numarul cadastral 107035
Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- cap. [1l art. 16 alin. f. din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea
metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- numarul de inventar 680 din anexa | la HCL nr. 38/2020 privind inventarul
imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie
- HCL 190/31.07.2026 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui teren
- adresa 22791/25.08.2026
- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul
159316 din 19.06.2026 pentru imobilul teren cu L.E. 107035
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat proce sul verbal de predare primire nr. 24886 din 15.09.2026 (pozitia 3) ce
stabileste valoarea de piata de 357 euro/mp fara T.V.A
- Proiectul de Hotarare nr. 253/22.09.2026;
- avizul de nelegalitate cu privire la Proiectul de Hotarare nr. 253/22.09.2026:
- raspunsul SADPP din 23.09.2026
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile
din zona de impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

Faja de considerentele ardtate mai sus, va propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea terenului in
suprafata de 339 mp situat in Eforie Nord, Aleea Cristal nr. 5-7, lot 2, identificat cu
numarul cadastral 107035

PRIMAR,
| Serban Robert Nicolae

Intocmit si redac;

Manea Dapfel ™\

Negrea (laudiu

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariaeforie.ro
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m ROMANIA
: JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Nr. 2577 din 24.09.2026
Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare pentru
vanzarea terenului in suprafata de 339 mp situat in Eforie Nord, Aleea Cristal nr. 5-7, lot
2, identificat cu numarul cadastral 107035

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- cap. Il art. 16 alin. f. din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea
metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- numarul de inventar 680 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 privind inventarul imobilelor
teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie

- HCL 190/31.07.2026 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui teren

- adresa 22791/25.08.2026

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 159316 din
19.06.2026 pentru imobilul teren cu L.E. 107035

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat proce
sul verbal de predare primire nr. 24886 din 15.09.2026 (pozitia 3) ce stabileste valoarea de
piata de 357 euro/mp fara T.V.A

- Proiectul de Hotarare nr. 253/22.09.2026;

- avizul de nelegalitate cu privire la Proiectul de Hotarare nr. 253/22.09.2026;

- raspunsul SADPP din 23.09.2026

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimentyﬂ

|
Sef Serviciu |
Manea Danvs]

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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l Primaria Orasulul EFCRIE

| INTRARE . jzg;%ﬂ ‘,
ESR A ' '! ZA:’
r l‘ Z;;iéiungﬂ_jo_i_ﬂi _07,_

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/ Subscrisa G HEOLMNES e 31EL A/ ,

cu domiciliul /sediulin ¢ 71T AO

urmare primirii la data de flg 03 d @"Q 6 aH.C.L Eforienr. / fO din data

de 31.07.2026, imi exprim optiunea de cumpdrare a imobilului (teren / construetii)
conform prevederilor art. 364 alin. (2) din OUG 57/2019 privind Codul

Administrativ.

Data Semnatura

35. 08. Jo)(.

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI EFORIE



# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 159316
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Constanta Ziua 19
[ A Luna 06
- Anul 2026
AN(LRI EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
s+ PENTRU INFORMARE 10°ﬂ”m5ﬁm
Carte Funciara Nr. 107035 Eforie mlmlllmlm u ”| H lﬂ’lmm

Cartea funciara este blocatd de urmétoarele extrase:

Nr. / Data Notar Blocat pana la inregistrari blocate
148563/ Tragone George 23.06.2026 23:59:; Toate
10.06.2026 59

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Nord, Al Cristal, Nr. 5-7, LOT 2
Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 07 Teren imprejmuit; .. ‘
107035 339 Materializare limite : partial cu constructii si partial nematerializate intre 6-7-8;
gard de plasa intre 10-1-2-3; nematerializate intre 3-4-5-6, 8-9-10.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

140661 / 23/10/2020
_AcEl\lotarial nr. 880, din 22/10/2020 emis de Soare Cristina:

otarial nr. 8 0 emis |
Se infiinteaza cartea funciara 107035 a imobilului cu numarul Al ‘
Bl |cadastral 107035/UAT Eforie, rezultat din dezmembrarea imobilului cu ‘

\

‘ numarul cadastral 106755 inscris in cartea funciara 106755;
Act Notarial nr. 167, din 29/03/2019 emis de Boicu Claudia;
Se infiinteaza cf. 106755 a imobilului cu nr. cad. 106755/Eforie ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile: '
B2 |~-nr.cad.104176\cf.104176; |
~-nr.cad.104177\cf.104177; |

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106 755/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 44064 din 29/03/2019;
B3 \Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 566/905
1) GHEORDANESCU STELIAN
2) GHEORDANESCU EMILIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 44064 din 29/03/2019;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
|actuala 339/905

| 1) ORAS EFORIE
'OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 44064 din 29/03/2019;

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
140661 / 23/10/2020
Cont@ugt Concesiune nr. 110, din 13/05/1996;
C1 Intabulare, drept de CONCESIUNE Al

' 1) GHEORDANESCU STELIAN .
' 2) GHEORDANESCU EMILIA |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitieJ

__transcrisa din CF 104176/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 66189 din 20/08/2012;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 107035 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

‘c21 Intabulare, drept de CONCESIUNE Al

' 1) GHEORDANESCU STELIAN
' 2) GHEORDANESCU EMILIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitie
transcrisa din CF 104177/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 66189 din 20/08/2012;
Contract De Vanzare- Cumparare nr. 2476, din 19/05/2008

2 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al :
‘ .actua_la__ _1[1

1) GHEORDANESCU STELIAN ' l
' 2) GHEORDANESCU EMILIA

|
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitie
transcrisa din CF 104177/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 66189 din 20/08/2012;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 107035 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107035 339 Materializare limite : partial cu constructii si partial nematerializate intre 6-7-8; gard

de plasa intre 10-1-2-3; nematerializate intre 3-4-5-6, 8-9-10.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

14254

1343545

15248

107035

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti pal| 339 - - .

constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 20.972
2 3 18.82
3 4 19.108
4 5 30.806
5 6 15.084
6 7 19.718
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 107035 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 8.994

8 9 25.0

9 10 25.0

10 1 27.199

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
-+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de !la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/06/2026, 13:50

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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‘ ROMANTIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SECRETAR
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Ref PH nr. 253 /22.09.2026

CATRE



ROMANI A
JUDETUI CONSTANTA
ORASUL EFORIK
SEURETAR
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Este relevanta. in scest contost. Devicia Toaltei ¢ urfi de Casagie yi Justitie nr,
359/20125, pronuntatd in Dosaral nr. 93912005 publicata in Moniting Oficigl ai Romamiei,
Fartea L or. 1125 din 5 decembrie 7035

Prin aceasta decizie, Inaly Cure o anaitzal raponial dimire dispozitiile  Codului
admiistratiyv i nonmele dreptului comun in materia bunurtdor proprietate privata a unitdglor
adminrsteativ teritonale

In constdercniele deciic, Tnalta Curte refine, in mod cxpres. i prevederile Codului
administrativ au caracter de norme speciale, derogatorii faga de € odui civil, insa acestes
pot face abicetul unor derogan prevazute prin legi speciate De asemencs. Inala ¢ure
refinie ¢d dispozitiile Codului administrariy no stabilese toate modalitigile de instidinare o
bounurilor proprietate privatd, puland exasla s alte modalitag reglementate prin acte
monalive speciale

Prinurmare, Decizia nr 3592025 podre i inerpretatd in sensul a orice aperatiune
Juridics asipra tnurtdon dindomeniud privat al 1A ar fi exclusa doar pentr faptul va pu este
CRMmeralad i med expres lan. 362 sau an 363 din Codul sdminsinatiy
O loale acestes. aceeisi decizie Hepuoe identificares normed inridice cunerete eanry
ieglementeaza operafiones Juridicd avutd in vedere i temviului legal 4 competente
autoriati adiinistragiei publice locale de 4 dispune realizarea acesteia

B n wazul de fai prodectul de hoarire 1 thiea o dispoatic legald care & confere
Consthiuhu Loeal al Orvasului Eforie vompeienta de a aproba, prin hotavire, paartajul bunuhy
menfrona in proiect

Partajul este o nperatiune juridica reglementatd de Codul eivil, 1 stinpla existenyi g
uRol dispozifii de drept compu priving partajul nu este suficients P ea usag. pentroa conter)
consiluslor focal competenta de a dispune, in calitae de auteritate debberativa, aprobarea une
asemencs opergtiton in nimele unitatn administrariy teritoniale
I acest sens frebuie 1heudi distinelia intre

¢ emestena, o dreptut civiel, o onei nsiiu)in juridice patiajul,
*  posibilitates uniagii administearis weittoriale, v persomss joridics de drepr public s

Diulari v adreptulin e Poprietate privata. de o panic it [ asemenes OpeTapne:

¢ st competenta Crnsilivlui veal de o aproba say dispune accasta
opetatiune printe-o hotivice administrativi

In dipsu dentifean ungs dispozitii legale exprese san a unwi nnnme jundice din care <a
reziille aceasld competenta. idoptated proivetilin de hotdrare in fora propusdl sr excerly
Lompetenie autontaiin deliberaive.

Potrivit art. 242 alin (13 din Codul administrativ, <ecreting! geneizl al uniapii
admiustialivteritoriale aSIQUIA Fespectiten principihi legalitatii in activitaten de cinitene si
adoptare ¢ actelor admmistrative. 1 potrivit ant. 243 alin. (1) Bt a), scesia #vizeaza proiectele
de hotardri si contrasemneazi penitr legalitate hotararile consiliului lova)

—— e e s e T e — -—
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&£» GECOMEC 2003

Management | Evaluare | Consultantd

RAPORT DE EVALUARE

$13.05.26 / 02.09.2026

- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL — TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE
339 MP

ADRESA: LOC. EFORIE NORD, ALEEA CRISTAL, NR. 5-
7, LOT 2, CP 905350, I.E. 107035

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 190/31.07.2026
FIRMA

Membru Corporativ ‘...' GEco MEc 2003

ANEVAR - Aut. 0117

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George

Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2026

Asigurare 1.000.000 EURO nr. 0789.374/2026-2027
rofesionala

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
mun. Constanta, jud. Constanta
Telefon: 0341 / 426.947

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE —



£» GECOMEC 2003 ig BE
" Ve {IQNET
Manegement | Evvare | Corsunanté I, \ C sidi; 2
CUPRINS

CAPITOLUL | = TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIL.........riieccnn s s s s sss s s ssssssssaa s sassasssasanssnss 4
11. IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI .4
1.2, CLIENT; UTILIZATOR DESENMNAT .........oooirciett sttt e s 4
1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A RAPORTULUI DE EVALUARE ..........coouureummeeemecsseesseessssessaseessssssmessssessssssssassessnses 4
1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUL. ...ttt bbb bbb bbb em e 4
1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE ..o st 4
1.6. TIPUL VALORIL ..ottt e b bbb bbb b s 4

1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORI ESTIMATE........co.cvoouerieceeeeeseseeessesesseesseesesssss s sssasseesens 5
1.8. INFORMATII SI DATE DE INTRARE
1.8.1. Surse de iNfOrMafii GENETAIE .........ceeeuirieer et te et e e s e e e e s e eteemesseseeseeseeseesennenseseesensenes

1.8.2.
1.9.
1.10.
1.11.
1.12.
1.13, UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE SERVICII.............ccoovevrinerierirenrniennan 8
1.14. FACTORII DE MEDIU, SOCIALI $I DE GUVERNANTA (ESG)........c.couviririnrreitemecsesasssssessesserasssessesssssssssssaeeas 8
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SINTEZA RAPORTULUI

Utilizarea desemnata a prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietati
imobiliare apartindnd domeniului privat al Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Nord, aleea
Cristal, nr. 5-7, lot 2, CP 905350, identificatd cu |.E. 107035, proprietate ce constd in teren
intravilan cu suprafata de 339 mp.

Tipul valorii adecvate utilizirii desemnate este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metodele utilizate Tn evaluare au fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezultd ca in situatia de fatd, valoarea proprietatii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la baza o precizie si o cantitate de informatji mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la data
evaluarii.

Astfel, valoarea de piaté Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand Tn teren
intravilan cu suprafata de 339 mp, situat in Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, CP
905350, identificata cu |.E. 107035, este:

Valoare de piata

Valoare unitar | 357,00 Euro/m? 1.877 Ron/m?

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 02.09.2026 - 5,2575 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2026, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comertului J13/2512/2003 si Cod
Unic Tnregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrarii este Primaria Orasului Eforie.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A RAPORTULUI DE EVALUARE

Utilizarea desemnata a prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietati
imobiliare apartinand Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, CP
905350, identificata cu I.E. 107035, proprietate ce consta in teren intravilan cu suprafata de
339 mp.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul este proprietatea Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-
7, lot 2, CP 905350, identificata cu I.E. 107035, fiind reprezentat de teren intravilan cu suprafata
de 339 mp.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul, teren intravilan cu suprafata de 339 mp, este proprietatea
Orasgului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionarii drepturile de
proprietate vor putea fi transmise integral. La data evaluarii asupra imobilului erau Tnscrise
urmatoarele sarcini: drept de concesune in favoarea Gheorddnescu Stelian, Gheordanescu
Emilia

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionald a unui obiect care este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este 0 marime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii este valoarea de piata.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025, ANEVAR,
(respectiv SEV 102 — Tipuri ale valorii, paragraful A10.1) valoarea de piata se defineste astfel:

“Suma estimata pentru care un activ §i/sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotarat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere ”

Conceptul valoarea de piatd reflectd perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezintd baza pentru evaluarea majoritatii resurselor in economiile functionale de piata.

Valoarea de piatd obtinutd in mod profesional reprezintd o evaluare obiectivd a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumita proprietate, la 0 anumita data.
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1.7.  DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 02.09.2026.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 02.09.2026.

Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.

Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 02.09.2026: 1 Euro = 5,2575 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doua destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

Simbol Denumire 01.09.2026

EUR B Euro 5.2575 -0.0011

1.8. INFORMATII S| DATE DE INTRARE

1.8.1. Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa locala; Internet;

> Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatji privind proprietatea evaluate:
e HCL 190/31.07.2026
e Conform Anexe.

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta
intreaga responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facuta in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea Iui conform cu cele mentionate in comanda: teren
intravilan.

Informatiile utilizate sunt considerate acurate, complete, de actualitate si transparente.
In conformitate cu termenii de referintd ai prezentului Raport de evaluare si cu metodele de
evaluare aplicate, informatiile utilizate sunt relevante pentru evaluarea imobilului analizat.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

% Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii
bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

%  Conferinta Nationala a adoptat, prin hotararea nr. 2/2025, Standardele de evaluare
a bunurilor obligatorii pentru activitatea de evaluare - in vigoare de la data de 01 iulie 2025.

%  NOTA: Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfasurarea

activitétii de evaluare. Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, intrd in vigoare la data
de 1 iulie 2025 si sunt aprobate prin Hotdrdrea Conferintei Nationale nr. 2/2025, publicats in
Monitorul Oficial al Roméniei, nr. 333 din 25 aprilie 2025.
Hotarérea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia nr.
4/2021 pentru aprobarea standardelor de evaluare obligatorii pentru desfagurarea activitatii de
evaluare, publicatg in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.1198 din 17 decembrie 2021, se
abrogé la data de 1 iulie 2025.

1.10. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmétoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar in cursul raportului:
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- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

- Se presupune o stapanire responsabild si o administrare competenta a proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la proprietate.

- Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale, regionale si nationale privind mediul Tnconjurdtor, in afard de cazurile cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisd si luatd in
considerare in raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de catre organizatii sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu exista
alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior ca exista o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt Tn functiune mijloace ce ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, ca nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea. Nu avem
cunostinta de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu existd asemenea
materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
sa angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urméatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde
consultanta ulterioara, sau sa depunad marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public sau
mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fard aprobarea scrisa si prealabila a
evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor i actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o0 economie stabild in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarii terenului conform cu cele mentionate in

comanda: teren intravilan — curti constructii. Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate.
Tn cazul in care ipotezele de lucru se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.
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Principiile evaluarii

in practica evaluérii existd cateva principii importante ce formeaza modul de intelegere de catre

societate a valorii unei proprietati imobiliare. Aceste principii reprezinta fundamentul unei analize

rationale a comportamentului pietei si, de aceea, explicd schimbérile intervenite in valoarea
proprietatii imobiliare.

1) Anticiparea. Valoarea de piatd este datd de valoarea actualizatd a beneficilor sau a
satisfactiilor viitoare generate de proprietatea imobiliara, asa cum sunt percepute acestea de
vanzatorii si cumparatorii tipici de pe piata.

2) Schimbarea. Fortele cererii si ale ofertei din piata care influenteaza direct valoarea
proprietatilor imobiliare se afld intr-o permanentd miscare, fapt ce conduce la schimbari
frecvente ale mediului economic si, ca rezultat final, la fluctuatii ale valorii. Principiul schimbarii
cere ca evaluatorul sa sesizeze cauzele si efectele fortelor cererii si ofertei, studiind tendintele
si impactul lor asupra valorilor proprietatilor imobiliare. Acest principiu obliga la precizarea
datei evaluarii.

3) Cererea si oferta. Daca numarul proprietatilor cu o anumita utilizare creste in comparatie cu
cererea pentru acestea, pretul va scadea. in caz contrar, daca numarul acestora scade Si
oferta nu mai acopera cererea, pretul va creste.

4) Substitutia. Un cumparator rational nu va plati mai mult pentru o proprietate imobiliara
decét costul de achizitie al unei alte proprietdti imobiliare cu aceleasi caracteristici.
Principiul substitutiei mentloneaza o alternativa cu o utilitate sau productlwtate egala,
tindnd cont de factorul tlmp in evaluare se presupune ca un cumparator are
urmatoarele trei alternative:

- sa cumpere o proprietate imobiliara existenta, ce are o utilitate egald cu cea a
proprietatii evaluate. Aceasta alternativa reprezinta fundamentul abordarii prin
piata, prin compararea cu tranzactii anterioare, in scopul estimarii valorii de piata;

- sa cumpere un teren si sa edifice o constructie pe acesta, pentru a obtine o
proprietate imobiliard cu utilitate egala cu cea a proprietatii evaluate. Aceasta
alternativa constituie baza pentru abordarea prin cost in scopul estimarii valorii de
piata;

- sa cumpere o proprietate imobiliara ce genereaza venituri de aceeasi marime si cu
aceleasi riscuri ca si cele ale proprietatii evaluate. Aceasta este baza abordarii prin
venit in scopul estimarii valorii de piata.

Adica am luat in considerare utilizarea principiului economic conform caruia un cumparator nu va
plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate
5) Echilibrul.

6) Factorii externi.
Primele trei principii implica piata imobiliara, urmatoarele doud se aplica in primul rand proprietatii,
iar ultimul principiu are in vedere vecinatatea sau mediul din jurul proprietatii.

STANDARD DE EVALUARE - SEV 103

Abordari in evaluare

10. Introducere

10.1 Evaluatorul trebuie séa ia in considerare abordérile in evaluare adecvate si relevante.
Pentru estimarea valorii in conformitate cu tipul valorii, se pot aplica una sau mai multe
abordari in evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in continuare sunt abordarile
principale utilizate in evaluare: (a) abordarea prin piata, (b) abordarea prin venit si (c)
abordarea prin cost.

STANDARD DE EVALUARE - SEV 230

70. Abordarea prin piata

70.1 Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt, in general, eterogene (au caracteristici diferite).
Chiar daca terenul si constructiile au caracteristici fizice identice cu ale celor vandute pe piat,
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localizarea va fi diferitd. in pofida acestor deosebiri, pentru evaluarea drepturilor asupra
proprietatii imobiliare se aplica, in mod uzual, abordarea prin piata.

70.2 Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietatii
imobiliare, evaluatorul ar trebui sa adopte unitatile de comparatie pe care participantii de pe piata
le considerd general acceptate si adecvate in functie de tipul de activ evaluat. Unitatile de
comparatie folosite in mod uzual includ: (a) pretul pe metru patrat

20.3 bis. Comentariu pentru aplicabilitate in Roménia: Dreptul de proprietate asupra
unui bun imobil este cel mai deplin drept real care confera titularului sdu toate cele trei atribute,
adica posesia, folosinta si dispozitia.

Prin vanzare, proprietarul da cumparatorului dreptul deplin asupra posesiei, in speta
dreptul absolut adica cedarea acesuia.

Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate. in cazul in care ipotezele de lucru se
modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

1.11. CALITATEA PROCESULUI DE EVALUARE

Concluzia ce se desprinde in urma procedurii de verificare a calitatii procesului de
evaluare este aceea ca nivelul riscului evaludrii este adecvat avand in vedere utilizarea
desemnatd, utilizatorul desemnat, caracteristicile imobilului subiect si complexitatea evaluarii.

1.12. MODELE DE EVALUARE

Un model de evaluare este un instrument utilizat pentru implementarea cantitativa, in
intregime sau partiald, a unei metode de evaluare. Un model de evaluare converteste datele de
intrare in rezultate utilizate in estimarea unei valori, in timp ce o metoda de evaluare este o tehnica
specifica utilizata pentru estimarea unei valori.

Modelele de evaluare utilizate in prezentul raport sunt adecvate utilizarii desemnate a
evaluarii si asiguré concordanta cu datele de intrare. Modelele au fost elaborate intern si au fost
testate pentru a se asigura ca acuratetea rezultatului este adecvata pentru utilizarea desemnata,
tipul valorii si bunurile evaluate.

Evaluatorul a aplicat rationamentul profesional si scepticismul profesional in selectarea si
utilizarea modelelor de evaluare si in aplicarea datelor de intrare folosite in acestea.

1.13. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE
SERVICII

Pentru realizarea prezentului Raportul de evaluare nu s-a apelat la un specialist sau la un
furnizor extern de servicii.

1.14. FACTORII DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNAN]’A (ESG)

Acest Raport de evaluare a fost realizat tinand cont de riscurile sau oportunitatile
prezentate de factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG) in méasura in care aceste elemente
sunt masurabile si influenteaza evaluarea atat din perspectiva calitativa, cat si cantitativa.

1.15. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE S| PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referint3, in
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisd a
evaluatorului gi a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea s apara.
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1.16. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogarescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializrile
EPI, EBM, EI, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmétoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii si opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate.

(o) Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o - Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2025,
ANEVAR, (SEV 100 - Cadrul General (IVS — Cadru general), SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102) , SEV 103 — Abordéri in evaluare (IVS
103), SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104), SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105),
SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106), SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, Glosar).

o In prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasta proprietate.
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

Dr. Ing. Dogéarescu George

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referintd ai evaluarii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

21.  SITUATIA JURIDICA

Teren— teren intravilan cu suprafata de 339 mp.

Situatia juridicd actuald — terenul este proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse la
dispozitie. La data evaludrii asupra terenului erau inscrise urmatoarele sarcini: drept de
concesiune in favoarea Gheordanescu Stelian, Gheorddnescu Emilia.

Terenul s-a evaluat ca fiind liber de sarcini si de constructii. Vezi cap. 1.10 si prevederi
HCL 190/31.07.2026 si mentiuni cap 1.10.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care locuieste
in orase numara 506. 45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
Judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul Romaniei,
respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La Nord este
despartit de judetul Tulcea prlntr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dunare si Marea
Neagra strébatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat romano-bulgard ce traverseazad Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunarea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tdrmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
ntinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata Romaniei
si se afla pe locul 8, dupa suprafats, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii. Sursa
Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE NORD

EFORIE NORD este a doua mare
statiune a litoralului romanesc. Pozitionata la
aproximativ. 12 kilometri de municipiul

.-ﬂ"...."i
Constanta, pe drumul de legatura cu orasul - !
Mangalia, Eforie Nord este o statiune balneara == e —
renumita atat in tara, cat si in strainatate. B ) :

Imbinarea turismului recreativ cu cel de MRt N L L
tratament face ca statiunea sa fie deschisa ..
turistilor pe durata intregului an. Bazele de
tratament din statiune atrag anual un numar
mare de turisti romani si straini, oferindu-le M
tratamente moderne si cure folosind factorii
naturali din zona. Fiind o statiune in continua
expansiune, Eforie Nord isi schimba infatisarea de la an la an. Pe Ianga hotelurile si terasele cu
renume din statiune, apar de la un sezon la altul vile sau pensiuni, terase sau restaurante noi,
pregatite sa intampine nevoile turistilor.

ISTORIC

Istoria statiunii Eforie Nord se leaga de cea a localitatii vecine, statiunea Eforie Sud, cu
care formeaza o unitate administrativa. Piatra de temelie a statiunii a fost pusa in anul 1894,
atunci cand organizatia Eforia Spitalelor Civile din Bucuresti a construit in zona un sanatoriu
balneoclimateric. Cinci ani mai tarziu, alaturi de sanatoriu se ridica, pe malul marii, prima unitate
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de cazare din zona, denumita Hotel Movila (actual Hotel
Parc, Eforie Sud), iar pe malul lacului Techirghiol se
amenajeaza Baile Movila. In acest fel a luat nastere
statiunea Movila-Techirghiol. Incepand cu anul 1920 in
zona sunt construite numeroase vile, resedinte si case de
vacanta ale elitelor vremii. De-a lungul timpului, statiunea
s-a mai numit Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in
anul 1933 statiunea Eforie a apartinut de localitatea
Techirghiol.

PLAJA

Statiunea Eforie Nord se bucura de o
deschidere larga catre mare si o faleza a carei inaltime atinge si 30 de metri. Plaja statiunii are o
lungime de aproximativ 4 kilometri, iar latimea sa variaza intre 20 si 191 de metri. In zona de nord
a plajei se inalta faleza, cunoscuta ca un loc perfect de promenada. Legatura dintre faleza si plaja
este facuta prin intermediul unor scari. In partea sudica a statiunii plaja este mai lata si accesul
se face direct. Pe toata intinderea plajei intrarea in apa se face lin, iar nisipul are o granulatie mai
mare decat cel din Mamaia si Constanta. O parte din plaja este amenajata cu sezlonguri, umbrele
si beach baruri.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Nord nu include multe hoteluri, de aceea o mare parte dintre locurile de
cazare disponibile in statiune sunt oferite de vile si pensiuni turistice. In ultimii ani, statiunea s-a
extins constant, astfel ca totalul locurilor de cazare se invarte in jurul cifre de 19 de mii. Majoritatea
hotelurilor incluse in circuitul turistic sunt construite
in perioada comunista, iar cateva au fost renovate
si reclasificate: Complex Brad-Bran-Bega, Hotel
Belona, Hotel Astoria, Hotel Apollo, Hotel Meduza,
Hotel Petrolul, Hotel Minerva, etc. Statiunea Eforie
Nord nu include nicio unitate de 5 stele, iar hotelurile
de 4 stele sunt in numar de cinci: Hotel Europa,
Hotel Bega, Hotel Bran, Hotel Brad si Hotel Delfinul.
Majoritatea hotelurilor din Eforie Nord sunt unitati de
categoria 3 si 2 stele, ceea ce face ca statiunea sa
fie una usor accesibila. Vilele si pensiunile din
statiunea Eforie Nord sunt numeroase, iar
majoritatea ofera facilitati si conditii de cazare foarte
bune: Vila Cube, Vila Coralis, Vila Colonial, Vila Casa cu Lei, Vila Diana, Vila Angely, Vila Green
House, Vila Trident, Pensiunea Roxana, Pensiunea Stemi, etc. Datorita faptului ca statiunea
apartine orasului Eforie mai exista si spatiile de cazare oferite de particulari, care insa nu ofera
acelasi confort si servicii. In ceea ce priveste masa, pe langa restaurantele care apartin hotelurilor,
in Eforie Nord sunt deschise in timpul sezonului estival numeroase terase si restaurante cu
autoservire, pizzerii si patiserii unde puteti gasi preparate pentru toate gusturile si pentru orice
buget: Restaurant Nunta Zamfirei, Restaurant Chandellier, Restaurant si Pizzerie Acapulco,
Kherhana La Stuf, Restaurant Pescarus, etc.

BAZE DE TRATAMENT

In statiunea Eforie Nord va puteti bucura de efectele benefice ale factorilor naturali ai
zone in cadrul clinicilor balneoclimaterice. Bazele de tratament functioneaza pe tot timpul anului
si trateaza afectiuni reumatismale, bolile sistemului nervos periferic, tulburari de circulatie,
afectiuni dermatologice, obezitate, afectiuni respiratorii, sterilitate, rahitism. Tot aici se fac
proceduri de intretinere si tratamente de infrumusetare, folosind produse profesionale renumite.
Doua dintre cele mai moderne baze de tratament ale statiunii Eforie Nord sunt Ana Aslan Helth
SPA, parte a Hotel Europa, si clinica Efosan. Programele de SPA ale centrului Ana Aslan Helth
SPA imbina cu succes factorii naturali, specifici statiunii (aer puternic ionizat, apa sarata si namol
din lacul Techirghiol) cu procedurile clasice de tratament. Centrul de tratament balnear este unul
complex si include sali de hidroterapie, cabinete de masaj (masaj uscat/umed, terapeutic,
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presopunctura, anticelulitic si de relaxare), saloane de ingrijire corporala, sali de kinetoterapie,
electro si magnetoterapie, sala de fitness, piscina interioara cu apa sarata din Lacul Techirghiol,
jacuzzi si sauna. Dintre terapiile care se desfasoara in cadrul Centrul Ana Aslan Helth SPA
amintim: baile cu namol, hidroterapia, kinetoterapia si electroterapie, diverse tehnici de masaj,
masaj cu namol, sauna uscata sau umeda, dus-masaj Vichy, injectii cu Gerovital/Aslavital, terapii
corporale cu pietre vulcanice, bai saline cu alge si bai cu struguri. Tratamentele si procedurile
sunt initiate de specilisti bine pregatiti, iar atmosfera centrului este una benefica relaxarii corporale
si mentale. Baza de tratament Ana Aslan Helth SPA este deschisa pe durata Baza de tratament
Efosan functioneaza tot timpul anului, iar tratamentele oferite se axeaza in principal pe tratarea
reumatismelor si a sechelelor locomotorii dobandite in urma unor accidente. Pe langa aceste
afectiuni se pot trata cu succes tulburarile de circulatie, psoriazis si eczemele cronice, nevrozele,
obezitatea, bronhopneumopatii, anexite cronice, sterilitate si multe alte afectiuni. Tratamentele
au la baza proceduri cu apa sarata si namol, kinetoterapia, electroterapia de joasa, medie si inalta
frecventa, baile galvanice, fototerapia, ultrasonoterapia, magentoterapia, diverse tehnici de
masaj, sauna, inhaloterapia, baile cu plante si uleiuri, termoterapia. Echipa centrului de tratament
Efosan include medici si asistenti bine pregatiti. Alte baze de tratament sunt incluse in cadrul
hotelurilor Traian si Petrolul.

DISTRACTIE SI RELAXARE

In afara orelor petrecute pe plaja, sub razele soarelui, sau in valurile marii, statiunea
Eforie Nord ofera si alte posibilitati de distractie si relaxare. In statiune puteti gasi terenuri de sport
si de minigolf, locuri de joaca pentru copii, baze de agrement, sali de biliard, Teatru de Vara,
piscine, etc. lubitorii sporturilor nautice pot inchiria veliere si alte ambarcatiuni sau pot lua lectii
de scufundari in cadrul Europa Yacht Club, primul port privat de agrement din Romania. Acesta
se afla la cateva minute de centrul statiunii, pe plaja din dreptul Hotelului Europa. In statiune
exista cateva complexe de magazine si bazaruri, atat in centru cat si in zona falezei. De aici se
pot cumpara produse si accesorii pentru plaja (prosoape, costume de baie, colace, saltele,
umbrele, lotiuni etc), suveniruri si articole de imbracaminte si incaltaminte.

2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA S| VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este zona centrald a loc. Eforie Nord, zona
preponderent rezidentiald, comerciala si turisticd. Zona este una cu un ambient civilizat.

Accesul se realizeaza din aleea Cristal.

Pe aleea Cristal traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de nivel scazut;
in sezonul estival in zona traficul si poluarea fonica sunt de nivel mediu.

In zona sunt amplasate: spatii turistice si comerciale in care se desfagoara activitatea
preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter rezidential/comercial si unitati de
cazare.

Avantajele zonei sunt distanta foarte mica fatd de zonele importante din Loc. Eforie
Nord, accesul facil spre DN Constanta-Mangalia si faleza-Plaja Belona.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluata este amplasaté in zona centrald a loc. Eforie Nord. Proprietatea
are deschidere la aleea Cristal.

Amplasarea imobilului in localitate permite deplasarea facila spre toate zonele acesteia;
circulatia auto este de nivel mediu in sezonul estival si scézuta in extrasezon.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate.

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate.

Zona de amplasament a terenului este rezidentiala, comerciala si turistica.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, energie electrica, canalizare, gaz.

Raportul s-a realizat in ipoteza "teren liber”.

In concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de folosinta.
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2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea evaluaté este constituita din Teren intravilan cu suprafata de 339 mp.

Proprietatea apartine Orasului Eforie.

Tipul proprietatji este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.

Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometricd neregulata si are
deschidere la aleea Cristal.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI
in urma investigatiilor ficute au rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana centrald a
orasului Eforie Nord, zona rezidentiala/turistica si comerciala.

o] Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afléd in zona centralé a orasului, cu
drumuri de acces amenajate. In zona se afla unitati de cazare si locuinte, spatii comerciale, baze
de tratament.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, energie electrica, canalizare, gaze.

¥ v oA

o Caracteristici: Teren fara inclinare, fara denivelari, forma geometrici neregulata,
poluare cf. 2.4.

o Pe teren exist& constructii care nu fac obiectul analizei prezentului raport.

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2026.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.
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CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitji.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichidittilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictji privind proprietatile, pe de altd parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Ors. Eforie Nord, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI:

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietatii)

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)
Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. Analiza ofertei

(investigarea si previziunea concurentei)

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

in aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determind
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietétilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliara
evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosintd CC.

Proprietatea imobiliard de evaluat este amplasaté in zona centrald a Loc. Eforie Nord intr-
0 zona rezidentiala, turistica si comerciald, cu un ambient linistit si civilizat.

Pasul 2 — Delimitarea pietei specifice
Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice

proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.
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Zona Metropolitand Constanta are o piatd imobiliard destul de activd, la ora actuald
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

In Loc. Eforie Nord existd ofertsd de terenuri libere intravilane. Zona analizats este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de langa constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piata a vanzatorului intrucat cererea este medie,
iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie se afla sub nivelul cererii. Oferta de terenuri
amplasate in zona analizata si vecinatati este prezentatd in anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca& pe o piatd imobiliara oferta se ajusteazi incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentati de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietatii si tinand cont de caracteristicile
sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

Informatii relevante privind terenul subiect al evaluérii

Subiect Teren intravilan - categoria de folosinta CC
Client su utilizator Primaria Orasului Eforie
Scop evaluare Informare n vederea vanzarii
Drept de proprietate deplin
transmis
Restrictii de utilizare nu sunt
Conditii de finantare numerar
“Conditii de vanzare nepartinitoare
Adresa Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2
Amplasare Eforie Nord
Suprafata (mp) 339 mp
Destinatia intravilan
Topografia plan
Forma neregulata
Utilitati utilitati la strada
Acces : direct din aleea Cristal
Situatia actuala a " Teren intravilan, situat in zona centrala a localitatii Eforie Nord
terenului
Indicatori urbanistici CfPUG/RLU
Vecinatati Lotul de teren are urmatorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
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Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Oferta este scazuta, existand putine terenuri libere in zona analizat, langa sau in zone
similare.

La momentul evaluarii exista oferta la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate din
piata astfel de oferte si prezentate.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULUI

Tn vederea obtinerii de informatji relevante de piata specifica propritatii subiect au fost parcurse urmatoare patru etape principale:

1. Planificarea - In aceast etap au fost evidentiate caracteristicile propritatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client,

informatii culese din surse publice de informatii $i informatjilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobiluiui, dreptul de proprietate trasmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile
disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea infomatiilor din diverse surse de informatii i validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificari
incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restréangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor propritétii imobiliare similare
imobilului evaluat.

4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si
concis a informatiilor relevante identificate.

In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piat#”, cu date $i
informatii verificate i documente, privind proprietati imobiliare similare - oferte spre vanzare valabile la data evalurii.

Astfel, pretul cel mai probabil a fi pl&tit pentru imobilul evaluat are la baza informatii relevante, culese in etapa extinsa de colectare a informatiilor, din diverse surse de
informatii, care au fost ulterior prelucrate, analizate si verificate.

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C obs
Suprafatd (mp) 339 360 2.670 250 Vezi Anexa
Pret/ofertd vinzare {€/mp) - 277,78 500,00 396,00 Vezi Anexa
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/of ertd) - ofertd ofertd oferta Vezi Anexa
DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS deplin deplin deplin deplin Vezi Anexa
RESTRICT! LEGALE (regl urbanisticd) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt Vezi Anexa
CONDIT1 DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar Vezi Anexa
CONDITII DE VANZARE nepartinitoare similar similar similar Vezi Anexa
CONDIJ1I DE PIATA curente 0 funi 7luni 0luni Vezi Anexa
LOCALIZARE Eforie Nord, aleea Cristal, nr.|Eforie Nord, zona str. C-| Eforie Nord, zona H. Eforie Nord Vezi Anexa

5-7,lot 2 tin Brincoveanu Europa zona str. Platanului
SUPRAFATA (mp) 339 360 2.670 250 Vezi Anexa
DESTINATIA (utilizarea lui} intravilan intravilan intravilan intravilan Vezi Anexa
AMENAJARI EXTERIOARE (stréizi, trotuare) asfaltat neamenajata asfaltat asfaltat Vezi Anexa
TOPOGRAFIE/RELIEF la strada la strada |a strada la strada Vezi Anexa
UTILITATI DISPONIBILE utilitati la limita utilitati fa limita utilitati |a limita utilitati la limita Vezi Anexa
FORMA N PLAN/DESCHIDERE neregulaté/ d- 20,97 ml si regulats 22/31 ml regulatd/ d- 37 ml regulatd/ d- 14 ml Vezi Anexa

19,72 ml

Pentru proprietdtile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link sinr. de telefon)

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde céatre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertad. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietétile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaludrii piata imobiliard din Eforie este intr-o usoara dezvoltare ce se

v A

desfasoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

n zona analizata a loc. Eforie Nord exista o ofertd scizuta de terenuri intravilane scoase
la vanzare (au fost identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
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Piata specifica a proprietatii de evaluat este piata proprietétilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de cétre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliara specifica; informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare pentru
a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, prefuri de tranzactionare
(proprietati comparabile).

In urma documentarilor ficute de evaluator, privind piata imobiliard, in aceasta perioada
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizatd si adiacente se
situeaza intre cca. 260 si 500 Euro/ mp si este prezentata in anexa;

- preturile de ofertare diferd de preturile de vanzare cu cca. 10%-20%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitdti, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. In ceea ce priveste
cererea, aceasta este strans legatd de destinatia permisa legal, planul de urbanism si se
manifesta mai intens sau mai slab in functie de posibilitatile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaluarii piata este in dezechilibru cu cererea sensibil mai mare decat oferta;
piata apartine vanzatorului.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta competitiva
cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datoritd tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
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CAPITOLUL IV - ANALIZA CMBU

41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definita a fi utilizarea probabila
rezonabild si legald a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabild
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale adecvate ale terenuiui liber. CMBU

a unui teren liber poate fi asadar una din urmatoarele utilizéri potentiale: utilizarea curenta

(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru

revanzare la un pret mai mare decat cel de achizitie).Analiza CMBU pentru teren liber in esenta

consta in raspunsul la urmatoarele doua intrebari:

»  Terenul supus evaluarii trebuie lasat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si daca a doua varianta este cea adecvatad, urmatoarea intrebare este:

»  Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate), cladire
pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

> Daca se determind cd CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,

evaluatorul trebuie sd gaseascd "constructia ideald" care se caracterizeaza prin

urmatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piat3;

Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piata;

Are pretul cel mai convenabil.

in concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentala in procesul de evaluare

din cel putin urmatoarele trei motive:

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie

(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren;

> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

»  CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 339 mp situat in intravilanul Loc.
Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, CP 905350, identificata cu I.E. 107035, zona pentru
care dispunem de informatii de piata.

> Pentru imobilul analizat, s-a avut in vedere jpoteza urmatoare: care dacéa terenul analizat
se alipeste cu o parceld adiacenta si in urma alipirii se incadreazé in prevederile art. 30,
alin. 3 din HGR 525/1996, acesta devine construibil:

VVVYVY

vV V¥V

Conform informatii disponibile si stadiu fizic existent (teren ocupat de constructii) se poate
considera CMBU - teren pentru dezvoltare/extindere constructii comerciale.

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directd), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt:
> Metoda comparatiei directe
> Metode alternative:
e Extractia de pe piata
Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin scéderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de inlocuire net.

e Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeazd pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirménd ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietéti imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, Tn general, mai multa siguranta. in cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietétii este mai mare. Metoda alocérii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizatd in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietéti imobiliare construite.

o Tehnicile capitalizarii venitului:
> Capitalizarea directd: Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cdnd nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizatd in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatad ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenté terenului si

- Exista autorizatie de construire.
> Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciard poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd pentru a estima
valoarea de piatad a terenului. Renta funciard este suma platita pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare
in valoare de piatd a terenului. Aceasta procedura este utild in cazul in care analiza terenurilor
comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.
Daca renta contractuald corespunde rentei de piata, estimarea valorii prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului real principal
de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta - dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sa ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul inchirierii si s& determine perioada de detinere a proprietatii.

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
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> Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltérii

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie sa sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediata la data evaluarii sau s3 aiba cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabila din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcina obisnuita pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedurd complexa.

Atunci cand exista date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltérii ofera
rezultate credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizata pentru raportarea valorii unui grup de
parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandaté in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cand nu existé suficiente vanzari de parcele similare de teren pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piata, alocarea si diferite tehnici
de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizarii venitului se pot imparti in tehnicile capitalizarii
directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si capitalizarea rentei
funciare) si tehnicile actualizérii (de exemplu, analiza fluxului de numerar actualizat aplicata in
metoda parcelarii si dezvoltarii).

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metoda comparativd a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piati si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluata este comparata cu tranzactii/oferte de proprietati similare. Au
fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat constructia
cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatjilor directe, care
este cea mai adecvatad metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piaté ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piatd poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piata a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate la o
data apropiata de data evaluarii. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor
de tranzactionare pentru terenuri similare libere este urmata de efectuarea unor ajustari ale
preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile platite sau
cerute pe unitatea de suprafatd, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor
sau tranzactiilor (numite elemente de comparatie). Aceasta metoda este cea mai uzuald si
preferabild tehnica de evaluare a terenurilor cu conditia s& existe informatii suficiente despre
vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piata.S-au selectat proprietiti comparabile, terenuri
oferite spre tranzactionare fn zona si s-au atasat la finalul raportului (vezi anexele raportului).
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S-au facut ajustari pentru caracteristici fizice, amplasament, utilitdti, conditiile actuale ale
pietei datorita mediului economic existent.
Explicitarea ajustarilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima
afigare); Conform informatiilor furnizate de catre agentiile imobiliare, in urma negocierilor intre
vanzatori si cumparatori, preturile de vanzare din zona analizatad pentru bunurile imobile
similare sunt cu cca. -5% mai mici decat preturile ofertate.
1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS - Propritatea subiect are dreptul de proprietate
deplin. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are dreptul de
proprietate deplin, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila
2 este 0% deoarece are dreptul de proprietate deplin, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea
luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are dreptul de proprietate deplin, la fel
ca proprietatea subiect.
2. RESTRICTII LEGALE (reglementari urbanistice) — Pentru propritatea subiect nu sunt
restictii. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu sunt restictii, la
fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece
nu sunt restictii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3
este 0% deoarece nu sunt restictii, la fel ca proprietatea subiect.
3. CONDITII DE FINANTARE - Propritatea subiect se achitd numerar. Ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea
subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece se achitd numerar,
la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea subiect.
4. CONDITII DE VANZARE - Propritatea subiect are conditiile de vanzare nepartinitoare.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are conditiile de vanzare
similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca
roprietatea subiect.
5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE - Pentru propritatea subiect nu
sunt necesare investitii. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu
sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii,
la fel ca proprietatea subiect.
6. CONDITII DE PIATA - Ca urmare a conditilor economice actuale, terenurile oferite spre
vanzare in urma cu aproximativ un an si-au majorat pretul. Propritatea subiect are conditiile
de vanzare la curente. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece este
ofertatd acum O luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece este ofertatd acum 7 luni, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece este ofertatd acum 0 luni, la
fel ca proprietatea subiect.
7. LOCALIZARE - Propritatea subiect este localizata in Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot
2. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 25% deoarece este localizata in Eforie
Nord, zona str. C-tin Brancoveanu, amplasament mai slaba fatd de proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este -20% deoarece este localizata in Eforie
Nord, zona H. Europa, amplasament mai buna fata de proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 5% deoarece este localizata in Eforie Nord
zona str. Platanului, amplasament mai slaba fata de proprietatea subiect.
8. SUPRAFATA (mp) — Se considera c3 suprafetele medii sunt mai avantajoase, mai usor de
tranzactionat, in zona analizata. Proprietatea subiect are suprafata de 339. Ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 1 este 0,0% deoarece are suprafata de 360 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 2 este 12,0% deoarece are suprafata de 2670 mp; ajustarea luata
n calcul pentru comparabila 3 este 0,0% deoarece are suprafata de 250 mp.

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat; Primaria Eforie; Proprietar. Oras Eforie
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9. DESTINATIA (utilizarea terenului) — Propritatea subiect are utilizarea de teren intravilan.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este
0% deoarece are utilizarea de teren intravilan, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are utilizarea de teren intravilan, la fel ca
proprietatea subiect.

10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — Propritatea subiect are strazile/ trotuarele
asfaltat. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 10% deoarece are strazile/
trotuarele neamenajata, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele asfaltat, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele
asfaltat, la fel ca proprietatea subiect.

11. ACCES - Propritatea subiect are accesul la strada. Ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 1 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 3 este 0% deoarece are acces la strada.

12. UTILITATI DISPONIBILE — Conform informatiilor furnizate de catre societatiile care au
activitatea principala echiparea terenurilor cu utilitdtile necesare, s-a constatat ca pretul
necesar lucrarilor respective difera in functie de distanta pana la utilitati. Propritatea subiect
are utilitati la limita. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0,0 deoarece are
utilitati la limita; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0,0 deoarece are
suprafata de utilitati la limita; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0,0 deoarece
are utilitati la limita.

13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE - Propritatea subiect are forma neregulatd/ d- 20,97 ml
si 19,72 ml. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este -10% deoarece are forma
regulata 22/31 ml; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este -10% deoarece are
forma regulatd/ d- 37 ml; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este -10% deoarece
are forma regulatd/ d- 14 ml.

La ajustarile facute s-a avut in vedere valoarea necesaria pentru compensarea
avantajelor, dezavantajelor sau restrictiilor terenurilor considerate ca fiind
comparabile. Ajustarile au fost aplicate pentru a aduce respectivele terenuri la nivelul
terenului evaluat.

Analiza datelor pentru estimarea valorii echitabile a terenului prin metoda comparatiei
directe este prezentata anexe.

Valoarea de piaté a imobilului estimat cu metoda comparatiei directe este:

Valoare de piata

Valoare unitar 357,00 Euro/m? | 1.877 Ron/m?

5.2. TEHNICA REZIDUALA

Aceasta tehnica presupune estimarea valorii terenului in care venitul din exploatare net
atribuit terenului este identificat i capitalizat pentru a produce o indicatie a contributiei terenului
la proprietatea totald. Nu s-a aplicat (suficiente date de piata).

5.3. TEHNICA EXTRACTIEI

Extractia este o variantd a metodei proportiei, in care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei constructiilor.
Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului.

Nu s-a aplicat (suficiente date de piata/).

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda comparatiei.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zon&, documentatie cadastral, etc.

Aplicand metodele mentionate mai sus am obtinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitara - Vut
METODA COMPARATIEI DIRECTE 357,00 Euro/m?

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibild, utilizand datele de piata
disponibile la data evaluarii, este ca valoarea rezultatd prin aplicarea metodei comparatiilor
directe este cea adecvata scopului pentru care a fost intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dupa o analizd amanuntitd, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate, dar tinand cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piatd, metoda comparatiei directe este mai adecvata, corelata cu scopul
evaluarii i aceastad metoda evidentiaza cel mai bine valoarea de piata a proprietatii.

Precizia. O precizie buna este oferitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor: Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiz este considerata suficienta pentru apllcarea abordarii mentlonate

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultata din metoda comparatiilor directe.

Astfel, valoarea de piata in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in teren
intravilan cu suprafata de 339 mp, situat in Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, CP
905350, identificata cu |.E. 107035, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 357,00 Euro/m? | 1.877 Ron/m?
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 02.09.2026 — 5,2575 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA
Obs.

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL VII - ANEXE

7.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE
ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
SUPRAFATA (mp) 339,00 360 2.670 250
ret ofertd/vanzare (€/mp) 277,78 500,00 396,00
0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA/ TRANZACTIE) oferta oferta oferta
marja de negociere (%) -5,0% -5,0% -5,0%
marja de negociere din piata specificd (€mp) -13,9 -25,0 -19,8
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) | 263,89 475,00 376,20
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS deplin deplin deplin deplin
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 263,89 475,00 376,20
2. RESTRICTII LEGALE (reglementari
urbanistice) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 263,89 475,00 376,20
3. CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 263,89 475,00 376,20
4. CONDITII DE VANZARE nepértinitoare similar similar similar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 263,89 475,00 376,20
5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT nu sunt necesare nu sunt necesare nu sunt necesare | nu sunt necesare
DUPA CUMPARARE investitii investitii investitii investitii
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 263,89 475,00 376,20
6. CONDITII DE PIATA curente 0 luni 7 luni 0 luni
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 263,89 475,00 376,20
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH
Rl lan it 2 Eforie Nord, aleea |Eforie Nord, zona str.|Eforie Nord, zona H. Eforie Nord

Cristal, nr. 5-7,lot 2 | C-tin Brancoveanu Europa zona str. Platanului
comparativ cu subiectul mai slaba mai buna mai slaba
cuantum ajustare (%) 25,0% -20,0% 5,0%
cuantum ajustare (€/mp) 66,0 -95,0 18,8
PRET AJUSTAT €/mp 329,9 380,0 395,0

CARACTERISTICI FIACE

8. SUPRAFATA (mp) 339,00 360,00 2.670,00 250,00
Diferentd suprafati ) 21,0 2331,0 -89,0
lcuantum ajustare (€/mp) 0 57 o]
cuantum ajustare (%) 0,00% 12,00% 0%
9. DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%

um ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, asfaltat neamenajata asfaltat asfaltat
trotuare)
cuantum ajustare (%) 10,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 26,4 0,0 0,0

la strada la strada la strada la strada

11. ACCES
cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
12. UTILITATI DISPONIBILE utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
13. FORMAIN PLAN/DESCHIDERE nereguiatsl & 2997 | regulata 22/31 mi | reguiatay a- 37 mi | regulatay o- 14 mi
cuantum ajustare (%) ’ -10,00% -10,00% -10,00%
cuantum ajustare (€/mp) -26 -48 -38
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (%) 0,0% 2% -10%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FEZICE (€¢/mp) 0,00 9,50 -37,62
PRET AJUSTAT €/mp (rotunjit) subiect 330,00 390,00 357,00
Ajustare totala bruta absoluta (€) 118,8 € 199,5 € 56,4 €
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 45% 42,00% 15%
VALOAREA DE PIATAPENTRU 1 MP: 357,00 €

cele mai mici ajustari brute absolute.

Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de Comparabila 3 care este cea mai
apropiaté din punct de vedere fizic, juridic $i economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra careia s-au efectuat

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA SI VECINATATI
g:‘t Zona :‘uppr. Pret (€) | Pret/mp | Site Data
Eforie Nord, https://www.storia.ro/ro/ofertalt .
1 str. c-tin 360 100.000 | 278 eren360mp-eforie-nord- ;ggtgmb”e
Brancoveanu exclusivitate-IDD1gX
Eforie Nord, https://www.storia.rofro/oferta/t februarie
2 central, zona | 2.670 1.335.000 | 500 eren-de-vanzare-eforie-nord- 2026
H Europa zona-centrala-IDE4J2
https://www.publi24.ro/anunturi/
imobiliare/de- -
. vanzare/terenuri/teren-
3 Etfr Prigjhlord: 250 99.000 306 intravilan/anunt/proprietar- septembrie
Plétanului ’ teren-pensiune-restaurant- 2026
zona-turistica-a-grand-front-14-
ml/f701h607f05i7h76d00646qg
51thd1f1.html '
Eforie nord hitps://www.storia.ro/ro/ofert februarie
4 . em'ru ' | 605 175.000 | 289 a/teren-605-mp-centru- BoE
eforie-nor-IDBbRo.html
https://www.publi24.ro/anunt
Eforie Nord, uri/imobiliare/de-
zona statia vanzare/terenuri/teren-
5 Petrom intre | 1875 487.000 260 intravilan/anunt/teren- aprilie 2026
Republicii si intravilan- :
Traian 1875m/507010302fed72hidg
d359hd8h37f231.html
Eforie Nord, o https://www.storia.ro/ro/oferta/t | august
6 langa piata L LY Sl eren-eforie-nord-central-IDBbOt | 2025
Eforie Nord, https://www.imobiliare.ro/oferta/
str teren-constructii-de-vanzare- februarie
7 Constantin 1.082 250.000 231 eforie-nord-central-1082mp- 2026
Brancoveanu 253822835

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Comparabila 1

https://www.storia lr(_)/ro/oferta/te

- e

LU

Teren360mp Eforie Nord Exclusivitate

100 000 € :7sem:

{9 Eforie, Constanta

Teren de vinzare

Suprafat3 utild:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:

Media:

Tip vnz3tor:

v : 23
PIja Debarcader

‘_‘} “-a .

“-.

Marcela

Avantim Performance

%, 0770490022

360 m?

de construit
f&rd informatii
360 m

fard informatii
pavat

mare

© electricitate
© gaz
© canalizare

© ap3curentd

agentie

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere

Agentia imobiliara Avantim va propune spre vanzare in Exclusivitate un teren
in centrul statiunii Eforie Nord avand o suprafata de 360mp cu deschidere pe
douai laturi fiind o reala investitie pentru dezvoltarea imobilelor turistice sau
colective.Pentru mai muite detalii ne puteti contacta la numarul Contacleaza

1D: 9300307 Raporteazi 3

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-central-2670mp-267521476

Teren de vanzare in Eforie Nord zona Hotel Europa 1.335.00@ €

f 1 VeziHarth SERLS
Salveazs Murtaza Noglveun

EUROEMPIRE IMOBILIARE
INTERMED

0752102222
07220118701 075214793

[ €) Trimite mesa} J

Trimite Hnkul unui prieten pe:
] [~ ] o)
FaonOok L s

(8

Activeazd notiticdriie

b » Conmstouct
, ——
Descriere teren

COD VT 21 Teren de vanzare in centrul staiunea Eforie Nord zona Hotel turope |, avand o suprafata de 2670 mp intravilen
construibil. Proprietates este o reald investitie pentru dezvoltarea gi comerciglizarez imobilelor colective.turistice si
totodaté o oportunitate din perspectiva a beneficiului datorat potentiaiuiului de crestere valoricd, care este foarte rapid
In plus. zona in care se afia terenul ofera numeroase avantaje, inclusiv proximitatea fate de centre comercigle. institutil
de invatamant, restaurante. parcuri & alte faciiitati recreative, Conform certificatulul de urbanism Procentul de ocupare
este de 60%:; Coeficient de utilizare a terenuiui de 2; cadastru s! intabulare pret 500 euro/mp*pentru o mai buna
colaborare va rugam comunicati codul ofertet Agent Murtaza N

Electricitate Apd Gaz Canalizare
Detalii teren
Danunt: X2MEO33LC (3 267521476 ) Actualizat in: 31 lanuarie 2026
teren: Intravilan Nr. fronturi stradale 3
Utilitati
Destinatie Amenajare strazi

& Asfaliaie  lluminat siradal

o
=

Rezidential Comercis!l Devac

Midoace de transportincomun

Alte caracteristici Comision
L& soses Acces aulo 2%

Cportunitate de investitie

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Comparabila 3
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-
teren-pensiune-restaurant-zona-turistica-a-grand-front-14-
ml/f701h607f05i7h76d00646gg51fhd1f1.html

Proprietar, Teren POT 60, CUT 2, vila 99 000 EUR @ Teiofon validat

turistica rezidential restaurant, zona A, front 396 EUR/m?

14 ml i-
Ainur ibram

Vezi toate anunfurile

0724799311

Contacteazd vanzdtorul

Buna, md intereseazd oferta’
dumneavoasirad. Mai este valabils?

N

Caractere rdmase: 2939
R Adaugd figier ?

Distribuie anuntul pe

A LEvilaEllalg

W, Afisate recent

Specificatii
Suprafata terenului 250 m?
Front stradal 14
Numar fronturi 1
Latime drum acces 8
Descriere emotionala Teren ideal construire vila turistica
Destinatie Comercial, De vacanta, Rezidential
Amenajare strazi Asfaltate, lluminat stradal
Utilitati generale Apa, Canalizare, CATV, Curent, Gaz, Telefon
Alte caracteristici Acces auto, Oportunitati de investitie, Teren imprejmuit

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere

Persoana fizica, vand teren in suprafata de 250 mp in zona turistica zero a statiunii
Eforie Nord, avand deschidere 14 ml 1a strada Platanului si adancime de 18 ml
Detin certificat de urbanism de construire P+3 eliberat recent, conform caruia coteie
sunt:

Imobile avand specific: regim turistic, alimentatie publica, comercial, locativ-
rezidential

POT (procentul de ocupare al terenuiui). 60% - amprenta maxima ia sol - 150 mp

CUT (coeficientul de utilizare al terenului): 2 - suprafata maxima desfasurata - 500 mp
(subsolul constituie suprafata suplimentara)

Regimul de inaltime maxim: S+P+3E

Posibilitate construire parcare subterana, 12 studiouri si unitate comerciala
alimentatie publica la parter.

Utilitatile existente la teren: apa, curent, canalizare, gaz, internet.

Terenul este ingradit si igienizat.
Nu sunt interesat de schimburi.
Pret fix.

ID anunt. 1753543262
» Vezi detalii pe romimo.ro
® Vizualiz8ri: 777

3 Raporteazd

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Alte oferte:
4)
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-605-mp-centru-eforie-nor-IDBbRo.html

——

\ 5 z;;,u‘-:‘ . 4§ . . v, A

Toate imaginile {7}

-~

Teren 605 mp Centru Eforie Nor

175000 € soem

Pontica imobiliare
@* Desired New Home

(A Eforle, Constanta & 0750403486
Teren de vénzare

Suprafata utils: 605 m?

Tip teren: intravilan

Localizare: urbana

Dimensiuni:

Gard:

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: fird

Media: &8 informatii

Tip vinzitor: agentie

Descriere

Va propunem un teren de 605 mp in Eforie Nord, zona buna, aproape de
centru. Terenul este pe colt cu iesire 1a 2 strazi. Pe teren se afla 2 corpuride
clidire cu o suprafata totala de 70 mp. Apa, canalizare si energie electricd
prezente, conducta de gaz 1a strada. Pret 289€/mp

2 Raporteazi

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-1875m/507010302fed72hidgd359hd8h37f231.html - 290 e/mp

L2 © Telefon validat
(V)

Teren intravilan 1875m 487 00 EUR
big Valabi 972026 425 49
Proprietar
. - Vezi toate anunturile
Specificatii
0791582554
Suprafata terenului 1875 m?
Front stradal 35
Contacteazd vanzdtorul
Numar fronturi 1
" Bun3, m3 int fert
Alte detalii pret 480.000 euro dumpeavossirs | heiéa?isotee Valabils?
: . . &~
Destinatie Comercial, De vacanta, Rezidential Caractere rémase: 2039
Amenajare strazi liuminat stradal, Mijloace de transport in comun, Pietruite % Adaugh fisier 2
Alte caracteristici Acces auto, Oportunitati de investitie
*
Descriere

Proprietar vand teren situat in intravilanul orasului Eforie Nord, zona statiei Petrom,
intre str.Republicii si str.Traian.

Terenul este liber si beneficiaza de toate utilitatile.

Se preteaza pentru bloc sau hotel.

POT=40%, iar pentru locuinte cu dotari la parter=50%, CUT=0,8

Dimensiunea terenului 35 51.

Regim inaltime P+1+3E.Certificat urbanism.

Nu deranjati inutil.

Vanzare directa, exclus agentii imobiliare.

Accept plata in rate.

ID anunt: 1680100727

» Vezi detalii pe romimo.ro

® Vizuolizdri: 448

I3 Roporteozd

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-nord-central-IDBbOt - 300 e/mp

Toate tmaginfie (7)

Teren Eforie Nord Central

90000 € :o0eme

Dieaconu Razvan

Desired New Home

& Eforie, Constanta %, 0764058527

Teren de vanzare

Suprafata utilé: 300 m?®

Tip teren: intravilan

Localizare:

Dimensiuni:

Gard:

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi:

Media: © apacurentd
© gaz
@ electricitate
© canalizare

Tip vanzitor: agentie

Descriere

Sevinde teren 300 mp intravilan in Eforie Nord, zona centrala, langa piata, cu
iegire la 2 strazi. Terenul este liber de constructii, toate utilitdtile sunt
prezente. Pret 300€/mp

ID: 8863549
IDin birow; CP20926839

dd- 10 x 30 ml

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat; Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-eforie-nord-central-1082mp-
253822835

250.000 €

Teren intravilan 1080mp Eforie Nord Centru

3 - VeziHartad

Ratede 18 5.671RON/und ) simuteazd credit

%7 Propristate reprezentata exclusiv Marcela
Avantim Performance

0770490022
Apeieazs acum

( Q Trimite mesaj j

[ (& WhatsApp ]

Trimite linkul unui prieten pe:

© f O o

Fazsbook Mesanger

=

Activeazi notificdrile

L L e R st

Sup. teren: Tip:
5

.

k., r082mp <} Constructii

Descriere teren
Agentia imobiliara Avantim va propune spre vanzare in Exclusivitate un teren in centrul statiunii Eforie Nord avand o
suprafata de 1082mp cu deschidere pe trei laturi fiind o reala investitie pentru dezvoltarea imobilelor turistice sau

colective Proprietatea se poate vinde integral sau se poate parcela in doua loturi de 540mp fiecare cu deschidere

de2Imi.Pentru mai multe detalii ne puteti contacta lanumarul 0770490022

Electricitate Apa Canalizare

Detalii teren
Danuni: XEBPO300H (3 253822835 (3 Actualizat in: 18 lunie 2025
Clasificare teren: Intravilan Front stradal: 42m
Nr. fronturi stradate 3 Latime drum acces: 6m
Utilitati
Destinatie Amenajare strazi
Rezidential Asfaltate  Mijloace de transport in comun
fluminat stradal
Alte caracteristici Comision
Lasosea  Accosauto 2%

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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FOTO IMOBIL SI VECINATATI:
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7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

ROMANIA
& JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr, 190 din 31.07.2026
privind aprobarea oportunitaii vanzirii terenului situat in Orasul Eforie, Jocalitatea Eforie
Nord, Aleea Cristal nr. 5-7, lot 2, in suprafata de 339 mp

Consiliul Local Eforie,
Aviand in vedere:
- Proiectul de hotirdre prezentat de Primarul Orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat
- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Orasului Eforie;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din QUG 0r.57/2019 privind Codul administrativ;
- cap. lil art, 16 alin. f. din anexa la HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- cercrea nr. 17257/29.06.2026 depusa de Gheordanescu Stelian;
- exiras de carte funciara emis de OCPI in dosarul 159316/19.06.2026 pentru irobilul cu LE.
107035;
- numarul de inventar 680 din anexa 1 Ia HCL nr. 38/27.02.2020;
- contract de concesiune nr. 110/1996 cu acte aditionale;
- autorizatiile de construire nr. 92/1997, 178/2008, 36/2025, procese verbale de receptie la
terminarea lucrarilor ar. 40688/2016, nr. 13221/25.06.2025;
- act de dezmembrare autentificat cu or. 880/22.10.2020 la B.LN, Cristian Soare;
- certificate de atestare a edificariifextinderii constructiei nr. 28054/2019, R19240/25.06.2025
rectificat prin certificatele de indreptare eroare material nr. 4515/20.02.2026 si nr.
R4520/20.02.2026

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit ¢), alin (6) lit b), precum si ale art. 139 alin
(2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba oportunitatea vanzrii, cu exercitarea dreptului de preemtiune, a
terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Nord, Aleea Cristal nr. 5-7, lot 2, in suprafajd de 339
mp identificat cu LE. 107035 clitre Gheordéinescu Stelian (CNP 1631010131210) si
Gheordanescu Emilia (CNP 2800601132827).

Art. 2. Titolarii contractului de concesiune 110/1996 vor fi notificafi in termen de 15 zile
de la data adoptérii botéirbrii consiliului local, conform art, 364 alin. (2) din QUG 57/2019,
acestia urménd s4 i5i exprime opfiunea de cumpirare in termen de 15 zile de la primirga
notificarii (respectiv hotérérea Consiliul Local al oragului Eforie),

Art. 3 Prezenta hotfirdre va fi dusa la indeplinire de Primarul Orasului Eforie prin aparatul
de specialitate.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel, 0241748633, fax 0341733 155, www.primariaeforie.ra
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‘ ROMANIA
| JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Art. 4. Prezenta hotfirire va fi comunicatd institutiilor, autoritiifilor si persoanelor
interesate prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotéirirea a fost adoptats cu un numir de ..16..... voturi “pentru”, ..-... voturi
“impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

TR
PRESEDINTE DE §EDINTA CONTRA \MNEAZA
CONSILIER [ . .-/ SECRETAR GENERA] (JRAS EFORIE
ORBOCEA DAN Fé.-VI(ET OR PREOTHASA|GABRIEL
ke L,

\ &
e

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733135, www.primariaeforie.ro

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



€» GECOMEC 2003 o foner

R

»

pag. 41

£

N

4

\. Vo

R

44

\wSubsem tii GHEORDANESCU STELIAN, domiciliat in Oras Eforie,
localitatea Eforie Nord, Aleea Cristal, nr.5-7, jud.Constanta, posesor al CI
seria KZ nr.753598/28.09.2021 emis de SPCLEP Eforie, CNP 1631010131210
si GHEORDANESCU EMILIA, domiciliatd in Oras Eforie, localitatea
Eforie Nord, Aleea Cristal, nr.5-7, jud.Constanta, posesoare a CI seria KZ nr.
727633/14.06.2021 emis de SPCLEP Eforie, CNP 2800601132827, in calitate
de coproprietari cu Orasul Eforie ai imobilului situat in Oras Eforie, Aleea
Cristal, nr.5-7, lot 1, jud.Constanta, identificat cu numir cadastral 107034,
intabulat in cartea funciarid nr.107034 a Orasului Eforie, supunem atentiei
dumneavoastri urmitoarele aspecte de fapt si de drept.

Am detinut initial un drept de folosinti(concesiune) asupra
imobilului teren intravilan cu suprafata de 905,00m.p., identificat cu numair
cadastral 106755, intabulat in Cf 106755 a Orasului N&vodari si, ca urmare a
faptului cd suprafata de 566,00m.p. din acesta a fost retrocedat fostilor
proprietari, am fost siliti s4 cump#rdm aceasta suprafata de la numitii
Ahorner Erich Cyprian si Ahorner Adriane Ulrike conform contractului de
vénzare autentificat sub nr.2174/23.06.2017 la SPN Budei.

Prin urmare din suprafata totala de 905,00m.p. am devenit
proprietari pe suprafata indivizi de 566,00m.p. si concesionari pe suprafata
de 339,00 m.p. care este proprietatea Orasul Eforie.

Prin HCL Oras Eforie nr.144/30.07.2020 s-a aprobat NUMAI
dezmem brarea imobilului cu suprafata de 905,00m.p. nu si PARTAJUL
celor doua loturi rezultate asa cum era firesc, respectiv 566,00m.p. sa fi
rdmas in proprie tatea noastrd exclusiva conform contractului de vanzare
autentificat sub nr.2174/23.06.2017 la SPN Budei iar suprafata de
339,00m.p. s& fi rdmas in proprietatea Orasului Eforie.

Din aceastd cauzd, in prezent subsemnatii GHEORDANESCU
STELIAN si GHEORDANESCU EMILIA suntem coproprietari cu ORA
$UL EFORIE atét pe terenul de 566,00m.p. cét si pe terenul de 339,00m.p.
ceea ce este un non sens intrucét de fiecare dat¥ cand ar putea interveni o
problema cu privire la aceste terenuri vom avea nevoie unii de ceilalti.

G

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
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Prin_urmare, pentru rezolvarea foarte simplid a acestei probleme, vi
rugdm sd supuneti votului Consiliului Local Eforie la urmidtoarea sedinti
un_proiect de hotdrdre de modificare si completare a HCL Oras Eforie
nr.144/ 30.07.2020 pri

LOTURI rezultate din__dezmembrare in sensul ca subsemnatii
GHEORDANESCU STELIAN si GHEORDANESCU EMILIA s ludm in
deplind posesie si proprietate imobilul teren cu suprafata de 566,00m.p.
identificat cu numir cadastral 107034 si Orasul Eforie si ia in deplini
posesie si proprietate imobilul teren cu suprafata de 339,00m.p. identificat
cu numér cadastral 107035, asa cum este firesc si cum rezult¥ si din actele

de proprietate ale noastre si ale dumneavoastri.

GHEORDANESCU STELIAN GHEORD

ESCU EMILIA
4

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI EFORIE

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Anexanr. 11
Modal 2016 ITL 011
Codul de identificare fiscals: 4617794 Nr. 2217 ¥18.08.2026
STR PROGRESULUI NR.1, LOC EFORIE SUD, JUD
CONSTANTA

Telefon: 0241748633, Fax: , E-mait
serviciul venituri@primariaeforie.o

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE
$! TAXELE LOCALE $i ALTE VENITURI DATORATE BUGETULU! LOCAL

Ca urmare a cererii D-luD-nei GHEORDANESCU STELIAN nr. 22171/ 18 august 2028 cu domiciliul in str. Cristal, nr. 5-7,
bl. , sc. , et , ap. , loc. EFORIE NORD, munvorsicom, EFORIE, jud. CONSTANTA, legitimaifs prin seria nr. , cu CNP
1631010131210, avlnd calitates de si a verificirior efectusle 1a nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor
administratiei publice locale la nr. de rol nominal unic A7483 se atests urmatoarele:

Numele §l prenumele GHEORDANESCU STELIAN CNP: 1631010131210, domiciliul: Str. Cristal, Nr. 5-7, Bl , Sc. , Ap.,
Et. , Localitatea EFORIE NORD, Mun/Org/Com. EFORIE, Judeful CONSTANTA, 4) figureaza In svidenisle fiscale als
compartimentului de specialitate cu urmétoarete bunuri declarate In vederea impozitarii §)

P&nd In prima i a lunil urmiitoare eliberdni prezentului certifical de stestare fiscald,[X} figureazé / [ 1 nu figureaza In
evidentele compartimentului fiscal cu urmiitoarele creante bugetars de plats scadente citre bugetul local, conform
evidentelor existente la data Tntoeminit

Denumirea creantsl bugetare Curent Ramagith | Majordr de Total
intirziors ;
Cladiri din care: 12.543,00 0,00 627,00 13.170,00
Impozit Cladini DETALN: Adresa:jud. CONSTANTA, ors. 12.543,00 0,04 627,00 13.170,00

EFORIE, toc. EFORIE NORD, str. Cristal, rr, 5-7, Zona: A,
Rang:lll, An cladire: 2016, Suprafafs:, Clédin cu perati din
beton, cardmicd arsd, piairs, alte materiate ou instalalii
2.443,85 mp, Locuin{li subsal/mansardé 1.260,05 mp ,
Suprafafa construité desfaguratsifotal); 3.713,00 {din care utha:
2.852,14), TOTAL veloares impozabily: 20.907 695,36 fei ,
Obs: DyP+E+M , DEVALMASIE: GHEORDANESCU EMILIA
CNP: 2800601132827 50,00%, GHEORDANESCY STELIAN
CNP: 1631010131210 50,00%,

| Terenuri din care: 822,00 0,00 41,00 883,00
Terenuri Intravilan DETALII: Adresa:jud CONSTANTA, ors. 514,00 0,09 28,00 540,00

EFQRIE, toc. EFORIE NORD, str. Cristal, i, -7, Zona: A,
Rang: ill, Suprefefe: Terenun cu constructii: 566 mp din care:,
Liber:116 mp, Ceupal:450 mp.Obs: Lot:1; Carelraliph cu supr.
de 339 mp cf act alipire 167/2019; DOSAR 2883DEVALMASIE:
GHEORDANESCU STELIAN CNP: 1631010131210 80.00%,
GHEORDANESCU EMILIA CNP: 2800601132827 50,00%
Taxa teren intravitan DETALN: Adresa:jx. CONSTANTA, ors. 308,00 0,00 16,00 323,00
EFORIE, loc. EFORIE NORD, sir. Cristal, rr. 57, Zona: A,
Rang: I, Parcels: R. Leaulsy, Suprafefe: Terenuri cu
constructii: 339 mp din care:, Liber:339 mp.Obs: Lot:37;
Careu:alipit cu supr. de 566 mp of act alipire 167/2019; .
Alte Taxe 15,00 0,00 0,04 15,00
TOYAL: 13.380,0 0,00 868, 14.048,00

In cazut utilizari pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul ge poate elibera cu debitele inregistrate pana la
data decesului 8), iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mogtenitor a debitslor ce ravin mogtenitoriior §i
comunicarea ciitre organu! fiscal & unel copli de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a sliberat pentra, PRIMARIE

pag 16in2 o T Gorblcat Freoi Nr 2217518 082026 Hstat ponity GHEORDANESCLU STELIAN 1631010534210

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
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Pentru instréiinarea dreptulul de proprietate asupra cladirilor, terenurilor §i @ mijloacelor de transport, proprietarii
bunurilor ce se instriineazd wrebuie si prezinte cerificale de siestare fiscald prin care s8 se atesie achitarea tuturor
obligatilor de plata datorate bugetulul local al unitafii sdministrativ-tetitoriale in a carel raza se afid Tnregistrat fiscal bunul ce
se Instrdineazé. Pentru bunul ce se Tnsirdineaza, proprietarul bunului trebuie & achite impozitul datorat pentru anul in care
se Instréineaza bunul, cu exceplia cazului Tn care pentru bunul ce se instriineazi impozitul se datoreaza de alt3 perscans
decat proprietarul. Actele prin care se Instriineazd cladir, terenuri, respectiv mijfloace de transport, cu incilcarea
prevederilor art. 153 alin. {5) din Legea nr. 207/2015 privind codul de procedurs fiscald, cu modifichrile si completiirile
ulterioare sunt nule de drept.

Precizéim ¢ prezentul certifical nu constituie fitlu de proprietate i nu confers aceasts calitate.

Spre a-i servi la: PRIMARIE

Termenu! de valabilitete: 30 de zile de la data emiterii

S-2 taxat cu suma lei, conform chitantei nr./18,08.2026

Sef Serviciu Venituri, Taxe sifimppzite Intocmit azi data: 18.08.2026
) intocmit,

Haag NIcoie-Angeﬁka}jgspem{

7

deiogii ate nw chie Contritusbil
-

fa cecesJd,: bivlendiul cu copia astubsl de deces,
# fricisle cu e

o U

foiosinks tin cate.. Mlle sivai

L 8w oz [ eceasts seciume orgenu fiscal focsl poals elbera o snexd n contiticaud de ateitwe Fscais Bodng MOQUNG BIUPCE BOSHLS ROV, AR IR Corilfic
il i w2 purta semaitiiie s iamoils organy ik fiecal iocal Anexs sate va@DiA o indafita o8 certifcar

6) Catiilsle Iruepistrabe phnll |a 0s5e Gecosull vor COMplits DRUW Mase’ susceso sl Debitele nregisirale d.pd date decesuly’ reprezinih de dragt sarinm S50ai & PORE RO

stevtare fac

pag 2din2 T Cadifical iscai Nr 221741806 2078 istol peritr GHEORDANESCU STELIAN WM010Y8°230.
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g’  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar CONSTANTA Nr.cerere 192451
E Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliara Constanta 2u 19

wr 08

i 2026

P1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

- Anu
ANCE
FORECR T PENTRU INFORMARE "mﬁ“
Carte Funciar Nr. 107034 Eforie lll 5 l“

A, Partea . Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Nord, Al Cristal, Nr. 5-7, Lot 1

gr'.: -cadestial Nr) o otata® (mp) Observatil / Referinte

Al 107034 566 Materializare limite : NEIMPRE|MUIT

Constructil

Crt | Nrcadastral Adresa Observatil / Referinge

All | 1070341 |Jud. Constanta, UAT Eforle, Loc, Eforie |Nf. niveluri;7; S. Constriita 1a s0)-483.0 mp; 5, construlta
Nord, Al Cristal, Nr. 5-7, Lot 1 |desfasurata:3713 mp; Constructie 5+P+4E+M CU POD

AMENAJAT -Apartamente de vacanta

Anul edificarni : 2025. ]

B. Partea II. Proprietari sl acte
Tnscrier! privitoare ia dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte

140661 / 23/10/2020

Act Notarial nr, 880, din 22/10/2020 emis de Soare Cristina;
Se infiinteaza cartea funciara 107034 a imobiluful cu numaryl| Al
Bl |cadastral 107034/UAT Eforie, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu
numany cadastral 106755 inscris In cartea funciara 106755; R

|Act Notarial nr. 167, din 29/03/2019 emis de Boicu Claudia;
| Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

B3 lactuala S66/005
1) GHEORDANESCU STELIAN

2) GHEORDANESCU EMILIA - S
__ OBSERVATI pozitie transcrisa din CF 106755/Eforle, inscrisa prin incheierea nr. 44064 din 29/03/2019;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al

actuala 339/905
1) ORASEFORIE B e
J | OBSERVATU: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019;

B4

s

|Inscris Sub Semnatura Privata nr, Certificat de performanta energetica nr. 409, din 10/05/2016 emis de AE 1
|ci ing Perva Molceanu Ovidiu; Act Administratlv nr. Autorizatle de construire nr, 178, din 05/09/2008 emis de
Primaria Orasulul Eforie; Act Administrativ nr. Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 40688,
|din 18/11/2016 emis de Primarla Orasului Eforie; Act Administrativ nr. Certificat de atestare a edificarii
|constructiei nr, 28054, din 12/11/2018 emis de Primaria Orasulul Eforie; o !
ps Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota ALl
P lactuals 31 o R
' [1) GHEORDANESCU STELIAN
| 2) GHEORDANESCU EMILIA T
OBSERVATY; pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 157847 din 12/11/2019; -
(159235 / 04/07/2025 S
|Act Administrativ nr. 19240, din 25/06/2025 emis de Primaria Eforie; Act Administrativ  nr. 36, din
[01/0472025 emis de Primaria Eforie; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 97517, din 01/05/2025 emis de
|Szekely frimie; Act Administrativ _nr. 13221, din 25/06/2025 emis de Primaria Eforie;
| B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra constructiel extinsa,’ ALl
dobandit prin  Construire, cota actuala 1/1
1) GHEORDANESCU STELIAN
| 2) GHEORDANESCU EMILIA o

81091 / 31/03/2026 - - ]
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Carte Funciard Nr. 107034 Comuna/Orag/Municipiu: Eforie

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5! alte drepturi reale Referinte
Act Administrativ nr. 81090, din 16/04/2026 emiis de OCP| CONSTANTA; o
|17 Se noteaza receptia propunerii de apartamentare, solicitata prin/ ALl

| cererea cu nr.81050/31.03.2026.

C. Partea ill. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie sl sardnl
140661 7 23/10/2020
Contract Concesiune nr. 110, din 13/05/1996;

C1 |intabulare, drept de CONCESIUNE
1) GHEORDANESCU STELIAN
2) GHEORDMESCU EMILIA
OBSERVATII: pozitie franscrisa din CF 106755/Efone, Inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitie
transcrisy din CF 104176/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr. 66189 din 20/08/2012:
Act Notarial nr, 2932, din 18/12/2013 emis de Budei Cristina;
se noteaza promisiungz bllaterala de vanzare-cumparare aut.nr. Al
2932/19.12.2013 BNP Budei, incheiata intre GHEORDANESCU STELIAN|
si GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitenti vanzatori si|
ZAINEA LIVIA casatorita cu ZAINEA FANEL In calitate de promitent
cumparator, asupra incaperilor nr.5 si nr.6 si cota parte indiviza din
balconul 24 situate la etajul 2 al imobilulul din Eforie Nord, Aleca
Cristal nr.5-7, compus in totalitate din constructia tip DAP+3E+M
{executata D+P+2E), cu termen de semnare la data de 31.12.2016
"OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforle, Inscrisa prin inchelerea nr. 44664 din 29/03/2019; pozitie
transcrisa din CF 104176/Eforie, inscrisa prin [nchelerea nr. 108030 din 20/12/2013;
Act Notarial nr, 821, din 01/03/2016 emis de Budei Cristing;
| [Se noteaza promisiunea bilsterala de vanzare-cumparare aut.nr. A1
821/01.03.2016 BNP Budel Cristina, inchelata intre GHEORDANESCU
|STELIAN si GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitenti vanzatori|
Cc3 |sr FIUMON IULIAN si FILIMON GABRIELA In calitate de promitent
cumparatorl, asupra Incaperil ¢u suprafata de 38 mp {garsonlera nr.
|6). grup sanitar aferent s cota parte aferenta din balcon situat la etaj|
|}V cu termen de perfectare a actului ja data de 31.12.2016
J OBSERVATII: pazitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2619; pozitie
transcrisa din CF 104176/Eforie, inscrisa prin inchelenea nr. 22055 din 02/03/2016; )
|Act Notarial nr. 822, din 01/03/2016 emis de Budel Cristina; -
Se noteaza promisiunea blisterala de vanzare-cumparare aut.nr, Al
822/01.03.2016 BNP Budel Cristina, Inchelata intre GHEORDANESCY
STELIAN si GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitenti vanzatori|
| C4 |si FILIMON GEORGIANA in calitate de promitent cumparatori, asupra|
‘ incaperil cu suprafata de 38 mp (garsoniera nr.5), grup sanitar aferent!
si cota parte aferenta din balcon situat la etaj IV cu termen de|
En‘ectate a actului la data de 31.12.2016
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforle, inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019; pazltfe
| branscrisa din CF 104176/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr. 22055 din 02/03/2016; R
Act Notarial nr, 150, din 31/01/2017 emis de Budei Cristina; - -
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr. AljC4aD
150/31.01.2017 BNP Budei Cristina, Incheiata intre GHEORDANESCU
STELIAN st GHEORDANESCU EMILIA In calitate de promitent] vanzator
5 |si NICOLAESCU ION, casatorit cu NICOLAESCU ANA in calitate de
‘ |promitent cumparator, asupra incaperli cu suprafata de aprox 40 mp

C2

{garsoniera nr.5), grup sanitar aferent si cota parte aferenta din

| balcon situat la eta] Il cu termen de perfectare 2 actului la data de
131.12.201602.05.2017

T OBSERVATII; pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 44064 din 29/1372019; paatie

transcrisa din CF 104176/Efarie, inscrisa prin Inchelerea nr. 8603 din 01/02/2017; |
|

|
b
|Act Notarlal nr. 848, din 20/03/2017 emis de Budei Cristina; e -
se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr, Al
848/20.03.2017 BNP Budei, inchelata intre GHEORDANESCU STELIAN
si GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitenti vanzatorl sl
ZAINEA LIVIA casatorita cu ZAINEA FANEL in calitate de promitent
cumparator, asupra incaperilor ar.14 sl nr.17 sl cola parte indiviza din
balconul 22 situate la etajul 2 &l imobiiulul din Eforie Nord, Aleea [
Cristal nr.5-7, compus In totalitete din constructia tip D+P+4E+M f
(executata D+P+2E), cu termen de semnare |3 data de 29.12.2017 S
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Carte Funclard Nr. 107034 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Inscrierd privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie st sarcini _ Nefednie

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eferie, inscrisa prin inchelerea nr, 44064 din 29/03/2010; pozitie’

. tronscrisa din CF 104176/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr., 31157 din 21/03/2017; e

Act Notarial nr. 907, din 21/03/2017 emis de Danillescu Irina;

Se noteaza actul aditionasl auvt.sub nr.907/2017 Iz promisiunea Al

[ bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr.150/31,01,2017 BNP Bude!
|Cristina, Inchelata intre GHEORDANESCU STELIAN si GHEORDANESCU

|EMILIA in calitate de promitenti vanzatori si NICOLAESCU ION,

casatorit cu NICOLAESCU ANA in calitate de promitent cumparator,
asupra Incaperli cu suprafata de aprox 40 mp (garsoniera nr.5), grup
[sanitar aferent si cota parte aferenta din balcon situat Ja eta} i, prin

care sze p;elungeste termenul de perfectare a actulyl Ja data de ‘
01.11.201

“OBSERVATII; pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, Instrisa prin Inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019; 'pa?ﬂé]

_transcrisa din CF 104176/Eforle, inscrisa prin inchelerea nr. 31998 din 22/03/2017; ‘

|

I

|

[

<7

FAct Notarial nr. 1545, din 10/05/2017 emis de Budel Cristina;
|Se noteaza promisiunea bllaterala de vanzare-cumparare aut.nrﬂ Al
11545110.05.2017 BNP Budel, Inchelata intre GHEORDANESCU STELIAN
si GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitent! vanzator! si
COCHINTU IONUT In calitate de promitent cumparator, asupra
€8 |incaperilor (garsonierelor 18,19,20 si 21), grupurilor sanitare aferente
si balconul corespunzator situate la etajul 2 al imobilului din Eforle
Nord, Aleea Cristal nr.5-7, compus in fotalitate din constructia tip
g+g;4£+m {executata D+P+2E), cu termen de semnare Ja data de
8.05.2018
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforle, Inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitle
| transcrisa din CF 104176/Eforle, inscrisa prin inchelerea nr. 53933 din 11/05/2017;
Act Normativ nr. 4072, din 29/11/2017 emis de Daniilescu irina;
Se noteaza actul aditional aut.sub nr.4072/29.11,2017 la promisiunea Al
bifaterala de vanzare-cumparare aut.nr.150/31.01.2017 BNP Budel
Cristina, incheiata intre GHEORDANESCU STEUAN s| GHEORDANESCU
. EMILIA in calitate de promitenti vanzatori si MICOLAESCU ION, \
lc10 casatorit cu NICOLAESCU ANA in calitate de
promitent cumparator, asupra Incaperll cu suprafata de aprox 40 mp
{garsoniera nr.5), grup sanitar aferent si cota parte aferenta din
balcon situat la etaj il cu termen de perfectare a actului prelungit pana
. la data de
| 01.11.2018 o - o 1
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, Inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2018; pozitie
1 transcrisa din CF 104176/Eforte, inscrisa prin Inchelerea nr. 148982 din 04/12/2017;

Act Notarial nr. 5092, din 20/12/2017 emis de Budei Cristina;

TSe noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr, Al
5092/20,12.2017 BNP Budei, inchelata intre GHEORDANESCU STELIAN
[sl GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitenti vanzatori si
| c17 |VOINEAGU JULIAN, casatorit cu VOINEAGU ANCA in calitate de
[promitent cumparator, asupra Incaperii {(garsonlera nr.7) si a grupulul
sanitar aferent situata fa etajul IV al imobliulul din Eforie Nord, Aleea
Cristal nr.5-7, compus in totalitate din constructia tip D+P+4E+M
{executata D+P+2E), cu termen de semnare la data de 28.12.2018. o N
OBSERVATII; pazitie transcrisa din CF 106755/Eforfe, Inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitie
- transcrisa oin CF 104176/Eforle, inscrisa prin inchelerea nr. 158090 din 21/12/2017;
Act Notarial nr. 400, din 12/02/2018 emis de Budel Cristina; e
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr, Al
400/12.02.2018 BNP Budei, Incheiata intre GHEORDANESCU STELIAN
|in calitate de promitent vanzator si LUPEA EMILIA in calitate de
12 promitent cumpsrator, asupra incaperlinr.12 sl a grupuli sanitar
‘aferent ,sltuata la etajul Il al imobilului dinEforie Nord, Aleea Cristal
(nr.5-7, compus in totalitate din constructia
|tlp D+P+4E+M{executats D+P+2E), cu termen de semnare 1a data de/
12.02.2021 S . - o
‘l 'DBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, Inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitie
| transcrisa din CF 104176/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 17870 din 13/02/2018; =

Act Notarial nr. 808, din 20/03/2018 emis de STREANGA IOANA;

\Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr.

'908/20.03.2018 BNP Streanga loana, inchelata intre GHEORDANESCU
c13 |STEUAN in calitate de promitent vanzator si CATANA ALEXANDRA

BIANCA in calitate de promitent cumparator, asupra Incaperiinr.11 si a/

grupului sanitar

aferent situata fa etajul il al imobilului din Eforie Mord, Aleea Cristal]

Al
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Carte Funciard Nr. 107034 Comuna/Orag/Municipiu: Eforie

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
c13 nr.5-7, compus in totalitate din constructia tip D+P+4E+M{executata Al

\D+P+2E), cu termen de semnare l2 data de 20.03.2020 | i I
[ OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforle, Inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitie
| _transcrisa din CF 104176/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr. 35138 din 21/03/2018; |
Act Notarial nr, 1241, din 17/04/2018 emis de Budel Cristina;_ o o
. | 'Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr. Al
| 1241/17.04.2018 BNP BUDEI, incheiata intre GHEORDANESCU STELIAN
' In calitate de promitent vanzator si BONTEA PETRU S| BONTEA
Ci4 GABRIELA In calitate de promitent cumparator, asupra incaperii nr.7,
COTA PARTE DIN BALCON si a grupului sanitar aferent, situata la|
etajul il af imobilulul din Eforie Nord, Aleea Cristal nr.5-7, compus in|
totalitate din constructia tip D+P+4E+M(executata D+P+2E), cu
termen _de semnare |a data de 31.12.2019 | o _——
OBSERVATIE: pozitle transcrisa din CF 106755/Eforie, Inscrisa prin inchelerea nr, 44064 din 29/03/2019; pozitie
___ transcrisa din CF 104176/Eforle, inscrisa prin incheierea nr. 47991 din 18/04/2018; i !
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr.) Al |
|1241/17.04.2018 BNP BUDEI, incheiata intre GHEORDANESCU STELIAN '
in calitate de promitent vanzator si BONTEA PETRU SI BONTEA
C15 |GABRIELA in calitate de promitent cumparator, asupra incaperii nr.8,
|{COTA PARTE DIN BALCON sl a grupului sanitar aferent, situata la
|etajul IV al Imobllulul din Eforie Nord, Aleea Cristal nr.5-7, compus In
totalitate din constructia tip D+P+4E+M{executata D+P+2E), cu
termen de semnare la data de 31.12.2019 —— T 1
‘ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforle, inscrisa prin Inchelerea nr. 44064 din 29/03/2015; pozitie
| transcrisa din CF 104176/Eforle, inscrisa prin incheierea nr. 47991 din 18/04/2018; |
Act Notarial nr. 4008, din 02/10/2018 emis de Budei Cristina; -
| |{Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr. Al |
| |4008/02.10.2018 BNP Budei, incheiata intre GHEORDANESCU STELIAN
si GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitenti vanzatori 5!
c19 |DUMITRASCU [ON S| DUMITRASCU LENUTA-LILIANA - in calitate de|
1 \promitenti cumparatori, asupra apt.10 si a grupulul sanitar aferente ,
situat fa etajul Iv al imobilului din Eforie Nord, Aleea Cristal nr.5.7, \
compus in totalitate din constructia tip D+P+4E+M (executata
D+P+2E), cu termen de semnare la data de 30.05.2018. | T
I OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, Inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 28/03/5019; pozitie|
‘ transcrisa din CF 10417€/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 127568 din 05/10/2018;

Act Notarial nr. 982, din 04/03/2019 emis de Streanga loana; - _ B
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr. Al jC.70 |
|952104.03.2019 BNP Budel, incheiata intre GHEORDANESCU STELIAN ‘
sl GHEQRDANESCU EMILIA in calitate de promitenti vanzatori si f

€20 |ROTARU RODICA - in calitate de promitenta cumparatoare, asupra
|incapere (camera) nr. 2, cota parte din balcon si a grupul sanitar
aferent, situat fa etajul | din constructis D+P+4E+M (executata
|Q+P+2E), cu termen de semnare la data de 20.12.2019. - o |

OBSERVATV: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, Inscrisa prin Inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitie

___|___ transcrisa din CF 104176/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr. 29739 din 05/03/2019; o

Contract Concesiune nr. 110, din 13/05/1996;

C21 |intabulare, drept de CONCESIUNE
|'1) GHEORDANESCU STELIAN |
|2) GHEORDANESCUEMIIA , ]

‘ | OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitie

|| transcrisa din CF 104177/Eforie, inscrisa prin incheierea nr, 66189 din 20/08/2012; .‘

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 2478, din 19/05/2008; S -

szﬂntabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventle, cota) Al
|actuala 1/1 I e

1) GHEORDANESCU STELIAN
| 2) GHEORDANESCU EMILIA - i ]
QBSERVATI: pozitle transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr. 48064 din 29/03/2019; pozitie
|| tmanserisa din CF 104177/Eforle, inscrisa prin inchelerea nr. 66159 din 20/08/2012; - !

Act Notarial nr. 80, din 18/04/2019 emis de Streanga loana;

rSie noteaza prorisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr.90/18.
04.2019 BNP Budei, incheiata intre GHEORDANESCU STELIAN sil
GHEOQRDANESCU EMILIA In calitate de promitent! vanzatorl sl CATANA
|C23 ALEXANDRA-BIANCA (necasatorita) - in calitate de promitent
| ’cumparator, asupra incaperdi nr.9 cota-parte din balcon sl grupul
sanitar aferent sltuate Ia etajul il al imobilului din Eforie Nord, Aleea
| (Cristal nr.5-7, compus In totalitate din constructia tip D+P+4E+M \
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Carte Funciard Nr. 107034 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcinl )
AT

Czﬂ(executata D+P+2E), cu termen de semnare la data de 30.12.2019

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr. 56678 din 23/04/2019; ]
Act Notarial - nr. 57, din 17/04/2018 emis de Streanga loana; Act Notarlal™ nr. 8, din 18/04/2019 amis de
Streanqa loana; o o o ‘
Se noteaza promisiunea bliaterala de vanzare-cumparare aut.nr.57/17. Al
04.2019 BNP Budelrectificata prinm inchelerea nr.8/18.04.2018,
Incheiata intre GHEORDANESCU STELIAN si GHEORDANESCU EMILIA In \
calitate de promitent! vanzatori si ROIBU EUGEN S| ROIBU ELENA - in
calitate de promitenti cumparatorl, asupra incaperil nr.3 cota-parte din
C24 balcon si grupul sanitar aferent situate la etajul | PRECUM Si
INCAPEREA NR.8 COTA-PARTE DIN BALCON 5| GRUPUL SANITAR
AFERENT SITUATE LA ETAJUL Il al imobilului din Eforie Nord, Aleea
Cristal nr.5-7, compus in totalitate din constructia tip D4+P+4E+M
{executata D+P+2E), cu termen de semnare la data de 30,12.2019

== . ol
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforle, Inscrisa prin incheleres nr. 56678 din 23/04/2019;

\Act Notarfal nr. 597, din 30/05/2019 emis de Streanga loana; o
‘|Se noteaza promisiunea bllaterala de vanzare-cumparare aut.nr,|
597/30.05.2019 BNP Streanga foana, Inchelata intre GHEORDANESCU
STELIAN si GHEORDANESCU EMILIA in cailtate de promitenti vanzatori
c25 (S OPRISAN OLIVIA, necasatorita, in calitate de promitent cumparator,
asupra incaperil (camers} nr.6 sl cota parte din balcon si grupul
sanitar aferent situate la etajul 2 al imobilului din Eforie Nord, Aleea
Cristal nr.5-7, compus in totalitate din constructia tip D+P+4E+M
{executata D+P+2E), cu termen de semnare la data de 14.02.2020. I
) OBSERVATI! poazitie transcrisa din CF 106755/Eforle, Inscrisa prin Incheierea nr. 73910 din 31/05/2018; |
Act Notarial nr. 3480, din 28/11/2019 emis de Streanga loana;
Se radiaza partlal promisiunea bliaterafa de vanzare-cumparare aut.nr.
57/17.04.2019 BNP Budei,rectificata prin incheierea nr.8/18.04,2019,
incheiata Intre GHEORDANESCU STELIAN sl GHEORDANESCU EMILIA in '
calitate de promitenti vanzatori sl ROIBU EUGEN S1 ROIBU ELENA - in
C2€ |calitate de promitent! cumparatorl, privind INCAPEREA NR.8 COTA-
PARTE DIN BALCON SI GRUPUL SANITAR AFERENT SITUATE LA ETAJUL [
‘ M ai imobliului din Eferie Nord, Aleea Cristal nr.5-7, compus in [
totalitate din constructia tip D+P+4E+M (executata D+P+2E), cu [
|termen de semnare la data de 30.12.2019 s - )
| OBSERVATY: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforle, Inscrisa prin inchelerea nr. 168827 din 29/11/2019;
Act Notarial nr. 3895, din 02/10/2020 emis de Streanga loana;
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata Al, ALl
sub nr. 3895 din 02.10.2020 inchelata intre GHEORDANESCU STELIAN
si GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitenti vanzatori si
VOINEAGU {ULIAN casatorit cu VOINEAGU ANCA in calitate de
promitent cumparater, cu termen de semnare a contractulul de
vanzare cumparare in forma autentica pana la data de 01.10.2021
asug;la c?merei 5 si @ grupulul sanitar aferent, situat fa etajul il al
imoabilulu

AT

29

OBSERVATH: pazitle transcrisa din CF 106755/Eforie, Inscrisa prin Inchelerea nr. 135949 din 14/10/2020;
16069 7 03/02/2021
Act Notarial nr, 299, din 02/02/2021 emis de Streanga loana;
[~ [Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata) AL ALl

sub nr, 299 / 2021 ia BNP Streanga loana, inchelata Intre
GHEORDANESCU STELIAN si GHEORDANESCU EMILIA, in calitate de!
promitenta vanzatoare, si LUNGU ADRIAN, in calitate de promitenta[
cumparatoare, cu termen de semnare a contractului de vanzare
cumparare in forma autentica pana la data de 15.01,2022, avand ca
obiect: Incaperea (camera) nr.14, grupul sanitar aferent si cota parte‘-
aferenta din balcon, situate la MANSARDA |
7146 / 18/01/2022 |
Act Notarlal nr, 114, din 17/01/2021 emis de Streanga loana;
se noteaza promislunea bliaterala de vanzare cumparare autentificata
sub nr, 114 din 17.01.2021 emis de Streanga loana, Inchelata intre
GHEORDANESCU STEUIAN, GHEORDANESCU EMILIA in calitate de ‘
€39 | promitenti vanzatori si JASCA PANTILE casatorit cu IASCA VASILICA in ‘
calitate de promitent cumparator, cu termen de semnare a
contractulul de vanzare cumparare In forma autentica pana la data de

30.09.2023, asupra incaperii {camera) nr. 16 si cota parte din baicon |
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Carte Funciara Nr. 107034 Comuna/Orag/Municipiu; Eforie

Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinge
de garantie sl sarcinl
AL AL

C39 |si grupul sanitar aferent.

100651 7 07/07/2022

Act Notarial nr. 2017, din 06/07/2022 emis de Daniilescu Irina; B
Se noteaza actul aditional autnr 2017 din 06.07.2022 emic de|
Daniilescu Irina promisiunea bliaterala de vanzare-cumparare aut.nr.
150/31.01.2017 BNP Budei Cristina, inchelata intre GHEORDANESCU
C40 |STELIAN si GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitentt vanzatori
si NICOLAESCU ION, casatorit cu NICOLAESCU ANA In calitate de
promitent cumparator privind prelungirea termenului de semnare a
actului de vanzare cumparare pana la data de 06.07.2027
114929 / 03/08/2022

‘..E

sub nr, 2869 din 29.07.2022 emisa de Streanga loana incheiata intre
GHEORDANESCU STELIAN, GHEORDANESCU EMIUA In calitate de
c42 promitent! vanzatori si NASTASE DAN casatorit cu Nastase Georgeta in
calitate de promitent cumparator, c¢u termen de semnare a
contractulul de vanzare cumparare in forma autentica pana la data de |
30.06,2023, asupra incaperii (camera} nr.13 sl cota parte din balcon si
rupul sanitar aferent.
123162 / 19/08/2022
Act Notarial nr. 3169, din 17/08/2022 emis de Streanga loana;
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata 1, Al.14C.47
sub nr. 3169/17.08.2022 BIN Streanga loana incheiata intre
GHEORDANESCU STELIAN, GHEORDANESCU EMILIA In calitate de
promitenti vanzatori si BOLOSIN MARIANA, necasatorita, in calitate de
C46 |promitenta cumparatoare, cu termen de semnare a contractului de
[ vanzare cumparare in forma autentica pana la data de 17.08.2024,
asupra Incaperilor (camera) nr.19 sl (camera) 20 si cotele partl din|
balcoane si grupuri sanitare aferente, situate la etajul (Il al imobilului
din Eforie Nord, Aleea Cristal nr. 5-7. |
145553 / 30/09/2022
Act Notarial nr. 3571, din 26/09/2022 emis de Streanga loana;
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentmcata] AL ALl
sub nr.3571/28.09.2022 Ja BNP Streanga loana, inchelata intre
GHEORDANESCU STELIAN s| GHEORDANESCU EMILIA, in calitate de \
promitenti vanzatoari, sl VOINEAGU {ULIAN casatorit cu VOINEAGU ‘
ANCA, In calitate de promitent cumparator, cu termen de semnare a [
contractului de vanzare cumparare in forma autentica pana la data de
17.08.2024, avand ca obiect: incaperea (camera) nr. 3 grup sanitar |
aferent si cota parte aferenta din balcon situate la etaj Il
152108 7 12/10/2022
Act Notarial nr. 3688, din 07/10/2022 emis de BNP STREANGA: ) -
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata’ AL AL w
sub nr. 3688/2022 BNP STREANGA Inchelata intre GHEORDANESCU
STELIAN in calitate de promitent vanzator si JORDACHE LUCIAN
casatorit cu IORDACHE ANDREEA CLLAUDIA in calitate de promitent }
rcsz cumparator, cu termen de semnare a contractului de vanzare w
cumparare in forma autentica pana la data de 17,08.2024, asupra
‘ incaperii { camera } nr.10 si grupul saniter ,situat la et.3 si teren
\ aferent Imobliulul din Eforie Nord, Aleea Cristal nr.5-7, compus in
totalitate din constructia tip D+P+4E+M {executata D+P+2E) {
6372 ] 17/0172023
Act Notarial nr. 90, din 16/01/2023 emis de Streanga loana; o
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr, 90| Al, ALl
din 16.01,2023 BNP Budei, inchelata intre GHEORDANESCU STELIAN si
GHEORDANESCU EMIUA in calitate de promitenti vanzatori si
JORDACHE LUCIAN in calitate de promitent cumparator, asupral
incaperil (CAMERA) nr.8, cotele parti din balcon si grupul sanitar
aferent situate Ia etajul Ml ai imobilului din Eforie Nord, Aleea Cristal
nr.5-7, compus in totalltate din constructia tip D+P+4E+M (executata
D+P+2E), cu termen de semnare [a data de 29.12.2023 |
11297/ 27/01/2023

|Act Notarial nr, 187, din 26/01/2023 emis de Streanga loana;

€51

€55
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Carte Funciard Nr. 107034 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Inscried privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur] reale
de garartie sl sarcini Referinte
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr, 187 Al, A1l

din 26012023 emis de Streanga Iloana inchelata intre
GHEORDANESCU STEUAN si GHEORDANESCU EMILIA in calitate de
cs6 promitenti vanzatori sl MUNTEANU ION, MUNTEANU IQANA, asupra
incaperii (CAMERA} nr. 12, cotele parti din balcon si grupul sanitar
aferent sftuate la etajul IV al imobilulul din Eforie Nord, Aleea Cristal|
inr.5-7, compus in totalitate din constructia tip D+P+4E+M (executata
|D+P4+2E), cu termen de semnare la data de 26.01.2024 |

[18509 108/02/2023
|Act Notarfal nr. 338, din 07/02/2023 emis de Streanga loana;

Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.nr. 338| Al ALl
din 07.02.2023 de Streanga loana, inchelata Intre GHEORDANESCU
STELIAN st GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitentl vanzatori
|si DUMITRASCU LENUTA- LILIANA, in calitate de promitent|
C57 cumparator, asupra Incaperil (CAMERA) nr. 9, cotele parti din balcon si|
grupul sanitar aferent situate la etajul IV al imobiluiui din Eforie Nord.f
Aleea Cristal nr.5-7, compus In totzlitate din constructia tip‘
D+P+4E+M (executata D+P+2E), cu termen de semnare la data de
16.09.2024 - i
(102927 7 04/07/2023 ]

;.Aq Notarial nr, promisiune 1897, din 03/07/2023 emis de Streanga ioana;

Se noteaza promislunea bllaterala de vanzare-cumparare aut.nr, 1897 Al Al
din  03.07.2023 emis de Streanga loana incheiata intre|
GHEORDANESCU STELIAN si GHEORDANESCU EMILIA in calitate de|
| 80 promitentl vanzator! si IONESCU DE JUAN DE JUAN DECEBAL DAN
| asupra incaperll (CAMERA) nr. 1, cotele parti din balcon si grupul
i sanitar aferent situate la etajul Il al imobilului din Eforie Nord, Aleea

Cristal nr.5-7, compus In tetalitate din constructia tip D+P+4E-+M|
[ {executata D+P+2€E), cu termen de semnare la data de 06.08.2024 .,

148228 / 31/08/2023
Act Notarlal nr. prom 2648, din 30/08/2023 emis de Streanga loana;

Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata| Al,A1.1
‘ sub nr. 2648 din 30,08.2023 inchelata intre GHEORDANESCU STELIAN |

‘ 5| GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitenti vanzatori si

C62 [CATANA ALEXANDRA-BIANCA in calitate de promitent cumparator, cu

termen de semnare a contractului de vanzare cumparare in forma

autentica pana la data de 30.12.2021 asupra camerel 15 si a grupului

sanitar aferent, situate la MANSARDA constructiei.

178410 / 09/10/2023
Act Notarial nr. € 2952, din 06/10/2023 emis de Streanga loana;

Se noteaza promisiunea bitaterala de vanzare cumparare autentificata| Al, ALl
nr. 2952 din 06.10.2023 emis de Sireanga loana incheiata intre
GHEORDANESCU STELIAN sl GHEOQRDANESCU EMILIA in calitate de.
Cb4 promitenti vanzatori s| PASCU FLORICA in calitate de promitent

cumparator, asupra incaperli (camera) nr.2 si cota parte din balcon si‘

[ grupul sanitar situate la etaj 2 cu termen de semnare a contractului de|
1 vanzare cumparare la data de 08.10.2025 S o ‘
234538 1 03/09/2024 ]

Act Notarial nr. 2512, din 02/09/2024 emis de Streanga loana; B o
[Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata/ A1,ALl
nr, 2512 din 02.09.2024 emis de Streanga loana Incheiata intre
|GHEORDANESCU STELIAN si GHEORDANESCU EMIUA In calitate de
promitenti vanzatorl si GEORGESCU MARIOARA in calitate de [
promitent cumparator, asupra incaperil (camera) nr.1 sl cota parte din| =
balcon si grupul sanitar aferent situate la parterul imobllului , cu
|termen de semnare a contractului de vanzare cumparare la data de
|29.08.2025 , - — —
(295825 / 23/10/2024 |
|Act Notarial nr, 1674, din 19/05/2015 emis de Notar public Budei Cristina; Act Notarial nr, 2913, din
|22/10/2024 emis de Streanga loans; o - ‘

Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare aut. sub nr. AL ALL
| {1674/19.05.2015, completata cu contractul de cesiune aut. sub nr.
‘CSB 2913/22,10,2024 NP STREANGA IOANA, Inchelata inh'e;

¥ |GHEORDANESCU STELIAN, GHEORDANESCU EMILIA in calitate de}
promitenti vanzatori, COSTACHE EUGEN, COSTACHE LUDMILA in
calitate de cedenti si IORDACHE LUCIAN casatorit cu IORDACHE
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Carte Funciard Nr, 107034 Comuna/Oras/Municipiu: Eforle

" | Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Refert
de garantle 5l sarcind nte
ANDREA-CLAUDIA in calitate de promitent cumparator, cu termen de‘ Al, Al
CE8 |semnare a contractului de vanzare in forma autentica pana la data de
22.10.2026, asupra CAMERA/GARSONIERA nr.7 situata la etajul 3

——

'Se noteaza promisiunea bllaterala de vanzare cumparare aut. sub nr.| AL ALL

1674/19.05.2015, completata cu contractul de cesiune aut. sub nr.

2913/22.10.2024 NP  STREANGA  10ANA, incheiata intre|

GHEORDANESCU STELIAN, GHEORDANESCU EMIUA in cafitate de

promitent! vanzatori si COSTACHE EUGEN, COSTACHE LUDMILA in

calitate de promitenti cumparatori, cu termen de semnare a

contractulul de venzare in forma autentica pena ia date de

22.10.2026, asupra CAMERA/GARSONIERA nr.6 situata la etajul 3‘1

3556/ 13/01/2025

Act Notarial nr, 48, din 10/01/2025 emis de Streanga loana;

Se noteaza actul aditional aut. sub nr. 48 din 10.01.2025 emis de NP Al ALl

Streanga loana la promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut,

C70 [nr. 982/04.03.2019 emisa de BNP Budel avand ca oblect prelungirea

termenulul In Inchelere a actulul in forma autentica pana la data de

09.01.2027 - . ) i

Act Notarial nr. 3904, din 23/10/2015 emis de notar public Budei Cristina; Act Notarial nr. 46, din

10/01/2025 emis de Streanga foana; . - N |

Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificatal Al, ALl

nr. 3904 din 23.10.2015 emisa de notar public Budei Cristina si actul

aditional aut. sub nr. 46 din 10.01.2025 emis de Streanga loana

inchelate intre GHEORDANESCU STELIAN si GHEORDANESCU EMILIA in

C71 [calitate de promitentt vanzatori sl ROTARU PETRE {necasatorit) sl

ROTARU RODICA (necasatorita) in calitste de promitenti cumparatori,

asupra incaperilor {camere) nr.14,15, toaletele 16,17, balcoanele 22 si

23. situate la etajul 1 al Imobllulyi , cu termen de semnare a

contractulul de vanzare cumparare pana la data de 09022027, 00000000 |

Act Notarial nr. 7406, din 19/08/2011 emis de notar public Budei Cristina; Act Notarial nr. 45, din

110/01/2025 emis de Streanga loana; P |

Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare cu inchelere| Al ALl

de legalizare de semnatura nr. 7406 din 19.08,2011 emisa de notar |

public Budel Cristina sl actul aditlonal aut, sub nr, 45 din 10.01.2025

emis de NP Streanga loana inchelate intre GHEORDANESCU STELIAN si |
|
|

C69

4

C72 |GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitenti vanzatori si ROTARU
PETRE {necasatorit) in calitate de promitent cumparator, asupra
camerei nr. 1 sl grupulul sanitar 2 situate 12 etajul 1 al Imobliului , cu
termen de semnare a contractulul de vanzare cumparare pana la data
| lde®9.012027 .
Act Notarial nr, 4389, din 07/06/2011 emis de naotar public Budel Cristine; Act Notarlal nr, 47, din;
10/01/2025 emis de Streanga lvana; T )
5e noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare cu incheiere Al, Al.l
de legalizare de semnatura nr. 4389 din 07.06.2011 emisa de notar
public Budel Cristina sl actul aditional aut. sub nr. 47 din 10.01.2025
emis de NP Streanga loana incheiate intre GHEORDANESCU STELIAN si‘*
|C73 GHEORDANESCU EMILIA in calitate de promitenti vanzatori si ROTARY
PETRE (necasatorit) si ROTARU RODICA (necasatorita) In calitate de|
promitentt cumparatori, asupra camerelor nr. 8,10,12,18,19 s
grupurilor sanitare 9,11,13,20 situate la etajul 1 al imobliutyi , cu
termen de semnare a contractului de vanzare cumparare pana la ﬂataL
de 09.01.2027
135976 / 05/06/2025
Act Notarial nr, 1512, din 04/06/2025 emis de Streanga loana; o
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata Al A1
sub nr. 1512 din 04,06.2025 inchelata intre GHEORDANESCU STELIAN,
GHEORDANESCU EMILIA In calitate de promitenti vanzatori si PATA ‘
NICULAE in calitate de promitent cumparator, cu termen de semnare a| ‘
contractulul de vanzare cumparare In forma autentica pana la data de
19,12.2025 asupra incaperii {camera) nr.53 (numerotata pe usa cu nr.
22), imobil situat 1a mansarda si cotele parti din balcon si grupul
sanitar aferente, imobil situat in Eforie Nord, Aleea Cristal nr5-7
297903 / 31/10/2025
Act Notarial nr. 3320, din 30/10/2025 emis de Streanga loana; - -
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata Al ALl
sub nr. 3320 din 30.10.2025 incheiata intre GHEORDANESCU STEUAN,|

74

€75 | GHEORDANESCU EMILIA - In calitate de promitenti vanzatori si
INASAUDEAN MARIA (necasatorita) -  in calitate de promitent] — .
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Carte Funciard Nr. 107034 Comuna/Orag/Municipiu: Eforle

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcinl Referinje
|cumparator, cu termen de semnare @ contractulul Ge vanzare Al ALT
| cumparare in forma autentica pana la data de 30.12.2026 asupral
C75 |incaperil (spatiu depozitare) nr.1 cu suprafata de 28,4 mp, stuata in|
podul amenajat al imobilului situat in Eforle Nord, Aleea Cristal nr.5-7,
jot 1 |

307216 / 11/11/2025 o - N ]
Act Notarial nr. 3443, din 10/11/2025 emis de Streanga loana;

Se noteazd promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata/ Al AL1
\ sub nr.3443 din 10.11.2025, inchelatd intre GHECRDANESCU STELIAN|

si GHEORDANESCU EMIUA, In calitate de promitentl vAnzatori, si]
76 MIREA GINA, césétorita cu MIREA CORNEL, In calitate de promitenta

cumpiratoare, avind ca obiect Incdperea {magazie) nr.3 - bun viltor,
[ ce va fi situats In podul amenajat 2l constructiel, Impreund cu cotal

Indivizd din terenu} aferent, cu termen de semnare a contractului de

‘ vénzare cumpdrare In form¥ autenticd pani la data de 10.03.2026 |
317291 /2171112025
Act Notarial nr. 3583, din 20/11/2025 emis de Streanga loana; o
Se noteazd promisiunes bilaterald de vénzare autentificatd sub nr. AL ALL/CTS
3583 din 20.11.2025, inchelatd intre GHEORDANESCU STELIAN sl
GHEORDANESCU EMILIA, in calitate de promitent] vanzator], 5| LUNGU
CONSTANTIN, césdtorit cu LUNGU ELENA-DORINA, In calltate de
C77 |promitentd cumpirdtoare, avind ca oblect incéiperea {(magazie) nr.2 -
bun viitor, ce va fi situat3 In podul amenajat al constructiel, impreun3
cu cota indivizd din terenul aferent, cu termen de semnare a3
contractuiul de vnzare cumpérare In form# autenticd péna Is data de *
10.03.2026 |
54593 7 05/03/2026 |
Act Notarial nr. 174, din 04/03/2026 emis de RUSE! CRISTINA;
Se noteaza actul aditional autentificat sub nr. 174 din 04.03.2026 emis| Al, A1l
la BNP Rusel Cristina la promisiunea bliaterald de vénzare
autentificatd sub nr.3583 din 20.11.2025 |a BNP Streanga loana,
c7o [Inchelatd intre GHEORDANESCU STELIAN si GHEORDANESCU EMILIA,

n calitate de promitenti vAnzitori, i LUNGU CONSTANTIN, cisatorit|
cu LUNGU ELENA-DORINA, fn calitate de promitenti cumpSritoare,|
avand ca obiect prelungirea termenului de semnare a actului pana ia
data de 20.12.2026
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Carte Funciard Nr. 107034 Comuna/Oras/Municipiu: Eferie

Anexa Nr, 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107034 566 Materializare fimite : NEIMPREJMUIT
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,

DETALUI LINIARE IMOBIL
=

Date referitoare {a teren
i cf;,t:ggﬁ ik 5“3':5;‘“ Tarla Parceld | Nr.topo Observati / Referinte
curti - - .
1 constructii BA 566
Date referitoare la constructii
Destinatle Situatie .
Crt Numér construciie Supraf. (mp} juridica Observatiitl Referinte
constructli de g.s;::nstn:nitg 7(5 s’blmags sgap:ﬁs.s tgni:rEu!t':
locud surata: mp; Constructie S+P+4E+
AL1l| 107034-C1 pelinte 483,9 | Cu acte| oy oon AMENAIAT Apartamente de vacanta
Anul edificaril : 2025,
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor sagmenteior sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct| Punct Lungime segment
tnceput|  sfarsh 1= {m)
4 2 18.82
2 3 5.620
.3 4 - 8.885
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eepur| _stirsn e
a4 5 15.084
51 6 30806

6 1 19,108

= Lungimile segmentelor sunt determinate In pianul de prolectie Stereo 70 $i sunt rotunjite (2 1 miilmetru.
& Distanta dintre puncte este formatl din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea I millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatlc integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciark active la data generdril. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv fn mediul electronic, pentru activitstl si procese
administrative previzute de legisiatia In vigoare, Valabliltatea poate fi extinsa i In forma fizicd a
documentului, fard semntura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verlificarea corectitudinil gl realitdtii informatlilor continute de document se poate face fa adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare onfine disponibil in antet. Codut de verificare este valabil
30 de 2lie calendaristice de Ia momentul generarii documentului,

Data si ora generéril,
19/08/2026, 09:36

Acest document se ellbereazi gratult pentru proprietari] imobllelor. Pentru altl solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respactiv 20 de lel dach este obtinut online prin platforma

hitp://epay.ancpl.ro
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S-a cerut autentificarea prezemuIQU-p Ld‘C‘A-FV&(\ﬁ;“ﬂ"u —
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CONTRACT DE VANZARE @7 #60°

Intre: :
AHORNER ERICH CYPRIAN, domiciliat in Germania, localitatea Hannover,
30455, In Der Steinbreite 53, identificat prin Carte.de identitate seria L2151TJINP
valabild pand la data de 12.02.2024 eliberats de Autoritsfile din Germania, $i
AHORNER ADRIANE ULRIKE, domiciliatd in Germania, localitatea Hannover,
30455, In Der Steinbreite 53, identificat3 prin Carte de identitate seria |.2LW6BLFX,
cod de Inregistrare fiscald 9000000828299, pe de o parte, In calilate de
VANZATORI, :
St :
GHEORDANESCU STELIAN, casatorit cu GHEORDANESCU EMILIA-
regimul matrimonial — comunitatea iegald/, domiciliat In Eforie Nord, Aleea Cristal
nr.5-7, Judetul Constanfa, identificat prin Cade de identitate seria K.T.
nr.915947/21.01.2011 eliberaty de SPCLEP Eforie, cod numeric personal
1631010131210, pe de alta parte, In calitate de CUMPARATOR, a intervenit
prezentul CONTRACT DE VANZARE, in conditile art.1166, art,1650 — 1667,
art.16871-1729 gi art.1741-1745 din Cod Civil;
Subsemnatii, AHORNER ERICH CYPRIAN si AHORNER ADRIANE ULRIKE
vindem f3r& nici o rezervi domnuiui, GHEORDANESCU STELIAN, cisatorit cu
GHEORDANESCU EMILIA, intregul drept de proprietate asupra terenului in
suprafatéd de 568 mp- cu destinatia “curti-constructii® situat in intravilanui
oragului Eforie Nord, Aleea Cristal nr.5-7- LOT1, Judetul Constanta, zona B —~
CENTRU-, conform declaraiei. parfilor contractante, identificat cu numérul
cadastral 104178, inscris in Cartea Funclari nr.104176/Eforie, -
Vecinatafile terenului ce se instriineazi sunt urmatoarele; la Nord-Est-
proprietate privatd (25,00m), la Nord-Vest- Lotul 35 (27,20m), la Sud-Est-
proprietate privaté (18,61m) gi la Sud-Vest- parcare (26,60m), conform planului de
amplasament gi delimitare a imobilului. :
‘ Pe terenu] ce face obiectul prezentului act este edificats constructia — tip
D+P+2E- cu suprafata construits la sol de 392 mp, proprietatea actuslului
cumpérdtor, GHEORDANESCU STELIAN, Tnscrisa provizoriu in Cartea Funciari
nr.104176/Eforie, identificatd cu numarut cadastral 104176-C2, péni Ia finalizarea
lucrérilor de construire si obtinerea procesului verbal de receptie finald.—
Noi, vanzétorii, am dobandit terenul ce face obiectul prezentului act, ca bun
propriu si In ummétoarele procente: AHORNER ERICH CYPRIAN — 58,53% si
AHORNER ADRIANE ULRIKE — 43,47%, prin mogtenire legals de la defunctul
nostru tatd, respectiv sof, Ahorner Constantin Michael, decedat la data de
31.05.2016, aga cum s-a constatat prin Certificatul de mostenitor nr.59 eliberat Ia
data de 06.04.2017, iIn dosarul nr.69/2017 de Notarul Public Andrei Lavinia-
Antoaneta, autorul nostry, la réndu! séu a dobandit acest teren ca bun propriu, prin
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restituire In natura, conform sentintei Civile nr.661/18.05.2009, pronun{atd de
Tribunalul Constanta, in dosarul nr.10801/118/2007, definitiva si irevocabild prin
Decizia ocivild nr.81/C/26.04.2010 a Curti de Apel Constanta, dosar
nr.10801/118/2007 si a Deciziei civile nr.1783/01.03.2011 a Inaltei Curti de Casatfle
si ;ﬁ'&,ﬁﬁe- dosar nr.10801/118/2007. :
2= Rretul vanzérii, conform intelegerii dintre noi, pariile contractante este de

b Euro  (unasutdmii Euro) - echivalentul a 459.150 lei
:;fbatr tecincizeciginoudmiiunasutacincizecilei)- calculat fa cursul de schimb &4l BNR
ﬁgﬂgnf 3za autentificdrii prezentului contract (1 Euro= 4,5915 lei) suma pe care noi,

A torii, declardm c¢& am primit-o n intregime de la cumpéarator ~ prin virament
~ bancar in contul nr. COD IBAN DE94250700240015123300, BIC DEUTDEDBHAN
deschis la DEUTSCHE BANK FILIALA PGK HANNOVER pe numele KAMMER &
PARTNER- Tnaintea autentificiirii prezentului contract. Dovada achitarii pretului se
face cu ordinul de plat3 sifsau extras de cont.
Tolodatd noi, parile contractante, avem cunostint3 de prevederile Legii
nr.70/2015 pentru ntérirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si
plati in numerar.
Noi, parfile contractante, atat vanzatorii, cat i cumparatorul, declaram pe
proprie réspundere c& avem cunostinti de toate dispozitile Legii 22772015 privind
Codul fiscal, modificatd §i completats prin QUG 3/2017 privind Codul de procedura
fiscald, inclusiv de prevederile art.111, pct.(4), capitolul I1X, care are umnitorul
continut : “Impozitul prevézut la alin.(1) si (3) se calculeazi la valoarea declarata de
parli in actul prin care se transmite proprietatea sau dezmembramintele sale. In
cazul In care valoarea declarat3 este inferioard valorii minime stabilitd prin studiul de
piata realizat de catre Camera Notarilor Publici, notarul public notifici organelor
fiscale respectiva tranzactie”-

Noi, pérfile contractante, declarim cé notarul public ne-a adus la cunostinia
prevederile ,Studiului de piat4 privind valorile proprietétilor imobiliare consemnate n
anul 2017 Tn care valoarea de expertiz3 a imobilului ce face oblectul prezentutui act
este de 41,318 Euro echivalentul a 189.711,60 lei .

Impozitele si taxele citre stat sunt achitate la zi, -conform Certificatului de
atestare fiscala nr.20605/12.06.2017 eliberat de Primaria orasului Eferie.

Noi, vanzétoril, declaram pe proprie réspundere ¢ imobilul ce se Instriineaza
nu este grevat de alt sarcind In afara dreptului de concesiune Inscris in favoarea
cumpéritorului GHEORDANESCU STELIAN, c#sitorit cu GHEORDANESCU
EMILIA, nu este ipotecat sau sechestrat, hu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane fizice sau juridice, asa cum reziits din Extrasul de Carte Funciara
nr68573/14.06.2017 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Constanta, vanzatorii neefectuand nici un alt act de dispozitie sau grevare cu privire
la imobilul obiect al acestui Inscris, nu & mai fost Instréinat altor persoane fizice sau
juridice, nu a trecut In proprietatea statului In baza vreunui act normativ, rimanand
continuu In stipénirea noastré de la data dobandirii §i pana In prezent, nu face
obiectul vreunui [ifiglu aflat pe rolul instantelor judeciforesti de orice grad, nu face
obiectul unor litigil sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in
baza legilor speciale sau proceduri de expropriere §i nu face obiectul unui
patiimoniu de afectatiune, nu este sechestrat pentru vreo datorie fa{d de stat, nu
exista nici un fe! de obligalii publice legale, in special obligatii legate de taxe sau alte
obligatii ori datorii In legétura cu acesta si mention&m ¢ asupra imaobilului nu a fost
formulata vreo actiune ™n revendicare imobiliara ori de alta hatura care ar avea ca
scop trecerea imobilulul in proprietatea altor persoane, lar actele de proprietate
prezentate in dovedirea dreptului de proprietate nu au fost anulate, ori modificate,
ori 0 procedurd avand ca efect un asemenea rezultat nu este in curs si nu exista
temeri rezonabile ca o astfel de procedurs sé se produca conform prevederilor Legii
1072001, ale Legii 247/2005 sau alte legi speciale sau de drept comun.----—-ee-vs—-mre

2
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Transmiterea proprietédtii cu toate atributele sale si predarea terenului
impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingraditd a
posTg' iel, se face astizi data autentificrii contractului, _

7 %1 Totodata, noi, vanzatorii, garantiim pe cumpdrator contra evictiunii i @ viciilor
ului conform prevederilor art.1695 si art.1707 Cod Civil. A fost indeplinita de
cumpérétor obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil la
friomentul predérii, parfile contractante declarand ¢c& nu exista vicii aparente. ~--—ee—-

Noi, vanzatorii, declardim ih mod expres ¢3 suntem de acord cu inscrierea
dreptului de proprietate asupra terenului In suprafata de 566 mp- cu destinatia
“curti-constructii” situat in intravilanul oragului Eforie Nord, Aleea Cristal nr.5-7-
LOT 1, Judetul Constanta, identificat cu numé#rul cadastral 104476, in favoarea
cumpérétoruiui, GHEORDANESCU STELIAN, casitorit cu GHEORDANESCU
EMILIA, aga cum s-a mentionat in prezentul contract. -

Subsemnatul, GHEORDANESCU STELIAN, casatorit cu GHEORDANESCU
EMILIA infeleg s cump#r de la vanzitori AHORNER ERICH ‘CYPRIAN si
AHORNER ADRIANE ULRIKE dreptul de proprietate asupra imobilului descris in
cuprinsul prezentului contract cu pretul si in conditiile previzute 1n prezentul contract
cu al c3rui confinut ma declar de acord. .

. Subsemnatul, cumparitor, declar c& sunt casitorit cu GHEORDANESCU
EMILIA, domiciliatd In Eforie Nord, Aleea Cristal nr.5-7, Judeful Constanta,
identificatd prin Carte de identitate 'seria KT 'nr.915948/21.01.2011 eliberatd de
SPCLEP Eforie, cod numeric personal 2800601132827, sub regimul matrimonial al
comunitéfii legale, am cunostintd de situatia de fapt si de drept a imobilului si
Tnfeleg s& 1l dobandesc pe riscul meu fira ca prin aceasta, vanzitoril s3 fie exonerati
de réspunderea pentru evictiune si a viciilor imobilului conform prevederilor ant. 1695
si art.1707 Cod Civil.

Noi, parile contractante, declaram §i garentdim c¢& la data semndrii
prezentului contract de vanzare am identificat terenul si l-am inspectat, acceptandu-|
in starea §i In condiile In care se afi $i mentiondm c3 ni s-a pus In vedere
réspunderea pe care 0 antreneazid constatarea ulterioars a nesinceritafii pretului,
declardm c& am luat cunostintd de prevederile legale in vigoare referitoare la falsul
in declaratii si evaziunea fiscal, mentionand c& preful declarat In prezentu! act este
cel real.

Totedata, declarém cé ni s-au pus in vedere prevederile Legii 50/2013 pentru
modificarea Legii nr.241/2005 privind prevenirea i combaterea evaziunii fiscale, ale
Legii 656/2002 si mandatdm Biroul Notarilor Publici Asociati Budei Cristina si
$treanga loana sé indeplineasc3 toate formalititile de pubiicitate imobiliars.—------

Subsemnatele, parfi contractante, declarim c¢3 inainte de semnarea actului
am citit personial cuprinsul acestuia, constatand cé el coréspundeé Tifélegerii noastre
§i stdruim la autentificarea lui Intrucat exprimé vointa noastra, astfel c& in caz de
litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce s-ar ivi din reaua credints a noastr3, a
parfilor din acest act sau din declaratii false privind acest Inscris nu avem nici un fel
de pretenfii de nici o naturd, inclusiv patrimoniale fatd de notarul public
instrumentator care a efectuat autentificarea.

Noi, pértile contractante, declaram pe proprie rispundere ¢4 suntem de acord
cu rectificarea prezentului act, in cazul constatérii unor erori materiale sau omisiuni
vidite.

Noi, pértile contractante, am luat cunostintd de faptul ¢& in termen.de 30 de
zile de la data autentificairii prezentului act, avem obligatia s& depunem un exemplar
din prezentul contract la Agentia fiscald competents, In vederea Inscrierii i radierii
terenurilor pe rolul fiscal.

3
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Noi, pdrtite contractante, atdt vénzdtorii, cdt si cumpdritoru, declardm c3
ntaryl public ne-a adus la cunostinid toate prevederile articolelor 1166, 1650 -
1667¢.\1671 ~ 1729 si 1741 - 1745 si urmétoarele din Codul Givil, mentionand
;to0dplY ci suntem de acord cu toate clauzele prezentuli act. +

A%

7 ) »[Redactat si listat intr-un exemplar original, astazi, data autentificarii, la sediul

+a Natatlior Publici Cristina Budei $i $treanga loana.
_Iad &
VANZATORI, CUMPARATOR,
AHORNER ERICH CYPRIAN GHEORDANESCU STELIAN
L.S. L.S.
AHORNER ADRIANE ULRIKE
Lls.
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ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Societate Profesionalé Notariala

BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI

REI CRISTINA §| STREANGA I0ANA '
de functionare nr. 3558/3126/24.12,.2013

: Constanta, strada |.G.Duca nr.27-29, judetul Constanta

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2174
Anul 2017 luna iunie ziua 23

In fata mea, CRISTINA BUDEI, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:

AHORNER ERICH CYPRIAN, domiciliat in Germania, localitatea Hannover,
30455, In Der Steinbrelte 53, identificat prin Carte de identitate seria L2151TINP
valabild pand la data de 12.02,2024 eliberata de Autorititile din Germania,

AHORNER ADRIANE ULRIKE, domicifiatdy Tn Germania, localitatea
Hannover, 30455, In Der Steinbreite 53, Identificats prin Carte de identitate seria
L2LWBBLFX, cod de Inregistrare fiscald 9000000828299,

" GHEORDANESCU STELIAN, domiciliat in Eforie Nord, Aleea Cristal nr.5-7,
Judeful Constanta, identificat prin Cartte de identifate seria KT,
nr.816847/21.01.2011 eliberatd de SPCLEP Eforie, cod numeric personal
1631010131210, care, dupé ce au ditit actul, au declarat ¢ i-au nfeles continutul,
¢ cele cuprinse In act reprezint3 vointa lor, a consimtit Ia autentificarea prezentului
Inscris §i au semnat unicul exemplar.  Consim{imantul cetdtenilor strdini s-a luat
prin traducitor autorizat, PETCU IRINA-CRISTINA, domiciliatd In  Municipiul
Constanta, strada Eliberdrii nr.7, BL.H1,.sc.D, ap.61, Judetul Constanta, identificats
prin Carte de identitate seria KZ nr.118672/01.07.2013 eliberats de SPCLEP
Constanta, cod numeric personal 2831220134141.

In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995, republicats, se declars autentic
prezentul inscris,

Impozit In valoare de 275 lei s-a achitat prin chit.nr,0001545/23.05.2017.

S-a perceput onorariul de 4.85635 lei (4.165 lei +TVA) prin chit.
nr.0030426/23.08.2017.

Taxd inscriere teren n CF In valoare de 689 lei s-a achitat prin chit,
nr.0366087/23.06.2017.

NOTAR PUBLIC
BUDEI CRISTINA
LS.
TRADUCATOR AUTORIZAT,
PETCU IRINA-CRISTINA
LS.

Prezentul duplicat s-a intocmit
CRISTINA, notar public, astazi, data au
forts probanta ca originalul . /2—" &fi\'{;\

|22 S8 '«x’;'w/’“"
NoTA@;Pygaz’g)
Ve ;
(e
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nt, cerere 182457
¥ ’.,f’ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliaré Constanta - Zwe bt}
’ i.una ne
..AN.QBJ‘:Z EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ) mvmm
Pny :‘;;‘:_:3 PENTRU INFORMARE '.'Wﬁ
Carte Funciard Nr. 107035 Eforie lll
A. Partes |, Descrierea imobliulul
TEREN Intravilan
Adresa: jud. Constanta, UAT Eforle, Loc. Eforie Nord, Al Cristal, Nr, 5-7, LOT 2
Ors [V cadustral Nl Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;
“ a0riSs s Materlallzure limite ; partial cu constructii si partial nematerializate intre 6-7-8;
gard de plasa intre 10-1-2-3; nematerializate Intre 3-4-5-6, 8-9-10.
B. Partea i, Proprietari gl acte
Tnscriest privitoare ia dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
140661 / 23710/2020
Act Notarlal nr. 880, din 22/10/2020 emis de Soare Cristina;
Se infiinteaza cartea funciara 107035 a imobilulil cu numarul Al
Bl |cadastral 107035/UAT Eforie, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 106755 inscrls In cartes funclara 106755; | ]
Act Notarial nr. 167, din 29/03/2019 emis de Bolcu Claudia;
Se infiinteaza cf. 106755 a imobilulul cu nr. cad. 106755/Eforie ca| Al |
lurmare a alipirli urmatoarelor 2 imobile:
B2 |~-0arcad.104176\cf,104176;
[~ nr.cad.104177\c.104177;

o

OBSERVATI: pozitle transcrise din CF 105755/Eforle, inscrisa prin incheieraa nr, 44064 din 29/03/2019;

’ 83 llntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotaJ AT
|actuala 566/905

1) GHEORDANESCU STELIAN

| 2) GHEORDANESCU EMILIA

OBSERVATH: pazitie transcrisa din CF 106755/5!%71‘!9, inscrisa prin incheigres nr. 44064 din 29/03/2019; ’

B4 ilntabula,re, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota| Al
|actuala 3397905 o | ) |
J 1) ORAS EFORIE |
'OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin Incheierea nr, 44064 din 29/03/2019; |

C. Partea Jll. SARCINI

Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinge

da garantle gl sarcini

140661 / 23/10/2020

Contract Concesiune nr. 110, din 13/05/1996; B

Cl |intabulare, drept de CONCESIUNE
1) GHEORDANESCU STELIAN
2) GHEORDANESCY EMILA

€21 |intabulare, drept de CONCESIUNE 1

1) GHEORDANESCU STELIAN
2) GHEORDANESCU EMILIA

OBSERVATI: pozitle transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019; paz#le‘
transcrisa din CF 104176/Eforie, Inscrisa prin incheierea nr. 66189 din 20/98/2012

OBSERVATIH: pozitle transcrisa din CF 106755/Eforle, Inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitle

transcrisa din CF 10417 7(Eforie, inscrisa prin Inchelerea nr. 66189 din 20/08/2012; ]
|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2476, din 19/05/2008;

Decument care conting date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 1 din4

Extrese paniru informars ondine fe adress apay.ancpl.ro

Forrnular versiunes 1.1
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Carte Funciard Nr, 107035 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Inscriert privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcini
c22 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 171 _
1) GHEORDANESCU STELIAN
2) GHEORDANESCU EMILIA » - ]
‘ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, Inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29703/2015; poziti
LI transcrisa din CF 104177/Eforls, Inscrisa prin inchelerea nr. 66189 din 20/08/2012;

Document care conting date cu caracter persons!, protejste de prevaderite Lagii Nr, 677/2001. i Pagina 2dind
Extrase pantru informans onding 1a adresh apey.ancpl.ro Formular versiunes 1.1
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Carte Funclars Nr. 107035 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

107035 339 Materializare limite : partial cu constructll s1 partial nematenalizate Intre 6-7-8;
de plasa intre 10-1-2-3; nematerializate intre 3-4-5-6, 8-9-10,

pard

* Suprafata este

eterminat3 in planul de proleclie Stereo 70,

DETALl LINIARE IMOBIL

»N‘h' s
200004

/,.

gte referitoare Ja teren

Categorie |intrs | Suprafata
folosintg_|vian| ™ {mp) Taria

Parceld

Nr. topo Observatii / Referinte

Nr
ot
1

curt A : -
constructii o 339

Date referitoare la constructil

Lungime Segmente
1) Valorlle jungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan,

Pu
ncepet| _ stargi o
1 2 20.972
2 3 18.82
3 4 18.108
4 5 30.808
- 5 6 15.084
6 7 18.718
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghl Nr. 677/2001. Pagina 3din4

Extrase pantiu informara en-ine Js adresa epay.ancplso

Formular versiuons 1.1
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Carte Funciard Nr. 107035 Comuna/Orag/Municipiu: Eforie

Pu Pun
Mcepat]  srbreh aaaiatagor=
7 8 8.994
8 9 B 250
9 10 250
L 10 1  27.189

** Lungimile ssgmentaior sunt deberminate Tn planul de prolectie Stereo 70 # sunt rotunjite la 1 millmetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoama 1 milimetru.

Extrasul de carte funclar8 generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI contine informatifle din cartea
funclard active la data genersril. Acesta este valabil in conditille prevazute de ait. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitali 5i procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extins3 sl In forma fizick 2
documentului, fars semn&turd clografs, cu acceptul expres sau procedural al institutlel publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii i realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wwyr.ancpl.rojverificare, folosind codu! de verificare online disponibil In antet, Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data 5l ora generiirll,
19/08/2026, 08:37

Acest document se eltbereaza gratuit pentru proprietaril imobilalor, Pentru alii solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel dac este obtinut online prin platforma

hitp://epay.ancpi.ro
Dozument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legil Nr. 677/2003. Pagina 4 din 4
Extrase pentns informane onine la adresa ey sncpl o Formular verslunea 1.1

Evaluare teren 339 mp - Loc. Eforie Nord, aleea Cristal, nr. 5-7, lot 2, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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PENTRU INFORMARE

» r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 159316
[ J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Constanta Ziua 19
| J 4 Lura 05
re Anul 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericare

Carte Funciard Nr. 107035 Eforie

Cartea funclars este blocats de urmétoarele extrase:

T

Nr. / Data Notar Blocat pani la Inregistrir blocate
148563/ Tragone George 23.06.2026 23:59: Toate
10.06.2026 59
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Nord, Al Cristal, Nr. 5-7, LOT 2
ors [N adastral Nt suprafata (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
B s gaY Materializare limite : partial cu constructii si partial nematerializate intre 6-7-8;
gard de plasa intre 10-1-2-3; nematerializate intre 3-4-5-6, 8-9-10.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

140661 / 23/10/2020

Act Notarial nr. 880, din 22/10/2020 emis de Soare Cristina;

Bl

Act Notarial nr. 167, din 29/03/2019 emis de Boicu Claudia;

Se infiinteaza cartea funciara 107035 a imobilului cu numarul
cadastral 107035/UAT Eforie, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 106755 inscris in cartea funciara 106755;

Al

B2

Se infiinteaza cf. 106755 a imobilului cu nr. cad. 106755/Cforle ca
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

~- nr.cad.104176\cf.104176;

~- nr.cad. 104177\cf.104177;

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal
actuala 566/905

1) GHEORDANESCU STELIAN
2) GHEORDANESCU EMILIA

Al

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota|
actuala 339/908

Al

1) ORASEFORIE o o o
_ OBSERVATU: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin Inchelerea nr. 44064 din 29/03/2019;
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

140661 / 23[10/2020 ' N

Contract Concesiune nr. 110, din 13/05/1996;

a1 [sntabu:are, drept de CONCESIUNE | A

1) GHEORDANESCU STELIAN
2) GHEORDANESCU EMILIA

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin incheierea nr, 44064 din 29/03/2019; poxzitie
_transcrisa din CF 104176/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 66189 din 20/08/2012; |
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Carte Funciard Nr. 107035 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinte
AL

C21 |intabulare, drept de CONCESIUNE

1) GHEORDANESCU STELIAN

2) GHEORDANESCUM - - i . S |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755/Eforie, inscrisa prin Incheierea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitie

transcrisa din CF 104177/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 66189 din 20/08/2012;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2476, din 19/05/2008; ]
c22 |INtabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al
actvala 11
1) GHEORDANESCU STELIAN )
2) GHEQRDANESCU EMILIA
/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 44064 din 29/03/2019; pozitie

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106755,
transcrisa din CF 104177/Eforie, inscrisa prin incheierea nr. 66189 din 20/08/2012;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legil Nr. 677/2001, Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 107035 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp) Observatii / Referinte
107035 330 Materializare limite : partial cu constructii si partial nematerializate intre 5-7-8; gard
de plasa intre 10-1-2-3; nematerializate intre 3-4-5-6, 8-9-10.

* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Sterec 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . .
Lt folosginta e fmmg Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte

1| euti Ipa 339 - - =
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ‘ = {m)
1 2 20.972
2 3 18.82
3 4 19.108
4 5 30.806
5 6 15.084
6 7 19.718
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 107035 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfArsit o {m)
7 8 8.994

8 9 25.0

9 10 25.0

10 1 27.199

** Lungimile segmeéntelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
**=* Distanta dintre puncte este format} din segmente cumulate ce sunt mal midl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciar3 generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciard active la data

generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Val

v

abilitatea poate fi extinsa si in forma fizics 2

documentului, fird semnaturé olografd, cu acceptul expres sau procedurat al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii
www.ancpl.rojverificare,
30 de zile calendaristice

Data sl ora generiiril,
19/06/2026, 13:50

$1 realitatii informatiilor continute de document se poate face 1a adresa
folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
de ia momentul generaril documentului,

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru altl solicitantl, costul

emasululmdezsde!eilaghlseu.respecﬂvzodeteldadesteobﬁntltmllnepdnplatfoma

hitp://epay.ancpl.ro
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Nr. din 25.08.2026

. Catre
S.C. GECOM.E.C. 2003 SR.L.
Aleea Garofitei, nr. 3, bloc L79B, sc. B, et. --, ap. 23
Constanta

In conformitate cu prevederile contractului nr. 85026/ 18.05.2026 va solicitam sa
intocmiti rapoarte de evaluare pentru imobilele care fac obiectul H.C.L.:
- nr. 276, 359 din 2025;

- nr. 188, 189, 190, 191, 194, 197 din 2026.

SERVICIUJ ADMINISTRAREA

LT PUBLIC SI PRIVAT
U

INTGCMIT
INSPECTOR
NEGREA Claudiu/? ex,

W

ROMANIA, jud, Constanja, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748149, fax 0241 748979
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