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PROIECT DE HOTARARE -
Privind aprobarea Plan urbanistic zonal — ,,PUZ PLAJE EFORIE”

PRIMARUL ORASULUI EFORIE, '

Avand in vedere:
- expunerea de motive prezentata de Primarul orasului Eforie
- Cererea nr. 24459 din 10.09.2026 prin care Orasul Eforie prin Primar Robert-Nicolae Serban solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, ELABORARE PUZ PLAJE EFORIE”;
- H.C.L. nr. 39/25.02.2025;
- Protocolul de colaborare nr. 6011/04.03.2025 si nr. 3890/04.03.2025 incheiat intre ORASUL EFORIE
si ADMINISTRATIA BAZINALA APELE ROMANE DOBROGEA LITORAL;
- Certificatul de urbanism nr. 217 din 03.07.2025;
- Referatul de aprobare;
- Avizul de oportunitate nr. 3 din 22.10.2026 inregistrat cu nr. 30387/22.10.2025;
- Raportul informérii si consultarii publicului nr.6003/ 06.03.2026;
- H.C.L. nr. 205/2026 si nr. 162/2026 Privind aprobarea realizarii de accese noi si
bransamente/racorduri la retelele edilitare pe domeniul public si privat al oragului Eforie, pentru
constructiile si dotarile ce se vor edifica pe domeniul public al STATULUI ROMAN administrat de
Administratia Nationald Apele Roméane prin Administratia Bazinald Dobrogea Litoral
-H.C.L. nr. 71/2002 si nr. 43/2022 pentru aprobarea republicarii PUG-ului orasului Eforie si
Regulamentul Local de Urbanism;
- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu
modificarile si comleterile ulterioare;
- Prevederile Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si comleterile ulterioare;
- Prevederile Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare §i actualizare
a documentatiilor de urbanism;
- Prevederile H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
-Prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 19 din 22 februarie 2006 privind utilizarea plajei Marii Negre si controlul
activitatilor desfasurate pe plaja;
- Prevederile art. 582 din Legea nr. 169 din 5 august 2026 Codul Amenajérii Teritoriului, Urbanismului
Si Constructiilor

In temeiul art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. c), precum si art. 139 alin. (3), lit. €) din O.U.G.
nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare si
Regulamentului de functionare al Consiliului Local, supun spre aprobarea plenului Consiliului Local al

Orasului Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE
Art. 1. Se aproba Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ,,PUZ PLAJE EFORIE".

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro
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Art. 2. Datele cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat conform art. 1 modifica, completeaza
st detaliaza prevederile din documentatia de urbanism Planul Urbanistic General al Orasului Eforie
aprobat prin H.C.L. nr. 71/2002 si 43/2022 pentru suprafata de teren studiata prin documentatie de
927.864,00 mp plaja si 74.608mp diguri.

Art. 3. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art. 4. Durata de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,,PUZ PLAJE EFORIE”, este
de 5 ani.

Art. 5. Dupa aprobare, prezenta hotarare insotita de documentatia de aprobare a PUZ si RLU se
transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta, in vederea actualizarii din oficiu a
modului de utilizare a terenului inregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Art. 6. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului Eforie.

Art. 7. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre Secretarul
general al Orasului Eforie.

Eforie, 2026.

PRIMAR

SERBAN Robert Nicolae

Intocmit:
Arhitect Sef Eduard Ferencz

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro
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Nr. 25595 din 22.09.2026
REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea

Plan urbanistic zonal —,, PUZ PLAJE EFORIE”

Avand in vedere:
- Cererea nr. 24459 din 10.09.2026 prin care Orasul Eforie prin Primar Robert-Nicolae Serban solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, PUZ PLAJE EFORIE™,
- H.C.L. nr. 39/25.02.2025;
- Protocolul de colaborare nr, 6011/04.03.2025 si nr. 3890/04.03.2025 incheiat intre ORASUL EFORIE
si ADMINISTRATIA BAZINALA APELE ROMANE DOBROGEA LITORAL,;
- Certificatul de urbanism nr. 217 din 03.07.2025;
- Referatul de aprobare;
- Avizul de oportunitate nr. 3 din 22.10.2026 inregistrat cu nr. 30387/22.10.2025;
- Raportul informdrii si consultérii publicului nr.6003/ 06.03.2026;
-H.C.L. nr. 205/2026 si nr. 162/2026 Privind aprobarea realizarii de accese noi si
bransamente/racorduri la retelele edilitare pe domeniul public si privat al orasului Eforie, pentru
constructiile si dotarile ce se vor edifica pe domeniul public al STATULUI ROMAN administrat de
Administratia Nationald Apele Roméne prin Administratia Bazinald Dobrogea Litoral
-H.C.L. nr. 71/2002 si nr. 43/2022 pentru aprobarea republicarii PUG-ului orasului Eforie si
Regulamentul Local de Urbanism;
- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu
modificarile si comleterile ulterioare;
- Prevederile Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si comleterile ulterioare;
- Prevederile Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism;
- Prevederile H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
-Prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 19 din 22 februarie 2006 privind utilizarea plajei Mérii Negre si controlul
activititilor desfasurate pe plaja;
- Prevederile art. 582 din Legea nr. 169 din 5 august 2026 Codul Amenajarii Teritoriului, Urbanismului
Si Constructiilor

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de hotdrdre privind

aprobarea Plan urbanistic zonal — ,,PUZ PLAJE EFORIE™

PRIMAR

SERBAN Robert Nicolae

Intocmit i redactat:

Athitect Sef Eduaﬁ;%e}g

ROMA 1A, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
f www.primariaeforie.ro
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PRIMARIA ORASULUI EFORIE m

Nr. 25588 din 22.09.2026
SERVICIUL URBANISM SI DISCIPLINA TN CONSTRUCTII

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind aprobarea Planului urbanistic zonal —,, PUZ PLAJE EFORIE”

Avand in vedere prevederile:

-Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii;

-Ordinului nr. 839/2009 privind aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 50/1991;

-Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Ordinului nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001;

-Legii nr. 169/2026, privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

-Legii nr. 597/2001, privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in zona de coasta a Marii
Negre

-Ordonantei de urgenta nr. 202 din 18 decembrie 2002, privind gospoddrirea integrata a zonei costiere

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinutui nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

-H.C.L. nr. 71/29.04.2002 privind aprobarea Reactualizarii Planului Urbanistic General al orasului Eforie;
-H.C.L. nr. 43/28.02.2022 privind aprobarea republicarii Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local
de Urbanism;

-H.C.L. nr. 205/11.08.2026 privind aprobarea de accese noi si bransamente /racorduri la retelele edilitare
pentru constructiile si dotdrile ce se vor edifica pe plajele orasului Eforie;

- Protocolului de colaborare nr. 6011/04.03.2025 si nr. 3890/04.03.2025 incheiat intre ORASUL EFORIE si
ADMINISTRATIA BAZINALA APELE ROMANE DOBROGEA LITORAL;

- Documentatiei PUZ elaborate de S.C. DECODESIGN S.R.L. din Constanta;

- Avizelor si acordurilor favorabile, solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 217 din 03.07.2026 si Avizul de

oportunitate nr. 3 din 22.10.2026;

ROMANIA, JUDET CONSTANTA, EFORIE-SUD, Str. PROGRESULUI Nr.1
Tel 0241 74 81 49; Fax 0241 74 89 79



RO MANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE

Tn contextul in care orasul Eforie este parte integrantd a unui teritoriu turistic strategic al litoralului

romanesc, este imperativ ca dezvoltarea zonei plajelor sd se realizeze Tn baza unui instrument urbanistic
actualizat, flexibil, bazat pe principii de dezvoltare sustenabild, protejare a mediului, eficienta spatiala si

transparenta decizionala.

Luand act de necesitatea implementarii programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
plajelor, ca domeniu public de interes national, este prevazuta evolutia in urmatoarele conditii:

- delimitarea fata de domeniul public si privat;

- amenajarea plajelor in scop turistic in concordanta cu legislatia actuala;

- reglementarea modului de utilizare a plajelor din punct de vedere urbanistic;

- reanalizarea si asigurarea nivelului de dotare pentru clasificarea acesteia si crearea
conditiilor de desfasurare normala a curei balneo-marine in regim de eficienta si siguranta;

- delimitarea zonelor destinate activitatii de agrement nautic si a celor destinate imbaierii;

- amplasarea si realizarea noilor puncte de dotare (baruri de plaja, grupuri sanitare, dusuri, foisoare
salvamar, asistenta medicala / baze salvare acvatica);

- Relationarea cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar,

servirea cu dotari de interes general

n concluzie, reglementarea urbana strategicd prin PUZ nu este doar o etapd procedurald, ci un
mecanism activ de creare de valoare publicd si de organizare a potentialului urban latent. Costurile initiale,
moderate raportat la dimensiunea teritoriului si la valoarea economicé pe care o poate genera, sunt depasite
de beneficiile structurale, juridice, economice si sociale ale interventiei. Astfel, PUZ-ul devine un instrument
esential de guvernantd urbana, generator de ordine spatiald, stabilitate economica si incredere investitionala,

cu impact direct asupra dezvoltdrii durabile a orasului Eforie.

n temeiul art.129, alin. (1), alin. (3) - lit e) si alin. (6) - lit c), coroborat cu art.196 alin. (1) - lit a) din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem analizarea si supunerea spre dezbatere si adoptare a

proiectului de Hotdrare privind aprobarea Planului urbanistic zonal —,,PUZ PLAJE EFORIE”

ARHITECT-SEF
Eduard FERENCZ

|

ROMANIA, JUDET CONSTANTA, EFORIE-SUD, Str.\PROGRESULUI Nr.1
Tel 0241 74 81 49; Fax 0241 74 89\/9



ANEXA la HCL nr. /I .2026

PLAN URBANISTIC ZONAL — PLAJE EFORIE
Oras Eforie, localitatea Eforie-Nord si Eforie-Sud, jud. Constanta

ECODESIGN
TEAM

tel/fax 0241 550556

office@decodesign.ro

www.decodesign.ro

RO 27195087 S.R.L.Uniri 19A 900532 C-tz

J13/1291/2010 cod unic

REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

CUPRINS

CAPITOLUL | - PRESCRIPTIt GENERALE

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

e GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
= ZONIFICARE FUNCTIONALA
SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA II: CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTILOR PROVIZORII

e SECTIUNEA Illi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

o SECTIUNEA IV: PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL
» OBSERVATII

CAPITOLUL Il - PRESCRIPTII SPECIFICE
e ZONA PLAJA EFORIE NORD SI SUD
ANEXA |

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
PENTRU PLAJA ORASUL EFORIE

ANEXA I

DOCUMENTATII DE PROIECTARE NECESARE A SE ELABORA DUPA AVIZAREA S
APROBAREA PREZENTULUI PLAN URBANISTIC ZONAL

OBSERVATII



REGULAMENT DE URBANISM

CAPITOLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

11. ROLULRLU

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia. Regulamentul de urbanism
cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat care completeaza
sau detaliaza regulamentul aferent Planului Urbanistic General.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate,
prescriptii si recomandari specifice.

Prezentul regulament nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii
edificate fara autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de
construire.

Initiator P.U.Z.: U.A.T. ORAS EFORIE S| ADMINISTRATIA NATIONALA ,APELE
ROMANE” ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

o HGR nr.525/1996

o Ghidul de aplicare a RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/2000

o Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal GM-010-2000aprobat de Ordinul MLPAT 176/n/2000

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins n limitele intravilanului existent
al orasului Eforie, pe toata lungimea plajei extinse in lungime de aproximativ 7 474m

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile urmatoarelor planuri urbanistice
aprobate sau in curs de aprobare:
1. Planul Urbanistic General — beneficiar C.L.M. Eforie

ZONIFICARE

Plaja este subimpdrtita in sectoare mai mici care urmeaza sa fie gestionate de catre
beneficiar. Sectorizarea care poate suferi modificari in functie de necesitati.

Delimitarea zonei studiate:
Zona studiata se afla in zona de est a orasului si se invecineaza astfel:
- la est — Marea Neagra
_ la vest — teritoriu administrativ Eforie, domeniu privat si public al Consiliului Local
si proprietati private ale persoanelor fizice si juridice.
- la nord — UAT Agigea;
- la sud — UAT Tuzla .



REGULAMENT DE URBANISM
STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Zone fac obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului continut;
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - utilizari admise - criterii obligatorii
Articolul 2 - utilizari admise — criterii facultative
Articolul 3 - utilizari interzise

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4 - caracteristici ale parcelei de plaja(suprafeta, forma, dimensiuni)

Articolul 5 - amplasarea constructiilor provizorii fatd de aliniament (grupuri
sanitare+dusuri, cabine schimb, post prim ajutor, post salvamar, centru inchirieri dotari
plaja, beach-bar)

Articolul 6 - amplasarea constructiilor provizorii pentru agrement nautic, cu motor si
fara motor; dotari agrement copii; terenuri sport;

Articolul 7 — capacitatea turistica a plajei

Articolul 8 - circulatii si rampa acces

Articolul 9 — panouri informative

Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Articolul 11 - aspectul exterior al constructiilor provizorii

Articolul 12 - conditii de echipare edilitara

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate pentru protejarea plajei

Articolul 14 - imprejmuiri

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

SECTIUNEA IV: PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL

OBSERVATII:

Alcatuirea Regulamentului Local de Urbanism respecta acel considerent juridic
(obligatoriu Tn alte tari ca, de exemplu, Franta) privind redactarea prin care, avand in
vedere faptul ca odata aprobat acesta devine opozabil in justitie, se interzic trimiterile de la
prevederile pentru o unitate de referinta la alta, chiar daca sunt identice, pentru a nu se
crea confuzii.



REGULAMENT DE URBANISM

CAPITOLUL Il - PRESCRIPTII SPECIFICE

PLAJA EFORIE NORD SI SUD

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- la est — Marea Neagra;

la vest — teritoriu administrativ Eforie, domeniu privat si public al Consiliului Local
si proprietati private ale persoanelor fizice si juridice;

la nord — UAT Agigea;

la sud — UAT Tuzla.

o Zonificare functionala
Plaja este subimpartita in sectoare mai mici care urmeazé sa fie gestionate de catre

beneficiar. Sectorizarea oate suferi modificari in functie de necesitati.

n sectiune transversald (E-V), cu adancimi variabile in functie de sector, dotari si

tipologie, se propune o zonificare functionald schematica, menitd s& aduca claritate si o
mai bund administrare. Astfel plaja se imparte in § zone :

O

zona de interventie / zona de lucru — 5.00m de la limita apei ,zona de promenada si
de interventie al A.B.A.D.L. fiind libera de orice constructii i echipamente temporare;

zona 1 - variabil intre 40-140 m — zona de plaja aferenta sezlongurilor si umbrelelor
, baze de agrement nautic ( unde este cazul ), foisoare de observatie ale salvamarilor,
podine de acces, pubele selective pentru colectarea deseurilor,

zona 2 - variabil intre 20-30 m - zona dotérilor de plaja , zona mediana a plajei,
destinata amplasarii : beach-baruri, piscine asezate pe nisip, centru de inchiriere a
dotarilor pentru plaja, podine de acces, pubele selective pentru colectarea deseurilor,

zona 3 - variabil intre 20-50 m zona destinata sporturilor de plaja, poate contine
terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii neacoperite, piscine asezate pe nisip,
dusuri , grupuri sanitare, cabine pentru schimbat vestimentatia podine de acces ,
pubele selective pentru colectarea deseurilor. Se vor adapta la nevoile individuale ale
persoanelor cu dizabilitati ,incepand de la podinele de acces continuand cu toate
dotarile plajei : grupuri sanitare, dusuri, cabine de schimb, puncte de prim ajutor.

zona 4 - variabil intre 10-30 m - zona de protectie adiacenta uscatului zonei de
acces pe plaja, alcatuita din vegetatie autohtona, cu specii indigene cu ro! de
conservare, in scopul evitarii eroziunii costiere. Exemple — cea mai adaptata specie
este Elaeagnus angustifolia (salcioara sau maslinul salbatic); Tamarix sau catina rosie
— adaptat foarte bine la conditiile de pe litoral;

Accesele se vor adapta la nevoile individuale ale persoanelor cu dizabilitati, incepand
de la podinele de acces continuand cu toate dotarile plajei: grupuri sanitare, dusuri,
cabine de schimb, puncte de prim ajutor.

Se vor asigura zone destinate plajei pe nisip in proportie de cel putin 30% pe fiecare
sector amenajat. La dimensionare nu se vor lua in calcul spatiile destinate amplasarii
altor dotari de pe plaja;



REGULAMENT DE URBANISM

o Zona destinata plajei pe nisip in suprafata de 30% din suprafata totala inchiriata, va fi
stabilitéd in asa fel incat sa nu se suprapuna cu zona destinatd amplasarii sezlongurilor
si va fi incadrata astfel: o latura va reprezenta limita dinspre uscat a plajei, o latura va
reprezenta limita dinspre apa a plajei, iar celelalte doua laturi vor fi reprezentate de linii
imaginare perpendiculare pe limita dinspre apa.

o In partea de sud a plajei, la sud de ultimul dig ( Digul Pescarie ESN1 ) va fi pevazuta
zona activitati de pescuit, fiind singura acceptata cu acest profil si unde nu se vor
amplasa constructii de niciun fel;

o Stabilirea zonelor destinate activitatilor de pescuit (comercial si recreativ) cu barci la
malul Marii Negre in Romania este reglementatd de un cadru legal complex, care
implica gestionarea resurselor acvatice, siguranta navigatiei si protectia mediului
costier.

Cadrul Legal Principal:

- Legea nr. 176/2024 a pescuitului si a protectiei resursei acvatice vii (care
inlocuieste vechile reglementari, inclusiv OUG 23/2008).

- Ordinul nr. 165/2025 pentru aprobarea masurilor privind exploatarea prin pescuit
comercial.

- Ordonanta de urgentd nr. 97/2023 pentru aprobarea Planului de amenajare a
spatiului maritim.

- Legea nr. 597/2001 privind unele masuri de protectie si amenajare a zonei costiere.

1. Stabilirea Zonelor (Pescuit Comercial - Profesionist)

Licentiere: Pescuitul comercial se face doar in zonele autorizate de Agentia
Nationala pentru Pescuit si Acvacultura (ANPA).

Ambarcatiuni: Pescuitul la scara mica (sub 12m, fara unelte tractate) este permis in
marea teritoriala (panala 12 Mm),

Restrictii: Este interzis pescuitul comercial cu setca la mai putin de 50m de mal, cu
exceptia unor zone specifice din Delta Dunarii.

Procedura: Proprietarul ambarcatiunii solicitd o licenta in care mentioneaza zona de
pescuit, tipul si numarul uneltelor.

Catalogui National al Serviciilor Publice

2. Pescuitul Recreativ/Sportiv cu Barci

Permise: Este necesar un permis de pescuit recreativ valabil, emis de ANPA sau
asociatii de pescari.

Zone de Frontiera: Pentru pescuitul cu barca in apele maritime (zona de frontiera),
este necesara avizarea prealabila a Politiei de Frontiera.

Amenajare: Zona de coasta este strict reglementata, existand interdictii temporare
sau permanente de construire/amenajare pentru a proteja biodiversitatea.

Politia de Frontiera Romana

3. Infrastructura si Autorizatii (Malul Marii)

Amenajarea zonelor de lansare: Amplasarea unor pontoane sau zone de lansare la
apa a barcilor necesita:

Avize de mediu (ARBDD, daca este cazul).

Autorizatii de constructie de la autoritatile locale si ABA Dobrogea-Litoral (Master
Plan Protectia Costiera).
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Siguranta Navigatiei: Autoritatea Navald Romana (ANR) autorizeaza zonele de
navigatie si ancorare pentru ambarcatiunile mici.

4. Obligatii Specifice

Profesionisti: Obligatia de a raporta capturile in jurnalul de pescuit la Marea Neagra
side a transmite declaratii de descéarcare la ANPA.

Amatori: Respectarea dimensiunilor minime si a cantitatilor maxime admise la
pescuitul recreativ.

o In apa Marii Negre intre Diqul Capul Turcului ( ESN2) si Digul Pescarie ( ESN1 )
pana la diqul Van Oord ( ESN 4 ) in larg, este prevazuta o cultura cu specia
Zostera Noltii, in scopul actiunii_de restaurare ecologicd a habitatelor marine
unde este interzisa cu desavarsire accesul barcilor de pescuit. cu sau fara motor.
Deasemenea ancorarea oricarui tip de ambarcatiune este strict interzisa, pentru
protejarea zonei reabilitate ecologic.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE - criterii obligatorii

- beach-bar;

_ dotari sanitare conform normativelor sanitare in vigoare cu bransare la reteaua de apa
si canalizare a RAJA Constanta; we-uri ecologice vidanjabile sunt permise numai pe o
perioada limitata de maxim 24 de Iluni, pana la definitivarea extinderii retelelor
hidroedilitare de apa si canalizare propuse prin prezentul PUZ.

- cabine de schimb — 1 buc. / 100 persoane

— posturi de prim-ajutor si Salvamar- ce vor fi realizate numai de Consiliul Local

_ foisoare de observatie ale Salvamarului— ce vor fi realizate numai de Consiliul Local

- rampa de handicapati la accesele pe plaja cu latimea de 2.0-2.5 m

- semnalizarea conditiilor meteorologice si de imbaiere

- cosuri de gunoi selective 100-150L— 1 buc. / 250 mp;

- agrement nautic, cu motor si fara motor;

- Panouri cu instructiuni de utilizare a plajei, a zonei si a apei de imbaiere, amplasate
astfel incat s& poata fi observate cu usurinta de cétre turisti.

aceste constructii provizorii vor fi usoare, demontabile:

- orice noua interventie va fi necesar sa se incadreze in prevederile Planului Urbanistic
Zonal

- se admite construirea dotarilor mai sus mentionate folosind materiale usoare — lemn,

stuf, structuri metalice demontabile, tenda, cuve din mozaic armat prefabricat pentru

dusuri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE - criterii facultative

— centre de inchiriere a dotarilor pentru plaja (umbrele, sezlonguri, saltele, prosoape, etc.)
- constructii usoare, demontabile, provizorii,cu suprafata maxima de 9 mp, amplasate
pe limita dinspre uscat a plajei;

_ sezlonguri si umbrele in suport fix de la cca 5m de la limita tarmului;

- piscine - in suprafata maxima de 100 mp asezate pe nisip din materiale compozite cu
amenajare din lemn perimetrala, pot fi asezate, in functie de amenajare. La alegerea
fiecarui operator, in zona 2 sau zona 3;

- instalatie pentru sonorizare automata;
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- locuri de joaca pentru copii neacoperite;

- terenuri de sport: volei, fotbal, badmington, etc;

- alte constructii si instalatii demontabile, realizate numai cu ocazia desfasurarii unor
evenimente culturale sau sportive

Pe sectorul/subsectorul de plaja inchiriat, toate sezlongurile vor fi identice ca forma si
culoare, iar umbrelele vor fi identice din punctul de vedere al culorilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice cu desavarsire amplasarea de noi constructii cu functiunea de cazare
turistica sau locuinta permanenta in zona de plaja ;

- constructiile cu structura definitiva, existente sau propuse, cu functiunea de bufete
sau magazine sau chioscuri pentru racoritoare situate pe plaja, vor avea restrictii la
extinderi, consolidari si reparatii capitale; se interzic cu desavarsire constructiile noi,
definitive, de orice tip, pe latura promenadei dinspre mare.

- se interzic orice functiuni incompatibile cu statutul de statiune turistica ;

- se interzic activitati productive de orice natura, inclusiv a carmangeriilor;

- se interzic cu desavarsire constructii provizorii de orice natura cu exceptia celor
admise si prezentate in articolele 1 si 2;

- se interzice depozitarea en gros;

- se interzice depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

- se interzic depozitari de materiale refolosibile;

- sunt interzise platforme de precolectare a deseurilor;

- se interzice cu desavarsire camparea pe plaja;

- realizarea de fose pe teritoriul plajei;

- devarsarea apelor uzate pe nisip sau in mare;

- este interzisa cu desavarsire deversarea apelor uzate in mediul natural, cu exceptia
spalatoarelor de picioare si a dusurilor, unde nu este acceptata sub nicio forma
folosirea sapunului, a sampoanelor sau a altor detergenti.

- amplasarea de alte constructii si dotari cu alte destinatii decat cele prevazute in
OUG 19/2006 si Ordinul 1204/2010;

- In apa Marii Negre intre Digul Capul Turcului ( ESN2) si Digul Pescarie ( ESN1 )
pana la digul Van Oord ( ESN 4 ) in larg, unde este prevazuta o cultura cu specia
Zostera Noltii, in scopul actiunii de restaurare ecologica a habitatelor marine . Este
interzisa cu desavarsire accesul barcilor de pescuit, cu sau fara motor si
amplasarea bazelor de agrement nautic. Deasemenea ancorarea oricarui tip de
ambarcatiune este strict interzisa, pentru protejarea zonei reabilitate ecologic.

- In partea de sud a plajei, la sud de ultimul dig ( Digul Pescarie ESN1 ), unde este
prevazuta zona activitati de pescuit, nu se vor amplasa constructii de niciun fel.

- se interzice cu desavarsire orice tip de comert ambulant.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

ZONA — EFORIE NORD ;Supr.= 486 097.00mp.;L= 3702.00ml.; | medie=120.00m|.
ZONA — EFORIE SUD; Supr.= 441 767.00mp.;L= 3 772.00ml.; | medie=120.00m|.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PROVIZORII FATA DE LIMITA
DINSPRE VEST A PLAJEI, RESPECTIV PROMENADA PERIMETRALA

- toate constructiile provizorii, usoare, demontabile, cu regimul de inaltime parter, vor
fi amplasate astfel incat sa se incadreze in zonele 1, 2 sau 3, in functie de situatie,
deoarece latimile de plaja difera destul de mult;

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PROVIZORII FATA DE LINIA
TARMULUI

- amplasarea constructiilor provizorii pentru:

- postul de salvamar va fi amplasat la cca. 10-20m fata de linia apei, pentru o mai
buna supraveghere a zonei de imbaiere;

- agrement nautic, cu motor si fara motor — cca. 20m fata de linia apei, pentru o mai
buna supraveghere a zonei de plecare a ambarcatiunilor, zona ce va fi balizata si
monitorizata in permanenta de prestatorii serviciilor respective, conform normelor in
vigoare;

ARTICOLUL 7 — CAPACITATEA TURISTICA A PLAJEI

- pentru plaja Orasului EFORIE capacitate turistica a acesteia este de 285496 turisti,
in varianta 0 — plaja libera de constructii si de 166837 in varianta plajei amenajate;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| RAMPE ACCES

- promenada ce bordeaza plaja va fi organizata ca circulatie pietonala, cu exceptia
autovehicolelor salvarii, pompieri, interventii la avariile retelelor detinute de Raja,
Renel, Romtelecom, etc. aceasta nu face parte din suprafata de plaja propriu-zisa;

- aprovizionarea si ridicarea deseurilor se va face intre orele 02-07;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare, prin rampe cu panta corespunzatoare ;

- accesul pe plaja, in dreptul centrelor de inchiriere si beach-bar-urilor se va face pe
rampe de acces realizate din lemn, cu latimi cuprinse intre 2-2.50 m;

ARTICOLUL 9 — PANOURI INFORMATIVE

in dreptul acceselor pe plaja se vor amplasa panouri informative ce vor contine date
despre: semnalizarea conditiilor de imbaiere, serviciul de salvamar, de prim ajutor,
un plan general de amenajare a plajei respective, zone protejate ale ecosistemului
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marin, daca este cazul, adancimea apei, prezenta elementelor periculoase
submerse etc.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR SI SUPRAFETELE
ACESTORA

- constructiile permise pe suprafata plajei, provizorii, demontabile, din materiale
usoare vor avea numai regimul de inaltime parter cu maxim 6m la coama si maxim
4 m la streasina, fara supante;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR PROVIZORII

- Beach-bar-urile vor avea urmatoarele suprafete, inclusiv terasa acoperita, in functie
de deschiderile sectoarelor/subsectoarele de plaja pe care vor fi amplasate :
* Plaja cu deschiderea la mare intre 10-maxim 40m latime-1 buc. beach-bar cu suprafata=
50mp.- in acesta suprafata construita sunt cuprinse-barul, depozitul de bar si terasa
acoperita pentru servire cu mese si scaune — alte suprafete alaturate acestei constructii nu
sunt permise — grupurile sanitare si celalte dotari necesare functionarii obiectivului vor fi
amplasate in constructii distincte, separate de corpul principal al beach-barului;
* Plaja cu deschiderea la mare de peste 40m si maxim 80 m latime-1 buc. beach-bar cu
suprafata= 100mp sau doua bucati de 50 mp. - in acesta suprafata construita sunt
cuprinse-barul, depozitul de bar si terasa acoperita pentru servire cu mese si scaune — alte
suprafete alaturate acestei constructii nu sunt permise — grupurile sanitare si celalte dotari
necesare functionarii obiectivului vor fi amplasate in constructii distincte, separate de
corpul principal al beach-barului;;
* Plaja cu deschiderea la mare de peste 80m si maxim 160 m latime-1 buc. beach-bar cu
suprafata =150mp sau 1 bucata de 100mp + una de 50 mp sau trei bucati de 50mp. .- in
acesta suprafata construita sunt cuprinse-barul, depozitul de bar si terasa acoperita pentru
servire cu mese si scaune — alte suprafete alaturate acestei constructii nu sunt permise —
grupurile sanitare si celalte dotari necesare functionarii obiectivului vor fi amplasate in
constructii distincte, separate de corpul principal al beach-barului.

Pot avea urmatorul sistem constructiv: constructii cu structura usoara de lemn,

acoperire din stuf, rogojini, tende sau panze subtiri cu regim de inaltime parter. Zona
inchisa a beach-barului va fi de maxim 40% din suprafata acestuia. Amplasarea acestor
tipuri de structuri se va face la nivelul plajei pe o podina, parte integranta a beach-barului,
avand diverse sisteme de ancoraj fara fundatii permanente. Amprenta fa sol nu trebuie sa
depaseasca suprafata autorizata a beach-barului.
Functie de specificul plajei beach-bar-urile se pot armoniza cu celelalte elemente de
mobilier din sectorul inchiriat. Culorile acceptate pentru amenajari sunt- lemn natur, alb,
crem, albastru. Sunt interzise acoperisuri cu pante accentuate, finisaje in culori inchise
sau in culori vii.

- cabine schimb, — vor fi realizate din structura usoara, demontabila, metalica, lemn si
inchideri din tenda — alba sau colorata-crem, albastru, fara fundatii permanente
amplasate pe toatd lungimea plajei . Numarul acestora se va calcula in functie de
numarul turistilor pe plaja, respectiv 1 bucata/100 de persoane;

- post prim ajutor - constructii de tip modular, usoare, fara fundatii permanente sau
realizate din structura usoara, demontabila, metalica - investitie suportata de
Consiliul Local Eforie;
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- Foisor de observatie a salvamarilor - Amplasate astfel incat sa aiba o vizibilitate cat
mai buna. Se vor amplasa la o distanta de aproximativ 300m una fata de cealalta.
Sunt dotate cu elemente de semnalizare meteorologica si zone de afi isaj informatii
despre imbaiere, ecologie si educatie. Sistemul constructiv al acestora se constituie
dintr-o structura usoara metalica sau lemn asamblata mecanic care permite
montarea si demontarea la Tnceput respectiv finalul sezonului cald. Elementele de
umbrire se vor realiza dintr-un material textil subtire ancorat de structura metalica.
Acestea vor fi dotate cu elemente de semnalizare meteorologica si zone de afisaj
informatii despre imbaiere, ecologie si educatie- investitie suportata de Consiliul
Local Eforie;

- Grupurile sanitare— Vor fi prevazute pe toatd lungimea plajei. Acestea vor fi
prevdzute cu dusuri, grupuri sanitare si grupuri sanitare pentru persoane cu
dizabilitati. Sistemul constructiv al acestora se constituie dintr-o structuré usoara
metalici asamblatd mecanic care permite montarea si demontarea la lnceput
respectiv finalul sezonului cald. Se vor prevedea rampe de acces pentru persoanele
cu dizabilititi. Constructiile vor fi modulare, usoare, fara fundatii permanente, dar
bransate la reteaua edilitara constituita sau existentd. Din punct de vedere al
materialelor utilizate acestea vor fi din material lemnos sau metalic .Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise, la toate elementele constructiei;

- Centre de inchiriere a dotérilor pentru plajé si spatii de depozitare (umbrele,
sezlonguri, masute, saltele, prosoape, etc.). Constructiile vor fi modulare, realizate
din structura usoara, demontabila, metalica si inchideri din tenda — alba sau
colorata usoare, fara fundatii permanente;

- Platforme colectare deseuri — Deseurile se vor colecta selectiv, in pubele colorate
diferit conform legislatiei in vigoare, amplasate echidistant pe intreaga suprafata a
plajei, 1 platforma la 250 mp, fiind indepértate constant de catre operatorul plajei;

- dusurile vor fi realizate din beton mozaicat prefabricat, pentru a putea fi amplasate
usor, cu stalp din inox de 2 m inaltime pentru amplasarea bateriei si dispozitivului
de spalare;

- Locuri de joaca pentru copii neacoperite - Constructiile vor fi modulare, usoare,
fara fundatii permanente. Se recomanda utilizarea materialelor precum lemnul,
metalul sau elemente de umbrire dintr-un material textil subtire ancorat de structura
aferenta;

- Suprafete libere pentru jocuri de echipd — Se pot amplasa in cadrul zonei 2: terenuri
de volei, fotbal sau badminton, fira fundatii permanente cu elemente reversibile
amplasate direct pe nisip. Se interzice amplasarea de tribune sportive decat in
cazuri exceptionale pentru competitii sportive sau evenimente, la solicitarea sau cu
acordul in prealabil al A.B.A.D.L.

Partea vizibila din exterior a oricarei constructii amplasate pe plaja va avea ca finisaj
lemnul, stuful sau panza. Culorile acceptate sunt — lemn natur, alb, crem sau albastru.
Sunt interzise acoperisuri cu pante accentuaqte, finisaje in culori inchise sau in culori vii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

10
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numai constructiile provizorii pentru beach-bar-uri, piscinele si grupurile sanitare vor
fi racordate la retelele edilitare publice— apa-canal si electricitate;

toate noile bransamente pentru electricitate si apa-canal vor fi realizate ingropat;

in cazul in care beach-bar-urile vor fi amplasate la mai putin de 70 m. de limita
tarmului(distanta maxima de inaintare a valurilor pe timp de furtuna, vara), acestea
vor fi dotate cu panouri fotovoltaice pentru alimentarea cu electricitate a instalatiilor
de racire, pentru a se evita ranirea prin electrocutare;

deasemenea, apa de spalare la dusuri ar putea fi incalzita cu ajutorul panourilor
solare amplasate pe acoperisul grupurilor sanitare aflate in vecinatate;

instalatia pentru dusuri — scurgerea apelor uzate, ar trebui sa treaca printr-un
deznisipator, inainte de a fi conectata la sistemul orasenesc solutie destul de
greoaie din punct de vedere tehnic, ce necesita intretinere periodica, existand riscul
colmatarii;

mai exista posibilitatea de scurgere directa in nisip a apei, cu conditia ca utilizatorii
dusurilor sa nu foloseasca nici un fel de produse cosmetice, fapt ce se poate
semnala prin panouri de avertizare ;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

se va asigura o suprafata libera de cca. 30% pentru ca turistii sa-si poata aseza

propriile accesorii;

- zona destinata plajei pe nisip in suprafata de 30% din suprafata totala inchiriata, va
fi stabilita in asa fel incat sa nu se suprapuna cu zona destinatd amplasarii sezlongurilor si
va fi incadrata astfel: o laturd va reprezenta limita dinspre uscat a plajei, o latura va
reprezenta limita dinspre apa a plajei, iar celelalte doua laturi vor fi reprezentate de linii
imaginare perpendiculare pe limita dinspre apa.

— se va asigura o zona de protectie adiacenta uscatului zonei de acces pe plaja, cu

latime variabila intre 10 — 30m alcatuita din vegetatie autohtona, cu specii indigene cu

rol de conservare, in scopul evitarii eroziunii costiere. Plantarea si ingijirea vegetatiei
autohtone pe latimea ce variaza intre 10-30m, in functie de sectorizare, cad in sarcina

ABADL, folosind material saditor din pepinierele locale, ce au specii adaptate la

climatul marin si care au costuri modice.Speciile recomandate ca fiind cele mai

adaptabile sunt Elaeagnus angustifolia (denumiri populare - maslin salbatic, salcioara)
si Tamarix (denumire populara - catina rosie).

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

nu se vor accepta imprejmuiri , asigurandu-se libera circulatie a turistilor;

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %)

POT maxim = 3 % - pentru subsectoarele inchiriate;

POT maxim = 10 % poate fi atins numai pe sectoarele / subsectoarele neinchiriate,
conform O.U.G. 52 /2023 art. 4 alin (3) in cazul realizarii unor constructii si instalatii
demontabile, edificate numai cu ocazia desfasurarii unor evenimente sportive,
culturale sau de agreement si numai pe durata desfasurarii evenimentului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT - mp ADC
/mp. teren)

CUT maxim = 0.03 - pentru subsectoarele inchiriate;

CUT maxim =0.10 % poate fi atins numai pe sectoarele /subsectoarele neinchiriate,
11
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conform O.U.G. 52 /2023 art. 4 alin (3) in cazul realizarii unor constructii si instalatii
demontabile, edificate numai cu ocazia desfasurarii unor evenimente sportive,
culturale sau de agrement, pe durata desfasurarii evenimentului .

- SECTIUNEA IV: PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL

Conform P.U.G. - preliminar al orasului Eforie sunt preluate zonele protejate si regimul
juridic de protectie propus.

Monumente istorice existente

In Orasul Eforie sunt inregistrate conform Listei Monumentelor Istorice aprobata cu
Ordonanta 2828 din 2015, un numér de 7 monumente istorice, inscrise in 9 pozitii ale LMI,
Hotel ,,Belona” incadrat la grupa valorica A iar restul incadrate la grupa valoricd B — un sit
arheologic cu doua sub pozitii, un monument de arhitectura si patru monumente de for

public. B
NR. | CODLMI DENUMIRE ADRESA DATARE
CRT.
28 CT-l-s-A-02561 Situl Arheologic Platforma continenetala a

subacvatic litoralului romanesc al Marii

Negre 9 jud. Constanta

208 | CT-1-s-B-02656 Situl Arheologic de | In sudul localitatii

la Eforie
209 | CT-I-m-B- Asezare In sudul localitatii sec. Il - IV p. Chr,,

02656.01 Epoca romana
210 | CT-I-m-B- Asezare in sudul localitatii sec. IV-la. Chr,
02656.02 | Laténe

678 | CT-ll-m-A-02880 | Hotel ,Belona” Str. Vladimirescu Tudor 12 | dec. IV sec. XX
654 | CT-Il-m-B-02937 | Statuia ,Fata cu Bd. Vladimirescu Tudor, | 1964

floarea” langa restaurantul “Neon”
655 CT-lll-m-B-02938 | Statuia ,Rod” Bd. Vladimirescu Tudor, 1964

l&nga hotel "Belona"

656 CT-1ll-m-B-02939 | Artd monumentald | Langa Cantina nr. 1 1962

,Decor Dobrogean”
657 | CT-1il-m-B-02940 | Fresca ,Marea” Langa Cantina nr. 1 1962

Tabelul 1 — Lista siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice aprobata cu
Ordonanta 2828/2016
Sursé: Lista Monumentelor Istorice din Roménia 2015

Zone de protectie a monumentelor istorice

Limitele zonelor de protectie ale imobilelor inscrise in Lista Monumentelor Istorice
sunt delimitate si prezentate in Plansa U-03 Reglementari urbanistice , acestea au fost
preluate din Studiul Istoric aferent actualizarii P.U.G. avizat la Ministerul Culturii cu nr.
246/U/2021.

Zonele de protectie aferente monumentelor istorice de arhitectura Hotelul Belona
si a Falezelor Eforie Nord si Eforie Sud, vor fi atent urmarite pentru protejarea imaginii si
a nu pune in pericol monumentul istoric, pentru a nu diminua vizibilitatea si pentru a nu
altera imaginea localitdtii in aceastd zona-tampon dintre monumentul istoric si mediul
inconjurator actual.

Toate documentatiile cu amplasament in zonele de protectie mentionate mai sus
vor fi obligatoriu transmise pentru avizare la Directia Judeteana pentru Cultura
Constanta.

12




REGULAMENT DE URBANISM

ANEXA |

Intocmit,
Arh. Alec-Marius luga
urb. Marius Chirilov

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM
PENTRU PLAJA STATIUNII EFORIE

Cod / nr.
identificare Denumire document
document

350/2001 Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul

50/1991 Legea privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor

107/1996 Legea Apelor actualizata

137/1995 Legea mediului republicata

75572001 Legea pentru aprobarea 0.G. nr. 58/1998 privind organizarea si desfasurarea
activitatii de turism in Romania

202/2002 0.U.G. privind gospodarirea integrata a zonei costiere

544/2001 Legea privind liberul acces la informatiile de interes public

597/2001 Legea privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in zona de
coasta a Marii Negre, actualizata

213/1998 Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata

17/1990 Legea privind regimul juridic al apelor maritime interioare, al marii teritoriale si
al zonei contigue ale Romaniei, actualizata

241/2006 Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare, actualizata

292/2018 Legea privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului

188/2002 H.G. pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate

546/2008 H.G. privind gestionarea calitatii apei de imbaiere

511/2001 H.G. privind unele masuri de organizare a activitatii de agrement in statiunile
turistice

452/2003 H.G. privind desfasurarea activitatii de agrement nautic

183/2020 H.G. privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile proprietate publica a
statului, aflate in administrarea Administratiei Nationale "Apele Romane”

898/2004 H.G. pentru aprobarea Instructiunilor privind exploatarea apelor subterane si a
zonelor de interfata dintre apele dulci si cele sarate

472/2000 H.G. privind unele masuri de protectie a calitatii resurselor de apa

1136/2007 H.G. pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea serviciilor

publice de salvare acvatica - salvamar si a posturilor de prim ajutor pe plaja

13




REGULAMENT DE URBANISM

559/2001 H.G. nr. 559/2001 privind unele masuri de comercializare a produselor
alimentare si nealimentare n statiunile turistice

202/2002 0.U.G. privind gospodarirea gospodarirea integrata a zonei costiere, actualizata

19/2006 0.U.G. privind utilizarea plajei Marii Negre si controlul activitatilor desfasurate
pe plaja

1204/2010 Ordin pentru aprobarea Normelor metodologice privind autorizarea plajelor in
scop turistic, actualizat

984/2018 Ordin pentru modificarea si completarea Normelor metodologice privind
desfasurarea activitatii de agrement nautic, aprobate prin Ordinul ministrului
transporturilor, constructiilor si turismului nr. 292/200

NTPA 011/2002|Norme tehnice privind colectarea, epurarea si evacuarea apelor uzate orasenesti

NTPA 002/2005|Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare
a localitatilor si direct in statiile de epurare

NTPA 001/2005|Normativ privind stabilirea limitelor de incarcare cu poluanti ai apelor uzate

industriale si orasenesti la evacuarea in receptori naturali

38/SMI1/2004

Ordin privind aprobarea Codului de conduita pentru activitatile de recreere din
zona costiera

128/2005

Ordin privind stabilirea modalitatilor de identificare a containerelor pentru
diferite tipuri de materiale tn scopul aplicarii colectarii selective a deseuritor

14




REGULAMENT DE URBANISM

ANEXA Il

DOCUMENTATII DE PROIECTARE NECESARE A SE ELABORA DUPA AVIZAREA SI
APROBAREA PREZENTULUI PLAN URBANISTIC ZONAL

Documentatia necesara este cea pentru obtinerea certificatului de urbanism, a avizelor si
a autorizatiei de construire.

15



REGULAMENT DE URBANISM

OBSERVATII

Alcatuirea Regulamentului Local de Urbanism respecta acel considerent juridic
(obligatoriu in alte tari ca, de exemplu, Franta) privind redactarea prin care, avand Tn
vedere faptul ca odata aprobat acesta devine opozabil in justitie, se interzic trimiterile de la
prevederile pentru o unitate de referinta la alta, chiar daca sunt identice, pentru a nu se
crea confuzii.

Amenajérile propuse se inscriu in planul de dezvoltare al localitatii prevazut in
P.U.G. oras Eforie.

Principalele obiective ale interventiei sunt :
- Definirea unui concept general si unitar de amenajare cu scopul de a obtine la nivelul
teritoriului studiat si al statiunii o imagine contemporand, unitara, coerenta si rezistenta n
timp ;
- Delimitarea zonelor functionale ale plajei, urmarind stabilirea unor bune legaturi intre ele
si realizarea armonizarii activitatilor recreative ;
- Amenajarea coerenta si functionala a plajelor ;
- Amenajarea peisagera a zonei de interventie urmarindu-se recuperarea unei claritati si
recunoasteri vizuale bazate pe peisajul natural ;
- Reglementarea modului de utilizare a plajelor din punct de vedere urbanistic .

Intocmit,

Arh. Alec-Marius luga
urb. Marius Chirilov
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m ROMANTIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Nr. inreg. 25690 / 23.09.2026

ANUNT

REFERITOR LA ELABORAREA UNUI PROIECT DE ACT NORMATIV

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (1), alin. (2), alin. (4) din Legea nr. 52/2003
privind transparenfa decizionald in administrafia publicd, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, si a H.G. nr. 831 din 27 iunie 2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica

Astazi, 23.09.2026, Priméria orasului Eforie anunta deschiderea procedurii de transparents
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmitorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal ,, PUZ PLAJE EFORIE”

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:
* Textul complet al proiectului de hotiirire + ANEXA;
* Referatul de aprobare privind necesitatea adoptirii actului normativ propus;
* Raportul de specialitate al Compartimentului de resort;

Documentatia poate fi consultati:
* pe pagina de internet a instituiei, la: https://www.consiliullocaleforie.ro/ /dezbateri-publice-
dinamic/.
* la sediul institutiei din loc. Eforie Sud, str. Progresului nr. 1, jud. Constanta
* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la biroul de relatii cu
publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune péna la data de 03.11.2026 dupi cum
urmeaza:

[X] ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: . secretariat(@primariaeforie.ro;

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155
www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

[X] prin postd, pe adresa Primdriei oragului Eforie: loc. Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, jud.
Constanta;

[X] la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa loc. Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, jud.
Constanta, intre orele 08%° — 16%.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri pentru proiectul de hotirare privind
aprobarea Plan Urbanistic Zonal ,, PUZ PLAJE EFORIE””

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul https://www.consiliullocaleforie.ro/ /dezbateri-publice-dinamic/.

Nepreluarea recomandadrilor formulate gi Tnaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizirii unei intalniri in care si se dezbati
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie
legal constituitd sau de catre o altd autoritate sau institufie publicd in perioada 28.09.2026 —
09.10.2026, inclusiv.

Pentru informatii suplimentare, v stam la dispozitie la urmitoarele date de contact:
* telefon: 0241.748.633,
* e-mail: gabriel.preoteasa@primariaeforie.ro,
* persoand de contact: Secretar General, Preoteasa Gabriel.

1
Intocmit / Redhctit 1 ex.
Sedgethr general
Gabriel PR P }‘,_ASA

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155
www.primariaeforie.ro



m ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Nr. V969 123.09.2026

PROCES VERBAL DE AFISARE:
ANUNT

cu privire la Informarea si consultarea publicului privind:

DEZBATERE PUBLICA:

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal ,, PUZ PLAJE EFORIE”

Incheiat astazi, 23.09.2026

Astizi, data de mai sus, ora 13%, am procedat la afisarea anuntului cu privire la:

»DEZBATERE PUBLICA:

Proiect de Hotarare

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal ,, PUZ PLAJE EFORIE”

Anuntul cu privire la ,,Proiectul de hotardre privind aprobarea Statutului
orasului Eforie, judetul Constanta” a fost afigat la sediul propriu al Primariei orasului
Eforie si pe  pagina oficiala de internet a institutiei:
https://www.consiliullocaleforie.ro/ /dezbateri-publice-dinamic/.

Secretar Geneyal\Oras Eforie

Gabriel

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155
www.primariaeforie.ro



m ROMANIA
. JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

NR . 25699 /23.09.2026

CATRE
> ORGANIZATIA PATRONALA EFORIE

Loc. Eforie Nord, str. Dundrii, Grup Hotelier Dunarea / Minihoteluri Dunarea, C12, receptie, jud. Constanta

> ASOCIATIA PATRONALA , EFORIA TURISTICA”

Loc. Eforie Nord, str. Bucovinei nr. 15,
apteforie@gmail.com

in conformitate cu prevederile art. 7 alin (3) din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicatd prin prezenta va
comunicam atasat ANUNTUL nr. 25690 / 23.09.2026 cu privire la Informarea si
consultarea publicului privind :

PROIECT DE HOTARARE
»privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal ,, PUZ PLAJE EFORIE”

in conformitate cu prevederile art. 7 alin (4) din Legea nr. 52/2003, v
aducem la cunostinta ca in perioada 23.09.2026 — 03.11.2026 se primesc in scris
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice prin urmatoarele modalitati:

— prin posta la adresa Primariei orasului Eforie: loc. Eforie Sud, str. Progresului,
nr. 1, jud. Constanta;

— prin email la adresa: secretariat@primariaeforie.ro ;
— prin fax la nr. 0241.748979 .

Totodata, pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei
intalniri Tn care sa se dezbatda public proiectul de act normativ in perioada
28.09.2026 — 09.10.2026, inclusiv.

Cu stima,

SECRETAR GEWERAL,
Gabriel PREGTEASA

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresull:t, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforje.ro



&® Outlook

Comunicare ANUNT PH dezbatere publica PUZ PLAJE EFORIE
De la Gabriel Preoteasa <gabriel.preoteasa@primariaeforie.ro>
Datd Mie 23.09.2026 15:13

Catre Asociatia Patronala Eforie Turistica <apteforie@gmail.com>

[ 1 atasare (98 KB)
ANUNT dezbatere publica PH PUZ PLAJE EFORIE.pdf;

Dezbatere Publica |_Consiliul Local Eforie

Cu respect,

Secretar General Ora? Eforie
Preoteasa Gabriel

Tel. Contact: 0241748633 int. 104



ASOCIATIA PATRONALA , EFORIA TURISTICA”
Sediu: Eforie-Nord, str. Bucovinei - 15, Eforie Nord
Tel. 0722317974 (presedinte)

CU145731229

e-mail: apteforie@gmail.com

Nr. 163/29.09.2026

Primaria Eforie
CATRE : NrReg 26252 din 29.09.2026

PRIMARIA ORASULUI EFORIE
in atentia Domnului Primar
si

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI EFORIE
in atentia Secretarului General al Orasului Eforie

OBIECT: Observatii si propuneri de amendare a documentafiei PUZ ,PLAJA EFORIE” si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent

LUZ-ul nu trebuie sd transforme aceastd definitie a sezonului estival intr-o interdictie
urbanisticd absolutd pentru orice activitate economicéi sau dotare care poate functiona legal in
extrasezon, mai ales intr-o statiune balneoclimaticd cu populatie si _activitate turisticd

permanente.”

e Materialele transmise vor purta mentiunea “Propuneri pentru proiectul de hatarare
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal "PUZ PLAJE EFORIE”,

o Propunerile, suqestiile, apiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina
de internet a institutiei, la linkul https://www.consiliullocaleforie.ro//dezbateri-
publice-dinamic/.

» Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Subscrisa Asociatia Patronala Eforie Turistica, organizatie care reprezinti interesele
operatorilor si ale mediului turistic local, prin reprezentant operatori plaje dl. Bogdan Bitoi,
formulam prezenta adresa in legdtura cu documentatia Planului Urbanistic Zonal ,Plaje Eforie”,
precum si cu Regulamentul Local de Urbanism aferent acesteia.

in urma analizdrii sintezei documentatiei prezentate, apreciem cd anumite prevederi
propuse necesita clarificari si, dupa caz, modificari inainte de aprobarea PUZ-ului.

Nu contestdm necesitatea reglementarii urbanistice a zonei de plaja. Consideram insa ca
viitorul regulament trebuie si fie adaptat realitatilor orasului Eforie, sd ofere reguli clare si
predictibile si sa evite introducerea unor restrictii care nu sunt fundamentate suficient sau care pot
produce efecte disproportionate asupra activitatii turistice si economice locale.

in acest sens, vi supunem atentiei urmétoarele:



ASOCIATIA PATRONALA ,,EFORIA TURISTICA”
Sediu: Eforie-Nord, str. Bucovinei - 15, Eforie Nord
Tel. 0722317974 (presedinte)

CUI 45731229

e-mail: apteforie@gmail.com

Nr. 163/29.09.2026

Primaria Eforie
CATRE : NrReg 26252 din 29.09.2026

PRIMARIA ORASULUI EFORIE
in atentia Domnului Primar
si

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI EFORIE
in atentia Secretarului General al Orasului Eforie

OBIECT: Observatii si propuneri de amendare a documentatiei PUZ ,PLAJA EFORIE” si a
Regulamentuiui Local de Urbanism aferent

LPUZ-ul nu trebuie sd transforme aceastil definitie a sezonului estival intr-o interdictie
urbanisticd absolutd pentru orice activitate economicd sau dotare care poate functiona legal in
extrasezon, mai ales intr-o statiune balneoclimaticd cu populatie si activitate turisticd

permanente.”

e Materjalele transmise vor purta mentiunea “Propuneri pentru proiectul de hatarare
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal "PUZ PLAJE EFORIE”".

s Propunerile, suqgestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina
de internet a institutiei, la linkul https://www.consiliuliocaleforie.ro//dezbateri-
publice-dinamic/.

o Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Subscrisa Asociatia Patronala Eforie Turistica, organizatie care reprezintd interesele
operatorilor si ale mediului turistic local, prin reprezentant operatori plaje dl. Bogdan Bitoi,
formulam prezenta adresd in legiturd cu documentatia Planului Urbanistic Zonal ,Plaje Eforie”,
precum si cu Regulamentul Local de Urbanism aferent acesteia.

iIn urma analizdrii sintezei documentatiei prezentate, apreciem cé anumite prevederi
propuse necesita clarificari si, dupa caz, modificari inainte de aprobarea PUZ-ului.

Nu contestam necesitatea reglementirii urbanistice a zonei de plaja. Consideram insa ca
viitorul regulament trebuie si fie adaptat realitatilor orasului Eforie, s ofere reguli clare si
predictibile si 53 evite introducerea unor restrictii care nu sunt fundamentate suficient sau care pot
produce efecte disproportionate asupra activitatii turistice si economice locale.

Tn acest sens, vd supunem atentiei urmitoarele:



1. Regimul de functionare in extrasezon. Necesitatea recunoagterii caracterului permanent al
activitatii turistice din Eforie
Din documentatia de sintezd rezultd cé valorificarea turisticd a plajei este raportata la perioada 1

mai - 30 septembrie, iar dotirile temporare sunt concepute pentru funcfionare sezoniera, cu
obligatia demontdrii acestora la sfarsitul sezonului.

Considerdm c3 aceastd abordare trebuie reconsiderata.

Eforie nu este o localitate a cirei activitate turistici inceteazi la data de 30 septembrie. Specificul
orasului este diferit de cel al unei statiuni exclusiv estivale.

Eforie Nord si Eforie Sud au un caracter baineoclimatic, existd baze de tratament, unitati de cazare si
activitati economice care deservesc persoane prezente in localitate si in afara perioadei clasice a
sezonului estival.

Prin urmare, solicitdm s3 fie ficutd o distinctie clard intre definirea sezonului estival si interzicerea
functionarii unor activitati in extrasezon.

Tn forma actuald, documentatia riscé s transforme perioada 1 mai - 30 septembrie dintr-o referin{a
privind sezonul estival intr-o interdictie urbanisticd generald de functionare in perioada 1
octombrie - 30 aprilie.

Solicitam sa se precizeze in mod expres:
s care este temeiul legal pentru instituirea unei asemenea interdictii generale;

» daci legislatia privind sezonul estival impune si incetarea oricdrei activitati economice de
pe plajé in extrasezon;

» cum sunt tratate activitdtile care deservesc turismul balnear;

» cum sunt tratate structurile si dotérile care pct functiona in extrasezon fira ocuparea
suplimentara a plajei si fara afectarea mediului.

Propunem introducerea in RLU a unei prevederi distincte care sa permita mentinerea i, dupa caz,
functionarea in extrasezon a dotdrilor autorizate, pentru locatiile deschise permanent, care nu
afecteazd plaja, circulatia publica, lucririle de intretinere si protectia mediului, cu respectarea
tuturor conditiilor legale aplicabile.

2. Raportul dintre perioada de exploatare a plajei si functionarea activitdtilor economice

Documentatia trebuie sé clarifice relatia dintre regimul de utilizare a plajei si regimul de functionare
al operatorilor. Faptul ci anumite dotéri sunt caracterizate drept ,sezoniere” nu ar trebui sa
conducd automat la concluzia c¢3 orice activitate desfasurata intr-o constructie sau amenajare
autorizata trebuie sd inceteze la 30 septembrie.



Trebuie facuta diferenta intre:

ocuparea sezonierd intensivéd a plajei, prin sezlonguri, umbrele si alte dotdri, si functionarea unei
constructii sau dotiri existente, care poate fi exploatatd in conditii legale §i in extrasezon.
Solicitdm ca aceastd distinctie sa fie introdusa explicit in RLU.

3. Limitarea la 40% a suprafetei inchise a beach-barurilor

Documentatia prevede ¢i zona inchisd a unui beach-bar poate reprezenta maximum 40% din

suprafata acestuia.

Solicitam indicarea temeiului legal si a fundamentarii tehnice care au determinat stabilirea acestei
valori. Considerdm ci o limitare procentuald rigida poate conduce la situatii nejustificate.

De exemplu, un beach-bar cu o suprafati vitratd foarte mare poate avea un impact vizual si
peisagistic redus, degi, din punct de vedere al calculului suprafetei inchise, poate depdsi procentul
stabilit. Nu vedem justificarea pentru care o solutie arhitecturald cu suprafete vitrate, demontabile
si transparente ar trebui tratat3 identic cu o constructie cu pereti opaci.

Solicitam:
1. prezentarea fundamentdrii procentului de 40%;
2. definirea exactd a notiunii de ,suprafata inchisa”;
3. precizarea modului de calcul pentru suprafetele vitrate;
4. precizarea regimului panourilor glisante, tdmplariei mobile si altor elemente demontabile;

5. analizarea posibilitdtii Tnlocuirii procentului rigid de 40% cu criterii urbanistice si
arhitecturale obiective.

Considerém cé trebuie reglementat impactul constructiei, nu penalizatd o anumitd solutie
arhitecturald.

4. Demontarea anuali a foisoarelor de salvamar

Documentatia prevede foisoare de observatie pentru salvamar si trateaza dotérile de pe plaja in
logica montarii si demontarii sezoniere.

solicitim reanalizarea acestei obligatii in cazul infrastructurii destinate salvdrii si sigurantei

persoanelor.

Un foisor de salvamar nu are aceeasi natura cu o terasa sezonierd sau cu o dotare comerciala. Este o
dotare de interes public, destinatd sigurantei persoanelor.

Tn aceste conditii, solicitim s3 se explice:



o care este necesitatea tehnici a demontarii anuale;

» cine suportd costurile de demontare;

o cine suportd transportul $i depozitarea;

» cine suporté verificarea §i repararea;

¢ unde sunt depozitate aceste structuri;

« care este costul anual estimat pentru aceasta operatiune.

Tn mésura in care foisoarele sunt realizate ca structuri demontabile si nu impiedica lucrarile de
intretinere a plajei, propunem ca acestea sa poatad fi mentinute pe amplasament pe tot parcursul

anului.

Nu considerdm justificatd generarea anuald a unor cheltuieli publice pentru demontarea si
remontarea unei infrastructuri care are ca scop principal protejarea vietii si integritatii persoanelor.

5. Utilitatile. Corelarea obligatiilor operatorilor cu realizarea infrastructurii publice

Documentatia propune extinderea infrastructurii de apa si canalizare, inclusiv aproximativ 7.720 m
de retea de ap3, aproximativ 6.750 m de conducte de refulare si cinci statii de pompare.

Solicitdm clarificarea:
+ cine realizeaza aceste investitii;
o cine le finanteazd;
o care este termenul de realizare;
» cine va administra infrastructura;
e cind va fi efectiv disponibila pentru racordare.

Considerim ci operatorii nu trebuie pusi in imposibilitatea de a functiona ca urmare a unei obligatii
de racordare la o infrastructurd care nu este inca disponibila.

Solicitdm introducerea unor solutii tranzitorii clare, aplicabile pana la punerea in functiune a
infrastructurii publice.

6. Regimul WC-urilor ecologice si termenul de 24 de luni

Documentatia permite utilizarea WC-urilor ecologice vidanjabile pentru o pericada de maximum 24
de luni, pana la realizarea retelelor hidroedilitare.

Solicitim ca termenul s3 fie raportat la data la care infrastructura publicé devine efectiv disponibila
pentru racordare.



Nu poate fi imputat operatorului faptul ¢d o retea publicd prevdzuta in PUZ nu este realizata in
termenul anticipat de proiectant.

7. Modificarea sectorizérii plajei

Documentatia precizeazi c3 sectorizarea poate fi modificatd de beneficiar / A.B.A. Dobrogea-Litoral
in functie de necesitati.

Solicitim definirea clara a acestei posibilitafi.

Daci modificarea sectorizirii poate afecta suprafata exploatatd, numérul de beach-baruri, POT, CUT,
accesurile sau capacitatea sectorului, trebuie stabilitd o procedura transparentd si criterii obiective.

Nu considerim oportun ca elemente cu efect direct asupra reglementarilor urbanistice aprobate
prin PUZ s poaté fi modificate fird o procedura claré si verificabild.

8. Situatia investitiilor si constructiilor existente

Sinteza precizeazi c& RLU nu are rolul de a legaliza constructii executate fara autorizatie sau contrar

autorizatiei existente.

Considerim ca pentru investitiile deja executate trebuie stabilit un regim tranzitoriu clar, astfel
incat adoptarea noului PUZ si nu genereze automat obligatii de desfiinfare sau modificare fara
analizarea situatiei juridice si fird acordarea unui termen rezonabil de conformare.

9. Impactul economic si social al noilor restrictii

Solicitdim ca documentatia si prezinte efectele concrete ale noilor reglementéri asupra activitatii

economice locale.
Tn mod particular, trebuie analizat impactul restrictiilor asupra:
+ operatorilor economici;
¢ investitiilor existente;
¢ locurilor de muncg;
o turismului balnear;
« activitatii turistice din extrasezon;
e veniturilor locale;

« cheltuielilor suportate de administratia public3;



s costurilor suportate de operatori pentru conformarea cu noul regulament.

Considerdm c3 o reglementare urbanistica trebule si analizeze sl efectele pe care proprille restrictii le produc
asupra comunitatii si economiei locale.

SOLICITARE FINALA

Avénd In vedere cele prezentate, Asoctafia Patronal¥ Eforia Turistich solicit3 ca prezentele observatii s3 fle
inaintate elaboratorulul documentatiel PUZ ,,Plaje Eforie” si analizate inainte de aprobarea documentatiei
Tn Conslliul Local al Orasului Eforie.

Solicitdm, n mod particular, ca pentru fiecare dintre restrictiile introduse prin noul Regulament Local de
Urbanism s fie prezentate:

1. temeiul legal;

2. justificarea tehnic;

3. studiul sau documentul de fundamentare;

4. impactul asupra activititilor existente;

5. impactul economic §i soclal;

6. responsabilitatea financiar3 pentru obligatiile impuse administratiet publice sau operatorilor.

Considerdm cd viitorul PUZ trebuie s& asiqure protectie plajel si a mediulul, siqurantc persoanelor si
accesuf public, dar n acelasi timp trebuie s& permitd functionareo unel stotiuni turistice si balneoclimatice

care are viatd economicd si turisticd si in afara perioadel 1 mal - 30 septembrie.

Tn mod particular, solicitim ca in forma final3d a RLU s& nu fie introdus3 o interdictie urbanistica generald si
nediferentiatd pentru activititile din extrasezon, In lipsa unel fundamentdri legale §i tehnice explicite.

Totodatd, solicitdm ca investitiile si dotérile existente, legal autorizate, precum §i infrastructura publici de
salvare si sigurantd s3 fie tratate distinct, prin reguli proportionale cu functiunea i importanta acestora.

V4 rugdm s ne comunicati punctul de vedere al elaboratorului documentatiel asupra observatiilor de mai sus
si, in cazul in care acestea nu sunt preluate in documentatla finald, motivele tehnice si juridice pentru
respingerea fiecdrel propuneri,

Cu consideratie,

Reprezentant operator] plaja
ASOCIATIA PATRONALA EFORIA TURISTICA




ASOCIATIA PATRONALA "EFORIA TURISTICA™
Str: Bucovinei nr. 15, Eforie Nord

Telefon : 0722317974 (presedinte)

CIF: 45731299

e-mail: apteforie@gmail.com

Cont: RO60BTRLRONCRT0641303601

Nr.164/01.10.2026

STIMATE DOMNULE PRIMAR,

Subscrisa Asociatia Patronald Eforia Turisticd, prin reprezentant
George Licd — presedinte, va solicitam respectuos organizarea unei intalniri la
UAT Eforie in perioada 2 - 9 octombrie 2026, in cadrul careia sa se dezbata

public, punctual, aspecte din proiectul de act normativ PUZ plaje Eforie.

Noi va propunem ziua de luni, 5 octombrie ora 16:00, dar suntem dispusi sa
participam si in alta zi/alta ora, in functie de programul dvs.
Asteptam comunicarea in timp util a zilei si orei de intalnire a dezbaterii

publice, pe aceeasi adresa de e-mail.

Cu stimd,

George Lica
presedinte Asociatia Pa




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

NR. 26252 / 07.10.2026
ANUNT PRIVIND ORGANIZAREA UNEI INTALNIRI DE DEZBATERE PUBLICA

PRIMARIA ORASULUI EFORIE

Astdzi, 07.10.2026, Primaria orasului Eforie invitd pe toti cei interesati la intdlnirea de dezbatere
publicd privind urmétorul proiect de act normativ: PROIECT DE HOTARARE Privind aprobarea Plan
urbanistic zonal — ,,PUZ PLAJE EFORIE”

Evenimentul are loc in data de 12.10.2026 (Dezbaterea trebuie si se desfdsoare in cel mult 10 zile

calendaristice de la publicarea datei si locului unde urmeaza si fie organizati.), ora 11%, in Cladirea aflati
la adresa: Jud. Constanta, orasul Eforie. Localitatea Eforie Sud. strada Marésti. nr. 11 (Politia Locala).

Ordinea de zi a evenimentului:

- Deschiderea evenimentului (anuntarea temei si a ordinii de zi, prezentarea reprezentantilor institutiei, a
procedurii si a regulilor de desfasurare a evenimentului).

- Prezentarea succinti a motivatiei §i a proiectului de act normativ supus dezbaterii publice (reprezentant
al initiatorului, experti si/sau specialisti care au participat la elaborare).

- Prezentarea verbald de cétre cetdtenii interesati a propunerilor privind modificarea proiectului de act
normativ supus dezbaterii publice.

- inchiderea intalnirii (prezentarea etapelor urmatoare in procesul de adoptare, cu mentionarea termenelor
aferente).

Persoanele interesate si prezinte verbal propunerea lor In cadrul dezbaterii publice vor avea la
dispozitie 5 minute pentru prezentare. Aceste persoane sunt rugate s se inregistreze online la adresa de e-
mail secretariat@primariaeforie.ro sau utilizdnd formularul de la sediul institutiei Priméria orasului Eforie
din jud. Constanta, orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, Strada Progresului, nr. 1, orar de functionare 9-
14% | persoana de contact, Arhitect Sef Eduard Ferencz (11-12%), telefon: 0241/748633; 0241/741226.

La dezbaterea publici sunt invitati si participe, in limita locurilor disponibile in sala, toti cei interesati:
persoane fizice si juridice, organizatii ale societitii civile, societéti comerciale, reprezentanti ai institutiilor
publice interesate, ai presei etc.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include (dupa caz):

» Documentatia Plan urbanistic zonal —,,PUZ PLAJE EFORIE™;

* expunerea de motive;

» referatul de aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ propus;

» textul complet al proiectului actului respectiv: PROIECT DE HOTARARE Privind aprobarea Plan
urbanistic zonal — ,,PUZ PLAJE EFORIE”

Documentatia poate fi consultata:
* pe pagina de internet a institutiei, la linkul https://consiliullocaleforie.ro/dezbatere-publica-38/
» la sediul institutiei Priméria oragului Eforie din jud. Constanta, orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
Strada Progresului, nr. 1 orar cu publicul 9-14% .
» proiectul -de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la registraturad/biroul de
relatii cu publicul al institutiei Primdria oragului Eforie din jud. Constanta, orasul Eforie, localitatea
Eforie Sud, Strada Progresului, nr. 1 orar cu publicul 9-14% Mentionim faptul ¢ propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de transparen{d
decizionald se mai pot depune péni la data de 12.10.2026, ora 122
» la sediul institutiei, la registraturd Primériei orasului Eforie din jud. Constanta, orasul Eforie, localitatea
Eforie Sud, Strada Progresului, nr. 1 orar cu publicul 9-14%.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155
www.primariaeforie.ro



: ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind PROIECT DE HOTARARE Privind
aprobarea Plan urbanistic zonal —,,PUZ PLAJE EFORIE” ™
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet la
https://consilivllocaleforie.ro/dezbatere-publica-38/.
Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.
Pentru informatii suplimentare va stim la dispozitie la telefon:, 0241/748633; 0241/741226, e-mail:
secretariat @primariaeforie.ro, persoand de contact: Arhitect Sef Eduard Ferencz.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155
www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

LIV
PROCES - VERBAL _ ,G/r?—éﬁ :
SEDINTA DEZBATERE PUBLICA AZ Va, >Z<55

Incheiat astazi 12.10.2026 la adresa; Jud. Constanta, orasul Eforie, Localitatea Eforie Sud, strada
Marasti, nr. 11 (Politia Locali), intervalul orar 11 % - 12 %

cu ocazia desfasurarii sedintei de dezbatere publicd a Proiectului de Hotdrére Privind aprobarea
Plan urbanistic zonal — ,,PUZ PLAJE EFORIE”

Sedinta de dezbatere publica, procedura prevazutd de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administrafia public3, a fost mediatizatd prin publicarea anunfului pe site-ul primariei si prin afise la sediul primdariei si in
zonele studiate.

PH nr. 255/23.09.2025.
Observatii la PH: adresele nr. 25988 din 25.09.2026 si nr. 26252 din 29.09.2026 depuse la registratura Primériei Eforie de
catre Asociatia Patronald ,, Eforia Turistici” .

INITIATOR P.H. Plan urbanistic zonal — , PUZ PLAJE EFORIE": Primarul Orasului Eforie Serban Robert Nicolae
PARTICIPANTL

- Reprezentanti din partea PRIMARIEI ORASULUI EFORIE
o Primar oras Eforie Robert-Nicolae Serban
o  Arhitect Sef Eduard Ferencz,

o Inspector superior S.U.D.C. Otilia Negrea

- Persoane din partea publicului interesat 4 persoane (numér conform tabel anexat).

DL. Arhitect Sef Eduard Ferencz a prezentat documentatia Planul urbanistic zonal — ., PUZ PLAJE EFORIE”.
Reprezentantii Asociatiei Patronale ,, Eforia Turisticd” au propus urmitoarele:

- construirea i altor dotiri pe plaje §i marirea suprafetelor constructiilor;

- constructiile s& nu fie desfiintate la finalul sezonului estival,

- desfigurarea activitétilor, functionarea gi pe perioada extrasezonului.

- urgentarea lucrdrilor pentru asigurarea alimentdrii cu apé, canalizare §i energie electrica cit mai aproape de zona
plajelor.

DI. Arhitect Sef Eduard Ferencz rédspunde:

- Documentatia Planul urbanistic zonal —  ,PUZ PLAJE EFORIE” nu se mai poate modifica deoarece au fost

obtinute toate avizele conform legislatiei in vigoare.
DL, Primar raspunde:

- Chiriasii trebuie sa respecte clauzele contractuale, dar solicitarea Asociatiei Patronale ,, Eforia Turisticd” o sa
transmiti citre ADMINISTRATIA NATIONALA , APELE ROMANE?” prin Administratia Bazinala Dobrogea
Litoral sé nu fie desfiintate la finalul sezonului estival constructiile edificate in baza autorizatiilor de construire,
respectiv sd functioneze in extrasezon;

- Au fost incepute studiile de fezabilitate pentru lucrarile in vederea asiguririi alimentirii cu apa, canalizare §i
energie electricd cét mai aproape de zona plajelor conform H.C.L. nr. 162/30.06.2026modificat3 prin H.C.L. nr.
205/11.08.2026.

Consiliul Local al Orasului Eforie are competenta exclusivé de aprobare sau respingere a P.U.Z. propus, punctului de

vedere exprimate 1n cadrul dezbaterilor publice avind valoare de recomandare.

Se concluzioneaza faptul ca Plan urbanistic zonal — FLABORARE PUZ PLAJE EFORIE, initiator U.A.T. ORAS
EFORIE SI ADMINISTRATIA NATIONALA ANE”, poate fi aprobat in forma prezentati.

Se declars sedinta Inchisa.

Arhitect Sef Eduard Ferentz

Inspector superior Otilia Negrea

ROMANIA, JUDET CONSTANTA, EFORIE-SUD, Str. PROGRESULUI Nr.1
Tel 0241 74 81 49; Fax 0241 74 89 79
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JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
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ROMANIA, JUDET CONSTANTA, EFORIE-SUD, Str. PROGRESULUI Nr.1
Tel 0241 74 81 49; Fax 0241 74 89 79



Primaria Eforie
NrReg 25988 din 25.09.2026

ASOCIATIA PATRONALA ,,EFORIA TURISTICA”
Sediu: Eforie-Nord, str. Bucovinei - 15, Eforie Nord
Tel. 0722317974 (presedinte)

CUI 45731229

e-mail: apteforie@gmail.com

Nr. 162/ 25.09.2026

CATRE :

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
In atentia Domnului Presedinte

PREFECTURA CONSTANTA
In atentia Domnului Prefect

PRIMARIA ORASULU) EFORIE
in atentia Domnului Primar
si

CONSILIUL LOCAL AL ORASULU! EFORIE
In atentia Secretarului General al Orasului Eforie

OBIECT: Observatii si propuneri de amendare a documentatiei PUZ ,PLAJA EFORIE” si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent

+PUZ-ul nu trebuie sd transforme aceastd definitie a sezonului estival intr-o interdictie urbanisticé
absolutd pentru orice activitate economicé sau dotare care poate functiona legal in extrasezon, mal ales
intr-o statiune balneoclimaticé cu populatie si activitate turisticd permanente.”

Subscrisa Asociatia Patronala Eforie Turistica, organizatie care reprezintd interesele operatorilor si ale
mediului turistic local, prin reprezentant operatori plaje dl. Bogdan Bitoi, formulam prezenta adresi in
legdturd cu documentatia Planului Urbanistic Zonal ,Plaje Eforie”, precum si cu Regulamentul Local de
Urbanism aferent acesteia.

In urma analizirii sintezei documentatiei prezentate, apreciem cd anumite prevederi propuse
necesita clarificdri si, dupd caz, modificéri fnainte de aprobarea PUZ-ului.

Nu contestdm necesitatea reglementérii urbanistice a zonei de plaja. Considerdam insd cd viitorul
regulament trebuie sa fie adaptat realitdfilor orasului Eforie, s& ofere reguli clare si predictibile si sd evite



introducerea unor restrictii care nu sunt fundamentate suficient sau care pot produce efecte
disproportionate asupra activitatii turistice si economice locale.

Tn acest sens, vé supunem atentiei urmatoarele:

1. Regimul de functionare in extrasezon. Necesitatea recunoasterii caracterului permanent al activitatii
turistice din Eforie

Din documentatia de sintezd rezultd ci valorificarea turistic3 a plajei este raportatd la perioada 1 mai - 30
septembrie, iar dotirile temporare sunt concepute pentru functionare sezonierd, cu obligatia demontarii

acestora la sfarsitul sezonului.
Considerdm ci aceastd abordare trebuie reconsideratd.

Eforie nu este o localitate a cirei activitate turisticd inceteazd la data de 30 septembrie. Specificul orasului
este diferit de cel al unei statiuni exclusiv estivale.

Eforie Nord si Eforie Sud au un caracter balneoclimatic, existd baze de tratament, unitéti de cazare §i activitati
economice care deservesc persoane prezente in localitate si in afara perioadei clasice a sezonului estival.

Prin urmare, solicitim s3 fie ficutd o distinctie clard intre definirea sezonului estival si interzicerea
functiondrii unor activitati in extrasezon.

n forma actuald, documentatia riscd sa transforme perioada 1 mai - 30 septembrie dintr-o referinta privind
sezonul estival intr-o interdictie urbanistici generali de functionare in perioada 1 octombrie - 30 aprilie.

Solicitdm sd se precizeze in mod expres:
¢ care este temeiul legal pentru instituirea unei asemenea interdictii generale;

¢ daci legislatia privind sezonul estival impune si incetarea oricirei activitdti economice de pe plaja in
extrasezon;

* cum sunt tratate activititile care deservesc turismul balnear;

s cum sunt tratate structurile si dotérile care pot functiona in extrasezon fard ocuparea suplimentard a
plajei si fard afectarea mediului.

Propunem introducerea in RLU a unei prevederi distincte care si permitd mentinerea i, dupd caz,
functionarea in extrasezon a dotirilor autorizate, pentru locatiile deschise permanent, care nu afecteaza
plaja, circulatia publicd, lucririle de intretinere §i protectia mediului, cu respectarea tuturor conditiilor

legale aplicabile.

2. Raportul dintre perioada de exploatare a plajei si functionarea activitatilor economice

Documentatia trebuie s clarifice relatia dintre regimul de utilizare a plajei si regimul de functionare al
operatorilor.



Faptul cd anumite dotdri sunt caracterizate drept ,sezoniere” nu ar trebui s§ conducd automat la concluzia c3
orice activitate desfasuratd intr-o constructie sau amenajare autorizat} trebuie s3 inceteze la 30 septembrie.

Trebuie ficutd diferenta intre:

ocuparea sezoniera intensiva a plajei, prin sezlonguri, umbrele si alte dotéri, si functionarea unei constructii
sau dotdri existente, care poate fi exploatata in conditii legale si in extrasezon.

Solicitdm ca aceastd distinctie s fie introdus# explicit in RLU.

3. Limitarea la 40% a suprafetei inchise a beach-barurilor

Documentatia prevede ca zona inchisd a unui beach-bar poate reprezenta maximum 40% din suprafata
acestuia.

Solicitam indicarea temeiului legal si a fundamentérii tehnice care au determinat stabilirea acestei valori.
Considerdam cd o limitare procentualé rigida poate conduce la situatii nejustificate.

De exemplu, un beach-bar cu o suprafata vitrat3 foarte mare poate avea un impact vizual si peisagistic redus,
desi, din punct de vedere al calculului suprafetei inchise, poate depisi procentul stabilit.

Nu vedem justificarea pentru care o solutie arhitecturald cu suprafete vitrate, demontabile si transparente ar
trebui tratatd identic cu o constructie cu pereti opaci.

Solicitam:

=

prezentarea fundamentdrii procentului de 40%;

2. definirea exactd a notiunii de ,suprafati inchis3”;

3. precizarea modului de calcul pentru suprafetele vitrate;

4. precizarea regimului panourilor glisante, tdmplariei mobile si altor elemente demontabile;

5. analizarea posibilitétii inlocuirii procentului rigid de 40% cu criterii urbanistice si arhitecturale
obiective.

Considerdm cd trebuie reqlementat impactul constructiei, nu penalizatd o anumitd solutie arhitecturals.

4. Demontarea anuald a foisoarelor de salvamar

Documentatia prevede foisoare de observatie pentru salvamar si trateazd dotdrile de pe plaji in logica
montarii si demontarii sezoniere.

Solicitdm reanalizarea acestei obligatii in cazul infrastructurii destinate salvarii si sigurantei persoanelor.

Un foisor de salvamar nu are aceeasi natura cu o terasd sezonierd sau cu o dotare comerciald. Este o dotare
de interes public, destinata sigurantei persoanelor.



n aceste conditii, solicitdm sd se explice:

» care este necesitatea tehnicd a demontarii anuale;

¢ cine suporta costurile de demontare;

¢ cine suporta transportul si depozitarea;

e cine suportd verificarea §i repararea;

+ unde sunt depozitate aceste structuri;

e care este costul anual estimat pentru aceasta operatiune.

Tn misura in care foisoarele sunt realizate ca structuri demontabile si nu impiedicé lucrdrile de intretinere a
plajei, propunem ca acestea sd poatd fi mentinute pe amplasament pe tot parcursul anului.

Nu considerdm justificatd generarea anuald a unor cheltuieli publice pentru demontarea $i remontarea unei
infrastructuri care are ca scop principal protejarea vietii §i integritatii persoanelor.

5. Utilitdtile. Corelarea obligatiilor operatorilor cu realizarea infrastructurii publice

Documentatia propune extinderea infrastructurii de apa si canalizare, inclusiv aproximativ 7.720 m de refea
de apd, aproximativ 6,750 m de conducte de refulare §i cinci statii de pompare.

Solicitdm clarificarea:
¢ cine realizeaza aceste investitii;
e cine le finanteazs;
o care este termenul de realizare;
» cine va administra infrastructura;

cand va fi efectiv disponibild pentru racordare.

Considerdm ci operatorii nu trebuie pusi in imposibilitatea de a functiona ca urmare a unei obligatii de
racordare la o infrastructurd care nu este inca disponibila.

Solicitim introducerea unor solutii tranzitorii clare, aplicabile pana la punerea in funcfiune a infrastructurii

publice.
6. Regimul WC-urilor ecologice §i termenul de 24 de luni

Documentatia permite utilizarea WC-urilor ecologice vidanjabile pentru o perioadd de maximum 24 de luni,
péna la realizarea retelelor hidroedilitare.



Solicitdm ca termenul sa fie raportat la data la care infrastructura publics devine efectiv disponibila pentru
racordare.

Nu poate fi imputat operatorului faptul ci o retea publici previzuti in PUZ nu este realizatd in termenul
anticipat de proiectant.

7. Modificarea sectorizérii plajei

Documentatia precizeazd ¢a sectorizarea poate fi modificati de beneficiar / A.B.A. Dobrogea-Litoral in functie
de necesitati.

Solicitdm definirea clara a acestei posibilitati.

Dacd modificarea sectorizdrii poate afecta suprafata exploatatd, numirul de beach-baruri, POT, CUT,
accesurile sau capacitatea sectorului, trebuie stabilitd o procedurs transparents si criterii obiective.

Nu consideram oportun ca elemente cu efect direct asupra reglementirilor urbanistice aprobate prin PUZ sé
poaté fi modificate fard o procedurd clar3 si verificabils.

8. Situatia investitiilor si constructiilor existente

Sinteza precizeazd c¢d RLU nu are rolul de a legaliza constructii executate fird autorizatie sau contrar
autorizatiei existente.

Consideram ca pentru investitille deja executate trebuie stabilit un regim tranzitoriu clar, astfel incat
adoptarea noului PUZ sé nu genereze automat obligatii de desfiintare sau modificare fir3 analizarea situatiei
juridice i fara acordarea unui termen rezonabil de conformare.

9. Impactul economic si social al noilor restrictii

Solicitém ca documentatia sé prezinte efectele concrete ale noilor reglementiri asupra activitdtii economice
locale.

Tn mod particular, trebuie analizat impactul restrictiilor asupra:
» operatorilor economici;
* investitiilor existente;
¢ locurilor de munc;
e turismuiui balnear;
e activitatii turistice din extrasezon;
e veniturilor locale;

¢ cheltuielilor suportate de administratia publici;



« costurilor suportate de operatori pentru conformarea cu noul regulament.

Consider3m ¢ o reglementare urbanisticd trebule sd analizeze 5l efectele pe care propriile restrictii le produc
asupra comunit3til si economiel locale.

SOLICITARE FINALA

Avénd in vedere cele prezentate, Asocliatia Patronald Eforia Turistics solicits ca prezentele observatii sd fie
inaintate elaboratorulul dacumentatlel PUZ ,Plaje Eforie” i analizate inainte de aprobarea documentatlet
n Consiliul Local al Orasului Eforle.

Solicitim, th mod particular, ca pentru fiecare dintre restrictiile introduse prin noul Regulament Local de
Urbanism s& fie prezentate:

1. temeiul legal;

2. justificarea tehnic3;

3. studiul sau documentul de fundamentare;

4, impactul asupra activitatilor existente;

5. impactul economic §i soclal;

6. responsabilitatea financiard pentru obligatiile impuse administratiei publice sau operatorilor.

Considerém cé viitorul P buje st _aslh 0 lul, siqural lor _si

accesul public, dar in acelasl timp trebule sé permitd functionarea unel statluni turistice si balneodimatice

care are viatd economicd sl turisticd si in ofo, rioadei 1 mal - 3

in mod particular, solicitim ca Tn forma finald a RLU s nu fie introdusé o interdictie urbanisticd generald i
nediferentiati pentru activititile din extrasezon, in lipsa unei fundamentdri legale si tehnice explicite.

Totodat3, sollcitdm ca investitiile i dotdrile existente, legal autorizate, precum si infrastructura publicd de
salvare si sigurant3 s3 fie tratate distinct, prin regull proportionale cu functiunea i importanta acestora.

V3 rugim s3 ne comunicati punctul de vedere al efaboratorulul documentatlel asupra observatiilor de mai sus
si, in cazul in care acestea nu sunt preluate in documentatia finald, motivele tehnice §i juridice pentru

respingerea fiecirel propunerl.

Cu consideratie,

Reprezentant operator| piaja




ASOCIATIA PATRONALA ,EFORIA TURISTICA”
Sediu: Eforie-Nord, str. Bucovinei - 15, Eforie Nord
Tel. 0722317974 (presedinte)

CUI 45731229

e-mail: apteforie@gmail.com

P ri ma ri a EfO ri e Nr. 163/ 29.09.2026

CATRE : NrReg 26252 din 29.09.2026

PRIMARIA ORASULU! EFORIE
in atentia Domnului Primar
si

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI EFORIE
in atentia Secretarului General al Orasului Eforie

OBIECT: Observatli si propunerl de amendare a documentatiei PUZ ,PLAJA EFORIE” si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent

+PUZ-ul nu trebuie sii transforme aceastii definitie a sezonului estival intr-o_interdictie
urbanisticd absolutd pentru orice activitate economicid sau dotare care poate functiona leaal in
extrasezon, mai _ales intr-o statiune balneoclimaticéi cu populatie si activitate turisticd

permanente.”

e Materialele transmise vor purta mentiunea “Propuneri pentru proiectul de hatarare
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal "PUZ PLAJE EFORIE”.

e Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina

de internet a institutiel, la linkul https://www.consiliullocaleforie.ro//dezbateri-

publice-dinamic/.
o Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Subscrisa Asociatia Patronala Eforie Turistica, organizatie care reprezintd interesele
operatorilor si ale mediului turistic local, prin reprezentant operatori plaje dl. Bogdan Bitoi,
formulam prezenta adresa in legdtura cu documentatia Planului Urbanistic Zonal ,Plaje Eforie”,
precum si cu Regulamentul Local de Urbanism aferent acesteia.

fn urma analizirii sintezel documentatiei prezentate, apreciem ci anumite prevederi
propuse necesita clarificdri si, dupa caz, modificari inainte de aprobarea PUZ-ului.

Nu contestim necesitatea reglementdrii urbanistice a zonei de plaji. Consideram insd ca
viitorul regulament trebuie s3 fie adaptat realitatilor orasului Eforie, s3 ofere reguli clare si
predictibile si s3 evite introducerea unor restrictli care nu sunt fundamentate suficient sau care pot
produce efecte disproportionate asupra activitatii turistice si economice locale.

Tn acest sens, vi supunem atentiei urmitoarele:



1. Regimul de functionare in extrasezon. Necesitatea recunoasterii caracterului permanent al
activitatii turistice din Eforie
Din documentatia de sintezd rezultd cd valorificarea turisticd a plajei este raportata la perioada 1

mai - 30 septembrie, iar dotdrile temporare sunt concepute pentru functionare sezonierd, cu
obligatia demontérii acestora la sfarsitul sezonului.

Consideram ci aceastd abordare trebuie reconsiderati.

Eforie nu este o localitate a cérei activitate turistici inceteazi la data de 30 septembrie. Specificul
orasului este diferit de cel al unei statiuni exclusiv estivale.

Eforie Nord si Eforie Sud au un caracter balneoclimatic, existd baze de tratament, unitati de cazare si
activitati economice care deservesc persoane prezente in localitate si in afara perioadei clasice a
sezonului estival.

Prin urmare, solicitdm sa fie facuta o distinctie clard intre definirea sezonului estival si interzicerea
functiondrii unor activitdti in extrasezon.

fn forma actual3, documentatia risci s3 transforme perioada 1 mai - 30 septembrie dintr-o referinta
privind sezonul estival intr-o interdictie urbanistici generald de functionare in perioada 1
octombrie - 30 aprilie.

Solicitam sa se precizeze in mod expres:
» care este temeiul legal pentru instituirea unei asemenea interdictii generale;

» daca legislatia privind sezonul estival impune si incetarea oricirei activititi economice de
pe plaja in extrasezon;

e cum sunt tratate activitatile care deservesc turismul balnear;

» cum sunt tratate structurile si dotarile care peot functiona in extrasezon fird ocuparea
suplimentara a plajei si fird afectarea mediului.

Propunem introducerea in RLU a unei prevederi distincte care si permita mentinerea si, dupé caz,
functionarea in extrasezon a dotdrilor autorizate, pentru locatiile deschise permanent, care nu
afecteaza plaja, circulatia publica, lucririle de intretinere si protectia mediului, cu respectarea
tuturor conditiilor legale aplicabile.

2. Raportul dintre perioada de exploatare a plajel si functionarea activititilor economice

Documentatia trebuie sa clarifice relatia dintre regimul de utilizare a plajei si regimul de functionare
al operatorilor. Faptul ca anumite dotari sunt caracterizate drept ,sezoniere” nu ar trebui si
conduca automat la concluzia c3 orice activitate desfasuratd intr-o constructie sau amenajare

autorizatd trebuie sa inceteze la 30 septembrie.



Trebuie facuta diferenta intre;

ocuparea sezoniera intensivd a plajei, prin sezlonguri, umbrele si alte dotari, si functionarea unei
constructii sau dotdri existente, care poate fi exploatatd in conditii legale si in extrasezon.
Solicitdm ca aceasta distinctie sa fie introdusa explicit in RLU.

3. Limitarea la 40% a suprafetei inchise a beach-barurilor

Documentatia prevede ci zona inchisi a unui beach-bar poate reprezenta maximum 40% din
suprafata acestuia.

Solicitam indicarea temeiului legal si a fundamentarii tehnice care au determinat stabilirea acestei
valori. Consideram ca o limitare procentuala rigida poate conduce la situatii nejustificate.

De exemplu, un beach-bar cu o suprafatd vitratd foarte mare poate avea un impact vizual i
peisagistic redus, desi, din punct de vedere al calculului suprafetei inchise, poate depasi procentul
stabilit. Nu vedem justificarea pentru care o solutie arhitecturald cu suprafete vitrate, demontabile
si transparente ar trebui tratatd identic cu o constructie cu pereti opaci.

Solicitdm:
1. prezentarea fundamentérii procentului de 40%;
2. definirea exacta a notiunii de , suprafata inchisa”;
3. precizarea modului de calcul pentru suprafetele vitrate;

4. precizarea regimului panourilor glisante, tamplariei mobile si altor elemente demontabile;

5. analizarea posibilitdtii inlocuirii procentului rigid de 40% cu criterii urbanistice si
arhitecturale obiective.

Considerdm c¢d trebuie realementat impactul constructiei, nu penalizatd o anumitd solutie
arhitecturald.

4, Demontarea anuala a foisoarelor de salvamar

Documentatia prevede foisoare de observatie pentru salvamar si trateazd dotarile de pe plaja in
logica montarii si demontarii sezoniere.

Solicitdm reanalizarea acestei obligatii in cazul infrastructurii destinate salvarii si sigurantei

persoanelor.

Un foisor de salvamar nu are aceeasi natura cu o terasa sezoniera sau cu o dotare comerciala. Este o
dotare de interes public, destinaté sigurantei persoanelor.

Tn aceste conditii, solicitam s3 se explice:



¢ care este necesitatea tehnicl a demontérii anuale;

» cine suportd costurile de demontare;

e cine suporta transportul si depozitarea;

» cine suporti verificarea si repararea;

o unde sunt depozitate aceste structurl;

o care este costul anual estimat pentru aceasta operatiune.

Tn misura in care foisoarele sunt realizate ca structuri demontabile si nu impiedicéd lucrdrile de
intretinere a plajei, propunem ca acestea sd poatd fi mentinute pe amplasament pe tot parcursul
anului.

Nu consideram justificatd generarea anuald a unor cheltuieli publice pentru demontarea si
remontarea unei infrastructuri care are ca scop principal protejarea vietii si integrita{ii persoanelor.

5. Utilitatile. Corelarea obligatiilor operatorilor cu realizarea infrastructurii publice

Documentatia propune extinderea infrastructurii de apd si canalizare, inclusiv aproximativ 7.720 m
de retea de ap3, aproximativ 6.750 m de conducte de refulare si cinci statii de pompare.

Solicitam clarificarea:
s cine realizeaza aceste investitii;
» cine le finanteazs;
o care este termenul de realizare;
¢ cine va administra infrastructura;
e cénd va fi efectiv disponibila pentru racordare.

Consideram ca operatorii nu trebuie pusi in imposibilitatea de a functiona ca urmare a unei obligatii
de racordare la o infrastructura care nu este inca disponibila.

Solicitim introducerea unor solutii tranzitorii clare, aplicabile pana la punerea in functiune a

infrastructurii publice.
6. Regimul WC-urilor ecologice si termenul de 24 de luni

Documentatia permite utilizarea WC-urilor ecologice vidanjabile pentru o perioadd de maximum 24
de luni, pand la realizarea retelelor hidroedilitare.

Solicitim ca termenul s3 fie raportat la data la care infrastructura publicd devine efectiv disponibild

pentru racordare.



Nu poate fi imputat operatorului faptul ci o retea publicd prevdzutd in PUZ nu este realizata in
termenul anticipat de proiectant.

7. Modificarea sectorizarii plajei

Documentatia precizeazi cd sectorizarea poate fi modificatd de beneficiar / A.B.A. Dobrogea-Litoral
in functie de necesitati.

Solicitdm definirea clara a acestei posibilitati.

Dac# modificarea sectorizdrii poate afecta suprafata exploatatd, numarul de beach-baruri, POT, CUT,
accesurile sau capacitatea sectorului, trebuie stabilitd o procedura transparenta si criterii obiective.

Nu consideram oportun ca elemente cu efect direct asupra reglementérilor urbanistice aprobate
prin PUZ s3 poati fi modificate fard o procedura claré si verificabila.

8. Situatia investitillor si constructiilor existente

Sinteza precizeazd cd RLU nu are rolul de a legaliza constructii executate fara autorizatie sau contrar

autorizatiei existente.

Considerdm ca pentru investitiile deja executate trebuie stabilit un regim tranzitoriu clar, astfel
incat adoptarea noului PUZ s3 nu genereze automat obligatii de desfiintare sau modificare fard
analizarea situatiei juridice si fara acordarea unui termen rezonabil de conformare.

9. Impactul economic si social al noilor restrictii

Solicitdim ca documentatia si prezinte efectele concrete ale noilor reglementari asupra activitatii

economice locale.
Tn mod particular, trebuie analizat impactul restrictiilor asupra:
« operatorilor economici;
+ investitiilor existente;
o locurilor de munca;
¢ turismului balnear;
« activitatii turistice din extrasezon;
» veniturilor locale;

« cheltuielilor suportate de administratia publica;



» costurilor suportate de operatori pentru conformarea cu noul regulament.

Considerdm c3 o reglementare urbanistics trebule s3 analizeze 5l efectele pe care proprille restrictii le produc
asupra comunititii si economiel locale.

SOLICITARE FINALA

Avénd fn vedere cele prezentate, Asoclatia Patronals Eforla Turistics solicit3 ca prezentele observatii s3 fie
inaintate elaboratorulul documentatiel PUZ ,Plaje Eforle” si analizate inainte de aprobarea documentatiei
fn Conslliul Local al Orasului Eforle.

Solicitam, fn mod particular, ca pentru fiecare dintre restrictiile introduse prin noul Regulament Local de
Urbanism s3 fie prezentate:

1. temeiul legal;

2. justificarea tehnicl;

3. studiul sau documentul de fundamentare;

4. impactul asupra activititilor existente;

5. impactul economic §l soclal;

6. responsabilitatea financiard pentru obligatille impuse administragiel publice sau aperatorilor.

n mod particular, solicitim ca in forma final3 a RLU s& nu fie Introdus¥ o interdictie urbanistics generald si
nediferentiat3 pentru activititile din extrasezon, in lipsa unel fundamentiri legale i tehnice explicite.

Totodatd, solicitdm ca investitiile si dotdrile existente, legal autorizate, precum si infrastructura publici de
salvare si sigurant3 s fie tratate distinct, prin reguli proportionale cu functiunea si importanta acestora.

V4 rugdm s ne comunicati punctul de vedere al efaboratorului documentatiei asupra observatiilor de mai sus
si, In cazul In care acestea nu sunt preluate in documentatla final¥, motivele tehnice si juridice pentru

respingerea fiecirei propuneri,

Cu consideratle,

Reprezentant operatori plaja
ASOCIATIA PATRONALA EFORIA TURISTICA
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HOTARAREA
nr. 39 din 25.02.2025

privind aprobarea unui protocol de colaborare intre Orasul Eforie
si Administratia Bazinald de Apa Dobrogea-Litoral

Consiliul Local Eforie,
Avand in vedere:
- Proiectul de hotirare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
- Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie,
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat,
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local al oragului Eforie;
- prevederile art. 13, art. 29 alin 2”1, art.32 alin (1) lit c), art. 47, art. 50 alin (1) si art. 51 alin (1) si
(2) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- atribufiile UAT Eforie conform O.U.G. nr. 19/2006 privind utilizarea plajei Marii Negre si
controlul activititilor desfisurate pe plaji;
- Legea nr. 98/2016 a achizitiilor publice;
- prevederile art. 4 alin. (3) si art. 14 alin. (4) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit. d), alin (7) lit. d), precum si a art. 139 alin. (3)
lit. a) si lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Protocolul de colaborare intre Orasul Eforie si Administratia Bazinali de
Apa Dobrogea-Litoral in vederea elaboririi documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC
ZONAL — AMENAJARE PLAJA PE RAZA UAT EFORIE, Anexa nr. 1 la prezenta.

Art. 2. Se imputerniceste Primarul Oragului Eforie sa semneze protocolul de colaborare.

Art. 3. Se aprob3 finantarea documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL —
AMENAJARE PLAJA PE RAZA UAT EFORIE din bugetul local.

Art. 4. Se aprobéd Caietul de sarcini pentru elaborarea documentatiei de urbanism PLAN
URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA PE RAZA UAT EFOQRIE,Anexa nr. 2 la prezenta.

Art. 5. Se aprobd achizifia publica de servicii elaborare documentatie de urbanism PLAN
URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PLAJA PE RAZA UAT EFORIE pentru zona stabilita
conform aviz de oportunitate emis de citre Arhitect Sef,

Art. 6. Prezenta hotardre va fi dusd la Indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul
de specialitate.

Art. 7. Prezenta hotéiroire va fi comunicata institutiilor, autoritatilor si persoanelor interesate
prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotérérea a fost adoptatd cu un numér de ...14.... voturi “pentru”, ...—.... voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie,
PRESEDINTE DE SEDINTA . CONTRASEMNEAZ A
CONSILIE SECRETAR GENERAL ORAWN.J'FORIE
ORBOCEA DA?\& . y!C TOR PREOTEASA GABRI¥
J
(
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ANEXA Nr. | la HCL NR. 39/ 25.02.2025

PRIMARIA ORASULUI EFORIE ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE
ORAS EFORIE ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA-LITORAL
[ SO (4| IS, Nl everererernerones ()12 IO,

PROTOCOL DE COLABORARE

Art. 1 TEMEIUL LEGAL:
Nr. Cod / nr.

crt. lidentificare Denumire document
document
35072001 Legea privind amenajarea teritoriutui si urbanismul ]
B 5071991 ~ |Legea privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor
107/1996 Legea Apelor actualizata

544/2001 Legea privind liberul acces la informatiile de interes public
597/2001 Legea privind unele masuri de protectie si autorizare a
constructiilor in zona de coasta a Marii Negre, actualizati
213/1998 Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
e actualizata
17/19%0 Legea privind regimul juridic al apetor maritime interioare, al marii
teritoriale si al zonei contigue ale Romaniei, actualizata
241/2006 Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare, actualizata
292/2018 Legea privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i
o private asupra mediului
188/2002 H.G. pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare
in mediul acvatic a apelor uzate
- |546/2008 H.G. privind gestionarea calitatii apei de imbaiere ]
511/2001 H.G. privind unele méasuri de organizare a activitatii de agrement
B in statiunile turistice
452/2003 H.G. privind desfasurarea activitatii de agrement nautic
183/2020 H.G. privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile proprietate

publica a statului, aflate in administrarea Administratiei Nationale
“Apele Romane”

898/2004 H.G. pentru aprobarea Instructiunilor privind exploatarea apelor
subterane si a zonelor de interfata dintre apele dulci si cele sarate

472/2000 H.G. privind unele masuri de protectie a calitatii resurselor de apa
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1136/2007 H.G. pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea
serviciilor publice de salvare acvatica - salvamar si a posturilor de
prim ajutor pe plaja

202/2002 0.U.G. privind gospodarirea gospodarirea integrata a zonei
costiere, actualizata

19/2006 0.U.G. privind utilizarea plajei Marii Negre si controlul activitatilor
desfasurate pe plaja

1204/2010 Ordin pentru aprobarea Normelor metodologice privind autorizarea
plajelor in scop turistic, actualizat

984/2018 Ordin pentru modificarea si completarea Normelor metodologice
privind desfasurarea activitatii de agrement nautic, aprobate prin
Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr.

NTPA Norme tehnice privind colectarea, epurarea si evacuarea apelor

011/2002 uzate orasenesti

NTPA Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele

002/2005 de canalizare a localitatilor si direct in statiile de epurare

NTPA Normativ privind stabilirea limitelor de incarcare cu poluanti ai

001/2005 apelor uzate industriale si orasenesti la evacuarea in receptori
naturali

Art. 2 PARTILE SEMNATARE:

Primaria Orasului Eforie, cu sediul in oras Eforie Sud, str. Progresului nr. 1, judetul
Constanta telefon: 0241/748633; 0241/741226. fax: 0341 733 155, e-mail
primar@primariaeforie.ro, reprezentata prin primar Robert SERBAN,

si

Administratia Bazinala de Apa Dobrogea-Litoral, cu sediul in Constanta, str. Mircea
cel Batran, nr.127, judetul Constanta, telefon 0241.673.026, fax 0241.673.025,
e-mail: dispecer@abadl-rowater.ro, reprezentata prin Director Stelica HAGI.

Art. 3 SCOPUL PROTOCOLULUI DE COLABORARE
Tn conformitate cu atributiile specifice ale celor doud institutii si ca urmare a
finalizarii lucrarilor prevazute in proiectul Reducerea eroziunii costiere Faza | (2013-
2015} si Faza a ll (2014 - 2020), scopul protocolului il reprezinta
colaborarea intre partile semnatare, pentru desfasurarea de actiuni in comun in
vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal - Amenajare plajd Eforie.

Art. 4 OBIECTIVELE PLANULUI DE COLABORARE

Asigurarea cadrului legal necesar pentru amenajarea plajelor care se inscrie in planul
de dezvoltare al litoralului Marii Negre si asigurarea unor conditii la un standard ridicat pentru
turisti.

Planului Urbanistic Zonal - Amenajare plajd Eforie va trata:
- amenajarea plajelor in scop turistic in concordanta cu legislatia actuala;
- dotarea plajelor in scop turistic;
- reglementarea modului de utilizare a plajelor din punct de vedere urbanistic;
- delimitarea zonelor destinate activitatii de agrement nautic si a celor destinate imbaierii.
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Art. 5 RESPONSABILITATILE PARTILOR

5.1. Responsabilitati comune

Partile semnatare au urmatoarele atributii comune:

a) Sa nu intreprinda nici o actiune care ar putea prejudicia imaginea partilor, exceptie
facand situatiile in care, prin aceasta, s-ar incalca accesul la informatiile de interes
public si dreptul la informare corecta si obiectiva.

b) Sa foloseasca datele si informatiile cu care intra in contact pe timpul desfasurarii
actiunilor numai in scopul realizarii obiectivelor propuse prin prezentul Plan de
Colaborare, comunicarea lor tertilor facandu-se cu respectarea legislatiei in vigoare,
cu privire la liberul acces la informatii de interes public.

c) Seinformeaza reciproc i oportun cu date si informatii relevante, in cazul identificarii
unor situatii de incélcare a actelor normative in vigoare in domeniul de referinta prin
dispeceratele institutiilor;

d) Se sprijina reciproc, la nivelul structurilor din subordine, in rezolvarea altor probleme
din sfera de competenta, conexe domeniilor pentru care se realizeaza cooperarea;

5.2. Responsabilitati specifice:

Institutia

Administratia
Bazinala de
Dobrogea Litoral

Primiria Oras Eforie

Apa

Responsabilitati .
Asigura serviciul de elaborare a PUZ-ului : ]
Asigura existenta surselor de finantare pentru achizitia respectiva
Coordoneazd modul de desfasurare al activitatilor necesare |
indeplinirii scopului §i verifica modul elaborare si progresul
Raspunde de achitarea avizelor, acordurilor si autorizatiilor
necesare obtinerii PUZ-lui
Desemneaza reprezentanti care sa participe la findeplinirea
responsabilitatilor specifice institutiei
Implementeaza proiectul Planului Urbanistic Zonal - Amenajare
plajd Eforie
Participa la toate intalnirile organizate pe parcursul elaborarii
Planului Urbanistic Zonal - Amenajare plajd Eforie

|
|
|
|
Asigurd consultantd de specialitate pe parcursul elaborérii‘
Caietului de Sarcini in vederea achizitionarii serviciului de |
proiectare si obtinerii avizelor de specialitate
Participa la vizita amplasamentului ce face obiectul PUZ (la
data anuntata de catre eleboratorut PUZ-ului)
Desemneazd reprezentanti care sa partice la indeplinirea
responsabilitatilor specifice institutiei
Furnizeaza orice informatii sau documente necesare
proiectului
Participd la toate italnirile organizate pe parcursul elaborarii
Planului Urbanistic Zonal - Amenajare plajd Eforie

Art. 6 MODALITATI DE COMUNICARE $I VERIFICARE A INFORMATIILOR PRIMITE

a) Comunicarea intre parti a datelor si informatiilor referitoare la activitatile care fac
obiectul prezentului Protocol de Colaborare, se organizeaza si se reatizeaza prin intermediul:

b) din cadrul Administratia Bazinala de Apa Dobrogea-Litoral:
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- Serviciul Exploatarea Integratd a ISNGA - Gabriel DOBRICA
- Gestiunea §i Reglementarea Resurselor de Apa - Adrian ABRUDAN
din cadrul Primariei Oras Eforie:
¢) Comunicarea datelor si informatiilor intre parti se realizeaza in scris, la solicitarea
partilor. Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii;
d) Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia
confirmarii in scris a primirii sau comunicarii;
e) Persoanele de contact in vederea realizarii schimbului de date si informatii sunt:
- din partea Administratia Bazinala de Apa Dobrogea-Litoral:
1. Gabriel Dobrica - tel. 0727.688.210; e-mail: gabriel.dobrica@abadI|-rowater.ro
2. Adrian ABRUDAN - tel. 0744.384.189; e-mail: adrian.abrudan@abadl-rowater.ro
3. Cristina DUICULETE - tel. 0733.245.724; e-mail: cristina.duiculete@abadl|-rowater.ro
4. Irina POPESCU - tel. 0749.073.377; e-mail: irina.popescu@abadl-rowater.ro

- din partea Primariei Oras Eforie:

--------------- 900010 E NI N00000EReUd NNl NONANIENOERIRsROGBOROAN

Art. 7 SOLUTIONAREA DIVERGENTELOR / LITIGIILOR

Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputa care poate apdrea intre ele, in cadrul sau in legatura
cu indeplinirea protocolului.

Daca dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sa rezolve in
mod amiabil o divergen{a contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de
catre instanta judecatoreasca competenta.

Art. 8 DISPOZITII FINALE
Prevederile prezentului Protocol intra in vigoare la data semnarii si este valabil pe
toata durata elaborarii Planului Urbanistic Zonal - Amenajare plaja Eforie.

Oricare dintre parti are dreptul de a denunta unilateral prezentul protacol, cu preaviz
de cel putin 30 de zile.

Prezentul protocol de colaborare poate fi modificat si/sau completat, prin act
aditional semnat de reprezentatii institutiilor, la initiativa oricareia, in limitele
competentelor legale. Partea care are initiativa modificarii/completarii prezentutui Protocol
va transmite celorlalte parti, spre analiza, in scris, propunerile respective.

PRIMARIA ORASULU! EFORIE ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE
ORAS EFORIE ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA-LITORAL
Primar, Director,
Robert SERBAN Stelica HAGI
N\
PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA l '
CON SECRETAR GENERAL ORASNLEIIRIE
ORBOCEA [ j \-vu'To R PREOTEASA GABRIE/
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ANEXA Nr. 2 la HCL NR. 39/25.02.2025

CAIET DE SARCINI
pentru elaborarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA EFORIE,

Caietul de Sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire si constituie ansamblul
cerintelor pe baza carora se elaboreaza, de catre fiecare ofertant, propunerea tehnica si
financiara.

Scoput aplicarii prezentei proceduri este atribuirea contractului de achizitie de prestari servicii
de elaborare a documentatiei de urbanism pentru ,PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE
Eforie.

1. INFORMATII GENERALE
1.1. Autoritatea contractanta :
PRIMARIA ORASULUI EFORIE

1.2. Descrierea cadrului existent in sectorul relevant:

Terenurile studiate sunt alcatuite din suprafate de plaja si suprafate de luciu de apa aferente zonei de
imbaiere de pe raza UAT- Eforie suprafete aflate in administrarea ABADL.

2. SCOPUL PROIECTULUI SI REZULTATE ASTEPTATE
2.1. Obiectiv General

Plaja si marea teritoriala este domeniu public de interes national, aflat in administrarea
Administratiei Nationale “Apele Romane”, prin Administratia Bazinala de Apa Dobrogea-
Litoral conform art. 3 din Legea apelor nr. 107/1996.
Scopul achizitiei serviciilor de elaborarea a documentatiilor de plan urbanistic zonal au caracter
de reglementare si control al activitatilor desfasurate pe plaja prin:
1. asigurarea cadrului legal de utilizare a plajei ca bun public de interes national si
crearea unui cadru unitar de reglementare a utilizarii turistice a plajelor.
2. crearea unui management eficient al plajelor
3. dezvoltarea si amplasarea rationala a amenajarilor de plaja
4. realizarea de catre operatorii economici a investitiilor privind dotarile de agrement
specific plajei
5. asigurarea premizelor pentru aducerea plajelor la standarde de nivel international
6. facilitarea eliberarii certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru amenajarea plajelor constituie punctul de plecare
in valorificarea potentialutui turistic al plajei si are menirea de a raspunde cerintelor de
materializare a cadrului tehnic de decizie necesar organelor locale.

Elaborarea documentatiei de urbanism -PUZ va avea in vedere abordarea documentatiei in
egala masura ca instrument de control si instrument de dezvoltare .

2.2. Rezultate asteptate
Atribuirea contractului de achizitie publica, prestari servicii elaborarea documentatiei de
urbanism pentru ,,PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA Eforie” jud. Constanta, ce va
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avea in vedere gospodarirea integrata a zonei costiere si va reprezenta un concept modern, bazat
pe principiul dezvoltarii durabile, care presupune amenajarea si protectia acestei zone, tinand
seama de dezvoltarea economica si sociala legata de prezenta marii, in vederea mentineni
pentru generatiile viitoare a echitibrului biologic si ecologic fragil si a peisajelor din zona
costiera.

3. SCOPUL PRESTATIILOR
3.1. Obiectul contractului de prestari servicii:

Obiectul contractului este de prestari servicii de elaborarea documentatiei de urbanism pentru
»PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA Eforie” jud. Constanta

Principalele obiective ale activitatii de urbanism conf. Art. 13 din Legea nr. 350 din 6 iunie
2001 (*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si urbanismului sunt:
a) imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitdtilor, asigurarea accesului

la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si ale
persoanelor cu handicap;

¢) utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea
controlata a zonelor construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit i natural;

e) asigurarea calititii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitatile urbane si
rurale;

f) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale

3.2. Activitati si rezultate specifice:

Elaborare documentatie de urbanism ,PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA Eforie” jud.
Constanta; in conformitate cu legislatia romana in vigoare conform solicitarii beneficiarului sau
a altor institutii publice implicate.

Elaboratorul va parcurge toate etapele conform legislatiei in vigoare cu modificarile si
completarile ulterioare.

In conformitate cu Art. 48"1 din Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 (*actualizata*) privind
amenajarea teritoriutui si urbanismului documentatia de urbanism se va elabora astfel:

(1) Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scara adecvat3, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza
unor masurdtori la teren, cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si
publicitate imobiliara.

(2) Stabilirea limitelor prin planurile de urbanism general si zonal se va face in raport cu
nevoile de dezvoltare ale localitédtilor din cadrul unei anumite unitati administrativ-teritoriate.
Limita propusa va fi stabilitid in functie de elemente ale cadrului natural, cdi majore de
comunicatii, amenajari hidrotehnice, precum i de alte categorii de lucrdri cu caracter tehnic.

(3) In cazul extinderii tramei stradale si a anumitor zone functionale, limita intravilanului
propus se va raporta la acestea i va urmari sd asigure o utilizare eficientd a terenurilor. n cazul
localitatilor risipite (sate, catune, ansambluri turistice existente) cu suprafete mari de
proprietati, limita intravilanului se va stabili astfel incdt sa se asigure o parcelare
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corespunzatoare functiunilor propuse, indiferent de regimul cadastral/functional al terenurilor

(teren agricol, pasuni, vii, livezi, paduri), in vederea unei dezvoltari economice echilibrate a
acestora.

(4) Toate restrictiile impuse prin documentatiile de urbanism legal aprobate se fac publice de
catre autoritdtile publice locale responsabile cu aprobarea planului, inclusiv prin publicarea pe
site-ul institutiei.

(5) in scopul asigurarii opozabilitatii fatd de terti a regulilor de urbanism, dupé aprobarea prin
hotdrarea Consiliului local Eforie a PUZ - AMENAJARE PLAJA Eforie, hotardrea insotitd de
documentatie va fi transmisa la OCPI Constanta, in vederea notarii in cartea funciara a faptului
ca imobilul face obiectul respectivei documentatii de urbanistim.

Elaborarea documentatiei de urbanism ,,PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA Eforie”
jud. Constanta; se va realiza luand in considerare urmatoarele cerinte:
Modelarea urbanistica

s Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ - AMENAJARE PLAJA Eforie este
delimitat la nord de UAT Agigea, la sud de UAT Tuzla, la est de Marea Neagra, la vest de
domeniu public/privat UAT Eforie si proprietate privata persoane fizice/juridice.

e Modelarea urbanistica a teritoriului in conditiile corelarii cu noul regim de proprietate,
cu functiunile majore ale teritoriului;

» Reconsiderarea dotarilor si amenajarilor pentru utilitate publica, agrement sportiv si
nautic, pentru realizarea de noi puncte de interes;

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;
Reanalizarea si asigurarea nivelului de dotare pentru clasificarea plajei si crearea
conditiilor pentru desfasurarea normala curei balneo-marine in regim de eficienta si
siguranta;

Amplasarea si realizarea noilor puncte de dotare pentru a acoperi necesarul de servicii.
Includerea in planurile aferente PUZ a sectoarelor, pe care administratorul domeniului
public de interes national - plaja le va pune la dispozitia elaboratorului documentatiei;

s Atat in partea scrisa a documentatiei cat si in cea desenata se va tine seama, pentru
fiecare sector/subsector, de urmatoarea zonificare functionala (3 zone):

o Zona de interventie/zona de lucru - 5,00 m de la linia apei;

o Zona 1 - zona aferenta sezlongurilor si umbrelelor / baze de agrement nautic
{unde este cazul), foisoare de observatie ale salvamarului, podine de acces,
pubele selective pentru colectarea deseurilor;

o Zona 2 - zona mediana a plajei, poate contine: beach-baruri, punct de prim-
ajutor, centru de inchiriere a dotarilor pentru plaja/spatiu de depozitare, cabine
pentru schimbat vestimentatia; pubele selective pentru colectarea deseurilor;

o Zona 3 - zona dinspre uscat, poate contine terenuri de sport, locuri de joaca
pentru copii, dusuri, podine de acces, grupuri sanitare, pubele selective pentru
colectarea deseurilor. Se va tine seama de adaptarea la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, cu referire la podinele de acces si dotarea cu grupuri
sanitare si dusuri.(Legea 448/2006, Ordinul MDRAP nr. 189/2013);

o Zona destinata plajei pe nisip si alte dotari proprii ale turistilor se va stabili in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Descrierea dotarilor:

- Grup sanitar - Pentru asigurarea igienei vor fi prevazute obligatoriu puncte sanitare.

Acestea pot fi compuse din toalete ecologoce vidanjabile sau unitati modulare tip container.

Costructia va fi fara fundatii, aceasta poate fi amplasata pe rigola de lemn. Functie de

specificul plajei punctul sanitar se poate armoniza cu celelalte elemente de mobilier din sectorul
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inchiriat si poate primi urmatorul tip de anvelopa : mesh, lambriu lemn tip brisoley, stuf, rogojini
sau material vegetal.

Constructiile se vor racorda la utilitati in cazul in care in zona exista bransamente.

- Cabine pentru schimbat vestimentatia - constructie usoara, provizorie, fara fundatii
permanente, conform normativelor in vigoare.

- Punctele de prim-ajutor - vor fi prevazute conform normativelor in vigoare.

- Foisoare de observatie ale Salvamarului - se vor amplasa astfel incat sa aiba o cat mai
buna vizibilitate asupra vizitatorului plajei si zonei de imbaiere, in conformitate cu legislatia in
vigoare. Pe PUZ vor fi desenate centrele de salvare existente.

- Centre de inchiriere a dotarilor pentru plaja/spatii de depozitare (umbrele,
sezlonguri, masute, saltele prosoape, etc.). Constructia va fi fara fundatii, tip cort, aceasta
poate fi amplasata pe rigola de lemn.

- Sezlonguri si umbrele - se vor amplasa pe plaja astfel incat sa se lase o zona libera cu
latimea de 5 m pana la linia apei, paralela cu aceasta pe toata lungimea
sectorului/subsectorului, pentru a permite accesul utilajelor pentru efectuarea lucrarilor de
evacuare si transport a algelor depuse la linia tarmului.

Sezlongurile vor fi ridicate si stivuite in cursul noptii pentru a permite efectuarea lucrarilor de
afanare si ecologizare mecanizata a stratului de nisip.

Suprafata sectorului/subsectorului de plajé folositd pentru inchirierea sezlongurilor si
umbrelelor in suport fix va fi de maximum 70% din suprafata totald inchiriata, diferenta
reprezentand-o zona destinata plajei pe nisip. La dimensionare nu se vor lua in calcul spatiile
destinate amplasarii altor dotari de pe plaja.

Zona destinatd plajei pe nisip va fi stabilitd in asa fel incat sa nu se suprapuna cu zona
destinatd amplasarii gezlongurilor si va fi incadratd astfel: o latura va reprezenta limita
dinspre uscat a plajei, o laturd va reprezenta limita dinspre apa a plajei, iar celelalte doua
laturi vor fi reprezentate de linii imaginare perpendiculare pe limita dinspre apa.

- Podinele - accese pietonale pe platforme de lemn care sa asigure si accesul persoanelor

cu dizabilitati, conform legislatiei in vigoare.

- Locuri de joaca pentru copii -jocuri gonflabile, jocuri modulare din plastic, neactionate
mecanic, reglementate conform legislatiei in vigoare.

- Terenuri de spert : volei, fotbal, badmington, etc.

- Beach - bar -urile pot avea urmatoarele suprafete in functie de deschiderile
sectoarelor/subsectoarele de plaja pe care vor fi amplasate :

« Plaja cu deschiderea la mare intre 20 - 40 m latime -1 buc. beach-bar cu suprafata = 50
mp;

o Plaja cu deschiderea la mare intre 40- 80 m latime -1 buc. beach-bar cu suprafata
100/50 mp;

«Plaja cu deschiderea la mare intre 80- 160 m latime -1 buc. beach-bar cu suprafata
150/100/50 mp;

Pot avea urmatorul sistem constructiv: constructii modulare, constructii cu structura
usoara de lemn, constructii cu structura usoara din panouri sau constructii usoare acoperire tip
panze subtiri cu regim de inaltime parter. Amplasarea acestor tipuri de structuri se va face la
nivelul plajei pe o podina, parte integranta a beach-barului, avand diverse sisteme de ancoraj
fara fundatii permanente. Amprenta la sol nu trebuie sa depaseasca suprafata autorizata a
beach-barului.

Functie de specificul plajei beach-bar-urile se pot armoniza cu celelalte elemente de mobilier
din sectorul inchiriat.

- Bazele nautice pot functiona ca baze nautice cu motor (CM) si fara motor (FM) conform
reglementarilor in vigoare .

Culoarul de acces catre bazele nautice are o latime de aprox. 15m. Baza nautica este
delimitata vizibil pe o suprafata de teren situata pe malul marii, destinata amplasarii
echipamentelor si ambarcatiunilor de agrement nautic si lansarii acestora la apa, si luciul de apa
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adiacent acesteia, delimitat prin balize de restul apei navigabile, destinat practicarii
agrementului nautic.
- Semnalizarea conditiilor meteorologice si de imbaiere - conform reglementarilor in
vigoare .
- Instalatie pentru sonorizare conform legislatiei in vigoare.
- Zona de imbaiere va respecta urmatoarele conditii:
¢ este interzisa poluarea apei marii;
¢ marcarea corespunzatoare a zonei de imbaiere la 1.50 m adancime pentru adulti;
e narcarea corespunzatoare a zonei de imbaiere la 0.70 m adancime pentru copii;
e marcarea corespunzatoare a obstacolelor cu balize;
e structurile de agrement nautic vor fi delimitate prin balize.
Plaja isi va mentine in continuare destinatia de plaja turistica, iar apa marii pe cea de
zona de imbaiere naturala.
- Dezvoltarea echiparii edilitare

Bransamentele activelor de pe plaja se vor realiza la punctele complexe de racordare la
limita de vecinatate.

Toate traseele retelelor noi propuse se vor realiza subteran pana la obiectivele amplasate pe
plaja, cu conditia ca in cazul desfiintarii obiectivului pe alt amplasament, lucrarea edilitara sa
fie desfiintata, iar terenul natural sa fie adus la starea initiala.

Lucrarile de bransare necesare functionarii dotarilor de plaja se vor realiza subteran
conform legislatiei in vigoare iar durata lor va fi egala cu durata contractelor de inchiriere a
suprafetei de plaja .

Vor fi prevazute cu bransamente de apa si canalizare:
e constructiile tip beach bar;
« grupurile sanitare;
e dusurile;
s punctele de prim ajutor si centrele de salvare.
Vor fi prevazute cu bransamente de alimentare cu energie electrica urmatoarele obiective:
+ constructiile tip beach bar;
¢ grupurile sanitare;
e punctele de prim ajutor si centrele de salvare ;
¢ dupa caz, si alte obiective.

Deseurile vor fi colectate in pubele selective, colorate diferit, conform Ordinelor 1281/2005 si
1121/2006 .

3.3 Protectia mediului
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc).
in acest sens se va mentiona interziscerea de:
« realizare de fose pe teritoriul plajei;
o deversare a apelor uzate in mare;
o comertul ambulant pe plaja;
e camparea;
o amplasarea de alte constructii si dotari cu alte destinatii decat cele prevazute in
OUG 1204/2010
Constructiile propuse vor avea structuri usoare care se pot amplasa direct pe nisip, astfel incat,
la ridicarea lor de pe plaja, aceasta sa nu fie in niciun fel afectata.
De asemenea, apa marii constituie o zona protejata.
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Prevenirea producerii riscurilor naturale

Pentru prevenirea producerii riscurilor naturale, se va marca pe plan, in vederea
semnalizarii corespunzator a zonei de imbaiere si conditiile de imbaiere de catre operatorii de
plaja. Se vor preciza obligatiile operatorilor.astfel:

Operatorii plajelor ce vor avea indicativul bazelor de agrement sunt obligati sa
prevada sisteme de semnalizare meteorologica;

Operatorii de plaje sunt obligati sa monteze in zona 3 panouri cu instructiuni de
utilizare a plajei, a zonei si a apei de imbaiere, amplasate astfel incat sa poata fi
obsevate cu usurinta de catre turisti.

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Pentru epurarea si preepurarea apelor uzate se vor face mentiuni clare, astfel:

Dusurile vor fi prevazute cu separatoare de nisip;
Grupurile sanitare si dusurile vor fi amplasate pe plaja numai in conditiile asigurarii
bransarii acestora la reteaua de alimentare cu apa si canalizare;

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile se vor colecta si depozita in cosuri de gunoi selective, amplasate pe plaja
conform legislatiei in vigoare si vor fi indepartate permanent prin grija operatorului
plajei;

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
organizarea sistemelor de spatii verzi, refacerea peisagistica si reabilitare urbana, etc.

Zonele de plaja deteriorate se vor reface si se vor intretine corespunzator. E interzisa
extragerea nisipului sau altor material din sau de sub diguri;

Toate dotarile amplasate pe plaja vor trebui sa fie tratate unitar, materialele utilizate
fiind lemnul, sticla si/sau elemente metalice vopsite.

Valorificarea potentialului turistic si balnear

Valorificarea potentialului turistic se va face prin amenajarea plajei cu dotari, numai
in timpul sezonului estival, astfel incat la sfarsitul acestuia plaja sa fie adusa la starea
sa initiala;

Operatorii de plaja au obligatia sa intretina si sa igienizeze zilnic suprafata de plaja
inchiriata si sa asigure conditiile sanitare si de protectie a mediului in zonele de
imbaiere si plaja. De asemenea, acestia sunt obligati sa sesizeze autoritatile de
gospodarire a apelor si de protectie a mediului si autoritatile de sanatate publica in
cazul prezentei in apa a substantelor poluante;

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore

Prin amplasarea la limita de proprietate catre uscat a unor puncte complexe de
racordare se impune bransarea tuturor activelor existente sau viitoare, in sistem
subteran. In cazul in care obiectivul va fi reamplasat, lucrarea edilitara va fi
desfiintata, iar terenul natural va fi adus la starea initiala.
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3.4, Obiective de utilitate publica

PUZ - ul se va realiza atat pentru suprafata de plaja cat si suprafata de luciu de apa.
Avand in vedere ca plaja este domeniu public de interes national, aflat in administrarea ANAR
prin Administratia Bazinala de Apa Dobrogea- Litoral, se vor face propuneri pentru inchirierea
plajelor in vederea amenajarii turistice a acestora. Suprafata destinata inchirierii va fi
determinata conform planurilor si constituie instrumentul cu care Administratia Bazinala de Apa
Dobrogea- Litoral va administra fondul plajei.

Principalele categorii de interventie:

Delimitarea plajelor- domeniu public de interes national

e Amenajarea plajelor in scop turistic

Dotarea plajelor in scop turistic

» Reglementarea modului de utilizare a plajelor din punct de vedere urbanistic
Intretinerea plajelor si locurilor de imbaiare si agrement nautic

Principalul scop al PUZ- lui este acela de a realiza o unitate atat din punct de vedere
vizual-estetic, cat si din punct de vedere al serviciilor de salvare de care vor putea beneficia
utilizatorii plajelor.

Primaria Orasului Eforie va asigura serviciile de salvare si asistenta sanitara si va asigura
lucrarile de canalizare, alimentare cu apa pana in zona limitrofa a plajei cu destinatie turistica,
in conformitate cu legislatia in vigoare.

Obiectivele propuse si amenajarea plajei se vor executa in urma eliberarii autorizatiilor de
construire.

Obiectivele propuse pe teren vor avea structuri usoare, demontabile si se vor amplasa pe nisip
direct, fara fundatii betonate. Acestea vor functiona pe perioada sezonului (1 mai - 30
septembrie, conf, QUG nr. 202/2002 si OUG 19/2006).

Administratia Bazinala de Apa Dobrogea- Litoral isi rezerva dreptul de a modifica
sectorizarea in functie de necesitati.

4, MANAGEMENTUL CONTRACTULUI

Documentatia de urbanism pentru ,,PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA Eforie” jud.
Constanta ” se va intocmi in conformitate cu legistatia in vigoare:

4.1. Surse de finantare conform ............

5. LOGISTICA S! PLANIFICARE
5.1. Amplasament: Obiectivul pentru care se solicita prestarea serviciilor de elaborare a
documentatiei ,PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA Eforie” jud. Constanta, este
amplasat pe raza U.A.T.- Eforie.

5.2. Perioada estimata pentru realizarea prestatiei: ................... zile

6. CERINTE

6.1. Personal de proiectare :

Numarul persoanelor implicate in prestarea serviciilor solicitate va fi astfel determinat incat sa
poata indeplini, in conditii optime, toate activitatile mentionate.

6.2. Conditii la locul de munca :

Ofertantul va trebui sa asigure dotarea corespunzatoare a personalului responsabil cu intocmirea
»PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA Eforie” jud. Constanta, cu mijloace de transport
pentru deplasarea la amplasamentul zonei, spatii de lucru si tehnica de calcul pentru activitatea
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de birou, echipamente de protectia muncii, mijloace de comunicare (telefon, fax). Activitatea

de elaborare a documentatiei de urbanism se va desfasura la sediul prestatorului si pe

amplasamentul lucrarii.

Facilitati oferite de prestator

Pentru situatii deosebite, pentru care autoritatea contractanta considera ca necesare de

efectuat masuratori, analize de laborator, expertize, suplimentar celor efectuate anterior,

acestea vor fi realizate de catre ofertant fie prin forte proprii (daca dispune), fie prin unitati

specializate, agreate de catre autoritatea contractanta. Toate cheltuielile suplimentare vor fi in

sarcina ofertantului.

6.3. Echipamentul

Prestatorul va asigura echipamentele necesare pentru efectuarea eficienta a tuturor activitatilor

stipulate in contract si pentru realizarea documentatiei de urbanism din punct de vedere al

termenelor, costurilor si calitatii.

6.4. Cheltuieli care acopera costurile legate de organizarea integrala a activitatilor
contractului

Bugetul ofertat trebuie sa acopere toate costurile asociate realizarii activitatilor prevazute in

cadrul prezentului contract.

6.5. Cerinte pentru raportare

Toate documentele ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini vor fi predate catre beneficiar in
5 (cinci) exemplare , complete predate in format analog si digital si va consta in Piese scrise si
Piese desenate.

Elaboratorul va colabora cu autoritatea contractanta pe tot parcursul elaborarii lucrarii
documentatiei de urbanism ,PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA Eforie” jud.
Constanta, si il va sustine in sedinta Consiliului Local Eforie in vederea aprobarii.

7. CERINTE SPECIALE

7.1. Prestatorul are obligatia de a prezenta si sustine documentatia de urbanism ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA Eforie” jud. Constanta in Comisia Tehnica la
unitatea administrativ-teritoriala.

7.2. -Plata serviciilor de elaborare PUZ, se face de beneficiar in cuantum de 30% din valoarea
contractului, dupa depunerea solicitarilor de obtinere a avizelor si studiilor de specialitate,
70% din valoarea contractului, dupa avizarea documentatiei de urbanism de catre
autoritatea contractatnta.

7.3. Documentatiile necesare pentru obtinerea avizelor solicitate si plata acestora vor fi
efectuate de elaborator in numele autoritatii contractante si vor fi incluse in oferta
financiara.

8. MODALITATEA DE PREZENTARE A OFERTEI TEHNICE
8.1. Din oferta tehnica prezentata trebuie sa refasa ca:

o Prestatorul se obliga sa presteze serviciile solicitate, la standardele legale si normativele
in vigoare, in conformitate cu legislatia romana actuala;

« Prestatorul se obliga sa intocmeasca documentatia de urbanism cu profesionalism si sa
raspunda cu promptitudine cerintei benefiaciarului la orice solicitare de revizuire a
acesteia;

e Prestatorul se obliga sa presteze serviciile in termenele prevazute in oferta;
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o Prestatorul se obliga sa se deplaseze pe amplasamentul lucrarii la solicitarea autoritatii

contractante, ori de cate ori este solicitat.
In cuprinsul ofertei tehnice se vor prezenta:

o CV-rile personalului desemnat de catre ofertant sa desfasoare activitatea de elaborare a
documentatiei de urbanism ,,PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA Eforie Nord,
Cordon Eforie” jud. Constanta

* Graficul de esalonare a activitatilor necesare pentru intocmirea documentatiei de
urbanism - ,,PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA” jud. Constanta;

e Numele persoanei desemnate de ofertant ca sef de proiect si care va reprezenta
ofertantul in relatiile cu beneficiarul;

e O scurta descriere a modalitatii de prestare a serviciilor;

« Informatii despre impactul realizarii obiectivului de investitii asupra sanatatii oamenilor
si asupra mediului;

o Alte informatii considerate semnificative pentru evaluarea corespunzatoare a propunerii
tehnice.

8.2, Ofertantul trebuie sa faca dovada ca detine:
-Certificat privind implementarea si mentinerea unui Sistem pentru managementul
calitatii 1SO 9001 sau echivalent, valabil la data deschiderii ofertelor.
-Certificat privind implementarea si mentinerea unui Sistem pentru managementul de
mediu 1SO 14001 sau echivalent, valabil la data deschiderii ofertelor.

9. VIZITAREA AMPLASAMENTULUI

Ofertantii au dreptul sa viziteze amplasamentul pentru care se solicita serviciile de elaborare
a documentatiei de urbanism, in scopul evaluarii cheltuielilor, riscurilor si a tuturor datelor
necesare pregatirii unei oferte fundamentata tehnic si conforma cu datele reale din teren.
Ofertantii vor suporta toate costurile legate de vizita pe amplasamentul lucrarii pentru
elaborarea documentatiei de urbanism ,,PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PLAJA Eforie”
jud. Constanta.

PRESEDINTE DE SEDINTA * CONTRASEMNE A7 A
CONSILIER SECRETAR GENERAL O AY I'FORIE
ORBOCEA D\ N|[°L-VIC'TOR PREOTEASA GA
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. é’ﬁ’ din O03.0F. 2025

n scopul elaborare PUZ

Ca urmare a cererii adresate de SERBAN ROBERT-NICOLAE pentru QRASUL EFORIE cu sediul In Judetul Constanta, orasul
EFORIE, localitatea EFORIE SUD strada PROGRESULU, nr. 1, inregistratd la nr, 20137 din 01.07.2025
Pentru imobilul: teren si constructii, situat in judetul Constanta, orasul Eforie, localitatea Eforie-Nord si Eforie-Sud, cod postal
-, strada -, nr. -, identificat prin Cartea funciard - EFORIE, avand nr CAD. {veri anexa}

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza P.U.G., aprobat3 prin Hotdrérea Consiliului Local Eforie
nr. 71/2002, 43/2022 si ale HGR nr, 52571996 cu modificirile si completarile uiterioare

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
1 1. Terenul este situat in intravilanul Localitatilor Eforie Nord si Etorie Sud, oras Eforie. in afara perimetrului de protectie o
valorilor istorice 5i arhitectural-urbanistice
1.2. Imobilefe sunt proprietatea STATULUI ROMAN, JUDETULUI CONSTANTA si ORASULUI EFORIE conform acte mentionate
inextrasele de carte funciard {vezi anexaj
1.3. Regiementdri extrase din documeantatiile de urbanism si amenajarea teritoriulul sau din regulamentele aprobate care
Instituie un regim special asupra imobilulu:

1.3.1. Zone protejate: Se vor respecto prevederile art.59 din legea nr. 422/2001.

1.3.2. interdictii temporare (definitive)de construire: DA, pdnd fa intocmirea si aprobarea unei documentofi
urbanistice PUZ ; Conform Legii nr. 557/2001 nu se vor executo lucrdri de construire in perioada 15 mai - 15 septembrie a
fiecarui an

1 3.3. Servituti care afecteaza terenul: se noteaza lipsa unei céi de acces directe auto, cu exceplia unor portiuni

1.3.4. Dreptul de preemptiune: nu este cazul

1.3.5 2ona de utilititi publice: se noteazd lipsa unui acces direct catre reteleie edilitare din zona.

1.4. tmobilul nu este inelus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, dar se afid in zona de protectie a coastei M
Negre.

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1. Terenul are categoria de folosinia actuald “curti = constructii” 5i “neproductiv” conform extraselor de carte funciard {vezi
anexd)
2.2. Destinatia terenulut stablitd prin planurile de urbanism i amenajarea teritoriului aprobate: imobilul este incadrat in
zonele 1A, 1A, #1f din Eforie Nord, respectiv in zonele IV, V, VI, VIIA, DXA din Efarie Sud, conform PUG Eforie 5i RLU aferent.

. UTILIZARI ADMISE: turism. tratament, alimentatie publicd, comert, agrement, sport_ zona verde,

. UTILIZARI INTERZISE: sunt interzise constructi sau amenajari fard conditii de alimentare cu apd si canalizare. Nu
sunt permise functiuni care polueazl In orice fel sau care pun in perical siguranta, confortul si sénatatea camenilor si alte
prevederi impuse prin RGU.

4.3, Terenul face parte din zona de impozitare A, B §i €. Se vor respecta reglementirile fiscale specifice localitatii sau zonei,
stabilite prin acte administrative de citre Constliul Local Eforie
2.4. Alte prevederi rezuitate din hotdrarile consitiului local sau judetean cu privire la zona in care se afia imobitul - nu sunt,
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3. REGIMUL TEHNIC:

3 1. Suprafata terenului care a generat PUZ: 1.009.721 mp conform acte 5i 998.578 mp din misurator:,

3.2. Reglementdri existente: nu este cazul

3.3, Restrictil impuse: nu este cazul

3.4. Obhgati/constrangeri de naturd  urbanisticd ce vor fi avute in vedere la proiectares investifiei:
{1} regimul de aliniere a rerenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: se vor reglementa prin P.UZ
(ii) retragerite si distantele obligatorii la amplasarea constructiitor fatd de proprietatile vecine: se vt reglementa prin P.U.Z
(iii) elemente privind volumetria sifsau aspectul general al cladirifor in raport cu imobilele invecinate, precum si alte prevederi
extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z , P.U.D. sau din

Regulamentul General de Urbanism: se var reglementa prin P.U.Z

{iv}inditimea maxima admis3 pentruy constructiile noi {totald, la cornigd, la coam3, dupi caz) si caracteristicite volumetrice aje
acestora, expnmate atat in numdr de niveluri, c4t si in dimensiuni reale {metri}: se vor reglementa prin P.UZ
{v}) procentul maxim de ocupare a terenulyi {POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului {CUT), raportate la suprafata
de teren corespunzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitirii; se vor reglementa prinb.U 7

{vi) dimensiunile 3i supratetele minime si/sau maxime ale parcelelor: se vor reglementa prin P.U.Z

3.5 echiparea cu utifitati existente i referinie cu privire la noi capacitati prevéizute prin studiile si documentatiile anterior
aprobate (apd, canalizare, energie electrica, etc.): se vor reglementa prin P.U.2Z.

3.6 circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilot si proiectelor
anterior aprobate: se vor reglementa prin P.U.Z.

4. Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferent: in baza Art. 32 alin.
1} it ¢} din teges nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal
{P.U.Z.}, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializatd condus de arhitectul-sef al orasului si
aprobat de Primarul Orasului Eforie

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeazs si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) calegoriile functionale ale dezvoitarii §i eventualele servituti;

¢} indicatorii urbanistici obligatorii - fimitele minime si maxime;

d) dotdrile de interes public necesare, aslgurarea accesurifor, parcajelor, utilitatitor;

e) capacitatile de transport admise.

Ulterior obtinerii avizului de oportunitate, se va elabora o documentatie de urbanism faza PUZ in conformitate ou ghidui

privind metodologia de elaborare si coninut-cadru al PUZ GM-010-2000.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
ELABORARE PUZ PLAJE EFORIE

| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare gl
nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii,
5. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tr scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executsrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autorit3tii competente pentru protectia mediulul: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA —~ strada Unirli nr. 23

Tn aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte pubiice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE st prin Directiva Consiliutui §t Parlamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publicului |2 elaborarea anumitor planurl §i programe Tn legSturd cu mediul st modificarea, cu privire la participarea publiculut
§i accesul la justijle, a Directive! 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatla de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasts s3 analizeze g1 sd decidd, dups caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludril Impactutui asupra mediutul.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediy se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executsrii tucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiel publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ja procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competent) pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formuliril unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

inacestecondigi: B B Sy

Dupd primirea prezentulu! certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru protectia

mediului in vederea evaluirit initiale a investitiei i stabilirii necesititH evalusrii efectelor acesteia asupra mediulul. In urma evaluirii
| initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autorititli competente pentru protectia medivlul. e

i situatia in care autoritatea competent pentru protectla mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului,

solicitantu! are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cereril pentru

autorizarea executdrii lucririlor de constructii, o

in situatia tn care,"dupii emiterea certificatulul de urbanism orl pe parcursul derulirii procedurli de evaluare a efectelor investitiei asupra

mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a Investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel

publice competente,
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urmitoarete documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau canstructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actuatizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd),
¢) documentatia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C ID.T.0.E IDTAD +CU2Z
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

| X] alimentare cu apa [ } suzenaturale

5.C. RAJA. SA. 1 ] telefonizare

[X] canalizare [ ] satubrtate

[X] alimentare cu energie elecirica [ ] ransportuiban

5.C. Retele Elactrice Dobrogea S.A. [ ] altmentare-cu-energio-tennicd

Alte avize/acorduri:
- H.C.L Primdria Orasului Eforie — pentru creare accese noi si realizare bransamente/racarduri la retelele edilitare din ZO0NE
Avizul Arhitectului-sef at Judelului Constanta, pe baza consultarii C.Y.A.T.U. de 1a nivelul CJ € -
{se va emite anterior aprobdril PUZ prin HCL)

d.2) avize §i acorduri privind:
{ ] seeuritatea-jo-incendiu { ] proteetiacivild  [X] sanatatea populatier

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
- Aviz de oportunitate favorabil, pe baza consultéril C 7.A,T.U, de la nivelul Orasului Eforie ,
- Aviz Directia Judeteand pentru Culturd Constanta
Avir Comitetui National al Zonei Costiere
Acord A B.A - Dobrogea Litaral
Aviz |.5.U. Dobrogea pentru accese f3rd posibilitdli auto (in baza art. 25, alin. {2} din RGU aprobal € HG nr 525,1996] ;
Aviz Statul Major General ;

d.4) studii de specialitate:
- Studiv Geotehnic
~Plan topografic vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobillard pentru inloumirea PUZ {plan de incadrare in zon si glan

de situagie - n format analogic si digital - format.dxf sistem de coordanate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie
OCP.I

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale: Taxa de exercitare a dreptului de semniturd R U R

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 tuni de la data emiterii.

Gabriel PREO’%{:! A

ARHITECT SEF,

Eduard FERENCZ . /

Achitat taxa de: SCUTIT CONFORM COD FISCAL
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis salicitantului direct/prin posta la datade ..., ..
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n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
maodificiriie i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificamlut de Urbanism

deladatade ... pandladatade ...,

Dup3 aceastd dat3, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,
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S. Construita
desfasurata: 159mp;Dig |
protectie ESN3, an
_etiﬂcare: 2023;

| FLASA EFCIRIE £
| TRONSON 3, LOT 1

sol: 205mp; S, Construita



10/

103251

KT LFORIE
ESORIE NORD

STATUL ROMAN
INTABULARE
DREPT DE
ADMINSTRARE:
ADMINISTRATIA
NATIONALA
APELE ROMANE,
PRIN

BAZINALA DE
APA DOBROGEA
LITORAL CIF:
5@99[2_3877359

ADMINISTRATIA |+

n ealitate do locatur o CLLIE

OREZONT SAL

itee o

chalate intre ARAL

du focdtor ¢ SURKING
PARALISE BEAUH 581 - i

e ate g Incals el Ll
poriosds de duriilare pana la
data de 15.10.2028, asupra
suprafetet de 5129mp; Se
noteaza contractul de inchiftere

. RIRSLINR sharti) adlt 1]
nr. 3/2020, incheiate intre
READL- In'call e IHoie 4l

IS 10027, asupra supritet |
de 3215mp; Se noteaza
tantractel de inchinars nr
31/2019 si actul aditional nr. |

242020, Inthelste Intrs AE

rite de locator
MALLSAL cu HAPIIC BOEAN
MARIAN 5i IFRIM IONEL - in

palltate de loCale

s erioada de detitore mann b i




12

i| TRONSON 4, LOT2

et nreel, W

| TRONSON

1275

6615

|STATUL ROMAN | ADMINISTRATIA BAZINALA DE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE

aditionale nv. 1/2018 s14/2020,
de locator si EXELERQ EVENTS
SRL - in calitate de locatar, pe o
perioada de derulare pana la
data de 15.10.2027, asupra
sugprafetei de 3137mp; Se
noteaza contractul de inchirierc
|nr. 233872018 completat cu
actul aditional nr. 3/2020,
inchelate intre ABADL- In
calitate de Jocator SIASCLEPIOS
IMOBSLIARE SRL 8) HM LIMITED
EXIM SRL- In calitate de locatar,
pe o peripada de derulare pana |
Ia data de 15.10.2027, asupra
suprafetel de 1811mp; Se
|neteaza contractul de inchiriere
nr. 2323/2018 completat cu
actul adittonal nr. 3/2020,
incheiate intre ABADL- In
calitate de locator s HISTRIA
TOUR MONDIAL SRL - in calitate
de locatar, pe o pericada de
derulare pana la data de
15.10,2027, asupra suprafetei
de 609mp; Se noteaza
contractul de inchiriere nr.
2337/2018 completat cu actut
aditional nr. 3/2020, incheiate
intre ABADL- in calitate de
focator si VIP BOOKING SRt - ia

T TUATRTETY el

i -’iSTATUL ROMAN |sierioada de derulsre rana la 1: ErRO

ADMINISTRATIA NATIONALA |

/| ADMINISTRATIA BAZINALA DE | nEPRODUICTIY
ALY IS

| ARTYEETI 1
ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE, PRIN |

NEIMPREIMUIT. TEREN
| CU DESTINATIE SPECIALA|

TEREM E MaTik |
| SPECIALA |
|

NEIMPREJMUIT. TEREN
|CU DESTINATIE SPECIAL



14 103967,

15| 103968

103970,

UAT EFORIE, LOC,

EFORIE NORD PLAJA

TRONSON 3,

UAT EFOE
FFORIE NCRD R,
TRONSON 2-L0T
1,PLAJA EFORIE
NORD- TRONSON 2,
oTL

EFORIE NORD NA.
TRONSON 2-LQT
3,PLAJA EFORIE

NORD- TRONSON

10774

10774 STATUL ROMAN

! ‘_STATUL ROMAN

|sTATUL ROMAN

IAII)MINIS'TF{.&TI»G\ HNATIONALA
APELE ROMANE, PRIN
ADMINISTRATIA BAZINALA DE
APA DOBROGEA LITORALCIF:
|23877359; Se noteaza
contractul de inchiriere nr.
2323/2184/2016 completat prin
actul aditianal nr, 3/2020,
inchelat Intre ABADL- [n calitate
de locator si HISTRIA TOUR
MONDIAL SRL - in calitate de
|locatar, pe o perioada de
derulare pana is data de
15.10.2027, asupra suprafetei
de 153mp; Se noteaza
contractul de Inchiriere nr.
2264/2018 completat prin actul
aditional nr, 4/2020, inchelate
intre ABADL- in calitate de
locator si Parthis SAL-in
calitate de Iocatar, pe o
|perioada de derulare pana la
data de 15.10.2027, asupra
suprafete] de 1515mp; Se
noteaza contractul de inchiriere
nr. 2265/2018 completat prin
actu! aditienal nr. 3/2020,
incheilate intre ABADL- in
calitate de locator st COMPLEX
HOTELIER STEAUA DE MARE
SRL - In calitate de locatar, pe o
perivada de derulare pana la
data de 15.10.2027, asupra
suprafetei de 872mp; Se
noteaza contractut de inchiriere
Inr. 2266/2018 completat prin
|actul aditionsl nr. 3/2020,
Inchelate intre ABAOL- in
calitate de locator sl BRIZA
MARII NEGRE SRL - in calitate de

|locatar, ve o perioada de |NEPRODUCTIV

| ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE, PRIN

ADMINISTRATIA BAZINALA DE |

APA DOBROGEA LITORALCIF: |

23877359; Se noteaza

cantractul de inchirlere pr.

|2271/2018 comaletat , rin actul | NEPRODUCTIV

ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE, PRIN
ADMINISTRATIA BAZINALA DE
APA DOBROGEA LITORAL CIF:
H 755 | b

| ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE, PRIN
ADMINISTRATIA BAZINALA DE
APA DOBROGEA LITORAL CIF:

contractul de inchirlere nr.

_CU DESTINATIE SPECIALA |

|NEIMPREIMUIT, TEREN
lCU DESTINATIE SPEC(ALA|

|
NEIMPREJMUIT. TEREN |



UAT EFORIE, LOC.
EFORIE NORD, PLAJA JUDETUL
103974- | EFORIE NORD- CONSTANTA CIF:
_igc  TRONSON2, LOT2 2081739
|
|
|
| UAT EFORIE, LOC.
EFORIE NORD, PLAJA JUDETUL
103974- | EFORIE NORD- | CONSTANTA CIF:
1B | TRONSON 2, LOT2 | | 2981739
. [
UAT EFORIE, LOC.
EFORIE SUD PLAJA
EFORIE SUD-

20 103975/ TRONSON 3, LOT4 9454, 9454 STATUL ROMAN

STATUL ROMAN,
INTABULARE
DREFT DE
ADMINSTRARE:
| ADMINISTRATIA
NATIONALA
APELE ROMANE,
PRIN
ADMINISTRATIA
BAZINALA DE
APA DOBROGEA
LITORAL CIF:
34810) _ 34810|23877350

UAT EFORIE, LOC.

EFORIE NORD ZONA |

HOTEL BRITANNIA-
21| 106162 HOTEL MINERVA,

103974-C1 cu acte in
CFpropriu, cu suprafata
construita la sal: 34mp;
S. Construita
desfasurata:
84mp;constructie
provizorie- BAZA
SALVAMAR(P+1E),

| NU SUNT edificata in anul 2010

103374-C2 cy acte in CF
propriu, cu suprafata
construita 1a sol: 25mp;
S. Construita
desfasurata:
50mp;constructie
provizorie- BAZA
SALVAMAR(P+1E),
| NU SUNT |edificata in anul 2010;
|
ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE, PRIN
|ADMINISTRATIA BAZINALA DE
APA DOBROGEA UTORAL; Se
noteaza contractul de inchiriere

ne. 72641016 inchaial it

ADMINISTRATIA NATIONALA |
APELE ROMANE, PRIN
ADMINISTRATIA BAZINALA DE
APA DOBRCOGEA LITORAL CIF:
23877359; Se noteaza
contractul de inchiriere nr.
2269/2018 completat prin actul
aditianal nr. 3/2020 incheiat
intre ABADL- in calitate de
focator st SOLMARE UZT SRL-In
calitate de locatar, Inchelat
pana la data de 15,10.2027,
asupra suprafetel de 5126mp;
Se noteaza contractul da
linchirieve nr. 2264/2018
campletat prin actul aditians|
nr. 42020 inchelat Intre ABADL-
in calitate de locator st PARTIS
SRL - in calitate de ocatar,
incheiat pana la data de
15.10.2027, asupra suprafetel
de 4944mp;Se noteaza
contractul de inchiriere nr.
2265/2018 completst prin actul
aditional nr. 3/2020 inchetat __ |NEPRODUCTIY

NEIPREIMUIT. TEREN

|NEPRODUCTV | CU DESTINATIE SPECIALA

TEREN NEIMPREIMUIT



JAT EFORE L
EFORIE NORD ZONA
HOTEL ASTORIA-
106163 HIITEL BELOING

695!

546731 23877358

ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE, PRIN
|ADMINISTRA1IA BAZINALA DE

EVENTS SRL - in calitate de
locatar, incheiat pana la data ue
15.10.2027, asupra suprafetei
Funns | de 8429mp; Se noteaza
INTABULARE contractul de inchiriere nr,

AEPT B 234372018 completat prin actal
ADMINSTRARE: |aditional ar, 3/2020 incheiat
ADMINISTRATIA | intre ABADL- in calitate de
NATIONALA locater si MIBERC COMPOURS
APELE ROMANE, SRL-in calitate de locatar,
PRIN Incheiat pana la data de
ADMINISTRATIA [15.10.2027, asupra suprafete;
BAZINALADE  |de 5597mp;Se noteaza
APA DOBROGEA |contractul de inchirlere nr.
LITORAL CIF: 2316/2018 completat prin actul

|aditional nr. 3/2020 inchelat |NEPRODUCTIV
JREPT DE ADMINSTRARE:

| ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE, PRIN |
|ADMINISTHATIA BAZINALADE |
APA DOBROGEA LITORAL CIF;
| 23877359; Se noteaza
contractul de Inchiriere nr.
|2337/2018 completat cu actele
|aditionale nr. 372020, inchelat
‘ intre ABADL- In calitete de
locator si VIP BOOKING SRL - in
calitate de locatar, incheiat
pana la data de 15.10.2027,

Se noteaza contractul de

siplELat pek
in calitate de tocator si HISTRIA |
TOUR MONDIAL SRL - In

lemlate de locata Bl
|esupra suprafetei de 5796mp;
|Se noteaza contractul de
\inchiriere aor. 2322/2018
completat prin actul aditional |
nr. 3/2020 inchelat intre ABADL- |
in cafitate de locator si HISTRIA

| TOUR MONDIAL SRL - in

23877358
INTABULARE



DREPT OE |

| 1

106235-C1 c1s acte cu
| i 5T 5=3960MP-CURTI- suprafata canstrulta la
B IR S90|BAZINALADE 1000 1 | COMSTRUCTIE | sol: 3560m,.; DIG MARIN

INTABULARE
DREPT DE |
ADMINISTRATIA
NATIONALA
APELF RORAA ST
UAT #R01E PRIN

EFDRIE NORD ZONA ADMINISTRATIA

|HOTEL BRITANNILS | BAJING 3 FMPCU 3 la

| ATgtla 51 3ah
7 1207| 12/ APA DOBROGEA |15 CONSTRUCTIE I 129711, DIG MARIN

|(NTABULARE |

|
|
ADMINSTRARE:
ADMINISTRATIA |

NATIONALA .
| PRIN |
uar 1 RiE, o |ach |
T T |

L1/ POIM, TRONSON S | 65192 §5192| APA DOBROGEA |NLI SUNT K DM G NEIMPREIMUIT |
INTABULARE

JREPT D

ADMINSTRARE:

ADMINISTRATIA

ADMINSTRARE:
ADMINISTRATIA
NATIONALA HEPT BEADM

RE . PRIN ACTUE HENANE, B I 1 1m, e ‘

v BAZINALA DE TROGEA LITORAL C) |CONSTRLSCTN § protaclisESN
|| EXTREM | 72 F2H| APA DDORCGLA | ! ) IOLCTIV |edificare: 2023;
| INTABULARE i

UAT EFORIE, ‘



32| 10045 EEORIESUD, DIGES3

|
‘ UAT EFORIE, LOC.
rEFORIE NORD, DIG

33 107458 EN1

34' 107459

|UAT EFQRIE, |

NORD, DiG

35, 10746311
|

A -:rEFORIESUD !

UAT EFORIE, LOC.
EFORIE SUD,, DIG ES4

1399|

2618,

1184,

2800/

| DREPT DE
ADMINSTRARE:
ADMINISTRATIA
NATIONALA

‘ADMIN!STRAYIA

11 APA DDBROGEA |NU SUNT

139

1463

1184

INTABULARE
|DREPT DE
‘Anmmsnmne:
ADMINISTRATIA
NATIONALA
APELE ROMANE,
PRIN
|ADMINISTRATIA
BAZINALA DE
APA DOBROGEA
INTABULARE
DREPT DE
| ADMINSTRARE:
ADMINISTRATIA
NATIONALA
APELE ROMANE,
PRIN
ADMINISTRATIA
BAZINALA BE
APA DOBROGEA
INTABULARE
DREPT DE
ADMINSTRARE:
ADMINISTRATIA
NATIONALA
APELE ROMANE, |
PRIN
ADMINISTRATIA
BAZINALADE |
|APA DOBROGEA |NU SUNT
INTABULARE
DREPT DE
ADMINSTRARE:
ADMINISTRATIA
NATIONALA
APELE ROMANE,
IpRIN
ADMINISTRATIA
BAZINALA DE
APA DOBROGEA | MU SUNT
INTABULARE

NU SUNT

NU SUNT

| ADMINSTRARE:
ADMINISTRATIA
NATIONALA

PRIN
|ADMINISTRATIA |
BAZINALA DE

"|APA DOBROGEA |NU SUNT

INTABULARE

ADMIN(STRATIA |

NEPRODUCTIV

NEPRODUCTIY

$=1463m-NEPRODUCTIV

| NEPRODUCTIV

| IMOBIL NEWMPREIMUIT

_IMOBIL NEIMPREIMUIT |

|IMOBIL NEMPREIMIUIT

|IMOBIL NEIMPREIMUIT

|IMOBIL NEIMPREIMUIT ]
|

IMOBIL NEIMPREIMUIT

| sctie el

suprafata construita la

|proteie ESN3, an



UAT EFORIE, LOC.
EFORIE SUD, DIG
107467 ES5 |

=

luat i
EFORIE NORD,
107736/ PLAJA BELONA SUD |

UAT EFORIE, LOC.
EFORIE SUD, PLAIA
. 107737/DIG ES2 _ 140

|06
2

EFORIESUD, PLAJA
FOIM, TRONSDNZ | 111930

] POIM

NATIONALA
|APELE RN
|BRIN

2114'_APA DOBROGEA,

| INTABULARE

ADMINSTRARE:
NATIONALA
PRIN
ADMINISTRATIA

529|APA DOBROGEA
INTABULARE
DOREPT DE
ADMINSTRARE:

NATIONALA
APELE ROMANE,
PRIN
ADMINISTRATIA
BAZINALA DE

W|AFA DOBAE
|INTABLILARE
DREPT DF
ADMINSTRARE:
ADMINISTRATIA
NATIONALA
APELE ROMANE,
|PR1N
ADMINISTRATIA
BAZINALA OE

243 APA DOBROGEA |

AT
ROMAN,PRIN
MEDIULUI,
APELOR 8!
PADURILOR,

DREPT DE

ADMINISTRATIA
NATIONALA
APELE ROMANE,
PRIN

‘INTABULARE
HEPFT [
ADMINSTRARE:
ADMINISTRATIA
|NATIONALA
APELE ROMANE,
PRIN

ADMINISTRATIA |

APELE ROMANE, |

| NU SUNT

ADMINISTRATIA |

ADMINISTRATIA |1/

— . |NEPRODUCTIY

|NEPRODUCTIV

NU SUNT NEPRODUCTIV

[NEPRODUCTIV

NEPRODUCTIV

NEPRODUCTIV _

.NEPRODUCTIV

| IMOBIL NEIMPREIMUIT |

| TEREN NEIMPREIMUIT

107437-C1 cu acte, cu
suprafata construita Ia
|sal: 189mp: S. Canstruita
| desfasurata: 189mp:Dig
protactle ESNZ, an
edificare: 2023;

| TEREN NEIMPREIMUIT |

. IMOBIL NEIMPREIMUIT |

| IMOBIL NEIMPREIMUIT

IMOBIL NEIMPRESMUIT



| O
| (LA EF O |NATIONALA | |
| RIESUD  PLAJS |APELE RO AR
|
‘| PRIN .|~usum

| 10 ' 52162 i; . |1 | IMOBIL NEIMPREIMUIT |
| hmmaumne ' '
DREPT DE |
| ADMINSIRARE: |
| ADMINISTRATIA |
| | NATIONALA 108026.C1 o ot |
[ APELE ROMANE, |suprafata tonstruitala
| IPRIN I sol: 6605mp; S. |
IUAT EFCRIE, LOC. ADMINISTRATIA Construita desfasyrata:
{EFQIRIE NOA ! BAZINALA DE 3 C Ui 6605mp;Dig protectie
| 47} 1es0zsfEcn | | 6605 APA DOBROGEA | i1/ &1 [COns R Jscm, an edificare; 2023:
[ [ [ [ |INTABULARE |
DREPT DE |
| [ADMINSTRARE:
| |ADMINISTRATIA |
| | | |NATIONALA | 108027-C1 cu acte, cu
| APE(E ROMANE, | Isa.lprafata canstruita Ja
| | PRIN | ' sol: 4665mp; S.
| AT £7.0F i ADMINISTRATIA | Construita desfasurata;
lzroni NORD, Ui | |BAZINALA DE (55 2685 inp-CL 4665mp;Dig protectie
lr— 48_} 10802 [ECH | HE65/ 4665.IAPA DOBROGEA |11/ 51114 |consTRUCTY, |ECN2. en edificare: 2023;
[ INTABULARE [
| | | DREPT DE | |
ADMINSTRARE: | |
| [ADMINISTRATIA
[NATIONALA |

[APELE ROMaty suprafata construlta la
’ sol: 5711mp; S,
[ADMINISTRAT!A| trufta destasuran
| | | I f 5711mp;Dig protectie
' 1|APA DOBROGEA | i 51 (DNSTHUET) (ECN3, an edificere:
JINTARLN AT
| |
ADMINSTRARE:
| ADMINISTRATIA
NATIONALA

49, 108028

'prIN sol: 1612mp; S.
[ ! VAT EFQRIE, LOC. | / et
EFORIESUD, DIG

|BAZINALA DE | p-CUI ‘1612mp;Digprotectie
50| 108031 ESN2 sz, an edificy

| 1 1/ |APA DOBROGEA |11l .1
| [ INTABULARE

i | ; |

l UAT EFORIE, LOC. A Cormtdse desfisuea
EFORIESUD, DIG ZINALA fs o 392 L i |
‘ 51.|~__’-°3°9§;§§N3_ - | SLATA DORANGES INY SUNT ! AUCT 1L, e il |



53| 1g03a

108126

Al TOREE LOL
FRORIE S e

F3N3

LYAT F=OMIE LT
EF ORI S0l

PO, TRONMIN &

PLAJA

A55/1)

NTABULARE
|HEPT DR
ADMINSTRAKE
ADMINISTRATIA
NATIONALS
APTLE ROMANE,
ERIN
ADMINISTHATIA
BAZINALA BF

L2|APA DOBROGEA

INTABULARE
UH=¥1 OF
ADMINSTRARY
ADMINISTRATIA
MATIONALS
APELE BOMANF,
NNk
ADMINISTRE TIA,
SAZNALA UE

1] 4PA DOBACGEA

|’ 54

UAT EFORIE, LOL.

EFORE SUD , PLAIA

65| 108128l

POIM TROINSON 7

105203

105203

INTARULARE
JREPT DE
AOMINSTRARE
ADMIRISFRATIA
NATIONALA
APELE BOMANE,
FRiN
ATMINISTRATIA
BAZINALA DE
APA DDBROGEA

NS SUNT

ML SUN

Ni BUNT

43312 SUSTH

CONSTRUCTI

$=49570m -NEPRODUCTIV

108033.C1 avy acte, w1y
supralitn copstruita 1=
50 4810 S
Canlnets destaurata
1578mp.0ig pratecty
E5M3, an edificare; 2023,

IMOBIL NEIMPREIMUIT

=10 20_3,n-__ NEPRODUCTIV

I QUL HEINPHE W T |

Suprafaii

EE

A

o

721,00

998.578,00

\

ARHITECT SEF,

Eduard FERENCZ




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Nr. 30387/22.10.2025
AR,

Ca urmare a cererii adresate de SERBAN ROBERT-NICOLAE pentru ORASUL EFORIE
cu sediul in judetul Constanta, orasul EFORIE, localitatea EFORIE SUD strada PROGRESULUI,
nr. 1, inregistrata la nr. 30387 din 16.10.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3 din 22.10.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal privind ,,PUZ AMENAJARE PLAJE EFORIE NORD $i
SUD” generat de imobilele din orasul! Eforie, localitatatile Eforie Nord si Eforie-Sud, cod postal
905350 i 905360, strada -, nr.~, identiﬁcat prin Cartile funciare - EFORIE, avand nr CAD. (vezi
anexa), cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. :

Conform anexei la prezentul aviz, amplasamentul de cca. 92,78 ha (plaje) plus 7,46 ha (diguri)
este delimitat la nord de ZONA STEAUA DE MARE ; la sud ZONA CAPU TURCULUI ; la vest de
proprietati private si alei de promenada din Eforie Nord, de strada Marii pe cordonul dintre
Eforii si strada Faleza din Eforie Sud ; la est de linia de coasta a Marii Negre ;

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti :

Conform PUG Eforie si RLU, terenurile se afla in zonele IA, HA, Il din Eforie Nord, respectiv in
zonele IV, V, VI, VIIA, IXA din Eforie Sud, conform PUG Eforie si RLU aferent.

Obiectul lucrdrii propuse este de a stabili reglementari urbanistice in scopul amenajarii
coerente si functionale a plajelor, prin definirea unui concept unitar pentru toate dotarile
recreative, in scopul obtinerii unei imagini contemporane ; valorificarea atractivitatii zonei si
potentialului peisager al amplasamentului, cu volumetrii si detalii arhitecturale care se vor
armoniza intre ele ; corelarea suprafetelor beach-barurilor progresiv cu deschiderile
sectoarelor de plajd ; crearea unor cdi de acces auto si pietonale catre terenul apartinand
domeniului public al statului — plaj3 ; propunerea extinderii retelelor tehnico-edilitare la limita
de vest a sectoarelor de plaja.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

Existent: Procentul de ocupare a terenului (POT) - nereglementat ; Coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) - nereglementat. Regim de indltime: nereglementat

Propus: POT maxim = 10% ; CUT maxim = 0,1 ; Regim de inaltime — parter ; pentru Hmax la
atic/streasind se vor considera 4m, respectiv 6ém la coama.



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

4, Dotirile de interes ptiblic necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor :
Elaboratorul va avea in vedere rezolvarea acceselor si a infrastructurii edilitare noi, conform
necesitatilor proiectate, ale cirei costuri estimate vor reveni in sarcina investitorilor.

5. Capacititile de transport admise :

Terenul studiat nu dispune de accesuri directe la drumuri publice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. : privind
utilittile urbane si infrastructura (alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie
electricd) ; Acordul Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta ; Aviz Directia Judeteana
pentru Culturé Constanta ; Aviz Comitetul National al Zonei Costiere ; Acord A.B.A. - Dobrogea
Litoral ; Aviz Statul Major General ; Aviz 1.5.U. Dobrogea (pentru accese fara posibilitati auto);
Aviz C.T.A.T.U. a CJ.C; Acordul UAT Eforie, exprimat prin HCL.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului :

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei specifice,
cu privire la elaborarea planurilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 217 din 03.07.2025 emis de Primdria Orasului Eforie.

Achitat taxa de scutit confprm'COD FISCAL

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ........................... .

Arhitect-sef,
Eduard FERENCZ



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2328975
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenyd *“Dobrogea” din 09.01.2026

al judetului Constanta Exemplar (/2

Citre,

PRIMARIA ORASULUI EFORIE
Domnului primar Robert-Nicolae SERBAN
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
Telefon: 0744 586 980, E-mail: chiriloviadecodesign.ro

Stimate domnule primar,

Ca urmare a cererii dumneavoastra, inregistratd la secretariatul inspectoratului cu
numdarul 2328975 in data de 22.12.2025, referitoare la emiterea unui punct de vedere
tehnic de specialitate privind securitatea la incendiu (respecitv stabilirea necesititii
solicitérii §i obtinerii avizului / autorizatiei de securitate la incendiu) pentru ,,Elaborare
PUZ plaje Eforie”, amplasament in intravilan, orasul Eforie, localititile Eforie Nord si
Eforie Sud, judetul Constanta din analiza continutului acesteia si a documentelor anexate
, In temeiul H.G.R. nr. 1492/2004, vi comunicim urmitoarele:

e lucrarea propusi a fi realizata - faza P.U.Z. - nu se incadreaza in prevederile art. 30,
alin. (4) din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, coroborat cu
anexa nr. 1 din H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i
amenajdri care se supun avizdrii §i/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu; in
consecinfd, inspectoratul judefean pentru situafii de urgen{d nu_emite aviz /
autorizatie de securitate la incendiu in aceastii fazi;

¢ de asemenea, dupi intocmirea documentatiei de proiectare - faza D.T.A.C. — veti
solicita un punct de vedere referitor la stabilirea necesitatii solicitdrii si obtinerii
avizului / autorizatiei de securitate la incendiu pentru constructiile / amenajirile
proiectate (este necesar ca la solicitare sd anexafi documentatia de proiectare).

Totodatd, va comunicdm ci in vederea aplicéirii unitare a prevederilor legislatiei in
vigoare privind analiza documentatiilor de urbanism, la ntocmirea acestora, vi
recomandam sa aveti in vedere urmitoarele aspecte (enumerarea nefiind limitativa):

1. respectarea prevederilor:
- tab. 4 din Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ
P118/1-2025, cu privire la distanta minimd de sigurantd ce trebuic asiguratd intre

! prezentul punct de vederc este concluzia exclusivi a analizirii documentelor prezentate si a celor declarate de dumneavoastra



constructii in concordantd cu nivelul de stabilitate la incendiu (tab. 2) din acelasi
Normativ;

-~ art. 2.6., sectiunea VI, cap. 2 din Normativul privind securitatea la incendiu a
constructiilor, indicativ P118/1-2025, cu privire la conditiile de acces, interventie si
salvare in caz de incendiu.

. restrictille in dezvoltarea teritoriald vor avea in vedere amplasarea obiectivelor
industriale, clasificate potrivit criteriilor stabilite in prevederile Legii nr. 59 / 2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase, existente, precum si a celor care se vor construi in viitor
(zonele de planificare la urgenta stabilite pentru fiecare obiectiv economic cu sursa de
risc);

. identificarea zonelor de risc natural delimitate si declarate astfel potrivit legii, precum
si masurile specifice privind prevenirea §i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si
realizarea constructiilor in aceste zone. Totodatd, se va {ine seami de identificarea
corectd a zonei cu intensitate seismicd (exprimatd in grade MSK) si a faptului ca
localitatea se afla in lista unitatilor administrativ — teritoriale afectate de alunecirile ¢

teren, potrivit prevederilor Legii nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

. precizarea principalelor elemente rezultate din analiza situatiei existente referitoare la
riscurile naturale, in conformitate cu prevederile art. 13 sau art. 14 din Anexa 1 a
H.G.R. Nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

. documentatia va contine, dupa caz, Harta de risc natural la aluneciri de teren si Harta
de risc natural la inundatii in conditiile art. 9 alin. (1) din Anexa 1 si ale art. 3 alin.
(1) din Anexa 2 la H.G.R. nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor
metodologice privind modul de elaborare si continutul hirtilor de risc natural la
alunecdri de teren si inundatii. Datele oferite in planurile de situatie privind zonele ¢
alunecéri de teren si inundatii trebuie si corespundi cerintelor din definitia hartii de
risc natural din Anexa la normele metodologice amintite;

. In scopul respectérii prevederilor art. 46 lit. f) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului cu modificarile si completérile ulterioare, la
stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice se va avea in
vedere faptul ci a fost publicatid Lista monumentelor istorice clasate in grupa A sau
B, actualizati, aprobati prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314 din 08
iulie 2004, in Monitorul Oficial al Romaniei Partea I, nr. 646 bis din 16 iulie 2004,
modificat §i completat de Ordinul Ministrului Culturii §i Cultelor Nr. 2182 din | iulie
2005 pentru aprobarea Listei monumentelor istorice 2004 - modificdri si completdri -
si a Listei monumentelor istorice 2004 - monumente dispdrute - modificari §i
completdri, publicat in Monitorul Oficial nr. 996 din 10 noiembrie 2005. in acest
sens, propunem identificarea si luarea in evidentd a monumentelor istorice din




teritoriul zonal analizat, asociate codului LMI 2004 precum si stabilirea zonelor de
protectie a acestora;

. identificarea si stabilirea regimului de protectie aferent obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale conform Ordinului comun M.E.C./M.T.C.T./M.A.I.
Nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului
in vederea autorizdrii executdrii constructiilor amplasate in vecindtatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol §i gaze naturale publicat in Monitorul
Oficial nr. 611 din 29 august 2003;

- In perspectiva realizarii unor instalaii de alimentare cu api a noilor zone lotizate, se
va lua in considerare faptul ci pentru sistemele, lucririle si retelele de alimentare
pentru stingerea incendiilor in localititi, platforme si parcuri industriale se va solicita
avizul / autorizatia de securitate la incendiu inspectoratului pentru situatii de urgenti
in conformitate cu prevederile art. 1, 4, Anexa 1, pet. IV, lit. ¢) si Anexa 2, pet. 1, lit.
¢) din O.M.A.L nr. 571 / 2016 pentru aprobarea categoriilor de cosntructii si
amenajdri care se supun avizirii i/ sau autorizarii privind securitatea la incendiu:

. se va tine seama de prevederile H.G.R. nr. 642/2005 referitoare la , Criteriile de
clasificare ale unitafilor administrativ teritoriale, institutiilor publice si operatorilor
economici din punct de vedere al protecfici civile in functic de tipurile de risc
specifice”, act normativ publicat in Monitorul Oficial partea 1 nr. 603/13.07.2005.

De asemenea, vd aducem la cunostinti ci prezenta adresi nu constituie o verificare de

conformitate cu prevederile reglementdrilor tehnice in vigoare a masurilor de apérare
impotriva incendiior, adoptate in documentatia tehnici a constructiilor analizate, pentru
indeplinirea cerintei esentiale “securitate la incendiu”.




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Nr.6003/ 06.03.2026

) RAPORTUL
INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUL

OBIECTIV: Plan urbanistic zonal — ,,ELABORARE PUZ PLAJE EFORIE”

INITIATOR: U.A.T. ORAS EFORIE SI ADMINISTRATIA NATIONALA ,, APELE ROMANE”

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa i consulita publicul:

in data de 19.01.2026 beneficiarul a demarat procedura informérii si consultérii publicului
privind Plan urbanistic zonal — in vederea reglementiirii urbanistice a plajelor — Orasului Eforie,
localitatea Eforie Nord si localitatea Eforie Sud, Judeful Constanta

in vederea desfasurarii procesului de informare si consultare a publlculul s-a intocmit
documentul de planificare nr. 746 din 14.01.2026 iar anuntul de consultare privind elaborarea
Planului Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina de internet a Primériei Ofasului Eforie pentru o
perioada de 45 zile (13.01.2026-01.03.2026).

Beneficiarul a depys anunful privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ inregistrat cu
nr. 746 din 14.01.2026. In aceeasi adresa au fost depuse §i poze cu panoul amplasat pe teren la adresa
mentionati si calendarul etapei preliminare.

a) Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetiitenii au fost invitati sa dezbati propunerea
solicitantului

Dezbaterea publicd organizati la sediul Primériei Orasului Eforie Centrul de relatii cu publicul Eforie
Sud, Strada Avram lancu nr. 2, sala de sedinte, intervalul orar 15 ® - 16 3° conform anunfului de
consultare postat pe site-ul Primiriei cetitenii interesati au fost invitati s consulte documentatia de
urbanism disponibila la sediul din strada Progresului nr. 1, Serviciul Urbanism §i Disciplina in
Constructii.

b) Numiirul persoanelor care au participat la acest proces
La dezbaterea publics au participat: Primar orag Eforie $erban Robert-Nicolae reprezentant Serviciul

Urbanism i Disciplina in Constructii Arhitect Sef Eduard Ferencz, Inspector superior Negrea Otilia,
elaborator — Arh, Tuga Alec- Marius, conform semniturilor din proces-verbal nr, 3943 din 12.02.2026.

ROMANIA, JUDET CONSTANTA, EFORIE-SUD, Str. PROGRESULUI Nr.1
Tel 0241 74 81 49; Fax 0241 74 89 79



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

2. Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare:

Pe tot parcursul derulirii procesului de informare si consultare publicé s-a depus o singura solicitare
din partea Carmina Iulia Ispas cu privire la accesul pietonal la plaje prin adresa nr. 3438 din 09.02.2026.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de probleme,
observatiile §i rezervele exprimate in timpul procesului

S-a rispuns prin adresa nr. 3438 din 16.02.2026 mentionindu-se faptul cé elaboratorul — Arh. luga
Alec- Marius, va avea in vedere propunerile d-nei Carmina Iulia Ispas.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul.

¢) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Raspunsul argumentat de elaborator fac posibila continuarea in avizare a Planului Urbanistic Zonal.

Persoana responsabila cu informarea §i .
consultarea publicului, P

Inspector superior Ne%ﬁlia

ROMANIA, JUDET CONSTANTA, EFORIE-SUD, Str. PROGRESULUI Nr.1
Tel 0241 74 81 49; Fax 0241 74 89 79
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JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 162 din 30.06.2026
Privind aprobarea realizarii de accese noi si bransamente/racorduri la rejelele edilitare la
constructiile si dotarile ce se vor edifica pe domeniul public al STATULUI ROMAN
administrat de Administratia Nationald Apele Romane prin Administratia Bazinali de Apa
Dobrogea Litoral

Consiliul Local Eforie,

Avind in vedere:
- Proiectul de hotérére prezentat de Primarul Orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Urvanism gi Disciplina In Construcii;
- Raportul Serviciului Financiar, Contabilitate,, Elaborare gi Executie Buget;
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie;
- Certificatul de urbanism nr. 217/03.07.2025;

- Avizul de oportunitate nr. 3 din 22.10.2025;

Protocolul de colaborare nr. 6011/04.03.2025 si nr. 3890/04.03.2025, incheiat intre Oras Eforie
si avind ca obiect elaborare Plan Urbanistic Zonal;

-Planul de actiune aferent proiectului ,, PLAN URBANISTIC ZONAL — PLAJE EFORIE”,
intocmit de Arh. Alec-Marius Iuga;

-Prevederile Ordonantei de Urgent nr. 19 din 22 februarie 2006 privind utilizarea plajei Marii
Negre si controlul activititilor desfasurate pe plaji;

-Prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 202 din 18 decembrie 2002 privind gospodarirea
integraté a zonei costiere;

- H.C.L. nr. 71/2002 si nr. 43/2022 pentru aprobarea republicarii PUG-ului orasului Eforie si
Regulamentul Local de Urbanism;

- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si comleterile ulterioare;

- Prevederile H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (4) Lit. d), precum si a art. 139 alin (3) lit.
e) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba asigurarea alimentéirii cu apa si canalizare-extindere refele zona plaji
Eforie Nord si Eforie Sud, aproximativ 1.470 m refea canalizare si 1. 470 m retea alimentare cu
api la un cost estimativ de 1.540.560 lei+TVA (1.048lei/ml+TVA), conform Planului de actiune
aferent proiectului ,, PLAN URBANISTIC ZONAL — PLAJE EFORIE”, intocmit de Arh. Alec-
Marius Iuga, Anexa la prezenta hotirare.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel, 0241748633, fax 0341733155, www.primariaeforie.ro



* ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Art, 2. Se aproba asigurarea alimentdrii cu energie electrici-extindere retea electrica
subterana- LES) zona plaji Eforie Nord §i Eforie Sud, la un cost total estimativ de
393.750lei+TVA (210lei/ml+TVA), Planul de actiune aferent proiectului ,, PLAN
URBANISTIC ZONAL - PLAJE EFORIE”, intocmit de Arh. Alec-Marius Iuga, Anexa la
prezenta hotérére.

Art. 3. Prezenta hotérére va fi dusi la indeplinire de Primarul oragului Eforie prin aparatul
de specialitate.

Art. 4. Prezenta hotirire va fi comunicati persoanelor interesate prin grija secretarului
general al oragului Eforie.

Hotérdrea a fost adoptatdi cu un numéar de ...17... voturi “pentru”, ..—... voturi
“impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL (ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTE \S\ GABRIEL

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr, 1, tel. 0241748633, fax 0341733155, www.primariaeforie.ro
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